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Detaljplan for del aWorrkéarr 1:223 m fl (Selater Camping)

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ar att méjliggora en utbkning av Selater Camping med fler boendealternativ,
enheter och funktioner samtidigt som befintliga-mathrkaraktarsvarden sakerstélls. Delar av
boendealternativen ska kunna anvandas som bostader i fonadraentfieter for att komplettera
kommunens permanemwich fritidshusbehov. Allmanhetens gamnarsillganglighetill och genom
omradena kring campingen ska sakerstallas.

Detaljplanen mojliggor utvidgning av campingen kring omradet narmast vag 1035 (Selatervagen) med
receptionsbyggnad, hotellbyggnad samt omrade for camping och tillfalligt boende. Inom den befintliga
campingen mojliggors ocksa byggnation av ett storrerdrgtir for tillfalligt boende. Den vastra
delen av campingen planlaggs aven for bostader for att mojliggdra ovan namnda boendealternativ. De
befintliga naturvardena och allméantillgangliga omradena sakerstalls med allman platsmark.

Till planhandlingarna hor
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Program
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Gransknigsutlatande
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Dnr MBN2014-1516

Antagandehandling
Detaljplan for del av Norrkarr 1:223 m fl

(Selater Camping)

Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utbkning av Selater Camping med fler boendealternativ,
enheter och funktioner samtidigt som befintliga-mathrkaraktarsvarden sakerstélls. Delar av
boendealternativen ska kunna anvandas som bostader i fonaira\venheter for att komplettera
kommunens permanemwtch fritidshusbehov. Allmanhetens gamnarsillganglighet till och genom
omradena kring campingen ska sakerstallas.

Detaljplanen mojliggor utvidgning av campingen kring omradet narmast Selatervagen (vag 1035) med
receptionsbyggnad, hotellbyggnad samt omrade for camping och tillfalligt boende. Inom den befintliga
campingen mojliggors ocksa byggnation av ett storrerdnattr for tillfalligt boende. Den vastra

delen av campingen planlaggs aven for bostader for att méjliggéra ovan namnda boendealternativ.

De befintliga naturvardena och allmantillgangliga omradena sakerstélls med allman platsmark. Bland d
skyddsvarda miljderna i omradet finns bland annat habitatmiljéer for hasselsnok och stora I6vtrad,
varav ett troligtvis ar det storsta i Bohuslan.

Infor antagandet av detaljplanen har stora delar av planférslaget undantagits fran antagandebeslutet dé
har haft mojlighet att teckna ett exploateringsavtal. De omraden som kvarstar ar de som bedéms vara r
planlagga utan att getamnagra genomforandeatgarder da det endast omfattar tva av de befintliga stugo
Denna planbeskrivning presenteras oredigerad och beskriver darmed hela forslaget.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser som ar juridiskt bindande.

Till planerhor illustrationskartalgmbeskrivningmiljokonsekvensbeskrivniogh ett program som

anger planens utgangspunkter ochifi@r samraet haren samradsredogorelse med svar pa
inkomnasynpunktetillkommit Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlatta forstaelsen av
planférslagets innebérd, samt redovisa de férutsattningar och syften planen har. De har ingen egen
rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vagledande vid tolkningen av planen.
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Lage och areal

Planomradet liggaorr omStromstasltatort och omfattar tva fastighetemerparten av Norrkarr
1:223 och en mindre del av Norrkarr IDed.bestanv campinganlaggningsslater Campinged
kringliggande naturmaskh allman vaggch har en areal pa citkahektar.

Planomradets lage i forhallande till Stromstad tatort

Markagare

Fastigheten Norrkarr 1:223 &gs av Bostadsrattsforeningen Selater Stugor. Norrkarr 1:50 ags av
Stromstads kommu@vrig mark ar i enskild ago.
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2. Kommunala stallningstaganden

Sammanfattning av strategidokument, planbesked och dylikt

Den kommunala oversiktsplanen och de policydokument, planbesked och dylikt som ligger till grund
for planbeskedet redovisas i programhandlingen. Planomradet utpekat i 6versiktsplanen som en del av
omrade for tatortsutveckling for StromsSkee.

Sedan ar 2006 har olika former av planprojekt drivits for campingen till och fran utan att ha kommit i
mal. Det nuvarande planarbetet nystartades ar 2014 och ledde fram till ett programsamrad under slutet
av ar 2016.

Behovsbeddmning

Plan och byggavdelningen gor bedémningen att genomfoérande av detaljplanen fér Norrkarr 1:223,
Selatecamping kan antas ge upphov till betydande miljopaverkan i enlighet med de kriterierna som
redovisas i bilagorna 2 och 4 i Forordningen 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB).
Planen skall darfér genomga en strategisk miljobedémning och ensekjikasbeskrivning (MKB)

skall upprattas i enlighet metiZ&8§ Miljébalken.

Den naturvardesinventering (NVI) som tagits fram av Naturcentrum AB har identifierat tolv sarskilt
gynnsamma miljoer for hasselsnok och sandddla, dessutom har ett fynd av hasselsnok patraffats inom
planomradet. For att sakerstalla att genomférandet lplateda inte kommer att paverka sandodlans

och hasselsnokens fortplantriogh fodosoksomraden behover detta studeras i en
miljokonsekvensbeskrivning.

For att sakerstalla omradets ekologiska funktion for sandodlan och hasselsnoken skall de eventuella
anpassningar och forsiktighetsmatt som kravs redovisas sa arternas langsiktiga fortlevnad sakerstalls.

Avgransning av MKB

Geografiskt behandlas i huvudsak planomradet. Eftersom MKB:n har fokus pa artskydd och
naturvarden, som behover ses i ett storre sammanhang, beaktas dven ett stérre omrade, det sa kallade
influensomradet. De stérre sambanden i landskapet lyfts sarskiltbriken gron infrastruktur.

Planforslaget jamfors i MKB:n mot ett nollalternativ som ska visa hur omradet formodligen utvecklas
om detaljplanen inte antas och darmed inte genomfors.

Planprogram

Det detaljplaneprogram som ligger till grund fér samradsforslaget var utsant for programsamrad under
oktober 2016 och finns bifogat till planhandlingarna. | programmet redovisas de riksintressen,
identifierade natuoch karaktarsvarden och tekniska fattrtsxgar som ar av avgorande vikt for

omradets utvecklingsmaojligheter.
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| programmet foreslogs tva huvudsakliga utvecklingsalternativ for Selater Camping dar det ena
fokuserade uteslutande pa camping och tillfalligt boende, medan det andra d&ven mdjliggjorde
permanentoch fritidsboende inom en del av den befintliga campkigemnolika alternativ for hur
omradet narmast vag 1035 skulle kunna bebyggas med ny reception, stugor, lekland och dylikt
studerades ocksa.

| sitt remissvar pa programmet férordade Lansstyrelsen en utveckling av campingen som inte innebar
att nagon del togs i ansprak fér permanentboende. Lansstyrelsen motiverade detta stallningstagande
med bedomningen att ett ianspraktagande av en etabigiad) dar permaneneller fritidsboende

knappast kunde anses forenligt med det gallande riksintresset for turism och friluftsliv.

Kommunstyrelsen 6nskade i sitt remissvar att man i det fortsatta planarbetet utredde mojligheterna till
att medge boende inom en del av campingen i form av mindre enheter som &ven kan anvandas for
tillfalligt boende.

| den samradshandling som nu redovisas har delar av de olika utvecklingsalternativen kombinerats me«
utgangspunkten att utreda vilka mojligheter som kan finnas i att mojliggéra boende inom den vastra
delen av campinganlaggningen, samtidigt som campifitgeexpandera Osterut. Skalen for denna
avvagning med tillhérande-féch nackdelar utvecklas i denna handling.



Detaljplan for del aWorrkarr 1:223 m fl (Selater Camping)

3. Forutsattningar och forandringar

Beskrivning av omradet

Receptionen sett fran anslutnlgén mot vag 1035

Selatecamping ar belagen utmed den statliga vagen 1035 (Selatervagetil), stigata delen

skymd fran vagen av den kringliggande terrangen. Narmast vagen ligger ett entréomrade med en
receptionsbyggnad, minigolfbana, lekplats och paintballbana. | detta omrade finns ocksa en aldre,
tidigare receptionsbyggnad som inte anwihdsom &r avsedd att riiaévrigt bestar det

huvudsakliga intrycken fran den allmanna vagen av 6ppen natur omgardad av skog.

Den huvudsakliga delen av campingen ar belagen-vastligtdalgdng avgransad av hdga berg och
skog. Genom dalgangen gar en kommunal gémgykelvag som koppsammanéatorten med
bostadsoch friluftsomraden ut mot Selatatalgdngen finns omvaxlande omraden med
campingstugor och husvagnsplatser.

Flera bostadshus ligger riét#l eller inne pa campingen och anvander campingens vagardior in
utfart. Gransen melldrostadstomternach campingen ar éver lag skarp, med befintliga
uppstallningsplatser och fiitsbyggnader som i vissa fall ar placetddeostadernammtgraner.

Det finns manga hoga naturvarden i omréxistsa aterfinns till storsta delgriinsen mellan

ianspraktagen camping och vildvuxen atuinom de oexploaterade omrad8tendde hoga
naturvardeafinns bland annat stora lovtrad, habitatmiljéer for hasselsnok, stenmurar, 6ppen hallmark
och biotopskyddade vattendrag.
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Bebyggelseomraden

| detaljplanen mojliggors ytterligexploatering pa campingfastigheten. Merparten av denna

exploatering sker inom mark som redan &ar ianspraktagen for camping, vilket innebar att en anvandning
kan ersattas med en annan. Planforslaget bygger pa en reglering som medger merparten av den
befintliga campingverksamheten aven inom exploateringsomradena. Campingen kan darfor fortsatta att
drivas som idag aven efter planens laga kraftvinnande, men med nya och utbkade rattigheter som kan
utnyttjas den dag behov fin

Entréomradet

3 X P

lllustrationskarta som visar foreslagen utdkning kring campingomradets entré mot viag 1035

Campingens entréomrade forandras betydligt genom att det utdkas Osterut och far nya byggratter for
campingstugor och hotell/konferens. Den hotellbyggnad som medges har placerats i den sydvastra
delen av campingen i narheten av befintlig lekplats fonsikarpaverkan for grannar.
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Exploateringsgraden i omradet varierar mellan en och tva vaningar. Den bebyggelse som medges far
procentuellt uppta en liten del av den byggbara marken. Avsikten med dessa regleringar ar att
campingens smaskaliga och 6ppna intryck i landskapet skadibehall

| anslutning till receptionsch hotellomradet finns ocksa planer pa att anlagga ett enklare lekland.

Detta lekland har inte preciserats narmare i detaljplanen eftersom det inte ar tankt att innehalla nagra
anlaggningar som ger upphov till stérningang&ker med maskineri, pumpar for bassanger eller
liknande). Leklandet ar huvudsakligen tankt att ha en enklare inriktning med hinderbanor, studsmattor,
minigolf, gungor och liknande.

Nordost omreceptionsoch hotellomradet finns ett 6ppet falt som idag delvis anvands som

paintballbana. Detta falt far enligt planforslaget bebyggas med en stugby for tillfalligt boende eller som
camping (t.ex. for husvagnar/husbilar, eller for aktiviteter sa saranue paintballbana).

Byggnation i utkanten av campingomradet

Befintlig grillplats och stugaGlantani utkanten av campingomradet. Bortanfor omradet syns den bfintlig
paintballbanan enligt illustrationskartan ovan.

| utkanten av faltet finns tva sma delomraden som for narvarande ar sparsamt utnyttjade. Dessa tva
omraden, Smedjan o@éntan ar bebygga med enkla trahus som omgéardas av hégachatur
karaktarsvarden. Den sparsamma anvandningen har bidragit till platsernas karaktar, bade i form av
skotsel som gor att de inte vaxer igen, men aven tack vare den enkla utformningen sder inte avhal
allmanheten fran platserna. De befintliga byggnaderna har darfor givits byggratter i detaljplanen, men
har i 6vrigt omgardatsed allman platsmark.
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Ekbacken och husvagnscamping

£

Karta 6ver uppstallningsomradet fér husvagnar och stugomradet Ekbacken med utékning

Norr om campingens entré och reception finns en stor dalgang med 174 husvagnsplatser, 60 taltplatse!
och 37 sma uthyrningsstugor. Uthyrningsstugorna ar mellan 18 dsho?4. e stoérre stugorna har
kokspentry och dusch/wc, medan de mindre stugorna enbart har kbkspentry. Stugorna har sovplatser
for 5 personer.

| planforslaget foreslas stugomradet fa uttkas till att bli ungefar dubbelt sa& stort utdver delar av
husvagnscampingen. Marken inom detta omrade far enligt forslaget anvandas bade for camping och
tillfalligt boende, vilket innebar att husvagnsplatserfiakas kvar. Sammanlagt far 60 av
husvagnsplatserna ersattas med stugor i omradet.

| dalgangen sakerstalls sammanlagt cirka 160 platser for husvagnar, husbilar och talt genom en
reglering som enbatrt tillater camping och friluftsliv. Inom detta omrade far dven t.ex. servicebyggnader
uppféras, men det finns redan sadana for husvagnspkatsenov.
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Solberg
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Befintliga stugor i omradet Solberg. Den kommunala gl cykelvagen passerar framfor stugorna.

| den vastra delen av campingens mitt finns 20 campingstugor pa cinkar&eren Stugorna har
sovplatser for sex personer, kok, dusch och toalett. Intill varje stuga finns en liten altan och en
parkeringsplats. Alla 20 stugor har salts som bostadsratter och hyrs ut till turister genom
campingbolaget. Ett par av stugorna éoetrhyrs inte ut till besokare utan anvands istéllet av sina
agare som fritidshus.

Stugomradet foreslas i detaljplanen utgora gransen varifran peouhrigtidisboende tillats
vasterut. Till skillnad fran stugomradet i nordost, Ekbacken, har Solbergsstugorna hdg standard och
kan kopplas till det allmanna vagnatet utaastén av campingen paverkas.

Omradet kan enligt planforslaget utokas nagot dsterut genom att ta 15 uppstéallningsplatser fér husvagr
i ansprak. Dessa uppstallningsplatser saknar elférsorjning och ar darfor bland dem som anvéands mer
sallan i dalgdngen. Inom detta omrade bor eblsugor likt de befintliga pa Solberg kunna

inrymmas. En utvidgning norrut har utretts men har inte visat sig vara mojlig pa grund av befintliga
naturvarden och mark som behover vara tillganglig for att underhigtimivigar.

Anneberg

Inom Annebergsomradet foreslas marken fa bebyggas med@frlemBéter for permanerftitids

eller tillfalligt boende. Omradet far ocksa anvandas for camping likt idag, vilket innebér att det ar
valfritt om och i s& fall hur manga av de 115 husvadngiltplatserna som behalls eller ersatts. Det
finns ocksa 12 uthyrningsstugor i omradet som kan ersattas med nya for att uppna en hégre
boendestandard.
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Karta over foreslaget stugomrade med parkering inom den véastra delen av campingen.

De nya boendeenheterna som medges i detaljplanen far vara maxfsadr&0Bagransningen i

storlek bidrar till att det byggs manga och sma enheter i omradet istéllet for fa och stora, vilket ar
viktigt for att kunna erbjuda en typ av fritidsboende som idag saknas i kommunen. Den begréansade
storleken innebar att en liteeglan ianspraktagen markyta kan anvandas for att erbjuda ett stort antal
fritids- och permanentbostader till en Iag exploateringskostnad, jamfort med de stérre och mer
exklusiva fritishus som ar vanliga pa nya friliggande tomter.

Planforslaget anger ocksa att varje byggnadsvolym som innehaller antingéarhotell

bostadslagenheter ska sammanbyggas med minst tre enheter per byggnad. Denna reglering bidrar ock
till en tatare markanvandning, men minskar ocksa den upplevdaspenefnidch utslacker

mojligheterna till bygglovsbefriade utbyggnader, komplementbostadshus, skarmtak och dylikt som ar
tilldtna aven for sma friliggande bostadshus.

Pa norrsidan om vagen som gar utmed husvagnscampingen finns idag fyra enkla stugor i en glanta. |
detta omrade tillats i planforslaget byggnation av tva byggnader for tillfalligt boende med sammanlagt
upp till cirka atta enheter. Permanentboende haebhienks som lampligt i detta delomrade eftersom
stugorna omgardas av hdga naturvarden som bor sdkerstallas med allman platsmark och darmed inte
kan tillatas ha en havdad hemfridszon.

1C
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Befintligt bostadstomt (Norrkarr 1:47)

| planforslaget reglerbisrrkarr 1:4%Bom bostad med en byggratt pa 200 kvadratmeter kring befintlig
huvudbyggnad ochdjlighet att uppfora komplementbyggnaden nedre delen av tomten vid

infarten. Fastigheten far enligt forslaget inte delas. Ett omrade naturmark som skyddar jatteeken som
star inarheten atomtgransen har lagts ut pa den del av fastigheten som inte bestar av ianspraktagen
gard.

Bebyggelsekaraktar

Den tillkommande bebyggelsen bor ges en utformning och placering som &r anpassad till den
kringliggande landskapsbilden. Tra, tegel, plat och papp forekommer i omradet idag och kan anvandas
vid nybyggnation, men aven mer moderna material kan fungert utiedméing. Den viktigaste

aspekten i bebyggelseanpassningen ar snarare en aterhallsam skala i forhallande till landskapet. Detta
har reglerats med hojdbestammelser som genomgaende medger byggnation i en till tva vaningar i
planomradet.

Gatunat och trafik

Det befintliga vagnatet inom campingen har over lag sékerstallts som allman plats i planfoérslaget. Det
huvudsakliga motivet for detta ar att vagarna i omradet anvands for manga olika andamal utéver
campingtrafiken, som till exempel for att na enskildadstesitigheter, gamgh cykeltrafik och for

att na narliggande naturomradgnedden pa lokalgatorna ar mellan 4,5 och 5 meter och, lygnkil

och cykeltrafik pA en gemensam korbana, vilket har bedomts som godtagbart sett till de mycket laga
trafikmangderna.

-3

Karta over foreslagen trafiklosning for vag 1035. | planforslaget har campingens utfart och busshallplatsens lage
vaxlats om.

11
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En betydande forandring ar att campingens utfart mot vag 1035 foreslas flyttas langre at nordost for att
uppna battre sikt fran utfarten. | anslutning till infarten foreslas aven en anordnad bussficka som
ersatter den enkla stolpen i vagkanten som fagnsadnt en forbattrad passage for gaende och

cyklister 6ver vag 1035.

Eftersom omradena i den vastra delen av campingen far anvandas som bostader har en vandplan
placerats i slutet av den vastra lokalgatan sa att sopbilar, slambilar och liknande kan vanda. Dessa
fordons tillganglighet behover vara sékerstalld for att omisddekunna fungera sjalvstandigt.

Utanfor planomradet finns olika gadoch cykelvagar och andra mindre vagar som leder till
malpunkter som till exempel badplats och stadskarnan.

Den huvudsakliga garagh cykeltrafiken ar tankt att folja den kommunala géimgykelvagen

utmed Selatervagen at nordost. En kortare vag finns 6ver den néarliggande golfbanan, dock med
nackdelen att golfbanan i sig maste passeras och att man bgbesserktrt for att kunna anvanda
den linfarja som binder samman Kebal med Strémstad centrum dver Bojarkilen.

Stromstad Golfklubb har under planarbetet framfort att gangtrafiken dver golfbanan innebér en
sakerhetsrisk och att campingen bor bekosta skyddsatgarder utmed vagen. Kommunen bedomer dock
att okningen av gangtrafik inte ar sa stor att det ar rimligivattdatta av campingen. Det finns ocksa

en anordnad kommunal gdagh cykelvag till stadskarn@uriga vagar, langs med golfbanan eller i

andra lagen, far anvandas for den allemansrattsliga passage som de tillater.

12
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Aven Seglarbyns vagforening har framfort att planforslaget kan innebara en risk for 6kad gangtrafik
och skadegorelse for gaster som har badplatsen Selaterbadet som malpunkt. Vagen genom Seglarbyn
ett av tva alternativ for att ta sig till badplatserggemde. Vagforeningen har begart att denna

passage, som bérjar i planomradet, ska sparras av. Inte heller detta har kommunen ansett som rimligt.
Konsekvenserna av gangtrafik ar i allmanhet sma och att kunna réra sig genom olika omraden ar en
vardefull dedv allmanhetens tillgénglighet.

Parkering

All parkering i omradet ékaske pa kvartersmark. | campingomradet och Solberg sker parkering intill
husvagnen vid uppstallningsplatsen. Vid stugorna i den norra delen av planomradet sker parkering pa
en gemensam grusyta.

Parkeringen for de nya stugor som medges i Anneberg ska enligt planférslaget I6sas i utkanten av
delomradet, mot det sodra berget och vag 1035. Parkering tillats inte inom den éppna delen av faltet,
och i praktiken darmed inte intill de enskilda enhetiesd{r att ge ett samlat och ordnat intryck

och dels for att ytterligare begrénsa upplevelsen av hemfridszon kring de enskilda enheterna.

Natur och naturvarden

Ex pel befintligt naturvarde (omrgdle for kra ju som &r ett resultat av spara skotsel (i>vauxet r s och
buskage till vanster om vagen invid Smedjan).

Naturcentrum AB gjorde 2016 en inventering av naturvarden vid Selater camping samt bedémning av

delomradenas kanslighet for byggnation. | naturvardesinventeringen ingick aven en férdjupad
inventering av sandddla och hasselsnok.
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nsatkarta fran naturvardesinventeringen som visar utbredningen av de identifierade var

Samma deomradena

Ett stort sammanhéngande hallmarksomrade med tallskogar och 6ppna hallmarker finns i norr och
skiljs fran campingomradet genom en brant sydvand bergvagg. Marken &r rik pa block med ett flertal
blockmarker och rasbranter. | sdder 6kar lI6vinslaget meddaandviallovskogar samt skotta

ekbestand med inslag av grova trad. Nagra skyddsvarda, mycket grova ekar samt nagra vardtrad finns
omradet. Hallmarkstallskogar finns pa hojderna i séder. Campingomradet bestar till stor del av skotta
grasytor med nagstugomraden och en lekplats. Tva akermarker finns langst i sydost, varav den
Ostligaste visar tecken pa igenvaxning.

Inventeringsomradet ingar i huvudutbredningsomradet for sandodla i kommunen (Naturcentrum

AB 201602-12). Narmaste fynd finns ungefar 1 km bort. Hasselsnok patraffades vid det sista
inventeringstillfallet i ett skogsbryn vid stugorna i norddstra delen av planomradet. Arten ror sig 6ver
stora omraden och forekommer sannolikt aven i narligggndsljder och hallmarker inom

planomradet.

Inom planomradet finns hdga naturvarden som framst ar knutna till de skyddsvarda traden vid entrén
samt hallmarkerna och brynmiljéerna i norr dar hasselsnok patraffades. Intressanta hallmarksmiljéer
och ekskogar finns @ven i andra delar av inventerindsbrhr@turvardesinventeringen avgransades
olika objekt med naturvarden. Totalt avgransades 51 objekt med naturvarde varav 23 bedémdes
tillhora klass 4 (visst naturvarde), 24 omraden beddémdes tillnéra naturvardsklass 3 (patagligt
naturvarde), tre objekétomdes tillhora naturvardsklass 2 (hogt naturvarde) och ett objekt bedomdes
tillhora naturvardesklass 1 (hdgsta naturvarde), se figur 3.5.

Vid planlaggningen av omradet har befintliga naturvarden i princip helt och hallet sakerstallts med

natur eller parkmark. Denna reglering ar sammanhangande for att sékra upp spridningsvéagar, dels for
kraldjur men aven for diuwch véaxtliv ur ett mer ovgipande perspektiv. Regleringen med parkmark
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haranvantgor de omraden som med fordel kan anvandas av allménheten och skotas mer intensivt.
Ett ytterligare sakerstéllande av spridningsvagarna aterfinns i forbudet att hardgora stora delar av
marken i omradet som inte ligger i direkt anslutning till en byggnad.

De storsta lovtraden i omradet har ocksa pekats ut pa plankartan med ett forbud om att falla dem. | de
flesta fall brukar denna typ av bestammelse utformas sa att ett trad enbart far fallas om det ar sjukt elle
skadat. Dessa typer av lovtrad ar dockoettrsturvarde aven efter att de har détt, och bestammelsen

har darfér utformats som ett férbud mot fallrfrgett trdd som inte innebar fara

3

Artskydd
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Exempel paur aterhallsamexploatering (byggnation av stugor norr om-@gjen som avgransar Anneberg fran
skogen) medfort forbattrade forutsattningar for kraldjur till foljd av réjning och sparsam skisder fran ar 2014
respektive ar 2015)

Det ar enligt 4 § artskyddsforordningen forbjudet att skada eller forstora fortplantningsomraden for en
rad arter som anges i en tillhérande bilaga. Bland de skyddade arterna finns sandddla och hasselsnok,
vilka ar vanligt fékommande i Stromstads kommun.

Naturcentrum AB har 2019 tagit fram ett utlatande om hasselsnok och sandddla inom omradet. |
trakten runt Selater camping finns med all sannolikhet en population av hasselsnok. Populationen har
bekraftats genom ett fynd den 11 september 2015. | dagslagetta kant hur stor eller utbredd

denna population &r. For att ett omrade ska kunna hysa hasselsnok kravs det att det finns lampliga
dvervintringsplatser, viloplatser och fodosoksmiljoer med god tillgang till bytesdjur. | de sydvanda
brynen i den noardelen av planomradet finns rikligt med varma miljoer. | stenmurar och stenskravel
kan hasselsnokarna hitta goda Overvintringsplatser och de ar antagligen aven bra fédosoksmiljoer.
Aven hallmarkerna norr om campingen, lévskogen i omradet och delar av de 6ppna grasmarkerna
Oster om entrén anvands med all sannolikhet av hasselsnok.

Sandodla har inte patraffats inom campingomradet men ett fynd finns ca 1 km darifran. Aven om
sandddla inte ar funnen pa campingen sa ar omradet lampligt for arten. Det ar troligt att den har
funnits har tidigare och att den, om den inte redan finnqridasig till omradet frAn andra lokaler i
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narheten. Det ar darfor rimligt att utforma atgarder som om arten finns i omradet. | omradet finns
nagra sma sandiga bryn som kan vara lampliga miljcer for arten.

Alla vardefulla omraden for hasselsnok och sandddla som har identifierats har planlagts med
anvandningarna natur eller park. Anvandningen park har anvants i de omraden dar det redan finns
iordningstallda ytor som dven ar av varde for de skyddade adenaatyp av omraden ar av ett

varde for arterna eftersom den manskliga aktiviteten haller ytorna 6ppna och bor fortsatta att fungera
pa detta satt.

| den vastra delen av planomradet finns de vardefulla omradena for hasselsnoken utmed den norra
vagkanten som |oper latgsvagnsuppstéallningen pa Anneberg. Vid byggnation i detta omrade finns
det en risk att bebyggelsen skuggar dessa miljéer och forsdmrar deras varde for arten. | planforslaget
har darfor bebyggelsen i detta omrade begransats i hojd och placeringnioesdt isken for

skuggning.

Planforslagets utformning ger forutsattningar for att hasselsnoken och sandddlan fortsatt ska finnas
kvar i omradet. For att minimera effekterna av den aterstdende paverkan som ett genomférande av
detaljplanen bedéms ge ska ocksa skyddsatgarder genShyddsditgarderna syftar till att hoja
naturvardena inom naturmark och exploaterad mark. Inom bade allméan plAl&fdR och

kvartersmark foreslas skyddsatgarder som syftar till att skapa gynnsamma livsmiljoer fér hasselsnok
och sandddla.

Skyddsatgarderna bestar av stenmurar, stenrésen och en sandyta som anlaggs i olika delar av
campingen. Stenmurarna fungerar som ledobjekt foér hasselsnoken mellan de gynnsamma miljéerna.
Stenmurarna blir ocksa i sig gynnsamma livsmiljéer dar ormen kganfisiea och bytesdjur.
Informationsskyltar om hasselsnokens och sandddlans hoga varde ska ocksa sattas upp i omradet.

Genomforandet av skyddsatgarderna sakerstélls i detaljplanens exploateringsavtal.

Rekreation och friluftsliv

Selater Camping &r ett vardefullt inslag i rekreat@mgiluftsutbudet norr om Stromstad. Inom
campingen finns grillplatser, spannande natur, ett litet lekland med hoppborg, paintballbana,
minigolfbana, butik och restaurang, spelhall och liknarsdde#gh funktioner far finnas kvar enligt
planforslaget.

Detaljplanen bidrar ocksa till att starka allmanhetens tillganglighet till reknehtfohgtsomradena

som angransar till campingen. Detta uppnas framst genom att de passager som anvands for att na de
naturstigar som omgéardar campingen (se planprogtdtr redovisning) har sakerstallts med allmén
platsmark. Grillplatsen vid smedjan har ocksa reglerats med allméan platsmark for att sakerstalla
allmanhetens tillganglighet.
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Kulturmiljé och fornlamningar

NS,
v .
Ses - -

Utredningsomradet Skee 28:2
Skee 28:1 %4 A
o Nyalamningar Skee 999:1 i
- 5

Nya anlaggningar Skee 28:2 |

0 L2019:1916

[ Ny avgransning Skee 28:2
® Tidigare lamningar
I Tidigare lamningar
[] Utredningsomradet

2

L20191915¢)

100 0 .f100 v‘,‘ 200/ N , g
l l : ‘ : “ I ‘@ h : L20191917 P 4
__ w6500 \ / —— 75‘5,!(;@@31‘:1-3

Karta dver rgg;ﬂzim?ldﬁmningér i omradet

Planomradet ligger inte inom nagon uttagen kommunal kulturmiljé eller inom nagot riksintresse for
kulturmiljovarden. Inom och i anslutning till omradet finns historiska och forhistoriska lamningar av
olika karaktar.

Inom och i anslutning till planomradet finns kanda lamningar i form av en by/gardstomt (Skee 1394:1),
en boplats (Skee 999:1), hogliknande bildningar (Sk&g &d.:fornlamningsliknande bildning (Skee
28:1) och en boplats (Skee 28:2).

En arkeologisk utredning 6ver planomradet har tagits fram av Kulturlantsidegattredningen
framkom sex kulturhistoriska lamningar i form av fyra fornlamningar och tva 6vriga kulturhistoriska
lamningar. Skee 28:1 och Skee3kuhde inte hittas och ar sannolikt férstérda.

De lamningar som framkommit vid utredningen kraver ytterligare antikvariska atgarder om de omfattas
av exploateringar genom detaljplanen. Av de konstaterade kénda och nyupptackta lamningarna ligger
L2019:1914 och L2019:1915 irmefintligt uppstallningsomrade for husvagviarken i dessa

omraden anvands for narvarande som uppstallningsomraden for husvagnar. Ovriga lamningar ligger
inom mark som ar planlagd som allman platsmark, natur eller park.

Da utredningen skedde inom en aktiv campingplats var det inte méjligt att avgransa L2019:1914 och
L2019:1915. | bada fallen finns det anledning att misstéateddiatts fler bevarade lamningar fran
respektive tid i respektive delomrade. En vidare studie har inte genomforts i detta lage eftersom det
inte ar motiverat att lagga ned stora kostnader pa att utreda mark som redan ar tagen i bruk. Vid
framtida byggnatn inom detta omrade kan det darmed kravas ytterligare arkeologiska undersokningar
innan nyaYyggnader kan uppféras.
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Mark, miljo och geoteknik

Slantstabilitet och grundlaggning

En geoteknisk utredning har tagits fram av Bohusgeo for att undersoka slantstabiliteten i omradet. Den
geotekniska utredningen har inte identifierat nagra slanter med bristfallig slantstabilitet, men anger att
en lastbegransning om maximalt 10kgwAnforasi vissa delar av befintlig campbgnna

rekommendatiohar séakerstéallts pa plankartan.

Den geotekniska utredningen identifierar ocksa flera omraden med djup lera som kan forsvara eller
fordyra grundlaggning och dar marken ar sattningskanslig. Dessa fragor aktualiseras i bygglovsskedet.

Losa block och stenar

2¢

Exempel pa block som riskerar att lossna vid rotpréingning

En bergteknisk utredning har tagits fram av Béigalt undersoka risken for blocknedfall fran

bergen som angransar till campingen. Resultaten fran utredningen har senare lett till att en hangande
besiktning genomforts av det hdoga och branta berget i den nordvéastra delen av campingen. Vid denna
besikting konstaterades att det fanns l6sa block som riskerar att falla ner pa campingen.

Under 2018 utférdes bergsatgéarder for att séakra marken inom planomradet. Atgarderna omfattar
bergrensning av l6sa block i slanten, vegetationsrensning av trad och sly som riskechr att rot
frostsprangherget samt bultning av enstaka losa block. Atgarderna har utforts i den évre delen av
slanten.
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| den nedre delen av bergslanten har inga atgarder genomforts da skogsdungen nedanfor slanten
bedoms som tillracklig for att fanga eventuella mindre blockutfall. Ett staket ska monteras for att
hindraallmanheten altetrader omradebetta omrade har planlagts som allman platskgdk] i
planforslaget. Potentiellt utfall fran omradet bedoms inte na varken nuvarande husvagnsstallplatser
eller servicehus efter utforda atgarder.

Inom den norddstra delen av bergslanten har inga atgarder genomforts. | detta omrade ar behovet av

atgarder s& omfattande, i relation till hur stort omréde som berdrs, att ett avsparrningsalternativ
rekommenderas. Aven detta omrade ar planlagt som adlteémagk, natur, i planforslaget.

Dagvattenhantering

y §577) i A bl
Befintligt dagvattenutlopp vid diket i den norra delen av faltet

Dagvattnet i omradet samlas idag upp i en kommunal dagvattenledning som mynnar ut i diket som gar
tvars Over faltet mot vag 1035. Darefter leds dagvattnet i diken och backar till recipienten Bojarkilen ett
par kilometer nedstréms. Avrinningsvagen ar belddtad redan idag och det bedéms som olampligt

att tillfora ytterligare belastning i diken och vattendrag &ven nédra campingen nedstroms.

En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns ar 2015. Dagvattenutredningen rekommenderar att et
uppsamlingsmagasin anlaggs utmed dedsifiga diket som gar over faltet narmast vag 1035.

Efter dagvattenutredningens fardigstallande har konsekvenserna och genomforandet av den foreslagne
I6sningen diskuterats med campingen och kommunens tekniska férvaltning. Eftersom omradet
periodvis tar emot mycket dagvatten, och systemet nedstroms tiowveysk@mningskansligt, ar det

viktigt att den valda l6sningen inte okar flodet efter campingens fastighetsgrans. Det ar ocksa viktigt att
I6sningen ar driftsaker.
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Med grund i detta, och det faktum att dagvattenflodet genom campingen aven innehaller vatten fran
narliggande bostadsomraden, anser kommuneagdéing att den bor vara huvudman for
dagvattenhanteringen i omradet. De kommunala dagvattenledningadatiforeslas darfor

kopplas samman med ett underjordiskt uppsamkiggsimagot tidigare uppstroms an den
foreslagnadagvattendammen i utredningen. Omradet for dagvattenmagasinet har markerats pa
plankartan.

Anlaggandet av dagvattenmagasinet innan vattnet nar diket innebér att det biotopskydd som diket
omfattas av inte berdrs. Dimensioneringen av magasinet ar oférandrat fran utreldojagieet

foreslas likt de genomgéaende dagvattenledningarna i omradet omhandertas av kommunens VA
avdelning i egenskap av-Wévudman.

For att minimera tillstrémningen av dagvatten har aven en bestdmmelse som begransar andelen mark
som far hardgoras inforts pa plankartan.

Teknisk forsorjning

Campingen ar redan ansluten till det kommunalatéA och ar forsorjit med el och tele. Gemensam
sophantering sker pa campingen och hamtas av Stromstads kommun. Om det vastra omradet nyttjas
som boende kommer det dock att krAvas nya avsattningar,ngssiugifiter och \Vseaxor for dessa

bostader, och aven egen insamling av avfall som hamtas av kommunens renhallningsavdelning enligt
gallande taxa.

Det gar aven kommunala ¥&dningar for farsloch spillvatten genom campingen som forsorjer
bostadsomradena i vaster ut mot Selater. Dessa ledningar ar stora och bade dyra och svara att flytta o«
foreslas inte andras i och med planforslaget.

Samhallsservice

Omradet kring Selater Camping har néra till Stromstad tatort och kommunens samhallsservice. Det
finns forskola och-B-skola inom 2 kilometer fran planomradet som enkelt kan nds med cykel. Den
kommunala cykelvagen fortsatter aven in mot tatorten. Frgimgen gar ocksa bussar till tatorten,

aven om dessa gar med gles turtathet under storre delen av aret.

Receptionen pa campingen har dppet aret runt och erbjuder dagligvaruhandel och matservering. Mer
storskalig dagligvaruhandel finns i tatorten.

Buller

En bullerberékning har tagits fram for ett projekt p& motstédende sida av vag 1035 av AF Infrastructure
AB. Utredningen anvands i planforslaget for att ge en uppfattning av férvantade bullervarden for
campingen.trafikutredningen finns inte nagon 6kad trafikalstring fran campingen med. Daremot
bygger utredningen pa en trafikmodell med mer exploatering vaster om campingen an vad som nu
foreslas i kommunens fordjupade 6versiktsplan. Dessa tva faktorer betléanaridra och

innebara att de trafikmangdemsanges for vag 1035 motsvarar vad som kan forvéantas i framtiden.
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Bullerutredningen visar att ett cirka 10 meter brett omrade narmast vag 1035 utsatts for ekvivalenta
bullernivaer 6ver 60 dbA. Darefter avtar bullernivderna stegvis for att8rkaetor fran vagbanan

vara under 50 dbA. Det finns inga gransvardemdi@husbuller for hotell och camping, men den dag
omradena narmast vagen bebyggs kan byggnader med fordel placeras sa att de skarmar sa mycket av
bullret som mojligt. De 10 meterna narmast vagen far enligt planforslaget inte bebyggas.

Inom det vastra omradet dar bostadsbebyggelse tillats har ett byggnadsfritt omrade pé cirka 75 meter
sakerstallts pa plankartan.
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4. Konsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning

Hasselsnok och sandddla

Inom och i anslutning till omradet finns lampliga miljoer for hasselsnok och sandddla som bada ar
skyddade enligt artskyddsforordningen. Inom planomradet finns ett fynd av hasselsnok. For att kunna
ta tillrécklig héansyn till hasselsnok och sandddla leanfesh naturinventering kompletterats med ett
utlatande om hasselsnok och sanddédla.

Det finns en risk for negativa effekter pa hasselsnok och sandddla vid planens genomférande. Bland
annat finns risk for stor paverkan om hus placeras nara eller i ett sydvant bryn, som bedémts vara en
mycket god hasselsnoksmiljo och en bra sandédlemmiljdry@et skuggas av bebyggelse forlorar det

sitt varde for arterna. Negativa effekter kan ocksa uppstd om en 6ppen grasyta, som kan utgora
fodosoksmark for hasselsnok, tas i ansprak. Dessutom kan en 6kad mansklig aktivitet i omradet
paverka arterna negativ

| MKB:n foreslas en justering av planforslaget for att minimera skuggning av det sydvanda brynet. En
anpassning foreslas ocksa av foreslagen byggratt i brynet. Dessutom foreslas skyddsatgarder som syft
till att minimera Ovriga effekter. Efter inarbeéadarder bedoms det inte bli nagra negativa

konsekvenser pa bestandsniva for hasselsnok och sandddla. Bevarandestatusen for hasselsnok och
sandodla bedéms inte forsamras.

Efter planens genomférande kommer hasselsnokar och sandddlor i omradet att fortsatt att kunna
nyttja forekommande och nyanlagda 6vervintringsplatser och viloplatser, samt ocksa ha tillgang till
lampliga fodosoksmiljoer med god tillgang till bytesdiur.

Naturvarden
Planforslaget bedoms ge sma konsekvenser for 6vriga naturvarden inom planomradet.

Gron infrastruktur

Den grona infrastrukturen ar det natverk av naturmiljoer som skapar forutsattningar for fungerande
ekologiska funktioner. Det ger mojlighet for arter att spridas istéllet for att isoleras.

Stora omraden kring Selaemping har utpekats som potentiella miljoer for hasselsnok.
Campingomradet ingar i bedomt huvudutbredningsomrade fér sandddla. Byggnation pa de dppna
grasmarksomradena oster om entrén till campingen innebar forlust av fodosoksmark for hasselsnoken.
Ytorna kan ocksa vara en viktig del av natverket av naturmiljoer i omradet. Med de foreslagna
skyddsatgarderna bedéms planens genomférande inte paverka hasselsnokens och sandddlans
mojligheter att hitta foda eller mdjligheter att rora sig i landskapet.
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Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanster anvands for att visa den nytta manniskan far fran naturens arbete. En
analys av ekosystemtjanster visar att detaljplanen far liten paverkan pa ekosystemtjanster i omradet.
Planen beddms inte medfora nagra betydande negatekvé&nser, forutsatt att foreslagna
skyddsatgarder for hasselsnok och sandddla genomfors.

Nollalternativet

| nollalternativet kommer omradet sannolikt fortsatt att anvandas pa samma satt som idag, det vill saga
camping med nuvarande inriktning. Den framtida kvalitéen pa hasselsnokens fodosoksomrade vid de
Oppna grasmarkerna dster om entrén, avgors utifrantypkav markanvandning som blir aktuell
(igenvaxning, extensivt brukande eller akerbruk).

Miljomal
Det finns 16 nationella miljokvalitetsmal som ska ge en langsiktig malbild for miljdarbetet och som
fungerar som vagledning f@ldnsamhallets miljoarbete.

Begransad klimatpaverkan, frisk luft, bara naturlig férsurning

Utveckling och utdkning av den tatortsnéara befintliga campingverksamheten innebar troligen en viss
okad trafik till och fran campingen. Det innebar att utslapp av fororeningar och koldioxid till luften
Okar. Det tatortsnara laget ger samtidigt goda retgligtit ta sig in till Stromstads tétort med
kollektivtrafik. Det ar ocksa majligt att ta sig till Stromstad eller till narliggande badplats och
naturomraden till fots eller med cykel via mindre vagar, gator och stigar.

Hur trafiken utvecklas beror pa hur campingen anvands. En 6vergang till fler stugor kan exempelvis
leda till Iangre vistelser och till en mindre andel husvagnar och husbilar. Om beso6karna vistas langre pé
campingen, blir det farre langvaga resor, vilggirsar paverkan. | ett storre perspektiv kan en

utveckling av landets campingomraden ge 6kade mojligheter till att semestra lokalt, istéllet for att
exempelvis resa langt med flyg, vilket kan paverka miljomalet positivt.

Sammantaget bedoms planforslagen varken medverka eller motverka att miljomal relaterade till
minskade utslapp av féroreningar till luft kan uppfyllas.

Levande skogar

Miliomalet syftar till att skogens och skogsmarkens varde for biologisk produktion ska skyddas,
samtidigt som den biologiska mangfalden bevaras, samt kulturmiljovarden och sociala varden varnas.

LOv- och barrskogar inom planomradet ligger i planforslaget inom allmaNATHR och tas inte i
ansprak for campingens utveckling. | planforslaget belaggs sarskilt vardefulla I6vtrad med forbud om
fallning.

Planforslaget bedoms medverka till att miljiomalet kan nas.
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Ett rikt odlingslandskap

T T L e
i PR O g

Del av den jordbruksmark som foreslas tas i ansprak for campingandamal (i den bortre delen av bilden)

Miljomalet syftar till att odlingslandskapets och jordbruksmarkens varde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljévardena
bevaras och stéarks.

Enligt planforslaget tas jordbruksmark i ansprak for en utveckling av campingen. Den berérda
jordbruksmarken brukas idag extensivt, eller inte alls. Storredbefesibruksmarker som ar

vardefulla for landskapsbilden och betydelsefulla for att ievar@kaligt jordbruk har pekats ut i
kommunens oversiktliga planering. Den berdrda jordbruksmarken vid Selater camping ligger inte inom
ett sadant utpekat omrade.

Planforslaget bedoms inte motverka att miljomalet kan nas.

Ett rikt vaxt och djurliv

Miliomalet syftar till att den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt. Arters
livsmiljoer och ekosystem ska varnas.

Foreslagen exploatering sker nara befintliga naturvarden. Som en principiell utgangspunkt har

ianspraktagande av befintliga naturvarden undvikits genom att framst koncentrera den féreslagna
exploateringen till redan ianspraktagen mark. Inga omraden eadthtgirden tas i ansprak.
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Ett genomforande av planforslaget kan paverka djurlivets rorelser i omradet. Denna paverkan ar
svarbedomd da det ar komplext att kartlagga hur olika arter ror sig genom landskapet i omradet. En
byggnation pa de 6ppna grasmarkerna kan innebara att rdggaedgemonster andras eller

forsamras.

Stora delar av de 6ppna grasmarkerna har sedan lang tid tillbaka anvants for campingandamal dar
kontinuerlig grasklippning har genomfdrts. De 6ppna grasmarkerna i den sydodstra delen av
planomradet har nyttjats som akermark, dar plojning och godslirgthBxeska typer av
markanvandning har medfort att karlvaxtfloran inte innehaller naturvardsintressanta arter.

| planen foreslas bestammelser med forbud fallning av sarskilt vardefulla 16vtrad, vilket ar positivt for
vaxt och djurlivet. Planférslaget bedéms sammantaget inte motverka att miljomalet kan nas.

God bebyggd miljo

Miljomalet syftar till att den bebyggda miljon ska utgora en god och halsosamNagmitjoh
kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggmikgdisstas och utformas pa
ett miljdanpassat satt och s att en langsiktigt god hushédinmark, vatten och andra resurser
framjas.

Selater camping ligger tatortsnara med narhet till service. Utvecklingen och w@kranggngen

sker i ett redan ianspraktaget landskapsrum och bedoms inte dantskagsbilden. Utvecklingen

av befintlig camping beddms innebéara en god hushatinimayk. Utokning av campingen medfor att
fler manniskor ror sig i omradétket riskerar att paverka den skyddsvéarda hasselsnoken. For att
minimera den riskdiireslas skyddsatgarder och informationsinsatser i omradet i form av skyltning
ochinformationsfoldrar.

Planforslaget bedoms inte motverka att miljomalet kan nas.

Miljokvalitetsnormer

Det finns idag miljokvalitetsnormer (MKN) for buller, luft och vattenkvalitet. Miljokvalitetsnormerna
reglerar den kvalitet pa miljo som ska uppnas vid en viss tidpunkt. De tar sikte pa tillstandet i miljon
och vad méanniskan och naturen bedoms kunnaastE#tutan att ta alltfor stor skada.

Omgivningsbuller

| Stromstads kommun omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsinbiéet motorvagen E6, som ar
den enda vagen i kommunen som trafikeras av mer an 3 miljoner fordon per ar (baserat pa uppgifter
om arsdyngstrafik). Miljokvalitetsnormen ber6rs darmed inte av planforslaget.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen for utomhusluft innehaller gransvarden for kvaveoxid och kvavedioxider,
partiklar, marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bensétt{dgygadn.

av dessa genereras av fordonstrafik, vilken kan férvantas 6ka nagot som en foljd av detaljplanens
genomférande.
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Stromstads kommuns luftkvalitet kontrolleras av luftvardsforbundet for vastra Sverige (Luft i vast)
genom regelbundna métningar i stadskarnan, dar luftkvaliteten férvantas vara som lagst. Inga
matningar har hittills visat pa nagra resultat som ar i naheg@lande gransvarden for
miljokvalitetsnormen. Sett till planomradets lage och den mycket forsumbara trafikokningen
detaljplanen forvantas generera bor det darmed vara osannolikt att miljokvalitetsnormen paverkas i
nagon matbar omfattning.

Vattenkvalitet

Recipienten for dagvatten fran planomradet &r Bojarkilen, som ar en del av vattenférekomsten
Stromstadsfjorden. Vattenforekomsten har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Forekomsten omfattas aven av miljokvalitetsnorm for musselvatten.

Risken for att miljokvalitetsnormen paverkas av forslaget bedoms som mycket lag. Dagvattnet fran
planomradet ar till storsta delen befintligt och har en Iag féroreningshalt. Avrinningsvéagen till
recipienten ar ocksa lang (cirka 3,4 kilometer) i oppnadikiémgs vattendrag, vilket medfor en
naturlig successiv rening av dagvattnet.

Riksintressen

Selater Camping omfattas likt stora delar av de kustnara omradena i Stromstad av riksintresse for
friluftsliv enligt 3 kap. 6 8 Miljobalken, turism och rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 8 MB och obruten

kust enligt 4 kap. 3 8 MB. Riksintresset for abkutst bedoms inte berdras av planforslaget eftersom

planomradet ar belaget pa ett behorigt avstand fran kusten bade avstadndsmassigt och visuellt.

Planen bedoms inte leda till nagra betydande negativa konsekvenseh katturvarden som ligger

till grund for de sarskilda hushallningsbestammelserna enligt 4 kap MB. Planen beddms inte heller
medfora ndgon betydande paverkan pa riksintressuifistiér enligt 3 kap 6 § MB (Norra

Bohuslans kustinre kustzonen). Friluftslivet kan paverkas positivt av en utékning av campingen.
Samtidigt finns viss risk for en 6kad privatisering i delar av omradet, vilket lokalt kan ge negativa
effekter for frildtslivet. Konsekvenserna for friluftslivet bedoms sammantaget bli sma.

Sarskilda markanvandningsintressen, 3 kap. Miljobalken

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for utvidgning av campingen. Ytan som berérs
har ett perifert och relativt avskilt lage i forhallande till omgivande jordbruksmark. Utvidgningen av
campingen beddms darmed inte leda till fragmentiégimatteett framtida nyttjande av omgivande
jordbruksmark forsvaras. Konsekvenserna av ett ianspraktagande av jordbruksmark bedoms som
mattliga i ett lokalt perspektiv. | ett regionalt perspektiv bedoms de negativa konsekvenserna som sma
forhallande tilnollalternativet.
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Biotopskydd

Befintliga objekt som omfattas av det generella biotopskddet (Nr 1, 2 och 4: Diken, Nr 3 odlingsrése)

Tre av de fyra objekten som i naturvardesinventeringen har beddomts omfattas av det generella
biotopskyddet ligger i planforslaget inom allman platsMAMUJR. Objekten beddms inte bli
paverkade av planforslaget.

Det Oppna diket langs vag 1035 beddms inte omfattas av det generella biotopskyddet eftersom detta
dike ar ett vagdike som anlagts med syfte att avvattna en vag. Vagdiket ar avgérande for vagens
funktion och bestandighet, och utgér en del av vaganlaggningen

De odlingsrosen som finns i omradet ar belagna inom naturmark och paverkas inte av planforslaget.
Biotopskyddet pa platsen kan komma att upphdra om markanvandningen i omradet andras till foljd av
detaljplanens genomférande. Detta sker eftersom de gekydlide biotoperna enligt bilaga 1 till
forordningen om omradesskydd enligt Miljobalken (FOM) ska vara belagna i jordbruksmark. De hdga
naturvarden som finns i de skyddade biotoperna finns dock kvar aven om skyddet utgar.

| planforslaget har det befintliga diket som korsar faltet ndrmast vag 1035 sakerstallts som allman
platsmark (park). Regleringen innebar att marken inte far tas i ansprak for nagot enskilt andamal, men
medger samtidigt att den far iordningstallas somAdgmdelen med detta &r att gangbroar och dylikt

kan anlaggas 6ver diket, som da kan fungera som ett vardefullt naturligt inslag i campingmiljon.

Genomforandet av planforslaget bedoms inte medfora nagra konsekvenser pa objekten som omfattas
av generellt biotopskydd.
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Artskydd

Fordjupad artinventering
Selaters camping
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Ett genomforande av planforslaget med angivna skyddsatgarder bedoms vara mojligt utan att negativ
paverkan pa skyddade arter uppstar. De skyddsatgarder som foreslas bidrar dels till att hoja kvaliteten
inom bade planlagd naturmark och kvartetsmark licatishtdja kunskapen om hasselsnok och

sandddla for bestkare och hos de boende i omradet. Sammantaget minimerar atgarderna de effekter
som utbyggnaden av omradet medfor.

Den storsta aterstdende risken for negativa effekter ar igenvaxning, men den risken ar likvardig i
nollalternativet. Det samma galler i princip for paverkan av manniskor, trafik och husdjur.

Om de Oppna grasomraddiséer om infartsvagen istallet vaxer igen, alternativt anvands for
spannmalsproduktion, forsamras kvaliteten pa detta fodosoksomrade. Foreslagna skyddsatgarder bidre
dessutom till att hoja kvaliteten pa ytorna runt foreslagen kvartersmark, vilkeamdainegativa

effekterna av planforslaget jamfért med nollalternativet.

Sammantaget bedéms konsekvenserna bli sma for hasselsnok och sandddla med féreslagna
skyddsatgarder. Efter planens genomforande kommer hasselsnokar och sandodlor i omradet att kunna
nyttja forekommande och nyanlagda 6vervintringsplatser och viloptatseksa ha tillgang till

lampliga fodosoksmiljoer med god tillgang till bytesdjur. Darmed bedoms det inte bli nagra negativa
konsekvenser pa bestandsniva for hasselsnok och sandddla. Bevarandestatusen for hasselsnok och
sandodla bedéms inte forsamras.
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Konsekvenser av kombinerad anvandning (bostad och camping)

Inom de vastra delarna av campingen tillats i planférslaget anvandningarna bostad, tillfalligt boende
och camping. Detta mgjliggor bland annat en anvandning dar campingen kan bygga enheter som hyrs
ut till turister pa hogsasong, da efterfrdgan pa dermalgpnde ar stor och intakterna per natt ar

hoga, och till manadshyra under lagsasong. Regleringen mojliggdr ocksa for privatpersoner att till
exempel kdpa en enhet som en bostadsratt och hyra ut den i andra hand utan 6vre begransning.

Regleringeimnebar ocksatt omradet helt och hallet far nyttjas for permaaket fritidsboende.
Begransningen av enheternas storlek kan dock medfdra att kostnaderna for dem halls ned, vilket kan
gora de nabara fér mindre kopstarka grupper.

En fraga under planprocessen har varit vilka konflikter som eventuellt kan uppsta mellan en camping
och bostader som kan géra de problematiska att inrymma inom samma anvandningsomrade. |
Annebergsomradet kan det potentiellt uppféras sammanbyggda enbetéeldéfter en tid anvands

for fritidsboende medan andra hyrs ut till campinggaster. Den huvudsakliga stérningen bér i detta fall
besta av atte boende har olika uppfattning av vilken typ av storningar som ar acvépemdsaka
handelser ar detavudsakligen en fraga for polisen, som vid t.ex. stérande hdg musik i gasthamnar,
men om riktvarden for inomhusbuller dverskrids kan resultatet t.ex. bli att ett forelaggande om extra
ljudisolering riktas mot campingen.

Eftersom stugorna pa campingen dar bostad medges far bebos under hela aret maste de kunna funger
sjalvstandigt med egen infart, parkering, sophantering och dylikt. Detta kan innebéara begransningar for
campingen over vilka ytor den har radighet éverghgigirna for campingen att till exempel ha
sasongsstangt kan forsvaras. Idag har dock campingen dppet aret om, och en del av detaljplanens syft
ar att forbattra dessa majligheter for campingen.

Konsekvenser for grannar

Fragan om hur campingen paverkar boende aterkommer aven foér de befintliga bostadshus som
angransar till den. Avstanden mellan bostadstomterna och campingen &r 6ver lag sma och svara att
utoka i praktiken eftersom det saknas naturliga avgransningdre&taeit skyddsavstand i meter.

Det finns inte heller nagra angivna riktvarden for skyddsavstand mellan bostader och camping, utan
bedomningefér goras enskilt for varje fall.

Tack vare den befintliga gatustrukturen i omradet hil stérsta delemarit mojligt atskilja

bostader och camping at med allman platsangtikgen gata eller naturmark. Detta skapar ett
grundlaggande skyddsavstand som innebar att campingen inte kommer narmare bostadshusen an idag
Delar av kvartersmarken narmast bostadshusen har ocksa begransats till att inte fa férses med
byggnader somtsaftterligare hdnsynstagande.
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5. Genomférande
Organisatoriska fragor

Tidplan

Ett programsamrad genomfordes under hosten 2016. Tidplanen fran det samrad som nu genomfors &r
beroende av utfallet fran samradet sett till inkomna synpunkter fran sakagare och remissinstanser, sam
behovet av eventuella revideringar av handlingarnajligrtioggan for processen kan se ut som

nedan.

Programsamrad Oktober 2016
Samrad Juli 2018
Granskning Jultaugust021
Antagande Vinter 2021
Huvudmannaskap

Huvudregeln i detaljplaneprocessen ar att kommunen ska vara huvudman och ansvara for
forvaltningen av de allmanna platserna som ingar i detaljpi@tektuella planforslaget finns det
dock flera skal till att istallet tillampa ett enskilt huvudmannaskap fér de allmé&nna platserna.

Fastigheten Norrkarr 1:223 &r stor och ar endast delvis ianspraktagen. Eftersom mycket av campingen
bestar av anlagd gronska som kraver skotsel ar det fordelaktigt om detta kan goras i ett sammanhang
med den mer naturliga gronskan kring den ianspraktarkesm nGransen mellan befintlig natur och
camping ar pa manga platser diffus, och att dela upp skétseln pa olika parter &r i praktiken svart och
orimligt.

Ett enskilt huvudmannaskap ar ocksa fordelaktigt eftersom vagarna inom planomradet bade anvands
av campingen och for trafik till friliggande villor pa egna fastigheter. Ett kommunalt huvudmannaskap
skulle innebara att kommunen skulle ansvara for drfkotsel av vagar som till merparten nyttjas

som en del av campingverksamheten.

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for skotsel av allman plats fastighetsagarna i omradet
gemensamt. Ofta inrattas en gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen. | detta fall &r det
tveksamt ondet verkligen ar nédvandigt att inratta en gemensamhetsanlaggning for detta andamal,
eftersom naturmarken i planomradet inte beroér nagra andra fastigheter utéver Norrkarr 1:223.
Ansvaret for skotseln av naturmarken skulle i detta fall aligga enbaavadarmdrr 1:223.

Det ar daremot l[ampligt att en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas for skétsel och drift av
vagarna i omradétdetta fall skulle &garna av Norrkarr 1:223 (campingen) sannolikt inneha en
dominerande andel i gemensamhetsanlaggningen, samtidigt som &vriga fastighetsagare far en
sakerstalld mojlighet att delta och paverka forvaltandet med mindre andelar. AvadsStoinmstin

lar sannolikt delta i en eventuell gemensamhetsanlaggning pa grund av den komruaotala gang
cykeltrafiken som gar 6ver Nairk1:223.
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Eftersom Selatervagen (vag 1035) ar en statligt forvaltat vag ansvarar Trafikverket for underhallet av
denna enligt bestammelserna i vaglagen.

Genomfbrandetid

Genomférandetiden &r en administrativ bestimmelse som anger inom vilken tidsrymd detaljplanen ar
tankt att genomforas. Genomférandetiden ska bestammas sa att det finns rimliga mojligheter att
genomfora detaljplanen inom den angivna tidsrymden och rakrdenfdag da detaljplanen vinner

laga kratft.

Fore genomforandetidens borjan far bygglov for atgarder enligt planen inte ges. Fore
genomforandetidens utgang far planen inte andras, ersattas eller upphéavas mot berérda fastighetsagar
vilia. Genomférandetiden for en detaljplan far vara lagst fermoaofeso femton aEfter

genomforandetidens utgang galler fortsatt de byggratter detaljplanen medger.

Genomférandetiden for den aktuella detaljplanen &r tio defralag forslaget vinner laga kraft. Den

valda genomférandetiden har valts med hanseende till den tid da det kan vara rimligt att atgarder pa
Selatervagen kan vara fardigstallda, ny infartsvag kan vara anlagd och gemensamhetsanlaggningar for
forvaltandet\ade allménna platserna kan vara bildade.

Ansvarsfordelning

Exploat6ren, i detta fall &garen av Norrkarr 1:223, ansvarar for all byggnation som sker pa
kvartersmark. Detta kan antingen ske direkt eller genom bolag som till exempel det bolag som ags av
foéreningen och skéter om campingen. Byggréatterna i detaliplagttigheter och ar frivilliga for
exploatbren att utnyttja.

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas med exploatbren somatgeptoatoren hansvaret

for attta initiativ tillnédvandiga lantmateriforrattningar. Detta kommer sarskilt att galla for
forrattningen avseende utféorande och drift av vagarna i omradet, dd kommunen har ett intresse i
sakerstallandet av den kommunala-g@hgcykeltrafiken dver fastigheten.

Eftersom Selatervagen (vag 1035) ar en statlig vag med en dygnstrafik pa mer an 2000 fordon per dyg
ska Trafikverket ansvara for genomfoérandet av den féreslagna ombyggnationen.

Avtalsrattsliga fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan exploatéren och Stromstads kommun. Exploateringsavtalet
ska reglerbrbattring av sikt kring befintlig infath genomférandet av skyddsatgarder for sandodla
och hasselsnok.

Sikten kring befintligpfart skforbattras genom att vegetation tas ned i omradet som ar markerat i

trafikutredningerBefintlig infart ska rivas sa att denna anslutning inte finns kvar. Exploatéren
ansvarar for att gemdora denna atgard.
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Skyddsatgarder for sandodla och hasselsnok ska anlaggas i enlighet med
miljokonsekvensbeskrivningen. Skyddsatgarderna begtanawar, stenrésen och
informationsskyltar som ska placeras pa campingen samt informationsfoldrar som ska delas ut till
berorda grannar. Exploatéren ansvarar for genomférandet och bekostandet av dessa atgarder.

En bankgaranti som motsvarar kostnaderna for att genomfora atgarderna ska erlaggas av exploatoren.
Om atgarderna inte har genomforts under detaljplanens genomférandetid har kommunen ratt att
anvanda bankgarantin och utfora atgarderna pa egen hand. &@ardsrna har genomforts ska
bankgarantin aterbetalas till exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ingen ny fastighetsbildning ar nédvandig for detaljplanens genomférande. | detaljplanen finns det
daremot mojlighet att dela Norrkarr 1:223 i flera olika delar, med en minsta tillatna fastighetsstorlek pa
5000 M. Aven om det a4r mojligt att dela campingen p& manga olika sétt ar det troligast att de
delningar som kan bli aktuella ar avstyckriwg@omradei planomradets vastra del.

Om detta omradavstyckas fran campingen skdadtighetsrattsligt kunna fungera som
sjalvstandifastighemed anslutning tMag, vatten, avlopp och dylikt. Dessa forutsattningar finns
sakerstallda pa plankartan med bade vag och vandplan som néar de befintliga stugorna i den 6stra dele
av Bomradet.

Aven om den avstyckade fastigheten réttsligt ska kunna fungera sjalvstandigt ar det trots detta mojligt
att driva eventuella uthyrningsstugor belagna inom den som en del av campingverksamheten.

Fastighetsreglering

Detaljplanen medfor inte nagra nddvandiga fastighetsregleringar. Detaljplanen utslacker daremot
mojligheten for kringliggande bostadsfastigheter att utdka sina fastigheters storlek genom att képa
mark fran Norrkarr 1:223 eftersom den mark dessa fastigiygtarsar till planlaggs som camping

eller naturmark.

Paverkan pa rattigheter

Beteckning Beskrivning Paverkan

148690/37.1 Servitut for gangpch cykeltrafik till | Bor tas bort i samband med bildand;
forman for Norrkarr 1:50 (ags av | av gemensamhetsanlaggning for va
Stromstads kommun) 6ver Norrkd omradetom en sadan bilddsorrkarr
1:223 1:50 har inget behov av korsande-gi
och cykeltrafik da fastigheten omgar
Norrkarr 1:223. Stromstads kommur
intresse och ansvar for allman gang
och cykeltrafik 6ver fastigheten bor
representeras med andelstal i denn:
framtida gemensamhetgiggning.
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148690/37.3

Servitut, rattor Norrkarr 1:50 (ags
av Stromstads kommuat} ta
erforderlig vag éver Norrkarr 1:22;
for skogskorsel fran omradet norr
om Norrkarr 1:223.

Berors ej. Tillgangligheten till omrad
norr om Norrkarr 1:223 ar begréansay
topografin och det saknas vagmark
nar den norra fastighetsgransen for
Norrkarr 1:223 i planforslaget.

Eftersom behovet ar knutet till

fastigheten Norrkarr 1:50 och vare §
behov eller forutsattningar andras ay
planforslaget bor servitutet finnas ky

14861M
07/36045.1

Servitut for VAledning till forman
for Norrkarr 1:42, belastar Norrkéau
1:223

Fastigheten ar ansluten till det
kommunala VAatet med ledning fra
fastighetsgrans till den ledningsrétt {
gar oswastligt genoromrade Biorr
om fastigheten. Det berérda omrade
har sékerstallts med ett markreservé
for ledningsratt i planforslaget.

Servitutet foreslas inte forandras i of
med planforslaget. Stromstads
kommun har mojlighet att ta 6ver
ledningen fram till fastighetsgrans fg
1:42, men hante for avsikatt nyttja
denna mojlighet for narvarande.

141M5-93/7465.1

Servitut for kraftledning till forman
for Fjallskivlingen 1 (Ellevio),
belastar Norrkarr 1:223

Kanda kraftledningar ar belagna ino
allman platsmarkervitutet bor fortsat
galla mekanrevideras om det behdv
vid foréandrad ledningsdragning.

14SKE-1138.1

Servitug ratt for Norrkarr 1:53 att
anlagga och bibehalla erforderlig
avloppsledning dver stamfastighe
(belastar for narvarande Norrkarr
1:50 och Norrkéarr 1:223), samt ra
att anlagga erforderlig vattentakt
jamte ledningar av & stamfastighe
anvisat stalle.

Sannolikt ett smittat servitut som ints
beror Norrkarr 1:223, da denna
fastighet inte var avstyckad fran
davarande stamfastighet (Norrkarr 1
och Norrkarr 1:53 ar geografiskt
avgransad fran Norrkarr 1:223. Om
ar fallet servitutet géras om och tas
bort fran Norrkarr 1:223 i samband
med en framtida lantmaéateriférrattnin
Behovet upphor &ven om fastighete|
kan anslutas till det kommunala-VA
natet.

14SKE-1202.1

Servitut foratt taga vatten i brunn t
forman for Norrkarr 1:3%elastar
Norrkarr 1:223samt ratt till ledning
mellan brunnen och lotten 1:35.

Fastigheten ar ansluten till det
kommunala VAatet. Servitutet fyller
darmed inte langre nagon funktion g
kan tas bort i samband med en fram
lantmateriférrattning.

14 SKE-1202.2

Servitut foranvanda angransande
vagfor utfarttill forman for

Servitutetir belaget utanfor
planomradet och paverkas inte av
forslaget.
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Norrkarr 1:35, belastar Norrkarr
1:223

14 SKE-1203.1

Servitut for att taga vatten i brunn
forman for Norrkarr 1:36, belastar
Norrkarr 1:223, samt ratt till lednir]
mellan brunnen och lotten 1:36.

Fastigheten ar ansluten till det
kommunala VAatet. Servitutet fyller
darmed inte langre nagon funktion o
kan tas bort i samband med en fram
lantmateriférrattning.

14 SKE-1203.2

Servitut for anvanda angréansande
vag for utfart till férman for
Norrkarr 1:36, belastar Norrkarr
1:223

Servitutet ar belaget utanfor
planomradet och paverkas inte av
forslaget.

14SKE-1472.1

Servitut for anvanda befintlig vag |
utfart till forman for Norrkéarr 1:38
och 1:39belastar Norrkarr 1:223

Avser ratt att begagna befintlig
utfartsvag over Norrkarr 1:223.
Utfarten har planlagts som allman
platsmark, vag, i planforslaget och K
finnas kvar oférandrat.

14 SKE-1570.1

Servitut for anvanda angransande
vag for utfart till forman for
Norrkarr 1:41, belastar Norrkarr
1:223 och Norrkéarr 1:50.

Servitutet ar belaget utanfor
planomradet och paverkas inte av
forslaget.

14SKE-1571.1

Servitut for anvanda vag for utfart
till forman for Norrkarr 1:42, 1:43
och 1:44, belastar Norrkarr 1:223

Servitutet foreslas ersattasdnya
servitutfor befintliga utfarteromradet,

14 SKE-1577.1

Servitut for anvanda befintlig vag |
utfart till forman for Norrkarr 1:47,
belastar Norrkarr 1:223

Servitutet foreslasmlokaliseras till
vagens nya lage nar den har utforts,
Om en ny gemensamhetsanlaggnin
driften av vagarna i omradet bildas }
fastigheten fa en del i denna.

148690/37.2

Ledningsratt till forman for
Stromstads kommun, belastar
Norrkarr 1:223.

Beror kommunala \ARedningar genor|
fastigheten. Lage och behov férandi
inte av planforslaget, men
ledningsratten behover justeras da ¢
inte 6verensstammer med ledningar
faktiska lage.

97/7526

Nyttjanderatt, jaktratt pa fastighetd
Norrkarr 1:223.

Berors inte av planforslaget.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

b

Annebe}g

o T AN Sy
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Karta 6ver delomraden

Ett lagakraftvinnande av forslaget innebar att merparten av fastigheten Norrkarr 1:223 kommer att
omfattas av en detaljplan som anger rattigheter och skyldigheter for anvandningen av marken i
omradet. En fullstandig redovisning av forslagets fastighligarétinsekvenser ar svart att gora i

formen av en fastighetskonsekvensbeskrivning eftersom fastigheten ar reglerad pa olika satt inom olika
delomraden. En férenklad redovisning av paverkan pa de olika delomradena kan dock goras enligt
nedan.

Delomrade Konsekvens
Delomrade A 1 E;j tidigare planlagt omrade.

1 Befintlig markanvandning (camping n
talt, husvagn, stugor och dylikt) tillats
aven fortsattningsvis i detaljplan.

1 Rattighet for att bygga ytterligare stug
mojliggors i detaljplan.

1 Passagemodjligheter for allmanheten ¢
tillganglighet till bostadsfastighet
sakerstélls med allman platsmark.
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1 Kringliggande naturvarden sakerstalls
med allmén platsmark

Delomrade B {1 E;jtidigare planlagt omrade, med
undantag for en mindre del av vagen
narliggande naturmark vid den vastra
infarten.

{1 Den planlagda marken inom omradet
@andras fr-n 0O0V2gn
planteringo tildl
Grénserna justeras till en viss del, me
stort bibehalls bade utbredning och
intention fran gallande plan.

1 Befintlig markanvandning (camping |
talt, husvagn, stugor och dylikt) tillats
aven fortsattningsvis i detaljplan.

1 Rattighet for att bygga ytterligare stug
mojliggors i detaljplan.

{ Rattighet att anvanda omradet for friti
och helharsboende mojliggors i
detaljplan.

1 Passagemadjligheter for allmanheten ¢
tillganglighet till bostadsfastigheter
sakerstalls med allman platsmark.

1 Kringliggande naturvarden sakerstalls
med allmén platsmark

Delomrade C {1 Ej tidigare planlagt omrade

1 Exploatering i form av
campinganlaggning majliggors.

1 Passagemodjligheter for allmanheten
sakerstalls med allman platsmark.

1 Kringliggande naturvarden sakerstallg
med allman platsmark
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Nytt servitut foér Norrkarr 1:47

Bostadstomten Norrkéarr 1:47, som ar omgiven av campingen, har en befintlig brunn som ar belagen pa
campingens mark utanfor den egna tomten. Ett servitut som tillater bostaden att ha kvar brunnen och
ledningen ska upprattas innan detaljplanen antas.

Servitut eller gemensamhetsanlaggning for vagar

Nio bostadsfastigheter ligger i anslutning till campingen och anvander sig av mark som campingen age
for utfart. Dessa fastigheter ligger i olika delar av campingen och anvander sig av olika markomraden.
Fastigheterna ligger i tre grupper:

1 Norrkarr 1:47 i 6st

91 Norrkarr 1:38 och 1:39 i mitten av campingen
1 Norrkarr 1:42, 1:43 och 1:44 i sydvast

M Norrkarr 1:35, 1:36 och 1:41 i vast.

Alla dessa fastigheter har befintliga servitut for sina utfarter till allman vag. En av dessa utfarter, den
for Norrkarr 1:47, andras i planforslaget.

Vid genomférandet av detaljplanen ar det majligt att ersatta dessa servitut med en eller flera
gemensamhetsanlaggningar. Kommunens forslag ar dock att utfarterna fortsatt ska vara lésta med
servitut. Motivet till detta &ar att campingen star for detklestasanvandandet av vagarna i omradet
och att det kan vara férsvarande for driften av campingen om de ska forvaltas inom ramen for en
gemensamhetsanlaggning.
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Tekniska fragor och utredningar

Geoteknik

Teckenforklaring

Avsparrningszon
som skall markeras med
rasriskskylt.

| de bergtekniska besiktningarna har det konstaterats att det finns vissa delar av berget dar block
riskerar att falla ur och landa i naturmarken nedanfor berget. Alla omraden som riskerar att nas av
nedfallande block har reglerats som allman platskattt,i planforslaget.

De omraden som riskerar att nds av nedfallande block ska sparras av sa att aliteartbatsnav
de risker som finns.

Pa langre sikt finns aven majligheten for fastighetsagaren att atgarda de kvarvarande risker for

blocknedfall som finns i bergslanten. Om dessa atgarder genomfors kan avsparrningar tas bort och
naturomradet kan anvandas fritt av allmanheten.
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1

el rimiie g
Delomrade p& campingen dar vistelse inte bor ske alternativt pd egen risk och som har planlagts som
allman platsmark skyddj planférslaget

[hentapn - 7 S e
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Gator
Anneberg Norrkarr
Campingplats
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Fbreslagen ny anslutningsvag (A) och omrade som berors av atgarder for busshéllpla‘e@askagye (B)
Merparten av gatumarken i omradet ar utmdplanbestammelse villkorar att infarten maste flyttas

innan detaljplanens byggratter i denna del av campingen far té&igboakoren ska sta for kostnaden
for flytten av infarten.
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| exploateringsavtalet regleras inte genomférandet av den forestegpsagen over vag 1035 eller
busshallplatsen pa vagens norrsida. Motivet till detta &r att dessa atgarder inte kravs for att detaljplane
ska kunna genomféras utan ar langsiktiglimgsenojligheter for Trafikverket, som &r huvudman for
vagen. Regleringen av omradena i detaljplanen innebér att Trafikverket kan genomféra atgarderna né
de ar mojliga enligt myndighetens investeringsplan.

Naturomrade

Naturmarken i planomradet innehaller stora varden som starks av god skotsel. De befintliga hoga
naturvardena i omradet har 6ver lag sakerstéllts genom att de reglerats som allman platsmark
(naturomrade). Det extra kravet pa marklov vid fallning av lovénéen viss stamdiameter innebar i

sig inget forbud mot att falla denna typ av trad, men innebér att risken for att trad tas ned i onédan
minimeras.

Det extra kravet pa marklov ger tillsammans med bestammelserna om férbud mot tradfallning ett gott
skydd at de sarskilt skyddsvarda enstaka lovtrad som finns i omradet. Eftersom dessa lovtrad ar av
betydande varde, och i ett fall unikt ur ett Bohuslamsiggktiv, kan det ocksa vara relevant att

forena skyddet med ett krav pa vite om de anda skulle tas ned. De trad som har detta skyddsvarde har
pekats ut specifikt med skyddsbestammelser (ek, lint) @éhplankartan.

Ingen skotselplan eller liknande krav pa skotsel i avtal foreslas kopplas till planen utéver dessa viten.
Istéllet har plankartan anpassats pa ett satt som minimerar risken for intrang i naturvardena, och en
dialog om hur befintliga naturvéarden kan stéiskasned verksamhetsutdvaren

For att naturvardena i omradet ska kunna utvecklas och i vissa fall bibehallas kravs en god skotsel. Ett
omrade som inte skots tillrackligt riskerar att véaxa igen, medan en for intensiv skotsel riskerar att tvinga
bort eler reducera befintliga vardénbart kommunalt huvudmannaskap sakerstaller att skotsel kan

ske pa ett visst satt, men detta ar inte rimligt sett ur ett kommunalt perspektiv dd kommunen skulle f&
ansvar for omfattande och kostsamma skotselomraden. Det &r ocksa en 16sning sormifigger lang

den typ av skétsel som givit upphov till de befintliga naturvardena och som oftast genomforts av
fastighetséagaren eller av personer i lokalomradet. Naturvarden ar inte heller 1asta till en viss plats utan
utvecklas @d tiden med ett varsamt forvaltande. En mycket viktig del av naturvarden ar darfor
information till berdrda fastigheter och fastighetsskotare, kombinerat med en reglering som minskar
incitamenten att ta marken i bruk pa ett satt som skadar befinthggr deru

Vatten och avlopp

Bebyggelsen inom planomradetrésiutertill det kommunala fars&ch spillvattennéatet. Nya
byggnader med farskvatteoh spillomhandertagandebehov ska ocksa anslutas till det kommunala
natet.

Grundregeln vid anslutning till kommunalt nat ar att varje fastighet far en forbindelsepunkt och sjalva
ansvarar for att leda vatten till och fran denna punkt. | detta fall gar dock de kommunala
stamledningarna tvars genom campingen, och det finnseeglaariliser utmed denna stamledning

for de olika delarna av campingen. Det beddms vare sig rimligt eller kostnadseffektivt att férandra
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denna I6sning. Om nagon del av det vastra@det i detaljplanen utnyttjas som bostader kommer
denna att fungera som en egen enhet med tillhérande anslutningsategiét, O¢A dylikt.

Dagvatten

Stromstads kommun ska vara huvudman for dagvattenhanteringen i omradet. Detta innebar att de
berorda fastigheterna samlar upp sitt dagvatten lokalt i egna diken och ledningar och leder det till en
kommunal forbindelsepunkt. Eftersom det redan finns ea ktimmunal dagvattenledning som gar
genom Norrkarr 1:223 kan det dock vara effektivare med flera forbindelsepunkter utmed denna
beroende pa hojdlage och andra befintliga ledningar.

Det dagvatten som leds in i det kommunala natet transporteras darefter vidare otddnings

dikessystem till recipienten Bojarkilen. Denna flodesvag ar lang och kantas av manga kansliga punkter
dar det redan idag ar risk for dversvamning vid hoga flieteir. darfor viktigt att den totala

flodesmangden i systemet nedstroms inte forandras av exploateringen inom planomradet.

| detaljplanens dagvattenutredning foreslas en 6ppen damm ersatta det dike som gar tvars over faltet
som angransar till Selatervagen (vag Y08%n sammanvagning av alla intressen i omradet, inklusive
biotopskyddet som diket omfattas av,-\@ott djurlivet som finns i det och praktiska driftsaspekter,
foreslas istéllet ett slutet magasin enligt markeringen péa kartan nedanfor. Detta asggasin for
anlaggas och driftas av kommunensavidelning. Magasinets inlopp foreslas konstrueras sa att det
befintiga diket mottar ett jamt flodatten och inte torrlaggs.
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Foreslagen dagvattenldsning med magasod(ring

Kommunen har valt att inte reglera hojdsattningen av mark avseende dagvattenhantering i plankartan.
Motivet till detta ar att marken i omradet som helhet redan leder dagvattnet at ratt hall, mot sydost, och
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att bestammelserna till storsta delen vore ett bekraftande av dagens forhallanden. Eftersom
detaljplanen omfattar en stérre verksamhet som breder ut sig 6ver stora delar av den berdrda marken
ar det viktigt att detaljplanen medger en flexibilitet for dmikemfar utformagwvsaknaden av olika
verksamhetsutOvare i omradet innebér ocksa att det finns goda forutsattningar for campingen att gora
de anpassningar som behovs for att bli av med sitt dagvatten.

De omraden som kan komma att fungera som en separat verksamhet i framtiden &r bostaderna i den
nordvastra delen av campingen. Dessa ar dock reglerade till att inte fa styckas som enskilda fastighete!
och ligger placerade inom flack terrang. Det saknasutgikssfragor som skulle kunna ge motiv for

att forandra marknivaerna avsevart. Det gemensamma forvaltandet av bebyggelsegruppen och de
tacksamma terrangférhallandena innebar aven har att bestammelser om markens héjdsattning ar
onodig.

| dagvattenutredningen anges att marken kring byggnader bor utféras ndgot hogre an omgivande mark
som ett grundskydd. Inte heller detta har reglerats pa plankartan. Att utfora byggnader med fall fran
fasad till kringliggande mark ar enligt kommunens tinipdan grundlaggande byggnadsteknisk fraga

som alltid kommer att vara i byggarens intresse att folja. Det ar en atgard som normalt inte regleras i er
detaljplan.

Med nuvarande hojdsattning och foreslagna fordrojningsatgarder kan ett skyfall, i form av ett
klimatanpassat 1@0sregn, hanteras med acceptabla konsekvepfais\@tten rinner vid dessa

tillfallen vidare fran planomradet till en Gversvamningsyta i nordost. Denna éversvamningsyta bestar av
ej planlagd jordbruksmark som ar i kommunal 4go. Oversvamningsytan ar inte utpekat som nagot
utvecklingsomrade for bebgtgg i kommunens forslag till fordjupad 6versiktsplan. Fran
Oversvamningsytan leds vatten idfdrat flode sedan vidare mot recipienten Bojarkilen i befintliga

diken och backar.

El och tele

Planomradet ar redan anslutet till det kommunraleheielenatet. En kabel for fibernat har nyligen
lagts ned i gangch cykelvagen som gar genom Norrkarr 1:223. Distributdrerna for dessa tjanster i
Stromstads kommun &r Ellevio (el), Skanova (tel8fréchstaNet (fiber, dock med mojlighet till

egna fiberféreningar).

Ekonomiska fragor

Kommunala &stnader

Detaljplanen medfor kostnader for-Kéllektivet pa grund av anlaggandet av dagvattendammen som
detaljplanen nodvandiggor. ¥allektivet ar ett sjalvfinansierande kollektiv som bestar av alla
kommunens VAunder och tacks genom ¥a@xor och anslutningséveyr.

Om de ytor som planlaggs for boende nyttjas som helarsboende av personer som &r skrivna i
Stromstads kommun kan detta medféra utgifter for kommunen i form av skola, vard och omsorg.
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Kommunala intakter

Eftersom marken i planomradet har ett behov av kommunal dagvattenhantering bor de berérda
fastigheterna omfattas av det kommunala verksamhetsomradet och bidra med bade anslutningsavgift
och taxa.

Om de ytor som planlaggs for boende nyttjas som helarsboende av personer som ar skrivna i
Stromstads kommun medfor detta en skatteintakt for kommunen.

| 6vrigt medfor detaljplanen inga intakter fér kommunen.

Intékter och utgifter for exploator

Intakter och utgifter fran exploateringsprojekt som grundas i de réattigheter detaljplanen mojliggor
behandlas inte i denna genomférandebeskrivning.

Detaljplanen innebar att exploatoren forbinder sig vid vissa kostnader fér exempelvis gator,
lantmateriforrattningar och dylikt. Dessa kostnader regleras i ett exploateringsavtal som godk&nns av
bade exploatér och kommunfullméktige innan eller samtidigiesaljplanen antas.

Administrativa fragor

Handlaggning

Detaljplanen tas fram enligt ett utokat standardférfarande enligt den mest aktuella versienen av plan
och bygglagen (PBL 2010:900, BFS 20DP® 1). Det utkade standardférfarandet tillampas
eftersom detaljplanen omfattar ett stort markomrade med ni@gagaaturvarden, 6verlappande
naturvarden och ett flertal riksintresfamen avses antas av Kommunfullméktige.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovarenden som dverensstammer med detaljplanen i enlighet
med upprattat plankostnadsavtal.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan represerdaniljdroch byggforvaltningen och
Tekniska forvaltningen.

43



Detaljplan for del aWorrkéarr 1:223 m fl (Selater Camping)

Revideringar infor antagande

Infor antagandet har detaljplanen reviderats. Andringarna i forslaget finns sammanfattade i listan
nedanfor.

T

= =

= =4 A

Skyddsbestammelsen for trad inom Norrkarr 1:47 har tagits bort. Det trad som bestammelsen
avsag att skydda, en ek i narheten av bostadshuset, har fallit i en storm under ar 2021.
Bestammelsen fyller darmed inte langre nagon funktion

Skyddsbestammelsen for det storre tradet i narheten av Norrkarr 1:47, en jatteek, har justerats.
Denna bestammelse var felplacerad i granskningsforslaget i forhallande till tradets verkliga lage.
Begransningen av byggnadsarea inom den sddra delen av Norrkarr 1:47 har tagits bort efter
diskussion med agarna. Bestammelsen har ersatts med plusmarkering utan begransning av den
totala ytan som far bebyggas.

Detaljplanens bestammelser om skyddsomrade for blocknedfall har reviderats. De omraden dar
block riskerar att falla ned ar nu reglerade som allméan platsmark, skydd, och ska hallas
avsparrade till den dag rasrisken ar atgardad.

Beskrivningen av detaljplanens dagvattenhantering och regleringen av detta med
planbestammelser har fortydligats.

En planbestdmmelse som villkorar att infarten mot Selatervagen ska flyttas till sitt nya lage har
inforts for att vissa av detaljplanens byggratter ska fa utnyttjas.

Kartan 6ver fornlamningar pa sidan 16 har bytts ut mot en aktuell karta.

Kommunens 6vervaganden kring flodet av-gingeykeltrafik i naromradet utanfor

detaljplanen har fortydligats.

Byggratten for befintliga stugor pa Anneberg har andrats filpgbligggnad.

Plankartan har kompletterats med administrativa bestdammelser om huvudmannaskap.
Beskrivningen av paverkan pa servitut&K21571.1 har andrats till att foresla att servitutet

ska ersattas med nya servitut for befintliga utfarter istéllet for en gemensamhetsanlaggning.
Beskrivning av paverkan pa ovutfartsservitut i omradet har reviderats enligt ovan. Ett

avsnitt om kommunens forslag till drift av vagarna i omradet har lagts till.

Beskrivningen av paverkan pa servitut for brunnar och avloppsledningar har setts over i
forhallande till om fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp eller ej.

En beskrivning av att ett nytt servitut ska upprattas for brunn och ledning foér Norrkarr 1:47

har lagts till i genomférandebeskrivningen.

En bestammelse som anger att sandytan framfor stugorna i nordvéast ska bevaras har inforts pa
plankartan.

Milj6- och byggfdrvaltningen
Uppréattad202107-09
Reviderad 2620328

Jimmy Magnusson
Planeringsarkitekt
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