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SAMMANFATTNING
Aktuellt planforslag ir en dndring av detaljplan for Annerdd 2:58 m.fl. (akt nr 1486-P88).

Denna dndring bestar av en plankarta som redovisar den ursprungliga plankartan med de dndrade
bestimmelserna. Andringen illustreras i plankartan med réd genomstrykning for de
egenskapsbestimmelser som tas bort. Till andringen hoér denna planbeskrivning som ér tinkt att
underlitta forstaelsen av dndringens inneb6rd och syfte.

Planférslaget innebir ett upphavande av tva egenskapsbestimmelser 1 syfte att skapa en 6kad
flexibilitet avseende bebyggelsens utseende. Det finns ett 6kande intresse for att montera solceller
pa tak. Gillande detaljplan utgdr ett hinder genom att reglera takutseende och begrinsar
bebyggelsens tak till att ”tak skall vara roda takpannor eller bandtickt plat”.
Egenskapsbestimmelsen forhindrar saledes uppfoérandet av solceller pa tak och en sidan
inskrinkning bedéms inte motiverat i omradet. Planf6rslaget innebir dven ett borttagande av en
egenskapsbestimmelse som reglerar krav pa suterringvaning fér bebyggelsen i den vistra delen av
planomradet. Anledningen ér att bebyggelsen nastintill uteslutande ar bebyggt utan suterringvaning.

Andringen tas fram enligt PBL 2010:900 och Boverkets allmdnna rad BFS 2020:5. Den
ursprungliga detaljplanen och de bestimmelser som inte dndras omfattas av dldre PBL 1987:10.
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Laga krafthandling

Andring av detaljplan for del av Anneréd 2:58 m.fl.
(Akt nr 1486-P88)

Planbeskrivning

1. Inledning

Bakgrund

Det finns ett stigande intresse for solceller pa tak. Gillande detaljplan innehaller en bestimmelse som
stiller krav pa att tak ska vara r6da takpannor eller bandtickt plat. Detta innebir att gillande detaljplan
utgor ett hinder £6r att kunna montera solceller pa tak. En dndring av detaljplanen méjligg6r bland
annat for solceller men dven ett mer flexibelt takutseende Gverlag. I samband med denna dndring
foreslas aven ett borttagande av en egenskapsbestimmelse som stiller krav pa suteringvaning i
planomradets vistra del. Bebyggelsen ir redan utbyggd och denna bestimmelse f6ljs endast i
undantagsfall.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Aktuellt férslag dr en dndring av detaljplan f6r Anneréd 2:58 m.fl. (antagen av KF 2007-09-13 och laga
kraft 2007-11-14). Syftet ar att mojliggora for ett mer varierat bebyggelseutseende samt i visst avseende
anpassa gillande detaljplan utifrin de bygglov som givits i omridet. Andringen motiveras av ett stort
intresse for solceller pa tak inom detaljplanens omrade och bebyggelsen begrinsas i1 dagslaget till att
’tak skall vara réda takpannor eller bandtickt plat”. Egenskapsbestimmelsen forhindrar saledes
uppforandet av solceller pa tak och en sidan inskrinkning bedéms inte motiverat i omradet. Aven ett
skall-krav pa suterringvaning for flera fastigheter i omradets vistra del foreslas tas bort. En dndring av
detaljplan ska rymmas inom syftet med gallande detaljplan som ir enligt nedan.

Syfte och huvuddrag i gdllande detaljplan (Akt nr 1486-P88)

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra byggande av bostider inom fastigheten Annersd 2:58.
Planomradet ér beldget inom ett av kommunens viktigaste utbyggnadsomraden for bostider. Planen
ger bygeritt £6r ca 25-30 smahus i tva vaningar med forutsittningen att tomstorleken ér cirka 1200
kvm. Omgivande mark planliggs f6r parkindamal, for att sikerstilla ett gront samband med
angriansande skogsomrade samt mojliggora lekytor i anslutning till bostiderna. I den sédra delen av
planomradet skyddas ett fornlimningsomrade genom sirskild bestimmelse. Trafikmatning till omradet
sker fran Hillestrandsvigen via Rénningebacken som idag férsorjer angrinsande bostadsomrade.
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Lage och areal

Planomradet ir beldget i den norra utkanten av Strémstad tatort ca 2,5 km fagelvig fran Stromstad
centrum 1 riktning mot Hillestrand. Planforslaget berér 28 bostadstomter (foretradesvis friliggande
enbostadshus men dven ett tvabostadshus férekommer).

e
e

e E

Markagare

Marken dr i privat d4go inkl. planomradets allmanna platsmark som ar en samfalld fastighet.

Uppdrag

Kommunstyrelsen gav 2023-03-01 § 46 i uppdrag att starta plandndringar i syfte att underlitta for
byggnation av solceller i flera gillande detaljplaner, diribland aktuellt planférslag.

Handlingar

En detaljplan bestar i huvudsak av en plankarta med bestimmelser som ir juridiskt bindande och en
planbeskrivning som redogor for detaljplanens innehall. Aktuellt planforslag dr en dndring av en redan
gillande detaljplan. Det innebir att géillande handlingar till detaljplan akt nr 1486-P88 revideras. Detta
g0rs genom att plankartan revideras i sina bestimmelser och att planbeskrivningen far ett tilligg
(aktuell handling). Till dndringen hor dven en undersékning om risk for betydande miljépaverkan som
provar konsekvenserna av den dndring som foreslas. Efter samrad och granskning tillkommer en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlaitande med svar pa inkomna synpunkter.

Plankartan dr juridiskt bindande och ir styrande f6r bebyggelsens utveckling. Nir dndringen har vunnit
laga kraft sa dr det plankartan i sin dndrade form som giller. I denna planbeskrivning beskrivs de
punkter dir detaljplanen dndras. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av dndringens innebérd,
samt redovisa de dndringar som gors. Den har ingen egen rittsverkan. Avsikten ér att den ska vara
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vigledande vid tolkningen av planen. For fragor som inte berdrs av dndringen finns information i den
ursprungliga planbeskrivningen.

Till planférslaget hor

Plankarta inkl. andring av detaljplan
Planbeskrivning for dndring av detaljplan
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Undersokning om betydande miljépaverkan
Beslut om betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning, MEXL 2023-11-30
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2. Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av Kommunfullmaktige (KF) 2013-10-24, ingar omradet i

centralortens utveckling. Oversiktsplanen redogor siledes inte f6r nigra motstaende intressen eller
behov.

Rekommendationer

RC Omrade fér utveckling
~ av centralorten Strémstad
P 74 -

Fordjupad oversiktsplan

Det finns ett forslag till férdjupad oversiktsplan f6r Centrum-Skee. Trots att dokumentet dnnu inte ar
antaget eller formellt vigledande f6r kommunen ar innehallet betydande att beakta i syfte att inte
detaljplanera i motsatt riktning till pagdende planering f6r kommunens utveckling. Omradet pekas ut
som befintlig bebyggelse samt méjligt utvecklingsomrade for fortitning. Detaljplanen dr bekriftad 1 sin
anvindning som befintlig bebyggelse och redogér inte f6r ndgra motstaende intressen eller behov.
Omrédet ar utbyggt och nigon moijlighet till fortitning provas inte inom aktuell andring.

Gallande detaljplan

Alktuell indring beror enbart detaljplan Annerdd 2:58 m.fl. (Akt nr. 1486-P88). Detaljplanen antogs av
KF 2007-09-13 och vann laga kraft 2007-11-14.

Detaljplanen mojlige6r f6r bostider, en teknisk anldggning och allméinna ytor i form av gator och
parkmark. Bebyggelsens byggnadsarea dr begrinsad till 180 kvadratmeter, inklusive uthus och garage.
Delar av bostadsmarken far ej bebyggas alternativt endast bebyggas med uthus och garage. Delar av
bostadsmarken ska vara tillginglig f6r allmdnna underjordiska ledningar, vilket ocksa innebir ett f6rbud
mot byggnation inom ledningsomradet. Bebyggelsen regleras dven med bestimmelser om fasad- och
takutseende, hogsta takvinkel och avstand mellan bebyggelse och fastighetsgrans. Hojden regleras
genom en hogsta tillatna totalho6jd (i vissa fall angivet utifran grundkartans nollplan) och reglering av
vaningsplan. Vaningsplanen regleras bade i antal och i utférande, dir vissa fastigheter har ett skall-krav
pa suterringvaning. Bestimmelserna redovisas i sin helhet i plankartan och ytterligare beskrivning finns
1 gillande planbeskrivning.

Kommunen dr inte huvudman f6r allmén plats, vilket innebdr att gator och park ombesorjs genom
enskilt huvudmannaskap.
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Genomférandetiden bestimdes till fem ar efter det att planen vunnit laga kraft. Genomférandetiden
har didrmed utgatt.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2023-03-01 § 46 om planprioriteringar och att som ett forsta steg starta
planindringar i syfte att underlitta f6r byggnation av solceller for flera detaljplanelagda omréaden,
diribland denna detaljplan. Planarbetet paborjades omgaende efter beslutet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Genomférandet av foreslagen dndring av detaljplan bedéms inte kunna ge upphov till en betydande
miljopaverkan i enlighet med de kriterier som redovisas 1 5 § miljobedémningsférordningen (2017:966).

En undersokning vid dandring av detaljplan ska enbart omfatta den eller de bestimmelser som liggs till,
justeras eller tas bort. Nagon fullstindig limplighets- och lokaliseringsprévning gors enbart vid
framtagande av ny detaljplan. Aktuell undersokning omfattar dirfoér enbart konsekvenserna av att
foljande egenskapsbestimmelser tas bort:

* Tak skall vara roda takpannor eller bandtickt plat
* Huvudbyggnad skall utféras med suterringvaning

Konsekvenserna bedoms kunna bli en 6kad flexibilitet avseende takmaterial, takfarg och en méjlighet
att montera solceller pa tak. Konsekvenserna blir dven ett mer flexibelt vaningsutférande f6r delar av
omradet i och med att kravet pad suterring tas bort.

Omradet saknar sadana kulturhistoriska virden att en sadan flexibilitet vore olimplig f6r bebyggelsen.
Att bebyggelsen mojliggors for solceller eller annan anordning pa tak bedoms inte heller indikera en
risk for betydande miljopaverkan.

Forindringen i denna andringsplan ar av sadan liten omfattning att dndringen i sig inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan med utgangspunkt i gillande detaljplan. Markanvindningen ér redan
provad 1 sin helhet i gillande detaljplan och dndringens omfattning bedéms inte innebira en sadan
avvikelse fran tidigare gjord prévning att konsekvenserna skulle kunna féranleda en betydande
miljopaverkan. Omradena i detaljplanen som avser kvartersmark respektive allman plats dr samma som
enligt gillande detaljplan. Nagon ny mark tas ej i ansprak. Exploateringens avgransning och
bebyggelsens utbredning, héjd och annan omfattning samt utseende i 6vrigt paverkas inte. Andringen
medfér inte heller nagon ny bebyggelseplacering eller utékad byggritt.

Sammanfattningsvis innebdr planforslaget enbart en visuell paverkan och bedéms darfor inte medfora
en betydande miljopaverkan med hinsyn till andringens mindre omfattning.

Ett undersokningssamrad med ldnsstyrelsen har genomférts 1 samband med plansamradet.
Linsstyrelsen har 1 yttrande daterat 2024-01-12 meddelat att de delar kommunens bedémning. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver dirfor inte upprittas for aktuellt planférslag. Kommunens beslut
ar att detta planforslag inte kan antas medfora risk f6r betydande miljopaverkan.
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3. Planforslag

Andring av detaljplan och prévningens omfattning

En dndring av en detaljplan kan anvindas fOr att anpassa planen till nya férhallanden och halla den
aktuell utan att genomféra hela den limplighetsbedémning som gors vid upprittandet av en ny plan.
Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens (PBL) krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den
ursprungliga detaljplanen.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar dirfor inte att géra
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen.
Det innebir att andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Nir dndringen
har vunnit laga kraft sa dr det planen i sin dndrade form som giller.

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planlagening, dr utgangspunkten limplighetsprévning enligt
2 kap plan- och bygglagen (PBL). Vid dndring av detaljplan gors dock inte nagon fullstindig
limplighets- och lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser
som liggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den
ursprungliga planliggningen och behover darfor inte prévas pa nytt.

Planbestammelser som upphdavs

Planférslaget medfor ett upphivande av egenskapsbestimmelserna ”Tak skal vara réda takpannor eller
bandtackt plat” och "Huvudbyggnad skall utféras med suterraingvaning”. Den forstndmnda
egenskapsbestimmelsen berér samtliga byggnader inom planomradet och den sistndmnda ber6r flera
huvudbyggnader i planomradets vistra del.

Upphivandet av takbestimmelsen motiveras av ett Okande intresse for solceller pa tak och en
mojlighet att skapa ett mer varierat bebyggelseutseende i omradet. Egenskapsbestimmelsen om sarskilt
material och firg pa tak dr inte motiverad i gillande detaljplan och utgor ett omotiverat hinder for att
kunna montera solceller pa tak. Egenskapsbestimmelsen om krav pa suterringvaning féreslas tas bort
eftersom den inte har efterfoljts i bygglov pa det sitt som den var avsedd att gora. Fastigheterna ar 1
stort uppfyllda och ej lingre naturligt sluttande. Det finns fortfarande mojlighet att bygga
suterringvaning och enda skillnaden ér att det inte lingre ar ett skall-krav i detaljplanen.

Omridet bedoms inte vara kinsligt for en sadan bebyggelsevariation. Planforslaget medfor ingen
paverkan pa medgiven byggritt (hojder, byggnadsarea, placering etc.) eller markanvindning.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Fasad skall vara tré eller puts i ljusa kulorer.

Tak skall vara roda takpannor
-eHer—bandtdeld—plét Hogsta takvinkel 38°. Huwvudbyggnad skall
placeras minst 4,5 meter frdn tomtgrdns, garage och uthus skall
placeras minst 1,5 meter frén tomtgrdns. Huvudbyggnad skall vara
hogst tvé vaningar, uthus en véning.

Hégsta totalhdjd | meter
Hdgsta totalhdjd | meter 6ver grundkartans nollplan
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6. Genomforande
Organisatoriska fragor

Férfarande

Vid dndring av en detaljplan ir utgangspunkten att kommunen ska tillimpa motsvarande process som
giller vid framtagande av en ny detaljplan. Standardforfarande enligt PBL tillimpas. Processen innebir
att planforslaget forst skickas ut for samrad till de myndigheter, forvaltningar och sakdgare (berérda
fastighetsagare eller rittighetsinnehavare) som berors av planforslaget. Efter samradet gar kommunen
igenom de synpunkter som har kommit in och gér eventuella revideringar av forslaget. Det reviderade
torslaget skickas direfter ut f6r granskning for att inhdmta synpunkter dnnu en gang. Efter
granskningen kan detaljplanen dndras genom ett antagande av planférslaget. Planforslaget vinner laga
kraft tre veckor efter att antagandebeslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla under
forutsittning att beslutet inte 6verklagas.

Tidplan

Andringen avses antas av Miljé- och byggnimnden andra kvartalet 2024. Férslaget till indring vinner
laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla under
forutsittning att beslutet inte 6verklagas.

Antagande Laga kraft

Genomférandetid

Andringen utgdrs av borttagande av egenskapsbestimmelser. Nagon ny genomférandetid ska dirfor
inte bestimmas eftersom det inte gir att genomféra nagot icke existerande.

Gillande detaljplan vann laga kraft 2007-11-14. Genomférandetiden bestimdes till 5 ar fran laga kraft-
datum. Det finns siledes ingen pagaende genomforandetid.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr oférindrat enskilt ansvar.

Fastighetsrattsliga fragor

Planférslaget medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser.

Ekonomiska fragor

Planférslaget medfor inga ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare.
Handldggningen f6r aktuellt planforslag bekostas av kommunen.

Nigot planavtal har inte upprattats.
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Administrativa fragor

Handldggning

Forslaget tas fram med ett standardférfarande enligt PBL 2010:900 och Boverkets allmanna rad BFS
2020:5. Den ursprungliga detaljplanen och de bestimmelser som inte dndras omfattas av dldre PBL
1987:10.

Digital information

Boverkets féreskrifter om detaljplan och krav pa digital information giller dven vid dndring av
detaljplan. Det dr dock bara den reglering som dndras som behéver uppfylla foreskriften. Gallande
detaljplan finns inte med i den Nationella Geodataplattformen (NGP). I andringen har inte nagon
digital information kopplats till detaljplanen da planforslaget enbart utgdrs av borttagande av
egenskapsbestimmelser. Om dndringen avser borttagande av en planbestimmelse finns inga krav pa
digital information for bestimmelsen eftersom borttagna bestimmelser inte kan tillgangliggoras digitalt.
Inte heller har nagon bestimmelse tolkats utifrain nutida planbestimmelsekatalog.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden.

Medverkande tjéinstemdn/samverkan

Detaljplanen har utarbetats 1 samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggtérvaltningen.

Milj6- och byggforvaltningen

2024-01-26
Felicia Zittorin Elin Solvang
Planeringsarkitekt Plan- och byggchef
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