Detaljplan for
Del av Dafter 1:3 — Dafto

Camping och Daftoland
Stromstads kommun

Dnr MBN/2016—-681

Behovsbedomning

Planens syfte
Syftet med detaljplanen &r att utveckla Dafté Camping med en utdkad nojespark och béttre
anpassade byggrétter for receptions-, hotell- och konferensbyggnader.

Detaljplanen majliggor en utdkning av nojesparken pa Dafté Camping séderut utéver
befintliga husbils- och husvagnsplatser med cirka 16 000 m2, vilket ar en ungefarlig
fordubbling av nojesparkens storlek. Utokningen sker helt och hallet inom den befintliga
campingen.

Detaljplanen medger &ven andrade och utdkade byggratter for receptions-, hotell- och
konferensbyggnader intill ndjesparken. En minigolfbana som &r uppford inom strandskyddat
omrade provas ocksa i detaljplanen.

Befintliga forhdllanden

Planomradet omfattar cirka 6 hektar av Dafté Camping kring den befintliga n6jesparken och
receptions/restaurangbyggnaden. Dafté Camping upptar sammanlagt cirka 30 hektar mark och
ar beldget 4 kilometer séder om Strémstad tatort.

Planomradet bestar av parkering, campingplatser, byggnader och néjespark inom Dafto
Resort s6der om Stromstad tatort. Campingen &r den storsta i Stromstads kommun sett till
bade omséttning och antalet gastplatser/stugor. Sammanlagt finns det cirka 650
uppstallningsplatser for husvagn och husbilar, 100 stugor, 80 taltplatser och 160 batplatser
inom campingen.

Daftd Resort ligger i kuperad terrdng med grassluttningar ner mot Dafterbukten och
Blystensbukten. Relativt otillgangliga berghallar avgransar campingens delomraden fran
varandra. Berghéllarna ar mestadels bevuxna med tallskog med inslag av 16v. | omradet mot
vag 1030 finns ett omrade med gles barrskog.
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Planomradet har avgransats sa att det till storsta delen bestar av ianspraktagna ytor.
Undantaget ar ett omrade 6ster om vag 1030, norr om befintlig parkering, som bestar av
bjorkskog med inslag av tall och sly. Inom campingen finns hart klippta grasmattor och
enstaka trad- och buskplanteringar. Minigolfbanan ovanfor receptionen &r anlagd pa
berghéallen med tallskogen till storsta delen bevarad.

All mark inom planomradet tillhor fastigheten Dafter 1:3, som ags av Daftd Resort AB, samt
Dafter S:1. Dafter S:1 ar en samfallighet som till hélften dgs av Dafter 1:2 och till hélften av
Dafter 1:3. Bada dessa fastigheter dgs av Dafté Resort AB som darmed ocksa har egen
kontroll éver samfélligheten.

Dafté Camping omfattas av tva gallande detaljplaner: en fran 1994 for de vastra delarna av
campingen och en fran 2011 for den dstra delen kring nojesparken. Planomradet éverlappar
dessa tva detaljplaner. Gallande detaljplaner medger anvandningarna lekland,
turistanlaggning, parkering, handel och campingomrade. Minigolfbanan och en del av
konferensbyggnaden &r beldgna inom ett omrade med anvandningen allman platsmark, Natur.

BedOmning
Plan- och byggavdelningen gor bedémningen att genomférande av detaljplanen for del av
Dafter 1:3 inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Motivering

Motivet till denna bedémning &r att planforslaget i huvudsak berér hur mark som redan ar
ianspraktagen far anvandas. De hallmarker som finns kring campingen planlaggs inte och ska
fortsatt vara naturmark. Genom att utoka campingen inom befintlig anldggning uppnas en
effektiv markanvandning och annan natur kan sparas.

Storre delen av planomradet &r redan planlagt for anvandningarna lekland, turistanlaggning,
parkering, handel och campingomrade. Minigolfbanan och en del av konferensbyggnaden &r
beldgna inom ett omrade med anvandningen allméan platsmark, Natur.

Inga hdga natur- eller kulturvarden berors. Den natur som tas i ansprak ar omradet med
bjorkskog och sly norr om befintlig parkering dster om vag 1030. Detta omrade beddms inte
ha nagra hoga naturvarden.

Plankartan har utformats med bestdammelser som reglerar byggnation i narheten av slanten
som &r av varde for sandddla och hasselsnok. Bestammelserna reglerar att byggnation inte far
skugga brynet.

Dagvattnen ifran planomradet ska renas enligt en villkorsbestammelse pa plankartan.
Landskapspaverkan ar liten eftersom det ror sig om en befintlig ndjespark som utokas och
som inte syns fran havet. Nojesparken ar ett avvikande inslag i landskapet men ar med sin

historia ett bekant sadant.

Detaljplanen uppfyller inte beddmningskriterierna i bilagorna 2 och 4 i Férordningen
1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB).
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Miljdaspekter som skall belysas i planbeskrivhingen
e Planens paverkan pa berérda miljomal och miljékvalitetsnormer
e Paverkan pa sandddla och hasselsnok
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Checklista

Kommentar/bedémning

Naturmiljé, naturvard

Skyddande omraden MB 7 kap

Strandskydd

Artskyddsférordningen

Skogsstyrelsens skyddsvarda
skogsomraden

Lansstyrelsens inventeringar

Skyddsvarda trad

Kalkade sjéar och vattendrag

Naturvardsplan

Biotopskydd i skogsmark

Biotopskydd i jordbruksmark

Vardefull odlings- och betesmark

Strandskyddet kring Daftd Resort har i tidigare beslut anpassats av
Lansstyrelsen till att undanta den ianspraktagna campingen och
omfatta naturmarken kring campingen narmast vattnet. Vid
strandlinjen omfattas ocksa de narmaste 20-40 meterna dven dar
campingen finns for att uppratthalla mojligheten till passage. Vid
receptionen &r strandskyddets avgransning grov och sk&r genom
berget. | detta omréade finns vissa anlaggningar — mingolfbana, staket
kring badlandet och ett tradéck vid konferensen — som skjuter in dver
det strandskyddade omradet. Kommunen bedémer att avgransningen
av strandskyddet &r grovt utford och inte féljer gransen for omradet
som historiskt varit ianspraktagen. Delar av minigolfbanan skjuter in
over mark som inte varit ianspraktagen vid strandskyddets inforande.
Kommunens motiv till upphdvande av strandskyddet ar att marken ar
ianspraktagen pa ett satt som innebar att det saknar betydelse for
strandskyddets syften och, for delar av minigolfbanan, att marken
behdver tas i ansprak for en utvidgning av en pagaende verksamhet.
En naturvérdesinventering har tagits fram av Naturcentrum. De
klippta grasmattorna, hardgjorda ytorna, uppstaliningsplatserna och
gangar bedémdes i inventeringen sakna betydelse for biologisk
mangfald. De storsta naturvardesobjekten ar tva hallmarker. Ett band
av sand och sandig jord framfor och under campingstugor strax
utanfor den nordéstra delen av planomradet bedoms vara mycket
lampligt for sandddla och I[&mpligt for hasselsnok.

Sandddla dr observerad ett par hundra meter fran planomradet. |
omradet finns hallmarksomraden som ar lampliga for hasselsnok.
Storre delen av dessa ar avsedda som naturomrade i detaljplanen.
Naturcentrum AB har skrivit ett utlatande om hur ny bebyggelse pa
Dafté camping kan komma att paverka arterna. Sammanfattningsvis
bedomer Naturcentrum att detaljplanen inte har nagra negativa
konsekvenser for hasselsnok och sandddla. | utlatandet finns
rekommendationer om skotsel av ytor som kan hoja statusen for
arterna som ska samradas med exploatéren som en del av den
I6pande skétseln av campingen. Atgarderna bedéms inte vara
nodvandiga skyddsatgarder for att genomfora detaljplanen.
Plankartan har utformats med bestammelser som reglerar byggnation
i nérheten av slanten som &r av vérde for sandddla och hasselsnok.
Bestammelserna reglerar att byggnation inte far skugga brynet.
Spillkraka uppehaller sig enligt naturvardesinventeringen i omradet
kring campingen. Naturvardesinventeringen uttalar sig inte om nagon
specifik paverkan pa arten, men anger generellt att de hart klippta
ytorna inom campingen inte &r av vérde for den biologiska
mangfalden. Eftersom det &r dessa ytor som tas i ansprak for
bebyggelse, samt en liten del av bjork- och slyvaxtligheten dster om
vag 1030, beddmer kommunen att det &r osannolikt att arten
paverkas av forslaget.

En bestdimmelse om att hallmarken kring minigolfbanan ska bevaras
har inforts pa plankartan i enlighet med rekommendationerna i
artskyddsutlatandet.

Frilufisliv, rekreation

Rekreationsomrade

Gronstruktur

Badplats

Idrottsanlaggning

Det finns ett rikt utbud av rekreation och friluftsliv i omradet kring
Daft6 Resort. Campingen ligger i den Bohuslanska skargarden som
for manga ar ett uppskattat besoksmal med unik natur och landskap.
Bad, vandring, paddling, cykling och fiske ar alla vanliga
friluftsaktiviteter i landskapet. P4 campingarna finns ocksa en bredd
av aktiviteter med allt fran midsommarfirande till padeltennis,
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volleyboll, minigolf, teater och batturer. Utdver detta ar dven sjélva
campandet en rekreation i sig. Planforslaget innebér en férandring av
campingens utbud men inte ndgon omvandling till annan
anvandning, minskning eller utdkning i yta annat &n for parkering.

Kulturmiljo / Kulturarv

Kommunala kulturmiljéer

Fast fornldamning

Ovrig kulturhistorisk lamning

Byggnadsminne

Det finns tva registrerade by/gardstomter inom Daft6 Resort, varav
en ligger inom planomradet. Gardstomterna finns med pa en
lantmaterikarta fran 1836. Enligt ett yttrande fran Bohuslans museum
frén samradsskedet for den gallande detaljplanen genomfordes en
sarskild arkeologisk undersokning for campingen ar 1996, framst i
den s6dra delen, utan att ndgra fornlamningar pétraffades.

Stadsbild / Landskapsbild

In-/utblickar

Historiska samband

Den mest framtradande bebyggelsen i omradet ar de byggnader och
attraktioner som utgér Daftdland, vilken har pirattema. Det ger
parken ett speciellt utseende som sticker ut i ndzromradet.
Minigolfbanan &r placerad pa en av kullarna inom campingen, dock
inte pa havssidan utan mot entréomradet/receptionsbyggnaden, och
ingen byggnation medges i enlighet med Lansstyrelsens yttrande fran
1996.

Hushallning av naturresurser

Overexploatering av vardefull
mark

Andliga naturresurser (exempelvis
naturgrus)

Materiella tillgdngar

Infrastruktur

Samhallsfunktioner

Produktiv skogs- och/eller
jordbruksmark

Befintlig infrastruktur i form av vagar och VA kan nyttjas.

Dafté Resort ligger vid korsningen av de statliga vagarna 1030 och
1029. V&g 1030 &r kustvagen mellan Strémstad och Tanum med
koppling till 6arna i skargarden, och vag 1029 &r den vag som
forbinder Dafto, Oddo, Tjarno och Salté till land. Anslutningen
mellan vdg 1030 och 1029 har nyligen byggts om till en
cirkulationsplats.

Halsa och sakerhet

Oversvamningar (>+3,3 moh)

Ras - skred

Stranderosion

Buller

Vibrationer

EMF / Strélning

Radon

Luftféroreningar

Fororenad mark

Djurhallning/allergier

Marken i planomradet faller jamnt mot havet med en lutning som ger
goda majligheter till avledning av ett skyfall. Omradet som
nojesparken upptar har en hojd pé cirka +33 vid vag 1030 och cirka
+19 vid campingens infart. VVid infarten till campingen finns en
Iagpunkt mellan tva kullar dar vattnet rinner av till Dafterbukten. En
skyfallskartering har tagits fram till detaljplanen i
dagvattenutredningen. Skyfallskarteringen visar att det finns goda
mojligheter att avleda vattnet utan olagenhet for den befintliga
bebyggelsen.

Det finns ingen misstanke om att marken kan vara fororenad.

Gifter i miljon En geoteknisk undersokning har tagits fram av Bohusgeo for

Trafiksakerhet detaljplanen. Slantstabiliteten beddms under nuvarande forhallanden

Olycksrisker va:cra tiIIfredsstéIIarz)dle och dk;aln pla?lira(éle beﬁyggelsen Il()iddrgs kunna

; utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstallande. Risk for bergras

g;rklégr]rtlgt(;g\s/';rtaé:zporter eller blocknedfall som kan péaverka detaljplaneomradet bedoms inte
foreligga.
En risk i omradet &r fotgangares passage 6ver vig 1030 mellan
parkeringen och nojesparken. De korsande bestar till storsta delen av
barnfamiljer. Passagen ar idag obevakad och till stor del omarkerad
Over en statlig vag med hastighetsbegransning 50 km/h. Den nyligen
genomférda byggnationen av cirkulationsplats har medfért en
avsevard 6kning av sakerheten genom dampning av hastighet och
inforandet av en mittrefug.

| Omgivningspdverkan
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Mark

Luft

Vatten

Klimatpaverkan

Utslapp transporter

Utslapp energi

Mellankommunala/statliga
intfressen

Kommentar/bedémning

Miljokvalitetsnormer — (MKN)

Kommentar/bedémning

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen for vatten och musselvatten paverkas inte av
planforslaget. Det dagvatten som genereras av den 6kade hardgorningen
av campingen for den del dér nojesparken uttkas ska renas enligt en
villkorshestammelse som har lagts till pa plankartan. Den utokade
parkeringen Gster om véag 1030 far enligt angivna planbestammelser inte
hardgoras.

Omgivningsbuller

Strdmstads kommun omfattas inte av MKN fér omgivningsbuller

Luft

Maétningar i centralorten visar att Strémstads kommun ligger 1angt under
grénsvarden for miljokvalitetsnormen for luftkvalitet. Verksamheten som
medges i planforslaget ar inte en sddan som kan forvantas medféra ndgon
betydande paverkan pa miljokvalitetsnormen.

Vatten/Vattenforekomst

Dafto Resort &r ansluten till det kommunala farsk- och spillvattennétet.
Campingen ingar inte i verksamhetsomrade for dagvattenhantering
eftersom behovet kan I6sas lokalt. Det dagvatten som genereras av den
dkade hardgdérningen av campingen for den del déar nojesparken utokas ska
renas enligt en villkorsbestammelse som har lagts till pa plankartan. Den
utékade parkeringen 6ster om vag 1030 far enligt angivna
planbestammelser inte hardgoras.

Riksintressen

Kommentar/bedémning

Miljobalken 3 kap

2 § - Stora opaverkade omraden

3 § - Omraden sarskilt kansliga
fran ekologisk synpunkt

4 § - Jord- och skogsbruk

5 8 - Yrkesfiske, vattenbruk

6 8 - Natur, kultur och frilufts-
varden

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv och naturvard.
Riksintresset paverkas inte i nagon betydande mening eftersom
detaljplanen innebar en utveckling av den befintliga campingen inom de
ianspraktagna ytorna med en liknande inriktning.

7 8§ -Véardefulla dmnen och
mineral

8 § - Omraden lampliga for vissa
anlaggningar. Exempelvis
vindkraft, vdgar, hamnar

9 § - Yrkesfisket

Miljobalken 4 kap

1-3 88 - Den obrutna kusten,
friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for turism och rorligt friluftsliv och
obruten kust. Riksintresset paverkas inte i nagon betydande mening
eftersom detaljplanen innebér en utveckling av den befintliga campingen
inom de ianspraktagna ytorna med en liknande inriktning.
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| 8§ - Natura 2000 | -

Miljdmal

Maluppfylinad

Frisk luft

Utokning av verksamheten medfor 6kad trafik vilket paverkar
miljomalet negativt,

Grundvatten av god kvalitet

Kan stérkas om uttaget grundvatten kan minskas genom att
anvanda dagvatten i delar av attraktionerna och som
dekoration. | det aktuella fallet minskar uttaget lokalt, men
vinningen finns oavsett om vattnet hade tagits ur egen brunn
eller ur kommunens vatten, som ocksa tas av grundvatten eller
insjovatten. Denna mojlighet ar dock inte reglerad i
detaljplanen.

Levande sjoar och vattendrag

Kan stérkas om uttaget grundvatten kan minskas genom att
anvanda dagvatten i delar av attraktionerna och som
dekoration kombinerat med fordrojning. | det aktuella fallet
minskar uttaget lokalt, men vinningen finns oavsett om vattnet
hade tagits ur egen brunn eller ur kommunens vatten, som
ocksa tas av grundvatten eller insjévatten. Denna mojlighet ar
dock inte reglerad i detaljplanen.

Myllrande vatmarker

Hav i balans och levande kust och skargard

Planforslaget innebdr liten en paverkan pa miljomalet, men
inte i ndgon avsevard positiv eller negativ riktning.
Maojligheten att ersatta campingplatser med nojespark innebér
en liten minskning av utbudet av dessa, men innebar ocksa att
campingens konkurrenskraft som en helhet starks.

Ingen 6vergddning

Daftd Resort ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Kommunen &r inte huvudman for dagvattenhanteringen i
omradet.

Bara naturlig forsurning

Daftd Resort ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Kommunen &r inte huvudman for dagvattenhanteringen i
omradet.

Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljo

Planforslaget ar i linje med miljomalet genom att en befintlig
nojespark utvidgas pd mark som redan &r ianspraktagen.
Eftersom nojesparker ofta &r frammade inslag i landskapet &r
det positivt att utvecklingen kan koncentreras till en befintlig
sadan.

Giftfri miljo

Saker stralmiljo

Skyddande ozonskikt

Begransad klimatpéverkan

Utokning av verksamheten medfor 6kad trafik vilket paverkar
miljomalet negativt.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Planer, program och policydokument

Detaljplan

Planomradet omfattas av tva detaljplaner: P94/3 (detaljplan for
Dafter 1:2, 1:3 m fl (Daftd Camping)) samt P116 (Detaljplan
for Dafter 1:2, 1:3 m fl, Ostra delen, Daftd Feriecenter). Stérre
delen av planomradet &r darmed planlagt for anvandningarna
lekland, turistanlaggning, parkering, handel och
campingomrade. Minigolfbanan och en del av
konferensbyggnaden ar beldgna inom ett omrade med
anvéndningen allmén platsmark, Natur.

Oversiktsplan

OP 2013 antagen av KF 2013-10-24, aktualitetsforklarades den
19 juni 2018. Ingar i RC omrade — Omrade for utveckling av
centralorten Strémstad.

Fordjupad Oversiktsplan

Detaljplaneomradet ingar i den fordjupade Gversiktsplanen for
Stromstad — Skee. Ett forslag till FOP har varit pa utstallning
men ar annu inte antagen. Omradet dér aktuellt




Detaljplan fér del av Dafter1:3 — Dafté Camping och Daftéland, Stromstads kommun

detaljplanefdrslag ingar ar rekommenderat for turistverksamhet
i FOP. I FOP:en finns dven omradesspecifika riktlinjer for
Daftd Camping. | dessa riktlinjer anges att:

e En detaljplan bor uppréttas for de delar som idag
saknar detaljplan.

e En Oversyn bor goras av de delar dar géllande
detaljplan inte stimmer 6verens med nuvarande eller
Onskad anvéndning.

e Enny detaljplan ska stodja ett helarsnyttjande for
campingen samt garantera allmanhetens &tkomst och
passage langs stranderna.

e Livsmiljoer for sandddla och hasselsnok ska beaktas.

Naturvardsplan Antagen av KF 2006-06, reviderad 2008-12-17. Planomradet ar
inte utpekat i naturvardsplanen.
Campingpolicy Stromstads kommun har en campingpolicy som &r antagen av

kommunfullméktige 2006-09-21. Tillampningen av
campingpolicyn har visat sig vara svar i praktiken.
Campingpolicyn har dock inte ersatts eller upphévts.
Campingens foreteelser har ocksa studerats mer djupgaende i
ett planeringsunderlag for Boverket av Stromstads kommun och
Region Gotland som finns tillgangligt pa PBL
Kunskapsbanken. | underlaget utreds bland annat
forutsattningarna for reglering av olika typer av campingplatser
med hé&nseende till detaljplane-, bygglovs- och
strandskyddsfragor. Detta planeringsunderlag har anvénts vid
utformningen av planhandlingarna.

Gdllande lagstiftning

Checklistan utgor underlag for att bedéma om detaljplanens genomfdrande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan i enlighet med Miljobalkens (MB) 6 kap samt Forordningen
1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB). Vid beddémningen risk for betydande
miljopaverkan skall en miljobeddmning goras och en MKB i enlighet med MB 6 kap 12 §
upprattas. Da planen beror verksamheter uppraknade i Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL)
4 kap 34 § och planens genomférande antas medféra betydande miljopaverkan skall d&ven MB
6 kap 6-8 88 tillampas

MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN 2023-11-21
Plan- och byggavdelningen
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