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Detaljplan for del av Dafter 1:3 och S:1 — Dafto Resort

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att utveckla Dafté Resort med en ut6kad néjespark och bittre anpassade
byggritter f6r receptions-, hotell- och konferensbyggnader.

Detaljplanen mojliggor en utdkning av nojesparken pa Daftoé Resort séderut utdver befintliga husbils-
och husvagnsplatser med cirka 16 000 m? vilket ir en ungefirlig férdubbling av néjesparkens storlek.
Utokningen sker helt och hallet inom den befintliga campingen.

Detaljplanen medger dven dndrade och utékade byggritter for receptions-, hotell- och
konferensbyggnader intill néjesparken. Grinsen for strandskydd anpassas i detaljplanen till det
bebyggda omradet men behalls i omradet med minigolfbanan.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser som dr juridiskt bindande.

Till planen hor illustrationskarta och planbeskrivning. Planbeskrivningen och illustrationskartan ska

underlitta forstaelsen av planforslagets innebord, samt redovisa de forutsittningar och syften planen
har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten 4r att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

Till planhandlingarna hor

Plankarta med bestimmelser

Illustrationskarta

Grundkarta (redovisad tillsammans med plankartan)
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Behovsbedomning

Granskningsutlatande

Ovriga handlingar och utredningar

Geoteknisk utredning, upprattad av Bohusgeo 2025-04-28 (PM) och 2025-04-22 (MUR)
Bergteknisk besiktning, upprittad av Bergab 2024-10-08

Komplettering bergteknisk utredning - utférda atgirder, upprittad av Emterling Arkitektur
2026-01-22

Dagvattenutredning, upprittad av MEXL 2023-09-07

Komplettering — musselvatten, upprittad av MEXL 2024-11-21
Bullerutredning, upprittad av Efterklang 2024-04-19

Naturvirdesinventering, upprittad av Naturcentrum 2019-11-07

Utlatande om sandddla och hasselsnok, upprittad av Naturcentrum 2020-03-19
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Dnr MBN-P-2016—-000681

Antagandehandling

Detaljplan for del av Dafter 1:3 och S:1 — Daftd Resort

Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att utveckla Dafté Resort med en utékad ndjespark och bittre anpassade
byggritter for receptions-, hotell- och konferensbyggnader.

Detaljplanen mojliggor en utdkning av ndjesparken med cirka 1,6 hektar genom att ersitta befintliga
husbils- och husvagnsplatser. Utokningen sker mellan néjesparken och receptionen och innebir en

ungefirlig fordubbling av n6jesparkens storlek. Utokningen sker helt och hallet inom den befintliga

campingen.

Detaljplanen medger dven dndrade och utdkade byggritter for receptions-, hotell- och
konferensbyggnader intill njesparken. Grinsen for strandskydd anpassas i detaljplanen till det
bebyggda omradet men behalls i omradet med minigolfbanan.

Lage och areal

Planomradet omfattar cirka 6 hektar av Dafté Resort kring den befintliga néjesparken och
receptions/restaurangbygenaden. Dafto Resort upptar sammanlagt cirka 30 hektar mark och ir beldget
4 kilometer séder om Stromstad titort.

Markagare

All mark inom planomradet tillhor fastigheten Dafter 1:3, som dgs av Dafté Resort AB, samt Dafter
S:1. Dafter S:1 dr en samfillighet som till hilften dgs av Dafter 1:2 och till hilften av Dafter 1:3. Bada
dessa fastigheter dgs av Dafté Resort AB som didrmed ocksa dger alla andelar i samfalligheten.
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Planomrddets Idge i Strémstads kommun
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2. Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Opversiktsplanen fér Strémstads kommun antogs av Kommunfullmiktige (KF) den 24 oktober 2013
och aktualitetsférklarades den 19 juni 2018. Oversiktsplanen ir kommuntickande men ersitts i de delar
dir det finns fordjupade éversiktsplaner av dessa. Dafté Resort ligger inom FOP-omradet Strémstads
tatort med Skee.

Fordjupad oversiktsplan

Den fordjupade 6versiktsplanen for Stromstad-Skee ér dnnu inte antagen av KIF men har genomgatt
samrid och granskning. I den férdjupade Oversiktsplanen dr Dafté Resort utpekad med anvindningen
R13 — turistverksambhet.

Stod finns for utveckling av turistverksamheten med nyttjande under hela aret. Prévning ska enligt
rekommendationen ske i detaljplan. Utvecklingen giller sivil bebyggelse som friytor. I FOP:en
rekommenderas att inventering gors 1 ett tidigt skede av planarbetet fOr att ge stéd fOr avgrinsning
mellan kvartersmark och naturmark samt avgrinsningen for planomradet med utgangspunkt 1 natur-
och friluftsvirden.

I FOP:en finns det 4ven omradesspecifika riktlinjer f6r Daft6 Resort. I dessa riktlinjer anges att:

e En detaljplan bor upprittas f6r de delar som idag saknar detaljplan.

e En oversyn bor goras av de delar dir gillande detaljplan inte stimmer 6verens med nuvarande
eller 6nskad anvindning.

e En ny detaljplan ska stddja ett heldrsnyttjande f6r campingen samt garantera allminhetens
atkomst och passage lings strinderna.

e Livsmiljoer for sandodla och hasselsnok ska beaktas.

Dessa rekommendationer f6ljs i planforslaget férutom den om planliggningen av de delar som idag
saknar detaljplan. Dessa omraden ar beliagna langt fran de ytor som far indrad anvindning i detta
planforslag och har tidigare visat sig svara att planligga pa grund av fragor som beror strandskydd. Att
gora en detaljplan som omfattar hela campingen skulle i detta lige innebira en sd stor merkostnad och
lingre tidplan att det inte dr rimligt att anvinda denna avgrinsning for férslaget. Dessa fragor bor
istallet hanteras 1 ett senare skede i1 en detaljplan som omfattar de delar av campingen som inte
planldggs i och med detta planférslag.

Géllande detaljplaner

Daft6 Resort omfattas av tva gillande detaljplaner: en fran 1994 f6r de vistra delarna av campingen
och en fran 2011 f6r den 6stra delen kring néjesparken. Planomridet Gverlappar dessa tva detaljplaner.
Om fo6reslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet,
men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.
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Campespeuite
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Utsnitt ur P94/3 med planomrédei fnarkerat

Detaljplanen P94/3, detaljplan for Dafter 1:2, 1:3 m fl (Dafté Camping), gillde ursprungligen f6r hela
campingen. De delar av detaljplanen som ingar i planforslagets planomrade dr omradena kring entrén,
receptions/restaurangbygenaden, minigolfbanan och konferensbyggnaden. Dessa ir reglerade med
anvindningarna parkering, handel och campingomrade. Minigolfbanan och en del av
konferensbyggnaden ir beldgna inom ett omrade med anvindningen allmin platsmark, Natur.

Den storsta delen av planomradet omfattas av den nyare detaljplanen f6r campingen med aktnummer
P116 (Detaljplan fér Dafter 1:2, 1:3 m fl, Ostra delen, Dafté Feriecenter). Denna detaljplan medger
anvindningen Lekland (N2) for nojesfaltet och anvandningarna Turistanliggning med boende och
evenemang och Helarscamping (K1N1) for resten av marken inom planomradet. Inom KI1N1-omradet
finns bygeritter for campingstugor upp till 80 m* och hotell/servicebyggnader pa 500 m”.
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Planbesked

Ansékan om planbesked inkom den 30 mars 2016 f6r att mojliggdra en utékning av ndjesparken
Daftoland. Milj6- och byggnimnden beslutade den 26 maj 2016 att limna positivt planbesked.
Detaljplanen placerades i gruppen vilande och prioriterades upp for handliggning under 2019.

Behovsbedomning

Plan- och byggavdelningen gér bedomningen att genomférande av detaljplanen f6r del av Dafter 1:3
inte kan antas medfora risk f6r betydande miljépéaverkan.

Motivet till denna bedémning ér att planférslaget i huvudsak berér hur mark som redan ar
ianspraktagen far anviandas. De hillmarker som finns kring campingen planliggs inte och ska fortsatt
vara naturmark. Genom att utdka campingen inom befintlig anliggning uppnas en effektiv
markanvindning och annan natur kan sparas.

Storre delen av planomradet ar redan planlagt f6r anvindningarna lekland, turistanliggning, parkering,
handel och campingomride. Minigolfbanan och en del av konferensbyggnaden ir beldgna inom ett
omride med anvindningen allmin platsmark, Natur. Inga héga natur- eller kulturvirden berérs. Den
natur som tas 1 ansprak ir omradet med bjorkskog och sly norr om befintlig parkering ster om vag
1030. Detta omrade bedéms inte ha nagra hoga naturvirden.

Plankartan har utformats med bestimmelser som reglerar byggnation i nirheten av slinten som ar av
virde for sandodla och hasselsnok. Bestimmelserna reglerar att byggnation inte far skugga brynet.
Landskapspaverkan ir liten eftersom det ror sig om en befintlig n6jespark som utékas och som inte
syns fran havet. NGjesparken ar ett avvikande inslag i landskapet men dr med sin historia ett bekant
sadant.

Detaljplanen uppfyller inte bedomningskriterierna i bilagorna 2 och 4 i Férordningen 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB). Unders6kningen har samritts med Linsstyrelsen som delar
kommunens bedémning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stromstads kommun har en campingpolicy som ir antagen av kommunfullmiktige 2006-09-21.
Campingpolicy definierar bland annat vad en campingplats, en husvagn, ett fortalt och dylikt 4r och hur
de enligt dd gillande lagstiftning fick anvandas. Campingpolicyn innehaller dven riktlinjer for
detaljplanering av campingar med utgangspunkten att de ska vara avstidade under vintertid.

Tillimpningen av campingpolicyn har visat sig vara svar i praktiken. Det dr svart for kommunen att
kontrollera om policyn f6ljs och vissa krav, som t.ex. kravet pa avstidad vintersdsong, bedéms numera
som ofdrenligt med gallande riktlinjer. Campingpolicyn har dock inte ersatts eller upphavts an.

Campingens foreteelser har ocksa studerats mer djupgaende i ett planeringsunderlag f6r Boverket av
Stromstads kommun och Region Gotland som finns tillgingligt pa PBL Kunskapsbanken. I underlaget
utreds bland annat férutsittningarna for reglering av olika typer av campingplatser med hinseende till
detaljplane-, bygglovs- och strandskyddsfragor. Detta planeringsunderlag har anvants vid utformningen
av planhandlingarna.
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3. Planeringsforutsattningar

Beskrivning av omradet

o< = W ﬁ.},l,:\. 1
Flygbild éver campingen frdn vdg 1030 mot havet

Planomradet bestar av parkering, campingplatser, byggnader och néjespark inom Dafté Resort séder
om Stromstad titort. Campingen ir den storsta i Stromstads kommun sett till bade omsittning och
antalet gastplatser/stugor. Sammanlagt finns det cirka 650 uppstillningsplatser for husvagn och
husbilar, 100 stugor, 80 tiltplatser och 160 batplatser pa campingen.

Utover stillplatserna och stugorna finns ocksa reception, livsmedelsbutik, restaurang, poolomrade,
konferens och spa. Inom och runt campingen finns dven badstrinder, grillplatser, fotbollsplaner,
volleybollplaner, lekplatser, bryggor, vandringsleder och liknande.

I den sydostra delen av campingen finns néjesparken Daftéland, med attraktioner som bland annat
berg- och dalbana, nedslipp, radiobilar, slinggunga och flumeride. I néjesparken finns det ocksa
restauranger, spelhall och en utomhusteater med plats for cirka 800 askadare.

Daftoland har cirka 100 000 besokare om aret och med toppnoteringar pa drygt 2 000 besokare.
Ungefir hilften av parkens besokare dr boende pa campingen medan den andra hilften dr
dagsbes6kare som oftast kommer med bil. N6jesparken ir liten jamfért med andra mer kinda exempel
1 Sverige, se tabellen nedanfoér.
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Nojespark Besokare per sisong Dagsrekord
Liseberg 3 000 000 49 000
Grona Lund 1 500 000 25 000
Astrid Lindgrens Virld 490 000 8 500

Skara Sommarland 345 000 14 000
Tosselilla Sommarland 175 000 10 000
Daftéland 100 000 2 000

Tabellen visar ett urval av néjesparker och dr inte en lista 6ver de mest besokta. En egenskap som
utmarker Dafté Resort ar att det arliga besoksantalet dr hogt trots att dagsrekordet dr relativt lagt. Detta
tyder pa att besoksantalet dr relativt jimt under sisongen, vilket méjligen kan foérklaras av att
campingen finns intill och ger en stabil bas.

Bebyggelse

e TS A -

Den mest framtridande bebyggelsen i omradet dr de byggnader och attraktioner som utgor Daftéland.
Nojesparken dr uppbyggd med ett pirattema med borgar, piratskepp, landgangar, skattkistor med mera.
Aven byggnaderna de byggnader med kontor, biljettforsiljning, restauranger och liknande som ligger i
néjesparken dr dekorerade for att passa in i parkens tema. Det ger parken ett speciellt utseende som
sticker ut i ndromradet.
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Den 6vriga bebyggelsen i omréidet bestir av receptionen med tillhérande butik och restaurang. I detta
omrade sker incheckningen till campingen och det finns en kérslinga runt parkeringen vid receptionens
entré. Pa receptionens sydsida, mot havet, finns ett litet badland.

Naturmiljo

Daft6 Resort ligger i kuperad terring med grissluttningar ner mot Dafterbukten och Blystensbukten.
Relativt otillgingliga berghillar avgrinsar campingens delomraden fran varandra. Berghillarna ir
mestadels bevuxna med tallskog med inslag av 16v. I omradet mot vig 1030 finns ett omrade med gles
barrskog.

Planomradet har avgrinsats sa att det till storsta delen bestar av ianspriktagna ytor. Undantaget ar ett
omrade 6ster om vig 1030, norr om befintlig parkering, som bestar av bjorkskog med inslag av tall och
sly. Inom campingen finns hart klippta grasmattor och enstaka trad- och buskplanteringar.
Minigolfbanan ovanfor receptionen dr anlagd pa berghillen med tallskogen till storsta delen bevarad.

Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4
[ Inventeringsomrade

Karta fran naturvdrdesinventeringen med identifierade vérdefulla omrdden
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En naturvirdesinventering 6ver omradet har tagits fram av Naturcentrum. De klippta grismattorna,
hardgjorda ytorna, uppstillningsplatserna och giangar bedémdes i inventeringen sakna betydelse f6r
biologisk mangfald. De stOrsta naturvirdesobjekten dr bada hillmarker (1 och 4). Det mest intressanta
omradet ér ett band av sand och sandig jord framfér och under campingstugor strax utanfér den
nordoéstra delen av planomradet. Detta omrade dr mycket lampligt for sandodla och limpligt for
hasselsnok.

Artskydd

Mojliga sandddlehabitat
[ viss Iamplighet
I Lampligt

I Mycket lampligt
[ Inventeringsomrade

Karta fran naturvéirdesinventeringen 6ver Iimpliga omrdden fér sandédla

Sandédla dr observerad ett par hundra meter fran planomradet medan hasselsnok som narmast
observerats en knapp kilometer fran planomradet. Hillmarkerna kring planomradet dr limpliga for
hasselsnok. Alldeles utanfér planomradet finns flera sandiga slinter som ér limpliga for bada arterna.

Stora delar av planomradet dr idag grismatta. D4 det dr sandig jord och bitvis finns blottor i griset kan
dven dessa vara potentiella miljéer, men i den utférda artskyddsinventeringen dr bedémningen att det
kortklippta griset och bristen pa gomstillen gor att arterna inte nyttjar grismattorna annat an som
transportstracka.
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Ett utlitande om planens paverkan pa hasselsnok och sandédla har tagits fram av Naturcentrum.
Enligt utlatandet bor foljande fragor beaktas vid planliggningen av grasytorna som ingar i detaljplanen:

e Man bor se till att bra miljoer alldeles utanfér omradet inte skuggas av eventuell byggnation i
planomradet.

e En mindre del av hillmarksomradet i s6dra delen ingar inte i det som avsatts till naturomrade.
Man bor hir forsikra sig om att omradet fortsitter att vara hallmark.

e Utvidgningen av néjesparken kan innebdra en viss negativ paverkan genom att den forsvarar
for arterna att rora sig 1 omradet. For att underlitta for hasselsnoken att réra sig kan hickar,
stenmurar, rabatter, strak med oklippt grasmatta och liknande som l6per genom omradet
anliggas i de omraden som fortfarande kommer att anvindas som camping.

rafik och parkering

<. Parkering till 3 .
° _ nojespar! E
(ca 300 platser) :

%
s

.

Ny cirkulation

Infart till ampingen
(cirka 350-50.fordoh;

Ortofoto éver campingen med ny cirkulation illustrerad

Daft6 Resort ligger vid korsningen av de statliga vigarna 1030 och 1029. Vig 1030 dr kustvigen mellan
Stromstad och Tanum med koppling till 6arna i skdrgarden, och vig 1029 dr den vig som férbinder
Dafts, Odds, Tjirné och Salts till land.

Anslutningen mellan vig 1030 och 1029 har historiskt utgjorts av en trevagskorsning utan nigra
sirskilda avsvingningsfilt eller liknande. Korsningen har nyligen byggts om till en cirkulationsplats av
Trafikverket. Cirkulationsplatsen var utifran Trafikverkets kravstillning en forutsittning for att det
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aktuella planforslaget skulle accepteras av verket. Cirkulationsplatsen ar till tva tredjedelar finansierad
av Dafto Resort genom ett medfinansieringsavtal. Bolaget har dven upplatit mark f6r den gang- och
cykelvig som 16per lings med allmin vag fram till receptionsbyggnaden.

Campingens huvudsakliga infart ligger cirka 300 meter in pa vag 1029. Denna infart anvinds av all
trafik till campingen férutom dagsbesokarna till néjesparken. Under hogsisong bedoms omsittningen
av campingplatserna och stugorna tillsammans med besokare till badlandet innebira cirka 350-500
fordonsrorelser per dygn. Det finns sammanlagt 84 parkeringsplatser vid receptionen/infarten.

Huvuddelen av besokarna till n6jesparken parkerar pa en separat parkering 6ster om vag 1030. I detta
omréde finns cirka 300 parkeringsplatser pa grus. Enligt statistik 6ver sdlda biljetter till parkeringen
under sommaren 2022 ir parkeringen normalt sett inte fullbelagd dven under hogsiasong. Under juli
parkerar i genomsnitt cirka 150—240 fordon pa parkeringen under en dag med enstaka toppar som ar

hogre.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv och naturvard enligt 3 kap. miljobalken (MB) och
tor turism och rorligt friluftsliv och obruten kust enligt 4 kap. MB. Riksintressena paverkas inte i nigon
betydande mening eftersom detaljplanen innebir en utveckling av den befintliga campingen inom de
ianspraktagna ytorna med en liknande inriktning.

Marken 6ster om vag 1030, dir parkeringen till ndjesparken ligger, omfattas inte av riksintressena enligt
3 kapitlet MB f6r friluftsliv och naturvard. I detta omride giller endast riksintressena enligt fjarde
kapitlet, som dr mer generella riksintressen som giller 6ver hela kommunens kustomrade vister om
Eo6:an.

Strandskydd

Strandskydd 4r upphivt inom kvartersmarken f6r den gillande detaljplanen nidrmast havet och for
delar av naturmarken kring receptionen. Intill receptionsbyggnaden finns en minigolfbana som till
halva sin utbredning, cirka 2 400 m?, skjuter in éver strandskyddat omride. Grinsen for strandskydd
kring berget har skarpa brytpunkter som inte fullstindigt féljer terringen och skjuter in 6ver
campingytorna.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Det finns tva registrerade by/girdstomter inom Daft6 Resort, varav en ligger inom planomridet.
Gardstomterna finns med pé en lantmiterikarta frain 1836. Enligt ett yttrande frin Bohuslins museum
fran samradsskedet for den gillande detaljplanen genomfordes en arkeologisk utredning for campingen
ar 1996, frimst i den s6dra delen, utan att nagra fornlimningar patriffades.

Rekreation och friluftsliv

Det finns ett rikt utbud av rekreation och friluftsliv i omradet kring Dafté Resort. Campingen ligger 1
den Bohuslinska skirgirden som f6r manga ir ett uppskattat besksmal med unik natur och landskap.
Bad, vandring, paddling, cykling och fiske dr alla vanliga friluftsaktiviteter i landskapet. Pa campingarna
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finns ocksa en bredd av aktiviteter med allt frin midsommarfirande till padeltennis, volleyboll,
minigolf, teater och batturer. UtOver detta dr dven sjilva campandet en rekreation 1 sig.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns 1 anslutning till den befintliga korsningen mellan vig 1030 och Tjirnévigen. Vid
héllplatsen stannar bussar som gar mellan Strémstad och Tanumshede. Det finns ocksa en hallplats vid
infarten till campingen som betjianas av bussar till Tjirno. Resan till Stromstad titort tar mellan

6 och 12 minuter beroende pa linje.

Kommunikationer

Det finns en gang- och cykelvig lings vig 1030 som forbinder Dafté med Stromstad titort. Avstandet
mellan campingen och centrala Stromstad ar cirka 5 kilometer. Med gang- och cykelvigen nis dven
Lagunens Camping med badstrand (900 meter) och Starekilen (cirka 1,5 kilometer). Vignitet ut pa
Oarna vister om campingen ar mindre och har ingen cykelvig,.

Mark, miljoé och geoteknik

Sléntstabilitet
En geoteknisk undersékning har tagits fram av Bohusgeo for detaljplanen.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan cirka 0,2 och 19 meter. Jordlagren bedéms under
vegetationslagret 1 huvudsak utgoras av fast ytlager (sand, sandigt grus till cirka 1,5-3,5 meter), lera (4—
16 meter) och friktionsjord vilande pa berg.

Slintstabiliteten bedéms under nuvarande férhallanden vara tillfredsstillande och den planerade
bebyggelsen bedéms kunna utféras utan att stabiliteten blir otillfredsstillande.

Ras
En bergteknisk utredning har tagits fram av Bergab for detaljplanen.

Berg férekommer inom detaljplaneomradet frimst i nordost och sydvist. I den sydvistra delen av
planomradet finns ett delomrade med instabila block och flera omraden som kan bli instabila om det
genomfors bergschakt eller markarbeten 1 narheten. Den instabila bergslinten har atgirdats fore
detaljplanens antagande. De omriden som kan paverka de andra sldnterna vid schakt och markarbeten
har forsetts med en villkorsbestimmelse som anger att atgirder ska genomféras om sadana arbeten ska
genomforas. De 16sa block som identifierats i omradet har sikrats under planarbetet och ar nu stabila.

Teknisk forsérjning

Daft6 Resort dr ansluten till det kommunala firsk- och spillvattennitet. Campingen ingar inte i
verksamhetsomrade for dagvattenhantering eftersom behovet kan l6sas lokalt. Campingen ér ocksa
ansluten till el- och telenitet. I Strémstads kommun ansvarar Ellevio och Skanova for dessa tjdnster.

Campingen har ocksa ett eget uttag av vatten ur brunn. Detta vatten anvinds i forsta hand till
attraktioner och dekoration i n6jesparken.
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Detaljplan for del av Dafter 1:3 och S:1 — Dafto Resort

Risker och storningar etc.

Vig 1030 forbi Dafté Resort har tidigare varit en sekundir transportled for farligt gods, men ér det inte
lingre sedan utbyggnaden av E0.

Den frimsta risken i omradet ir de gaendes passage 6ver vag 1030 mellan parkeringen och
néjesparken. Denna passage sker idag obevakat och till storsta delen omarkerat Gver en statlig vig med
hastighetsbegrinsningen 50 km/h. Att de korsande till storsta delen bestir av barnfamiljer 6kar risken.
Byggnationen av cirkulationsplatsen som pagar kommer att innebdra en avsevird 6kning av sikerheten
genom diampningen av hastigheten och inférandet av en mittrefug,.
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Detaljplan for del av Dafter 1:3 och S:1 — Dafto Resort

4. Planforslag

Bebyggelse

Utokad parkering

T\ A "
Foreslagna férdndringar i omrddet

Planférslaget innebir att omradet mellan receptionen och néjesparken far dndras fran camping till
nojespark. Omradet dr ocksa fortsatt reglerat som camping vilket innebir att den befintliga
anvindningen kan fortga till dess att néjesparken eventuellt ska utvidgas. Dubbelregleringen ger ocksa
en flexibilitet f6r hur stor del av omradet som néjesparken utvidgas 6ver. Den tillgingliga ytan innebir
att nojesparken kan bli ungefir dubbelt sa stor som idag,.

Detaljplanen anger ingen sarskild utformning av néjesparken. Det ér viktigt f6r en néjesparks
langsiktighet att det finns en frihet kring utformningen av den sa att utbudet kan anpassas enligt
efterfrigan med tiden.

Kring receptions- och konferensomradet vid infarten till campingen anpassas detaljplanen till att
stimma Overens med den befintliga bebyggelsen. En byggritt f6r hotell som finns i gillande detaljplan
har ocksa justerats nagot i placering fOr att stimma bittre Overens med befintlig terring, men ar
oforindrad i omfattning. Byggritten for hotell dr en av tva byggritter i gillande plan dir den f6rsta har
utnyttjats och nyligen fardigstillts.
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Detaljplan for del av Dafter 1:3 och S:1 — Dafto Resort

Trafik och parkering

Utokningen av nojesparken innebdr ett férandrat trafikflode i omradet. Forindringen kan besta av att
det kommer fler besokare till néjesparken och att besékarna kommer tidigare och dker senare under
dagen. I planforslaget har det schematiskt riknats med en férdubbling av besoksantalet i och med att
parkens storlek ocksa fordubblas.

Antalet parkeringsplatser ar en begrinsning f6r hur manga som kan besoka néjesparken och paverkar
antalet trafikrorelser. Nar parkeringarna ar fyllda dr taket for antalet besokare i parken ocksa natt
eftersom besOkarna inte tar sig till omradet. Antalet parkeringsplatser ar i och med det
dimensionerande for antalet trafikrérelser i omradet.

Parkering

Oster om vig 1030 finns cirka 300 parkeringsplatser pa grus. Denna parkering har varit tinkt att utkas
norrut genom planliggning i forslaget till detaljplan for Lilla Aserdd med cirka 200 parkeringsplatser.
Denna detaljplan togs till samrad och utstillning utan synpunkter pa parkeringen, men avslutades
under hosten 2022 eftersom exploatéren som drev planen inte hade mojlighet att underteckna
exploateringsavtalet. Den utokade parkeringen har darfor lyfts over till detta planférslag och star for
den storsta delen av parkeringsbehovet.

Dessa sammanlagt 500 parkeringsplatser kan vara tillrickligt for att tillgodose néjesparkens behov om
utokningen i férsta hand innebir att besokarna stannar lingre. Om det beh6vs fler parkeringsplatser
kommer dessa att beh6éva placeras vid receptionsomradet. Det innebir en begrinsning av néjesparken
eftersom parkeringsplatserna tar samma yta som annars kan anvindas for att utéka parken. Det troliga
resultatet dr en jimvikt mellan bida baserat pa néjesparkens utformning.

Trafikrorelser

Enligt statistik fran sommaren 2022 bes6ks Daftoland av cirka 1500-2000 bestkare om dagen under
hégsisong. Underlag fran forsiljningen av parkeringsbiljetter visar att det samtidigt parkerar cirka
220-300 fordon 6ster om vig 1030. Det har uppskattats att drygt hilften av besékarna till Daftéland
kommer till néjesparken med bil, vilket ger ett snitt pa 3,5 passagerare per fordon. En liten del av
parkens bes6kare kommer idag till omradet med kollektivtrafik, men denna del r sa pass liten att den
inte paverkar helhetsbeddmningen avsevirt.

Fordelningen av trafiken under dagen 4r uppskattad enligt foljande baserat pa 600 parkeringsplatser:

Tid Trafikflode Antal fordon Antal gaende
(maxtimme) (maxtimme)
11:00 - 50% ankommer 150 ankommer 437,5
13:00 (125 till parkering 6ster om vag 1030,
25 till parkering vid receptionen)
13:00 - 50% ankommer och 50% lamnar 100 i vardera riktning 580
16:00 (jamnt férdelat) (83 till parkering dster om vag 1030,
17 till parkering vid receptionen)
16:00 — 50% lamnar 150 l[amnar 437,5
18:00 (125 fran parkering 6ster om véag 1030,
25 fran parkering vid receptionen)
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En trafikutredning togs fram ar 2016 av Ramboll f6r att studera valet mellan att bibehalla
trevigskorsningen mellan vag 1030 och 1029 och den foreslagna cirkulationsplatsen. I
trafikutredningen beriknades belastningen i alternativen med forutsittningen att 1800 gaende per dag
korsar vig 1030. Under maxtimmen var antalet passager beriknade till 450. Enligt utredningen innebar
en cirkulationsplats ar 2025 féljande prognosticerat flode:

Tillfart Korfalt Riktning Flode (f/t) Kapacitet (f/t) Belastningsgrad
Daftévagen 1 HRV 372 996 0.37

Vag 1030 norr 1 HRV 458 1103 0.42

Ny tillfart 1 HRV 28 933 0.03

(fran parkering)

V&g 1030 Syd 1 HRV 210 1100 0.19

I trafikutredningen fanns inte nagon berikning pa trafikfléde till parkeringen med annat dn for
fotgangare. Baserat pa nuvarande parkering och en utokning med 200 parkeringsplatser 6ster om vig
1030 och 100 parkeringsplatser vid receptionen har féljande trafikalstring beriknats:

Tillfart Korfalt Riktning Flode (f/t) Kapacitet (f/t) Belastningsgrad

Daftévigen 1 HRV 372+17 996 0.39 (+0.02)
389

Vag 1030 norr 1 HRV 458 + 100 940* 0.59 (+0.17)
558

Ny tillfart 1 HRV 28 +100 933 0.14 (+0.09)

(fran parkering) 128

Vag 1030 Syd 1 HRV 210 1100 0.19

*Berdknad pd att 750 gdende korsar vdg 1030 i maxtimmen

Kapacitetsberakningen visar att det finns gott om utrymme for trafiken som detaljplanen genererar i
systemet. I praktiken dr belastningen troligen ndgot ligre 4n vad som visas i tabellen. Detta beror pa att
maxkapaciteten ir beriknad utifrin 750 korsande gingtrafikanter 6ver vig 1030 och inte de 580/660
som bedoms vara fallet under maxtimmen. Det bor ocksd observeras att citka 50% av den
tillkommande trafiken i tabellen ovan utgors av de 300 befintliga parkeringsplatserna och didrmed redan
sker 1 cirkulationen.

Natur

Planférslaget ber6r 1 huvudsak hur mark som redan dr ianspraktagen far anvindas. De hillmarker som
tinns kring campingen planliggs inte och ska fortsatt vara naturmark. Genom att utéka campingen
inom befintlig anldggning uppnas en effektiv markanvindning och annan natur kan sparas.

Den natur som tas i ansprak dr omradet med bjérkskog och sly norr om befintlig parkering 6ster om

vig 1030. Detta omride bedoms inte ha nagra h6ga naturvirden som skulle motivera ett annat
stillningstagande.
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Detaljplan for del av Dafter 1:3 och S:1 — Dafto Resort

Strandskydd

kY
Y
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Strandskyddat omrdde i detaljpl

Strandskyddet kring Dafté Resort har i tidigare beslut anpassats av Linsstyrelsen till att undanta den
ianspriktagna campingen och omfatta naturmarken kring campingen niarmast vattnet. Vid strandlinjen
omfattas ocksa de nirmaste 20—40 meterna dven dir campingen finns for att uppritthalla méjligheten
till passage.

Vid receptionen ar strandskyddets avgrinsning dock vildigt grovt gjord och skir genom berget. I detta
omréde finns vissa anlidggningar — mingolfbana, staket kring badlandet och ett tridick vid konferensen
— som skjuter in 6ver det strandskyddade omridet. Den grova regleringen av dessa ytor innebir en
otydlighet jamfért med omradets faktiska virden.

Pa ildre flygbilder framgar det att campingen historiskt har funnits inom de flacka ytorna kring kullarna
1 omradet. Dessa ytor utgor enligt kommunens bedémning ianspraktagen mark som inte dr av
betydelse for strandskyddets syften. Sett till strandskyddets dragning tycks detta ocksa har varit den
historiska beddmningen, men utférd med en ligre noggrannhet.

Vad giller omradet dir minigolfbanan norr om receptionsbyggnaden ir placerad dr grunderna for

strandskyddets avgrinsning svarare att gora sakert. Hir gar strandskyddet cirka 25 meter upp i berget.
Av de cirka 3800 m® minigolfbanan upptar skjuter hilften, cirka 1900 m* in 6ver strandskyddat omrade.
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P

Bild frén omradet ddr minigo/fbaan dr beldgen

Minigolfbanan dr uppford i slutet av 1990-talet inom ett omrade dir kommunen och
verksamhetsutévaren ursprungligen forde dialog om att utféra ett badland, som istillet har kommit att
byggas nirmast receptionen i sydvist. Lansstyrelsen har i ett yttrande fran 1996-05-20 (dnr 2020-6608-
96) bedomt att det féreslagna badlandet i den omfattning som skisserades bor kunna godtas pa dispens
eller genom att strandskyddet upphivs. Som villkor anger Lidnsstyrelsen i sitt yttrande att hdga krav ska
stillas pa markprojekteringen i omradet och att bassingen pa kullens topp inte fir forses med tak med
hinsyn till landskapsbilden.

Kommunen har inte kunnat klargéra om nagon dispens har sékts for minigolfbanan eller om nigot
besked har limnats om att atgirden, till skillnad fran det ursprungligen foreslagna badlandet, eventuellt
inte har krivt dispens. Det finns inga byggnader inom det berérda omradet, minigolfbanan 4r anpassad
till terringen med sma markarbeten och idr inte avskdrmad fran allmint tilltride med stingsel eller
staket.
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Detaljplan for del av Dafter 1:3 och S:1 — Dafto Resort

Strandskyddat :
omrade

1 Krakebergén ‘

o

Lansstyrelsen har 1 sitt samradsyttrande 6ver planforslaget angivit att strandskyddet inte bér upphivas
t6r minigolfbanan och att det dr limpligare med dispensprovning. Genom att prova minigoltbanan
med dispens kan kommunen dirmed klargora dess legala forutsattningar for att finnas pa platsen.

Enligt naturvirdesinventeringen dr omradet pa kullen kring minigolfbanan av naturvirdesklass 4, visst
naturvirde och ett lampligt hasselsnokshabitat. Naturvirdet utgors av héllmarkstallskog. Sjilva
minigolfbanan ir inte bedémd som ett naturvirde men som ett omrade med viss limplighet som
hasselsnokshabitat. Enligt rekommendationerna i artskyddsutlatandet bor man forsikra sig om att detta
omréde fortsitter att vara hillmark f6r att undvika paverkan pa arten.

I planforslaget har omradet kring minigolfbanan reglerats strikt till att endast medge denna anvindning.
Marken i omradet har punktprickats for att inte tillaita uppforandet av byggnader och omfattas inte av
nagon minskad lovplikt. En bestimmelse har ocksa lagts till om att hdllmarken i omradet ska bevaras.
Med dessa bestimmelser bedémer kommunen, i kombination om vad som ir kint om bergets
naturvirden, att en framtida strandskyddsdispens for minigolfbanan eller ett beslut att inte ingripa ér
rimligt.
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Artskydd

Plankartan har utformats med bestimmelser som reglerar byggnation i nirheten av slinten som ar av
virde for sandodla och hasselsnok. Bestimmelserna anger att byggnation inte far skugga brynet.

Omridet kring minigolfbanan har i artskyddsutredningen bedomts som ett lampligt habitat for
hasselsnok. Sjilva minigolfbanan dr bedémd som ett omrade med viss limplighet f6r hasselsnok. Enligt
rekommendationerna 1 utlitandet om sandédla och hasselsnok bor det sikerstillas att detta omrade
fortsitter att vara naturmark. En bestimmelse om detta har inforts pa plankartan.

I 6vrigt tar detaljplanen inga omraden i ansprak som ar av virde for arterna. I utlitandet om sandédla
och hasselsnok finns allmidnna rekommendationer om skétsel av ytor som kan héja statusen for arterna
som ska samradas med exploatéren som en del av den l6pande skotseln av campingen. Dessa atgarder
ar dock i forsta hand aktuella att genomfora utanfor planomradet for att inte leda in djuren pa den hart
nyttjade nojesparken.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran néjespark och parkering inom campingen

En utékning av ndjesparken innebir en 6kad belastning pa dagvattennitet. Enligt
dagvattenutredningen medfér den nya bebyggelsen en uppskattad 6kning pa ungefir 380 1/s vilket ger
ett totalt fléde frain omradet pa 826 1/s. Det befintliga systemets kapacitet bedéms vara
tillfredsstillande dven for framtida dagvattenfléden.

Den framtida utbyggnaden bor inte medfoéra negativa effekter avseende féroreningssituationen i
recipienten. For att sakerstilla detta utgar dagvattenutredningens analyser fran referensvardet for
miljokvalitetsnormen (MKN) for inre Tjarnoarkipelagen. Eftersom det saknas skattade
fororeningshalter f6r ndjespark har en medelvirdsberokning genomforts for tak, parkering,
parkomraden och torg. Denna berikning har syftat till att hirleda féroreningshalterna som galler f6r
néjesparken.

Berikningarna i utredningen visar att miangderna fér fosfor och kvive 6kar samt att det minskar f6r
alla 6vriga amnen. For att frimja rening av dagvatten foreslas en forstirkt griasyta med ett
underliggande lager av skelettjord for de ytor som ska anvindas som parkering inom nojesparken.
Genom att reducera anvindningen av hardgjorda ytor frimjas en lingsammare vattenavrinning och
mojlighet till naturlig infiltration av regnvatten. Reningskraven uppfylls genom denna foéreslagna
tekniska 16sning.

De reningsatgirder som foreslas medfor att alla koncentrationer ligger under befintliga halter. Halterna
blir dven under andra tillimpliga riktvirden (ex. Goteborgs stad). Utifran féroreningsberikningarna sa
bedoms foéreslagen reningsatgird medfora en tillrickligt god rening, vilket sikerstaller att inre
Tjarnoéarkipelagens mojligheter att na MKN inte forsamras.
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Dagvatten frdn parkering éster om vég 1030

Dagvatten fran den ut6kade parkeringen dster om vig 1030 ska infiltreras genom att marken inte
hardgors. En planbestimmelse om detta har inférts och innebir att parkeringen far en lika utformning
som den befintliga parkeringen pa den Gstra sidan om vigen.

Skyfallshantering

Avrinningsvdgar fér skyfallsvatten

Marken i planomradet faller jimnt mot havet med en lutning som ger goda méjligheter till avledning av
ett skyfall. Omradet som néjesparken upptar har en hojd pa cirka +33 vid vig 1030 och cirka +19 vid
campingens infart. Vid infarten till campingen finns en ligpunkt mellan tva kullar dér vattnet rinner av
till Dafterbukten.

For att undvika problem med vattenansamling i planomradet maste hojdsdttningen anpassas sa att
dagvattnet foljer detta naturliga flode. Denna hojdsittning har inte reglerats pa plankartan eftersom
campingen ir en sjalvstindig verksamhet som inte paverkar nagon annan part och har full kontroll 6ver
hojdsittningen i omradet.

Risker och storningar

Trafik

Den frimsta risk som finns i omradet dr de oskyddade trafikanternas korsande av vig 1030 mellan
néjesparken och parkeringen. Planforslaget innebir att antalet passager Over vagen Okar fran cirka
750-1000 om dagen till cirka 1500-2000.

Byggnationen av cirkulationsplatsen i omradet innebir att trafiksakerheten f6r oskyddade trafikanter
har 6kat avsevirt. Cirkulationen innebir att hastigheten ddmpas, att bilisters uppmarksamhet 6kas och
att trafikflédena i korsningen férdelas jimnare. Byggnationen av en mittrefug har ocksa 6kat
sikerheten for de oskyddade trafikanterna.
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Inom cirkulationen som byggs finns méjligheter till ytterligare atgiarder som kan anvindas om behovet
uppstar. Dessa atgirder kan till exempel vara skyltning, markerande belysning, rifflade rinder i
korbanan som ger vibrationer och staket som styr flodet av fotgingare till passagen. Ett staket som styr
flodet till passagen finns redan utfort idag och ar infort som planbestimmelse f6r den utékade
parkeringsytan norr om den befintliga parkeringen.

Buller
En bullerutredning har tagits fram for att studera hur en utbyggnad av néjesparken paverkar
niaromradet. Bullerspridningen fran néjesparken har hanterats ur tva olika perspektiv:

1. Maskinellt buller fran akattraktioner
2. Buller alstrat av néjesparkens besokare (roster, rop, skrik med mera)

Det maskinella bullret fran befintliga och framtida akattraktioner jamfors i utredningen mot
Naturvardsverkets riktvirden for industri-och annat verksamhetsbuller. Buller alstrat av n6jesparkens
bestkare jamfors mot Folkhdlsomyndighetens allminna rad om buller inomhus och Naturvardsverkets
vigledning om buller fran idrottsplatser.

Med den antagna bulleralstringen av maskinellt ljud fran befintliga och framtida dkattraktioner beriknas
som hogst en ekvivalent ljudnivd av 34 dBA vid bostider. Detta innebdr en marginal av 11 dBA till
Naturvirdsverkets dimensionerande riktvirde 45 dBA avseende ekvivalent ljudniva under dagtid
helger.

For buller alstrat av n6jesparkens bes6kare visar berdknade ljudnivaer inte pa nagon betydande risk f6r
overskridande av Folkhilsomyndighetens riktvirden. For att innehélla Folkhalsomyndighetens
riktvirden behover aktuella bostadsfasader dimpa bullret med som mest 12 dBA, vilket alla
bostadsfasader bor dstadkomma med god marginal.

Buller alstrat av n6jesparkens besokare kan i viss man ocksa bedémas utifran Naturvardsverkets
vigledning om buller fran idrottsplatser. Utifrin vigledningens oversiktliga matris som beskriver risken
tor oldgenhet kan konstateras att avstindet mellan Daftoland och bostider ér si pass stort att risken f6r
oligenhet f6r minniskors hilsa bor vara liten.

Marksdttningar

Inom ett omrade (den norra delen av anvindningsomradet N1O pa plankartan) dr marken
sattningskinslig och ingen ytterligare belastning av marken bor ske eftersom det kan ge upphov till
lingtidssittningar. Byggnation rekommenderas i den geotekniska utredningen att utféras med
spetsbirande palar eller kompenserad grundliggning, inom omraden med lera.

Pa plankartan har rekommendationen frin den geotekniska utredningen reglerats med bestimmelsen
b1, som anger att andringar av marknivan och utférande av byggnader, dir lera finns, inte far innebara
att ytterligare markbelastning pafors. Avsikten med denna formulering ér att bade fanga upp dndrad
belastning som kan komma bade fran byggnation och markfyllnad. Genom att ange att atgirderna inte
far innebdra en 6kad belastning sikerstills att atgarder sker utan att den tekniska metoden (littfyllnad,
pélning eller annat) bestims 1 fOr stor detalj.
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I den geotekniska utredningen har en marklast pa 35 kPa anvants for att undersoka slintstabiliteten i
det berérda omradet. Denna belastning har inte anviants som grund for planbestimmelsen, eftersom
marklasten tar sikte pa sldntstabilitet och i praktiken inte kan paféras pa grund av problemen det skulle
innebira for sittningar. Inom omradet sker i dagsliget uppstillning av husvagnar och husbilar med ett
marktryck pa cirka 2,5 kPa, vilket har varit den piagiaende markanvindningen under lang tid och diarmed
inte ger upphov till ytterligare sattningar, och som dirfor inte behover regleras pa plankartan.

Raddningsinsatser

Tillgiangligheten till omradet fran det allminna vignitet ar god. Den huvudsakliga infarten till omradet
sker fran vig 1029 och det finns ocksa en grind for tillganglighet i nédfall mot vig 1030. Denna grind
ar placerad i ett strak som dr belagt med utfartsférbud, men eftersom grinden inte anviands f6r nagot
annat an utrymning och infart for riddningstjanst berors den inte av forbudet.

Inne pa omradet ar tillgangligheten i allminhet god eftersom de flesta ytor dr anpassade f6r att rymma
ckipage med husvagn. Eftersom bade nojesparken och campingen omfattar stora ytor med en enhetlig
anvindning finns ocksa goda mojligheter for att hantera riddningstjanstens tillginglighet i framtida
bygglovsprovningar. Ingen specifik reglering av riddningsvigar eller liknande har gjorts i planforslaget
eftersom omradet kan komma att anvindas pd manga olika sitt.
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5. Konsekvensbeskrivning

Hallbar utveckling

Planférslaget fraimjar en hallbar utveckling genom att redan ianspraktagna ytor kan nyttjas mer effektivt
och i stort sett ingen ny mark behéver tas 1 ansprak. Planforslaget bidrar till att stirka besoksnaringen i
norra Bohuslin.

Miljomal
Sverige har 16 miljokvalitetsmal som beskriver det tillstind i den svenska miljon som miljoarbetet ska

ledas till. De miljémal som berérs av planarbetet dr grundvatten av god kvalitet, levande sjéar och
vattendrag, hav i balans samt levande kust och skirgard och god bebyged milj6.

Grundvatten av god kvalitet, levande sjéar och vattendrag

Enligt miljémalet grundvatten av god kvalitet ska grundvattnet ge en siker och hallbar
dricksvattenférsorjning samt bidra till en god livsmilj6 for vaxter och djur i sjéar och vattendrag.
Miljomalets status har forbittrats pa grund av en 6kning av andelen grundvattentikter med
vattenskyddsomraden. Miljomalet levande sjoar och vattendrag innebir att sjdar och vattendrag ska
vara ekologiskt hallbara och att deras variationsrika miljéer ska bevaras. Miljomalet paverkas idag
framfor allt av 6vergddning, fororeningar och fysisk paverkan som ritningar, sjosinkningar och
liknande.

Miljomalen stirks genom att dagvattnet som avledes till recipient renas till en niva som dr bittre dn
nuldget. Vatten dr en del av en cirkuldr rorelse och att forbittra utslippskvaliteten ar dirmed positivt
béade for det lokala vattendraget och for yt- och grundvatten generellt.

Hav i balans samt levande kust och skdrgard

Enligt miljémalet ska Visterhavet och Ostersjé')n ha en langsiktigt hallbar produktionsférmaga och den
biologiska mangfalden ska bevaras. Niringar, rekreation och annat nyttjande av hav, kust och skargard
ska bedrivas sd att en hallbar utveckling frimjas. Stora utmaningar for att na miljomalet dr framfor allt
kopplat till utslipp av kvive, fosfor och farliga amnen och en 6kad mingd marint skrip.

Planférslaget innebir en liten paverkan pa miljémalet, men inte i nagon avsevird positiv eller negativ
riktning. Mojligheten att ersitta campingplatser med nojespark innebdr en liten minskning av utbudet
av dessa, men innebar ocksa att campingens konkurrenskraft som en helhet stirks.

God bebyggd milj6é

Enligt miljomalet ska stider, tdtorter och annan bebyggd milj6 utgdra en god och hilsosam livsmiljo
samt medverka till en god regional och global milj6. Miljémalet paverkas i nyplaneringsfall bland annat
av om oexploaterad mark tas i ansprak.

Planférslaget ér i linje med miljémalet genom att en befintlig néjespark utvidgas pa mark som redan ar

ianspraktagen. Eftersom nojesparker ofta dr frimmade inslag i landskapet dr det positivt att
utvecklingen kan koncentreras till en befintlig sadan.

24



Detaljplan for del av Dafter 1:3 och S:1 — Dafto Resort

Miljokvalitetsnormer

Det finns milj6kvalitetsnormer f6r luft, buller, vatten och fisk- och musselvatten som berérs vid
planering. Det aktuella planomradet berérs inte av miljokvalitetsnorm f6r buller och bedéms inte
paverka miljokvalitetsnorm for luft, som ar langt under gillande grinsvarden i Strémstad.

Miljokvalitetsnormerna for vatten forbattras genom de reningsatgirder som foreslas i
dagvattenutredningen. Planforslaget paverkar inte mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormen for
musselvatten. De problem som finns i vattenforekomsten ér relaterade till externa faktorer, som
lingvaga luftburen deposition och historiska utslipp, vilka inte paverkas av den foreslagna
verksamheten.

Barn och unga

Planférslaget innebir en positiv konsekvens for barn och unga genom att ndjesparkens utbud
torbattras. Barn och ungas anvindande av platsen kan ske vil anpassat f6r dem inom nojesparken.
Utanfor néjesparken finns riskomraden i form av vigen som barnen maste passera mellan parkeringen
och nojesparken. Denna passage sker 1 samma plan som vigtrafiken vilket innebir att det finns en risk
tor olyckor och gor det svarare for barnen att passera pa egen hand. Eftersom den nybyggda
cirkulationsplatsen innebir en stor 6kning av trafiksikerheten och passagen 6ver vigen sker
tillsammans med forildrar / andra vuxna dr dock denna svérighet godtagbar.
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6. Genomforande
Organisatoriska fragor

Tidplan
For detaljplanen giller f6ljande tidplan:

Samrid vinter 2023
Granskning vinter 2024
Antagande kv. 2 2026

Planférslaget vinner laga kraft tre veckor efter antagandedatum eller det datum eventuella
6verklaganden har avgjorts.

Genomférandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att genomféras och ska
bestimmas till mellan fem och femton ar. Innan genomférandetiden har gatt ut far planen inte dndras,
ersattas eller upphdvas mot berorda fastighetsigares vilja.

Genomférandetiden for detaljplanen ir tio ar. Motivet till genomférandetiden ar att detaljplanen
reglerar omfattande bebyggelse som kan ta tid att genomfora.

Huvudmannaskap

All allmin plats i en detaljplan ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allminna platserna ar
ansvarig for att stélla i ordning och férvalta de allminna platserna, till exempel f6r att bygga ut och
skota gator. Huvudregeln i plan- och bygglagen, PBL, anger att kommunen dr huvudman f6r de
allminna platserna i en detaljplan. Om det finns sarskilda skil f6r att ha enskilt huvudmannaskap kan
kommunen bestimma detta i detaljplanen och det regleras dia genom en egenskapsbestimmelse om
huvudmannaskap pa de allminna platserna.

Kommunen kan ocksd bestimma att det inom en och samma detaljplan ska vara olika huvudman f6r
olika allmanna platser, det vill sdga enskilt huvudmannaskap for vissa allmédnna platser och kommunalt
for de 6vriga. I dessa fall anvinds en bestimmelse om huvudmannaskap dir det ska vara enskilt
huvudmannaskap.

Huvudmannaskapet i detaljplanen ér enskilt f6r naturmarken och kommunalt f6r vigomradet. Motivet
till det uppdelade huvudmannaskapet dr att naturmarken ligger inom campingen och skéts bist av den
och att det lings vigen finns en kommunal gang- och cykelvig. Ging- och cykelvigen ska fortsatt vara
kommunal. Eftersom staten dr vighallare f6r vig 1030 giller skyldigheten att iordningstilla och
underhilla vigen (for biltrafik, ej gc-vig) for staten.
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Ansvarsférdelning

Fastighetsigaren har moéijlighet att utnyttja detaljplanens byggritter inom kvartersmark efter eget behov
och tidplan. Eftersom de allmdnna platserna redan dr utférda behéver ingen ansvarsfordelning for
utférande av dem regleras. Ansvaret for driften av de allmidnna platserna i detaljplanen ar fordelat enligt
foljande:

Allmin plats Huvudmannaskap Ansvar

Vig Kommunalt Trafikverket (vig 1029 och
1030 dr en del av det statliga
vignatet)

Cykel Kommunalt Strémstads kommun

Natur; Enskilt Daft6 Resort (dgare av Dafter
1:2 och 1:3. En

gemensamhetsanlagening kan
bildas for forvaltningen av
ytorna, men detta ir inte
nédvandigt i och med att
marken endast har en dgare)

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebir inget behov av férdndrad fastighets- eller rittighetsindelning. Samfilligheten
Dafter S:1, som i sin helhet dgs av exploatoren, kan tas bort och liggas samman med antingen
Dafter 1:2 eller 1:3 om det dr 6nskat. En sddan reglering dr dock inte nédvindig for att genomféra
detaljplanen. Fastighetsdgaren (exploatoren) ansvarar fr eventuell ansékan och bekostande av
atgirden.

Servitut

Fastigheterna Dafter 1:7 och 1:11 har ett servitut for utfart 6ver Dafter 1:2. Enligt forrittningsakten for
Dafter 1:7 giller servitutet for utfart norrut cirka 50 meter och ir sedan oredovisat i sin strickning,.
Kommunens tolkning ir att servitutet avser utfart norrut vidare inom Dafter 1:2 till allmin vig,.
Grunderna f6r denna tolkning dr att det pa flygfoton fran tiden kring avstyckningen inte finns en vig
mot séder och att Dafter 1:3, som ocksa fanns da och behovde passeras f6r en sydgdende utfart, inte
omndmns 1 servitutet. Akten f6r Dafter 1:11 har inte utretts ndrmare dad fastigheten dgs av campingen.

Dafter 1:7 har enligt samma forrittning ett andelsservitut i samfiélligheten Dafter S:1. Andelsservitutet
innebir att rittigheten lever sa linge stamfastigheten som rittigheten ér sprungen ur finns kvar.
Eftersom Dafter S:1 inte ar i bruk och Dafter 1:7 har utfart it annat hall bor detta andelsservitut inte
innebdra nagot hinder f6r att ta bort samfalligheten Dafter S:1 i framtiden om det dr 6nskat.

Agaren av Dafter 1:7 har i dagsliget tillging till ett passerkort som kan anvindas bade for den nordliga

utfarten inom Dafter 1:2 och séder vid infarten till campingen 6ver Dafter 1:3. Eftersom in- och utfart
till fastigheten dr mojlig 6ver Dafter 1:2 och det befintliga servitutet enligt kommunens bedémning inte
omfattar Dafter 1:3 innebir planférslaget ingen paverkan pa Dafter 1:7.
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Fﬁ/{gfoz‘n?ﬂ 1960 dir den Sodergaende vagen siutar vid en lada och eft bostadshus (z’r;ﬂgade)

Tekniska fragor och utredningar

Vatten och aviopp

Daft6 Resort dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Fastighetsigaren dger och ansvarar for
utférande och drift av ledningar inom fastigheten efter anslutningspunkt, till exempel inom
nojesparken. Tillbyggnaden kan medfora dndrade anliggnings- och brukningsavgifter enligt den
gillande kommunala VA-taxan.

Dagvatten

Kommunen ir inte huvudman f6r dagvattenhanteringen i omradet.

El och tele

Dafto Resort dr ansluten till el- och telenitet.

Avfallshantering

Ingen dndring av campingens avfallshantering dr avsedd att ske. Om dndringar av avfallshanteringen
ska ske i framtiden ska detta samradas med kommunens renhallningsavdelning.
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Avtalsrattsliga fragor

Exploateringsavtal

Kommunen avser inte att ingd ndgot exploateringsavtal fOr att genomfora detaljplanen. Motivet till att
inte inga i ett exploateringsavtal 4r att kostnaden for att genomfora detaljplanen i praktiken har
forekommit detaljplanens prévning genom byggnationen av cirkulationsplatsen. Denna kostnad
delades genom ett medfinansieringsavtal mellan campingen och Trafikverket didr campingen betalade
tva tredjedelar av kostnaden. Medfinansieringsavtalet tecknades mellan Strémstads kommun och
exploatoren, och kommunen tecknade i sin tur avtal med Trafikverket for att formedla summan.

Exploatoren har undertecknat en dverenskommelse om fastighetsreglering innebirande att kommunen
far servitut fér GC-vigen inom Dafter 1:2 och 1:3. Denna forrittning finansieras av en annan
exploator och dr inte knuten till detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen innebir att den kostnad som exploatoren har nedlagt i medfinansieringsavtalet for
cirkulationsplatsen kan realiseras i form av nya byggritter. Planforslaget innebar inga ytterligare
ataganden for exploatoren eller kommunen eftersom det inte uppkommer nagra nya kostnader for
genomforandet av detaljplanen.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden som Gverensstimmer med detaljplanen i enlighet
med upprattat plankostnadsavtal.

Administrativa fragor

Handlédggning

Planen avses antas av kommunfullmaiktige. Arbetet med detaljplanen ar paborjat den 26 maj 2016 och
tas fram med stod av Boverkets foreskrift och allmanna rad BES 2014:5 — DPB 1.

Medverkande tjéinstemdn/samverkan

Detaljplanen har utarbetats 1 samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggférvaltningen och
Tekniska forvaltningen.

Milj6- och byggfoérvaltningen
Upprittad 2024-12-10
Senast dndrad 2026-02-13

Jimmy Magnusson
Planeringsarkitekt
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