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Kommunfullmaktige Protokollsutdrag

Datum: 2026-06-23

KF & 80 Forslag detaljplan for del av Norrkarr 1:223
Seldter Camping

Arende: KS/2016-0494

Kommunfullmaktiges beslut
att anta forslag till detaljplan fér del av Norrkarr 1:223 m fl (Selater Camping),
upprattad 2021-07-09, senast andrat 2025-03-28.

Beslutsmotivering

Processen for att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900). Som en del av planprocessen ska ett samrad och granskning med
myndigheter, berérda sakdgare och allmanheten genomféras. Kommunen ska
skriftligen bemota de synpunkter som kommer in under samrad och granskning.

Antagandet av en detaljplan kraver ett politiskt beslut. For att det ska vara mojligt
att ta det beslutet maste detaljplanen ha gatt igenom de steg som anges ovan
samt uppfylla vissa andra kriterier i plan- och bygglagen. Det aktuella
planférslaget uppfyller dessa kriterier.

Planforslaget ar forenligt med géllande 6versiktsplan och genomforandet av
detaljplanen antas medfora risk for betydande miljopaverkan enligt miljobalken
(MB) (1998:808) och har darmed genomgatt en miljobedomning.

Sammanfattning av drendet

Olika planprojekt har drivits for Selater Camping sa langt tillbaka som ar 2006, da
kommunens campingpolicy angav att detaljplaner boér tas fram for alla
kommunens campingar. Inget av dessa planarbeten har mynnat ut i en fardig
detaljplan. Det nuvarande planarbetet inleddes ar 2014; ett samrad genomfordes
2018 och granskningsskedet 2021.

Vid framtagandet av detaljplanen hade bostadsrattsféreningen som ager
campingen (Brf Selater Stugor) en annan styrelse dan den nuvarande. Den tidigare
styrelsens 6nskemal har praglat forslaget, som medger en betydande utékning av
campingen. Detta forslag overlamnades av Miljo- och byggnamnden till
kommunfullmaktige for antagande 2022-04-27. Sedan dess har forslaget invantat
undertecknandet av det exploateringsavtal som kravs for detaljplanens
antagande.

Den nya styrelsen har meddelat att de inte bedémer att de har ekonomiska
forutsattningar for att ata sig de kostnader som ett undertecknande av
exploateringsavtalet innebar. Styrelsens huvuddnskemal ar nu att maojliggora en
avstyckning av de stugor som har ombildats till bostadsratter och att 6verféra all
annan mark inom campingen till ett aktiebolag inriktat pa den verksamheten.
Foreningen har tillfragats om de dnskar att avbryta planarbetet, men har stallt
fragan om det gar att fa nagon nytta av det forslag som har tagits fram i stallet for
att helt slopa det.

Milj6- och byggforvaltningens bedémning ar att ett antagande av detaljplanen kan
vara mojligt om forslaget reduceras sa att inga atgarder som ger upphouv till
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genomforandekostnader uppstar. Genom att inga atgarder kravs behovs enligt
forvaltningens bedomning inte heller nagot exploateringsavtal for att reglera
dessa (utgaende) kostnader, och detaljplanen kan antas i sin reducerade form.

Denna fraga har diskuterats med Mark- och exploateringsavdelningen, vars
installning ar att planforslaget innebar en vardedkning for foreningen och att det
darmed kan finnas fragor de kan belastas med i

ett exploateringsavtal. Férvaltningen och avdelningen har inte lyckats att skapa
samsyn i denna fraga, och forvaltningens bedémning ar fortsatt att forslaget kan
antas utan exploateringsavtal om omfattningen reduceras och inga
genomforandeatgarder kravs.

For att uppna den ovan beskrivna reduceringen av forslaget behdver stora delar
av det undantas fran antagande. De omraden som forvaltningen bedémer kan
vara kvar i ett reducerat forslag ar de tva storre stugomradena, Solberg och
Ekbacken, i och med att byggnationen har redan finns. All annan mark, férutom
ett naturomrade vid Ekbacken som behovs for skydd mot blocknedfall, behover
undantas fran ett antagande for att inga genomférandekostnader ska uppsta.

Nyttan av denna planlaggning ér liten, bade sett till det faktiska resultatet och de
manga ar av planarbete med utredda och myndighetsférankrade utokade
byggratter som gar forlorade. Detta har kommunicerats med féreningen, som har
svarat att de inte ser praktiska mojligheter att nyttja rattigheterna och 6nskar att
fa en planldggning av campingstugorna som grund for den avsedda avstyckningen.
Forvaltningen bedomer att det ar mojligt att anta en detaljplan med denna
reducerade omfattning.

Beslutsunderlag

Plankarta, upprattad 2021-04-23, senast andrad 2025-03-28
Planbeskrivning, upprattad 2021-04-23, senast dandrad 2025-03-28
Illustrationskarta, upprattad 2021-04-23, senast andrad 2025-03-28
Program

Miljokonsekvensbeskrivning

Fastighetsférteckning

Programsamradsredogorelse

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Redogorelse 6ver MKB-samrad

Sarskild sammanstallning till miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-23

Utredningar

Geoteknisk utredning (PM och MUR), Bohusgeo, daterad 2015-06-01, reviderad
2020-05-27

Bergteknisk besiktning, Bergab, daterad 2015-08-24

Hangande bergteknisk besiktning, Bergab, daterad 2017-11-06
Atgardsarbeten i bergslant, Bergab, daterad 2019-01-09
Naturvardesinventering, Naturcentrum, daterad 2016-02-12
Utlatande om sandddla och hasselsnok, Naturcentrum, daterad 2019-05-02
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Dagvattenutredning, Tyréns, daterad 2015-06-05
Trafikstudie, Sweco, daterad 2018-06-14
Trafikbullerutredning, AF, daterad 2017-10-04

Arkeologisk utredning, Kulturlandskapet, Rapport 2019:7
Miljo- och byggnamndens beslut 2026-05-21 § 92
Kommunstyrelsens arbetsutskotts protokoll 2026-06-03 § 118
Kommunstyrelsens beslut 2026-06-10 § 109

Kommunstyrelsens forslag till beslut
att anta forslag till detaljplan fér del av Norrkarr 1:223 m fl (Selater Camping),
upprattad 2021-07-09, senast andrat 2025-03-28.

Beslutet skickas till

Sékanden
Milj6- och byggnamnden; mbn@stromstad.se
Diariet
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