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KF § 80 Förslag detaljplan för del av Norrkärr 1:223 
Seläter Camping 

Ärende: KS/2016-0494 

Kommunfullmäktiges beslut 
att anta förslag till detaljplan för del av Norrkärr 1:223 m fl (Seläter Camping), 
upprättad 2021-07-09, senast ändrat 2025-03-28. 

Beslutsmotivering 
Processen för att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL) 
(2010:900). Som en del av planprocessen ska ett samråd och granskning med 
myndigheter, berörda sakägare och allmänheten genomföras. Kommunen ska 
skriftligen bemöta de synpunkter som kommer in under samråd och granskning. 

Antagandet av en detaljplan kräver ett politiskt beslut. För att det ska vara möjligt 
att ta det beslutet måste detaljplanen ha gått igenom de steg som anges ovan 
samt uppfylla vissa andra kriterier i plan- och bygglagen. Det aktuella 
planförslaget uppfyller dessa kriterier. 

Planförslaget är förenligt med gällande översiktsplan och genomförandet av 
detaljplanen antas medföra risk för betydande miljöpåverkan enligt miljöbalken 
(MB) (1998:808) och har därmed genomgått en miljöbedömning. 

Sammanfattning av ärendet 
Olika planprojekt har drivits för Seläter Camping så långt tillbaka som år 2006, då 
kommunens campingpolicy angav att detaljplaner bör tas fram för alla 
kommunens campingar. Inget av dessa planarbeten har mynnat ut i en färdig 
detaljplan. Det nuvarande planarbetet inleddes år 2014; ett samråd genomfördes 
2018 och granskningsskedet 2021. 

Vid framtagandet av detaljplanen hade bostadsrättsföreningen som äger 
campingen (Brf Seläter Stugor) en annan styrelse än den nuvarande. Den tidigare 
styrelsens önskemål har präglat förslaget, som medger en betydande utökning av 
campingen. Detta förslag överlämnades av Miljö- och byggnämnden till 
kommunfullmäktige för antagande 2022-04-27. Sedan dess har förslaget inväntat 
undertecknandet av det exploateringsavtal som krävs för detaljplanens 
antagande. 

Den nya styrelsen har meddelat att de inte bedömer att de har ekonomiska 
förutsättningar för att åta sig de kostnader som ett undertecknande av 
exploateringsavtalet innebär. Styrelsens huvudönskemål är nu att möjliggöra en 
avstyckning av de stugor som har ombildats till bostadsrätter och att överföra all 
annan mark inom campingen till ett aktiebolag inriktat på den verksamheten. 
Föreningen har tillfrågats om de önskar att avbryta planarbetet, men har ställt 
frågan om det går att få någon nytta av det förslag som har tagits fram i stället för 
att helt slopa det. 

Miljö- och byggförvaltningens bedömning är att ett antagande av detaljplanen kan 
vara möjligt om förslaget reduceras så att inga åtgärder som ger upphov till 
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genomförandekostnader uppstår. Genom att inga åtgärder krävs behövs enligt 
förvaltningens bedömning inte heller något exploateringsavtal för att reglera 
dessa (utgående) kostnader, och detaljplanen kan antas i sin reducerade form. 

Denna fråga har diskuterats med Mark- och exploateringsavdelningen, vars 
inställning är att planförslaget innebär en värdeökning för föreningen och att det 
därmed kan finnas frågor de kan belastas med i 
ett  exploateringsavtal. Förvaltningen och avdelningen har inte lyckats att skapa 
samsyn i denna fråga, och förvaltningens bedömning är fortsatt att förslaget kan 
antas utan exploateringsavtal om omfattningen reduceras och inga 
genomförandeåtgärder krävs. 

För att uppnå den ovan beskrivna reduceringen av förslaget behöver stora delar 
av det undantas från antagande. De områden som förvaltningen bedömer kan 
vara kvar i ett reducerat förslag är de två större stugområdena, Solberg och 
Ekbacken, i och med att byggnationen här redan finns. All annan mark, förutom 
ett naturområde vid Ekbacken som behövs för skydd mot blocknedfall, behöver 
undantas från ett antagande för att inga genomförandekostnader ska uppstå. 

Nyttan av denna planläggning är liten, både sett till det faktiska resultatet och de 
många år av planarbete med utredda och myndighetsförankrade utökade 
byggrätter som går förlorade. Detta har kommunicerats med föreningen, som har 
svarat att de inte ser praktiska möjligheter att nyttja rättigheterna och önskar att 
få en planläggning av campingstugorna som grund för den avsedda avstyckningen. 
Förvaltningen bedömer att det är möjligt att anta en detaljplan med denna 
reducerade omfattning. 

Beslutsunderlag 
Plankarta, upprättad 2021-04-23, senast ändrad 2025-03-28 
Planbeskrivning, upprättad 2021-04-23, senast ändrad 2025-03-28 
Illustrationskarta, upprättad 2021-04-23, senast ändrad 2025-03-28 
Program 
Miljökonsekvensbeskrivning 
Fastighetsförteckning 
Programsamrådsredogörelse 
Samrådsredogörelse 
Granskningsutlåtande 
Redogörelse över MKB-samråd 
Särskild sammanställning till miljökonsekvensbeskrivning 
Övriga handlingar 
Tjänsteskrivelse, daterad 2026-04-23 
Utredningar 
Geoteknisk utredning (PM och MUR), Bohusgeo, daterad 2015-06-01, reviderad 
2020-05-27 
Bergteknisk besiktning, Bergab, daterad 2015-08-24 
Hängande bergteknisk besiktning, Bergab, daterad 2017-11-06 
Åtgärdsarbeten i bergslänt, Bergab, daterad 2019-01-09 
Naturvärdesinventering, Naturcentrum, daterad 2016-02-12 
Utlåtande om sandödla och hasselsnok, Naturcentrum, daterad 2019-05-02 
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Dagvattenutredning, Tyréns, daterad 2015-06-05 
Trafikstudie, Sweco, daterad 2018-06-14 
Trafikbullerutredning, ÅF, daterad 2017-10-04 
Arkeologisk utredning, Kulturlandskapet, Rapport 2019:7 
Miljö- och byggnämndens beslut 2026-05-21 § 92 
Kommunstyrelsens arbetsutskotts protokoll 2026-06-03 § 118 
Kommunstyrelsens beslut 2026-06-10 § 109 

Kommunstyrelsens förslag till beslut 
att anta förslag till detaljplan för del av Norrkärr 1:223 m fl (Seläter Camping), 
upprättad 2021-07-09, senast ändrat 2025-03-28. 

Beslutet skickas till 
Sökanden 
Miljö- och byggnämnden; mbn@stromstad.se 
Diariet 
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