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Sammanfattning

Planomradet ligger i Kallviksdalemgrra utkanten av Stromstad tatcirka sex kilometeordvast om

centrala Stromsta@latserér idag obebyggd, inte reglerad genom detaljplatgécstill stor del av ett flackt
naturomrade pa en platdr om Permyrsvagdsn stor del av planomradet ar aldre odlingsmark som nu bestar
av ang och lévskagh denna avgransas av intilliggande-loetysastmarkpartier med framst bargsRa

grund av den flacka karaktarenetflertal diken anlagts i omréfietatt ta hand omtjamning av dagvatten

fran skogmarksomradet uppstroms.

Detaljplaner@r enandra etapp for bostader i norra Kallviksdzatbrska mojliggora for ett bostadsomrade med
rum for omkring30 smahugn och tvabostadshus som uppfilgygandevchsomrad ochkedjehusFor att
mojliggora detta planeras omradet for bostd@ebadenindre och storre tomter och bostadstyper nsedge
inklusivenya gator, pafloch naturomraden

Detaljplanen behdover forhalla sig tili tchansyn till omgivande naturnsami lamnas fri fran byggnation.
Enskilt huvudmannaskéjreslas galkér detaljganen och planensmpmforandetidrfemar.

Planprocessen

Planférslaget handlaggs med standardférfarande enligtplapgglagen (2010:9@andardférfarandet kan
tilampas om detaljplamar férenligmed oversiktsplandénsstyrelsemganskningsyttranddensamma och
om detinte ar av betydande intresse for allmanheten eller &oavigtor betydelsBetaljplanen far inte
heller antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Planprocessen bestar av flera olika skeden, aktuelihakegtas i nedanstaende figsamradsskedet samlas
synpunkter in fran myndigheter och andra berorda med syftet att fa ett s bra underlag som mgijligt for det
fortsatta arbetet i planprocessen

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning
utldtande

Antagande Laga kraft

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och bearbetats utifrdn den infachnatiopunktesom
framkommit ska planforslaget vara tillgangligt for granskning innan det kbdduiagessmojligheten att
komma med ytterligairformation ocrsynpunkter for att paverka planforslaigédr granskningen ska
kommuneri enunderrattelse pa kommunens anslagatémmera om forslaget till detaljplan

Efter granskningesemmanstaltde synpunkter som har kommit in undanprocessens gangt
granskningsutlatandeh sma justeringar av forslaget kan giitan Kommunfullméaktigar keslut om att
anta detaljplanen.

Beslutet om att antietaljplaanfar laga kraft tre veckefter det att antagandebeslhtattillkannagtts pa
kommunens anslagstaidat géller forutsattt ingen har dverklagat beslutet under den é&ller att
lansstyrelsemar beslutat att prova planen utifran sina imgtggaunder.

Beslutet kan 6verklagas av berdrda som senast i gransknirtgmskedeat skriftliga synpunkter och inte fatt
dem tillgodosedda.
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Samradshandling
Detaljplan forKallvik 1:73(bostader i Kallviksdalen etapp)2

Planbeskrivning

1. Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet medietaljplanen ar attojliggora foett nytt bostadsomrade med ech tvabostadisissom passeen
bred malgrupp

Syftet med detaljplanen ar att skapa en tilltalande boendemilj6 vilket uppnas med gronomraden bade inom och
omkring bostadsomradBret foreslagna detaljplaneomradet omges av natidagamvand$or promanader

och rekreation av badestieare och boende i narhet®etaljplanen syftar till atttidvara de vardematuren

tilifor. Ett viktigt naturpartatt varnair den bergsbraath slansom ligger i den norra delen av planomradet

norr om det foreslagrbostadsomradepm har hoga ekologiska varde gangstrak som idag gar igenom

omradet bevaras da detaljplanens stigar och gator ansluter till befintliga strukturer som anvands av gaende.

Langsplanomradets sodra grans lame®mraddritt fran bebyggelse for akapaett hansynsavstand till
nedanforliggande ygggelse pa Permyrsvagen. vastdamnasckséett omrade oexploaterat for att
mojliggora en passage ubtiigsknallen dar man kan fa utsikt at sydost

Detaljplanens syftatjliggors genom ditiimst reglera omradét bostadsandamaled enoch
tvabostadshuBetaljplanens reglering av bostéitléterbddesammanbyggda bostaderd ochkedjehus och
friliggandesmanus De olika bostadstyperna medges i skilda delar av. plane

Handlingar

Detaljplanemestar av en plankarta med bestamnseiseér juridiskt bindandgill detaljplaenhor dema
planbeskrivning som forklarar syftet med planen och pa vilket satt den ska geRtambi#slsivningen ska
underlatta forstaelsen@anforslaget sit alla som berors av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir
vid genomférandet

Till planhandlingarna hor

A Plarbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser

lllustrationskarta

Fastighetsforteckning, date?@d1-12-20

Undersokningm betydande miljopaverkaiatera®02108-30

vriga handlingar och utredningar:
Dagvattenutrednin§wec®0211208
Gedeknisk undersdkninBohusge@02003-310ch202604-24
Arkeologisk forandersokningBohuslans museuRgpport 2020:28
Artskyddsbeddnminghasselsnok odandddlaCalluna AR01910-28

DD I> IO I I >
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2. Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Forslaget till detaljplan ger forutsiaitgar for ett bostadsomrade nogla30 stycken smahu3et totala
antalet tomter beror [éur storabostadsfastigheterna blir vid avstyckRlegnomradednsluter i vaster till
Detaljplan for del av Kallvik7B, Norrkarr 1:50 (bostader), i soder till Byggnadsplan for Ostra delen av
Norrkarr 1:50 ochill Detaljplan foér Norrkarr 1:22&th inorr och 6strtill oexploaterad naturmark.

| detaljplanesom ansluter i vastelar en utbyggnad av friliggande enbostadshus idagtpagathardet i
projekteringen lamndtirutsattningar infrastrukturerior att koppla pa ytterligare bebygg&seradet dr
aktuell detaljplan avgiirmecdetapp 2 med likartad bebyggelse sommadéaginfrastrukturenetapp Zka
anslutdill lokalgata fran gallande detaljplan i véisiteefintlig stig i sydosthbefintligskogsvagnordost
Befintlig vagstruktur bibeh#iis att den omgivande naturen ska vara fortsatt tillganglig for gédende.

Detaljplanen ska méjliggora farrsttt bostadsomrade med och tvabostadshifsliggandesmé&husch
sammanbyggadad ochkedjehusFor att mdjggora detta planeras omradet for bostddesade mindre

och storre tomter och b@stermedgesnyagator, parér och naturomradeiNuvarande fastighetsagare énskar
astadkomma ett bostadsomrade som kan vanda sig till en bredare malgrupp geraiattadetsijlighet

till en variation av tombch husstorlekaParkeringsbehovet for de boende I6ses pa de enskilda nya tomterna.

Inne i bostadsomradet forlaggs gnirémen som regleras med anvandnipgeisomanvang for lek,
samvarmch dagvattenfdrojning Utkanterna av bostadsomradet reglerasinvétidningen natfir att
bevara omradets koppling till naturen och for att skyddafdemstirre mansklig paverk&nskilt
huvudmannaskap foreslas gélla for detaljpt@hguianens genomforandetidemar.

LAge och omfattning

Planomradetdier i Kallviksdalesex kilometemordvéast om Strorted centrumOmradet soromfattar drygt

tre hektatigger pa en plap@ omkringt0 m 6 hBostaderna pa Permyrsvagen nedanfor ligger pa cirka 33 m 6

h. | planomradet ingar endast del av fastigheten Kallvik 1:73 som &ags av Kallviken i Stromstad AB, omradet ar
idag olebyggt. Fastigheten tillhorde tididarevaret som har haft kursgaoth @vningsomrade vid Kallviken.

T

g ‘?:.

' erat med réd, streckad linje.

Flygfoto Gver naroré’idﬁallviksleré planomradet mark
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Planomrade

Stromstad centrum

Blamarkering visargnomradetlage forhallande till Stromstad centrum

Genomférandetid

Genomforandetid ar en administrativ bestamsaisenger den tidsrymd, minst fegh hogst 15 ar, inom

vilken en detaljplan &r tankt att genomféras. Under genomférandetiden far planen i princip inte &ndras, erséttas
eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja. Fastighetsagarna har under genendirgadeitdrad

byggratt enlighet med planegfter att genomforandetiden har gatt ut fortsdgtalplanen att galla och ge

byggratter som tidigare. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upphéva planen utan att
outnyttjade byggratter behtver beaktas

Genomfdandetida for aktuell detaljpladr femarefter det datum da planen vunnit laga. kbt finns rimliga
mojligheter att genomfdbebyggelse enliggtalplanen inom fem ar. Att ha kortare genomférandetid kan
vara positivt om det visar sig att nadgrav planen behover ses over i framtiden.

Allman platsoch huvudmannaskap

For detaljplanens allménna platser foreslas enskilt huvudmaiiretsiagkilda huvudmannaskapet skiljer sig
fran ett kommunalt huvudmannaskap, dar kommunen férvaltar de allménna platserna.

Motivet till att tillampa ett enskilt huvudmannaskap &ar att planomradet ligger langt ifran tatorten och andra
omraden med kommalthuvudmannaskap, och att omrauditet sett till antal hus. Detta gér en kommunal
forvaltning av marken ineffektiv och onddigt Bgrangransande planomradeiser ochsoderut har enskilt
huvudmannaskap och det finns inte skél att skapa en ¢ nmednedihhuvudmannaskap utanfor dessa.
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Det enskilda huvudmannaskapet innebar geraensamhetsanlaggriinfprvaltare av gemensamma ytor som
park och vagdmradet avses anslutas till befintlig gemensamhetsanlaggning, Norrkarr GA:2, som idag ar
huvudman for allman plats i angransande bostadsonirgaleatoren bygger ut gatan i omrabefintliga
ochframtida bostadsagaam ingar i gemensamhetsanlaggnstgrsedarfor skotsel och underhall av de
gemensamma ytorna.

| planforslagetkapasliméan platsmafér lokalgata, park och natDé marken idag &r obebyggd oth in
omfattas av detaljplan planlégtysytt gatusystem. For gitytor for gemensamaraktiviteter och lek for de
boende i omradet planlaggs tva storre omraden foPpaktorna kommer dven anvandas for att fordroja
dagvatten i planomradetanfor de ytor som planeras for gator, bostader och pakgpas allman platsmark
darmarkerbevaras som natuank genom bestammelsen natur.

De yttre ganserna for bebyggelse, gator och park ar anpassade efter naturens karaktar oclsj@pagrafi
planomradetgrans ar placaisa att de ansluter vailt planomradesgranserna tilirdéliggande
detaljplanerna i séder och vaster

Granser inonplanomrademed gult och angransande planomraden i arédrgéllande till strukturen i befintlig natur.

Kvartersmark

Ytor for kvartersmarkplanomradet utgors av de planetadgadstomtaa Hela planomradétihér idag
fastigheten Kallvik 1:73. | takt med forsaljningen av tomter komssarstyckas av efter belhaoom
kvartersmark for bostader medgéde friliggandemahusch sammanbyggda+adh kedjehu$or de delar
av omrade dazndast friliggande villor medges ar minsta tillatna fastighetsstorlek 750 &&pektMinsta
fastighetsstorlek 75G géller endast i den sydvasigda for friliggande villor. Fée delar dar endast rad
ochkedjdusmedges ar minsta tillatna fastighetsstsi@h2.





























































































