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Detaljplan for
DEL AV STROMSTAD 4:16 m fl
(Halkedalskilens smabatshamn)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
[Nlustrationskarta
Genomf6randebeskrivning
Fastighetsforteckning

Sarskilt utlatande (samrédsredogdrelse)
Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att &ndra planbestimmelserna i géllande detaljplan fran 2004 (P 61 -
Detaljplan for Halkedalens sméabatshamn) vad géiller byggnation pd hamnplanen inom
omrédet.

I den géllande detaljplanen medges ingen byggnation pa hamnplanen utan syftet i denna plan
var att marken skulle kunna hyras ut med korttidsupplatelse till ndringsidkare inom
verksamhetsomradet for att utan bygglov kunna sitta upp tillfélliga hallar f6r reparation,
underhdll och skdtsel av bétar.

Idag anvdnds hamnplanen for batupplaggning pa vinterhalvaret. Det finns nu intresse fran
flera verksamheter med marin anknytning att kunna bygga permanenta byggnader pa
hamnplanen vilket da krdver en dndring av den géllande detaljplanen.
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I samband med planidndringen avses ocksé en del av den géllande planen upphivas, di det
inte langre dr aktuellt att nyttja denna del. I samband med detta aterinfors strandskyddet.

Planarbetet berdknades fran borjan kunna gdras genom sé kallat enkelt planforfarande dé det
inte bedomdes finnas nagot allmént intresse av detaljplanen. Under samradet ifrdgasattes det
enkla planforfarandet. Ett par frdgor dok ocksd upp under processens géng varpa planarbetet
fortséttningsvis bedrevs enligt normalt planforfarande och stélldes ut.

ANTAGANDEH.

PLANKARTA TILLHORANDE DETALIPLAN %
FOR

Dl av Stromstad

it ke bt

Kartan visar den aktuella detaljplanen och den del som foreslas dndras (A) och den del som
foreslds upphdvas (B).
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PLANDATA

Planomradet ar beldget i den sddra utkanten av Stromstad ldngs vdg 176. Planomradet ligger
helt pa kommunens fastighet Stromstad 4:16 och omfattar ca 4,4 ha.

el

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2002
I OP 2002 pekas omradet ut som ett hamnomrade men inga andra stillningstaganden eller
rekommendationer ges for omradet.

Riksintressen

Halkedalskilen berors av riksintresse for turism och friluftsliv, MB 4 kap 1-3 §§, vilket
innebdr att ingrepp 1 miljon ska ske pa ett sddant sétt att det inte patagligt skadar omradets
samlade natur- och kulturvdrden eller inskrianker pé tillgéngligheten till strandomradena.
Bestdmmelserna utgdr dock inte hinder for utveckling av befintliga téitorter eller av det lokala
néringslivet. Omradet berdrs dven av riksintresse for det rorliga friluftslivet MB 3 kap 6 §. Da
det nu aktuella planarbetet endast dr en dndring av befintlig plan bedéms inte dndringen strida
mot riksintressena. Denna avvégning dr gjord i samband med den nu gillande planen och
ingen annan bedomning gors idag.

Forordnande

Strandskyddet upphédvdes inom planomradet i samband med planarbetet for den nu géllande
planen. Strandskyddet ligger ddremot kvar for angransande naturomrade 1 véster. I de delar
som gillande detaljplan upphivs aterinfors strandskyddet.
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Detaljplan

Planomradet for plandndringen ingér i1 detaljplanen P 61 - Detaljplan for Halkedalens
smabatshamn, antagen 2004. Den géllande planen har en genomforande tid pa fem ar fran den
dagen som planen vinner laga kraft, d v s till 2009-04-21. Det dr endast kommunen som
fastighetsédgare som berors av dndrade byggritter under genomforandetiden och kommunen
bedomer dérfor att plandndringen kan genomforas under genomforandetiden. Plandndringen
syftar till att tillskapa nya byggritter pA hamnplanen och samtidigt upphdva byggrétter uppe i
berget som visat sig vara svéra att utnyttja.

Miljébedomning

Kommunens beddmning &r att d&ndringen av detaljplanen inte kommer att innebéra en risk for
betydande miljopaverkan. Omradet dr redan 1 géllande plan avsatt for verksamheter med
marin anknytning men saknar byggrétter. Omradet far idag anvédndas for tillfalliga byggnader
och #ndringen syftar till att medge permanenta byggnader istiillet. Andringen fir ses ha en
begransad betydelse och risk for betydande miljopéverkan anses inte foreligga.

Kommunala beslut

Milj6- och byggnidmnden beslutade 2006-12-14 § 289 att meddela positivt forhandsbesked
avseende uppforande av industribyggnader for foretag med marin anknytning pé det nu
aktuella planomrédet.

Milj6- och byggndmnden beslutade 2008-02-07 § 41 att medge provningsstillstand for att
upprétta en detaljplan.

2008-05-22 § 164 godkinde Miljo- och byggndmnden att planarbetet skulle bedrivas enligt
enkelt planforfarande samt att samréda planforslaget. Ett samrdd genomfordes under tiden
2008-07-04 till 2008-09-01. Det sérskilda utldtandet godkéndes av Miljo- och byggndmnden
2008-09-11 § 250.

2008-11-06 beslutade Milj6- och byggnidmndens arbetsutskott att ge Plan- och
kartavdelningen i uppdrag att rita in byggratter for forrdd inom servitutet i vattenomréadet
framfor fastigheten Bétbyggaren 1.

Milj6- och byggndmnden beslutade 2009-10-22 § 225 att planarbetet ska bedrivas med
normalt planforfarande, att godkdnna planen for utstédllning, att planen inte forvintas medfora
risk for betydande miljopaverkan samt att fortydliga planen vad avser att aterinféra
strandskyddet pd den del dar befintlig detaljplan upphévas. Rubricerad detaljplan var utstilld
under tiden 2009-10-29 till 2009-11-27.

FORUTSATININGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Planomradet utgors idag av en grusplan som anvénds for uppstéllning av batar vintertid och
parkering for batdgare sommartid.

Kommunen har under 2008 genom Sweco Viak genomfort en dversiktlig och en fordjupad
miljoteknisk markundersokning for det nu aktuella planomradet.
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I omradet forekommer nagot forhdjda halter av koppar samt hoga halter organiska
tennforeningar vilket inte dr ovéntat i ett omrdde dér bottenfarger har hanterats i stor
omfattning.

Metallforekomsten beddms inte ge nagra hélsoeffekter pd minniskor som vistas i omradet
men kan ha viss paverkan pé det biologiska livet i markens 6veryta. Koppar binder hart till
jordpartiklar och spridningen till havet bedoms som forsumbar i jimforelse med vad som
kontinuerligt sprids frdn bétar som ligger i hamnen. Atgéirder med avseende pa metaller i jord
beddms inte vara motiverat.

Forekomsten av tennorganiska foreningar beddms som kraftigt forh6jd. Platsspecifika
riktvdrden dr framtagna och marken skall saneras innan byggnation.

Geotekniska forhdllanden

P& uppdrag av Stromstads kommun har Skanska Teknik i Goteborg utfort en geoteknisk
undersokning i aktuellt omréde &r 2007, reviderad i september 2008, ”Tekniskt PM angaende
geoteknik undersokning for detaljplanearbete och planerade verkstadslokaler, Halkedalens
smabatshamn, Stromstads kommun”, referensnr. 122169.111.Undersokningsresultaten skall
utgora underlag vid val av grundliggningsmetod for planerade byggnader och bestdmning av
stabilitetsforhallandena ner mot havsviken.

Det aktuella omradet ar utspréangt och utfyllt for att skapa en plan markyta i anslutning till
hamnanldggningen for smabatar. Fyllningen vilar direkt pd berg i den vistra delen med en
tjocklek som ér ca 0,5-1,5m. Tjockleken pa spriangstensfyllningen okar dsterut och ér ca 3,0-
3,51 Ostra delen.

Lerans miktighet varierar inom det undersokta omradet och dr mellan 0 och 3,0 m i
anslutning till planerade ldgen for byggnaderna. Lerans méktighet minskar vésterut och
saknas helt ldngst i véster. Leran underlagras av friktionsjord pa berg. Bergytan i den vistra
delen ér pa 0,5 m djup under markytan och 6kar 6sterut till 8,5-6,0 m 1 den Ostra delen.

Utanfor strandlinjen pé ett avstdnd av 5-7 m bestar det oversta skiktet av mycket 16s organisk
jord, sannolikt gyttja, ner till 1,0-2,2 m djup. Méktigheten 6kar fran véster till dster. Gyttjan
kommer sannolikt delvis frdn undanpressning i samband med att omradet fylldes med
sprangsten. Gyttjan underlagras av fastare jordlager och under det pé mellan 1,0 och 2,5 m
djup finns sten, block och/eller berg. Djupet till fast botten dr i allménhet mindre utanfor
strandlinjen jamfort med det utfyllda omrddet, vilket har en positiv effekt pd berdknad
sdkerhetsfaktor. Stabiliteten bedoms vara tillrdcklig inom det nu undersokta omradet.

Overlasten p4 hamnplanen har antagits till 10 kPa, vilket ir stdrre &n vad som beddms vara
aktuellt.

Da fundament grundldggs direkt i mark skall eventuella erforderliga uppfyllnader under
grundkonstruktionen utforas med packningsbart material och packas enligt anvisningar i
Anliggnings AMA 98 kap CEB.111. Aven befintlig fyllning bor packas med vilt for att
undvika att eventuella lokala sdttningar utbildas 1 sprangstensfyllningen.

Havets medelvattennivén i Stromstad ligger pé -0,32 (koordinatssytem RH00) och varierar
normalt mellan + 0,27 och — 1,02 meter. Hogsta hogvattenytan anges till + 1,16 och ldgsta
lagvattenyta till — 1,39 meter 6ver havet.
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Bergsslinten inom detaljplanen ar sedan tidigare sidkrad och besiktigad av Bergab —
Berggeologiska Undersokningar AB, pa uppdrag av Stromstads kommun. Bergforankringen
ar utford enligt forfragningsunderlag Underhéllsarbete 1 bergslént vid Halkedalen
smabatshamn” daterat 2006-12-18. Atgérder har genomforts med bult, linor och nit. En
bergteknisk besiktning genomfordes av Bergab 2007-03-28.

Radon

Mitningar av radonforekomsten inom planomradet har skett under tidigare planarbete.
Resultatet av métningarna visar att marken klassas som normalradonmark, vilket innebér att
byggnaderna bor forses med konventionell radonskyddad grundlédggning. Planbestimmelse
om att byggnader inom planomradet skall uppforas radonsékert &r infort pa plankartan.

Fornldmningar
Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet eller i dess nérhet.

Byggnaders utformning och placering

I den géllande planen har kommunen stéllt krav pd utformning av de byggnader som ligger
placerade ndrmast vdg 176. For dessa krivs trapanel och tegelroda tak. Daremot finns inga

utformningsbestammelser for byggritten langre visterut i omradet. I den nu aktuella planen
laggs inga utformningsbestammelser pa den nytillkommande bebyggelsen.

Placeringen av byggnaderna styrs till att hamna sé& néra berget som mdjligt for att spara s stor
yta som mojligt mot kajen.

D& marknivan inom omradet idag har god marginal till hogsta hogvatten beddéms inga
bestimmelser om ldgsta niva for fardigt golv behdvas i1 detaljplanen.

Sjobodar kopplade till verksamheter med marin anknytning &r tillatna att uppforas pa
bryggorna, om nddvéandigt kan dessa palas. Se dven under rubriken Geotekniska forhallanden.

Kajen

Detaljplanen innebir att det skapas forutsdttningar for att forbittra kajen i omrddet genom en
mindre utfyllnad och forstarkningar. For konstruktions- och anlédggningsarbeten i vatten krévs
ansdkan om tillstdnd enligt 11 kap Miljobalken.

Gator och trafik

Tillfart till omradet sker via vig 176. Kajomradet sdder om de nya byggrétterna kommer att
ligga kvar som prickad mark och ska vara korbar for att nd verksamheterna. I vistra delen av
kajomradet finns vindmaojligheter. Omradet kommer att var littillgéangligt fran den sodra
infarten planerad fran E6:ans nya dragning.

Teknisk forsorjning
Planomrédet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Inom planomrédet finns en transformatorstation, till vilken de nya verksamheterna kommer
att anslutas.

Inom planomradet skall dagvatten tas omhand lokalt. Dagvatten skall renas pé fastigheten
innan det slépps ut i recipienten.
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Inom omradet planerar kommunen att anldgga en spolplatta for rengéring av batar.

Tillgdnglighet

Vid en byggnation av omradet ar det viktigt att omradet langs kajen fortsétter vara allmént
tillgdngligt. P4 plankartan sker hir ingen fordndring mot géllande plan som kommer att
fortsétta gilla narmast kajen.

Naturomradde

Nordvistra delen av géllande detaljplan dr avsatt som Natur. I norr finns dven en byggritt
smaindustri m m. Byggritterna i nordostra delen av detaljplanen haller pé att tas fram genom
att berget sprangs undan och jamna tomtytor tas fram. Vid detta arbete konstateras att den
vistligaste byggritten mot naturmarken inte kommer att kunna nyttjas. I och med den nu
aktuella plandndringen foreslds darfor att gidllande detaljplan upphévs for denna byggritt och
aven for naturmarken for att fi en sammanhéngande detaljplan. Vid antagandet av den nu
géllande detaljplanen upphévdes strandskyddet inom planomradet. Strandskydd aterinfors nu
pa den del av omradet dir gillande detaljplan upphévs.

Rekreation
Vister om det nu aktuella planomradet ligger en av kommunens badplatser. Denna bedoms
inte paverkas av den nu aktuella planéndringen.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens 5 kap skall sdkerstéllas att foreslagna atgirder inte medfor att de regler
som meddelats i forordning om miljokvalitetsnormer 1 utomhusluft 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om viss ligsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon 1 Gvrigt inom ett geografiskt omrdde. Normerna reglerar inte vad som ér tillatet att
sldppa ut, utan den miljokvalitet som ska finnas eller uppnés. Miljokvalitetsnormen ska ange
de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara for
patagliga oldgenheter. I dagsldget far halterna i utomhusluft av kvéveoxider, kvdvedioxider,
svaveldioxider, kolmonoxid, bly och partiklar (PM10) i utomhusluft inte 6verskrida géllande
normer. Miljokvalitetsnormer har dven utfardats for fisk- och musselvatten. Aktuellt
planomride berdr inga utpekade fisk- och musselvatten.

Ingen av de beslutade miljokvalitetsnormerna dverskrids idag inom omrédet, eller ar i
ndrheten av ett 6verskridande. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte heller innebdra
att miljokvalitetsnormerna kommer att overskridas.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag da planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
I géllande plan dr det kommunalt huvudmannaskap. Inom det omrade som &r aktuellt for
andring nu finns ingen allménplats mark.

Medverkande tjanstemdan — samverkan
Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter fran Milj6- och
byggforvaltningen och Tekniska forvaltningen.

Andringar efter utstallning

Planbeskrivningen har fortydligats vad géller kajkanten, uppforande av forrad vid
vattenomradet, samt kompletterats med information vad géller den bergsékring som tidigare
utforts i omradet.

STROMSTADS KOMMUN
Milj6- och byggforvaltningen
Upprittad 2009-10-22, reviderad 2009-12-02

Elin Solvang Maria Jellbin
Planeringsarkitekt Planeringsarkitekt
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