Detaljplan for

Kv Skepparen,

Stromstads Kommun

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

HUR UTSTALLNINGEN HAR BEDRIVITS

Milj6- och byggnimnden beslutade 2009-01-29 § 22 att genomfora en utstédllning géllande
rubricerat drende. Planhandlingarna har varit utstédllda under tiden 2009-02-24 till 2009-03-25.
Utstillning har hallits i informationen pa stadshuset, biblioteket och pa kommunens webbsida.

INKOMNA SYNPUNKTER

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit till och med 2009-3-25:
1. Lénsstyrelsen Inkom 2009-03-25
2. Statens Geotekniska Institut Inkom 2009-03-17
3. Bohuslidns museum Inkom 2009-03-13
4. Lantmiteriet Inkom 2009-03-23
5. Skanova Inkom 2009-03-11
6. Kommunstyrelsen Inkom 2009-03-20
7. Tekniska forvaltningen Inkom 2009-03-25
8. Omsorgsnamnden Inkom 2009-03-25
9. Freddy Gustavsen, Asken 8 Inkom 2009-03-12
10. Solhyacinten i Stromstad AB Inkom 2009-03-24

genom Fredrik Orvelin, Skepparen 3 och 8
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1. Linsstyrelsen

Under forutséttning att synpunkterna fran Statens geotekniska institut beaktas bedomer
Liansstyrelsen med hiansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1§ PBL och nu kinda
forhallanden att planen kan accepteras och dérfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen
om den antas. Mindre kompletteringar bor goras i planhandlingarna for att planforslaget
inte ska bli olampligt med avseende till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.
Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,
att mellankommunal samordning blir olamplig eller att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas.

Statens geotekniska institut, SGI, har tidigare och i eget yttrande lamnat synpunkter.
Direfter har planhandlingarna kompletterats. Utifran kompletteringarna bedomer SGI nu
att totalstabiliteten i omradet &r tillfredsstillande under forutsittning att “murkajen” &r
stabil. Kommunen kommer att vidta vissa brister pa denna. SGI rekommenderar dock
kommunen att komplettera planen med bestimmelser om att ingen belastningsokning
tillats inom 3 m fran muren. Lansstyrelsen bedomer att planen fore antagande bor forses
med sadan bestimmelse eller pa annat sitt sdkerstilla en sadan atgiard. Om risker for sten-
eller blocknedfall fortfarande finns bor atgiarder ocksa regleras pa lampligt sitt.

Liansstyrelsen noterar att "Byggnadsdel under 2,2 m skall utféras med vattentit
konstruktion. ...” Med tanke pa att den omgivande, befintliga stadsbebyggelsen haller
likartade gatunivaer mot Stromsan har Léansstyrelsen bedomt den valda nivan som
godtagbar. Lansstyrelsen kommer dock sannolikt framgent att rekommendera ldgsta niva
pa minst 2,5 m, eventuellt dnnu hogre. Linsstyrelsen rekommenderar i alla hindelser att
en risk- och sarbarhetsanalys gors for att identifiera 6versvimningshotade delar av den
centrala delen av staden. Analysen bor sedan ligga till grund for
atgirdsrekommendationer. Lampligen bor det fortsatta arbetet med FOP for Stromstads
tatort m m inrymma dessa slutsatser.

Slutligen en fraga: Lansstyrelsen noterar i sammanhanget att Fiardigt golv enligt figur i
beskrivningen, sid 32, avses forldggas pa + 1,95 m samt att Byggnadsdel under 2,2 m
skall utféras med vattentit konstruktion. Dock, hur ska en vattentit konstruktion pa + 2,2
m kunna forenas med entréer till golv pa + 1,95? Behover grundldggning regleras ndrmare
i planbestimmelser?

De synpunkter pa bebyggelsens utformning som tidigare framforts i drendet har i allt
visentligt beaktats. Fornlamningsaspekterna ir tillfredsstéllande hanterade.

Kommentar:

Gdllande SGI.s synpunkter se kommenterar till punkt 2.

Fdrdigt golvnivan for nybyggnation dr satt till + 2,2 meter i RHOO. Vilket innebdir 2,5
meter ovan medelvatten enligt Linsstyrelsen riktlinjer. Arbetet med en strategi for
oversvimningsproblematiken kommer att tas upp i FOP arbetet for Stromstad tditort.
Bilden pa sidan 32 i planbeskrivningen visar befintliga forhallanden alltsa golvnivan pa de
hus som redan dr uppforda utmed Norr Hamngatan.
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2. Statens Geotekniska Institut

Sammanfattningsvis finner SGI att planomradets geotekniska forutséttningar har klarlagts
pa ett for planskedet tillfredsstillande sétt. De rekommenderar dock att krav pa atgiarder
mot belastningsfri zon vid murkajen samt atgiarder mot sten- och blocknedfall inne i
kvarteret regleras, forslagsvis med planbestimmelser.

SGI forutsitter att de skador som identifierats pa kajens undre delar kommer att atgérdas
och besiktigas av sakkunnig innan utbyggnad av planomradet medges.

Kommentar: Gillande risk for sten och blocknedfall har krav stdllts pa att
fastighetsdgaren skall vidta dessa datgdrder innan byggnation far paborjas, detta framgar
av genomforandebeskrivningen. Detta krav finns dven stdllt i det exploateringsavtal som dr
kopplat till planen. Det som SGI foreslar som planbestimmelse om belastning av
murkajen justeras i planen innan antagande och ses som en redaktionell dndring.
Murkajens kondition dr enligt besiktningen ej akut och pdverkas ej av nybyggnation.
Tekniska forvaltningen har i uppgift att ta fram en atgdrdsplan for hur atgdrdsarbetet med
murkajen skall vidtas. Byggnation bedoms kunna paborjas oberoende av dtgdrder av
murkajens kondition.

3. Bohuslins museum

Museets synpunkter har 1 stort blivit tillgodosedda. Det saknas dock ett omhédndertagande
av huset pa Skepparen 12. Ett genomforande av planen forutsitter att huset avldgsnas, men
om detta sker genom rivning (vilket vore oacceptabelt) eller genom flyttning &r inte
reglerat. Detta bor fa en plats i genomférandebeskrivningen (...”forst nér bostadshuset pa
Skepparen 12 kan bevaras genom flyttning till annan tomt kan byggnadsarbeten
igangsittas” eller liknande formulering.)

Kommentar:

Huset pa Skepparen 12 har enligt kommunen inget bevarandevdrde som enskilt objekt.
Huset har mist sitt sammanhang i och med byggnationen pa omgivande fastigheter. Det
finns inte mojlighet att flytta huset till nagon ndrliggande tomt.

4. Lantmaiteriet

Lantmadteriet tycker inte att plankartans ldasbarhet dr helt bra. Man saknar dven utrymmen
som dr avsedda for gemensamhetsanldggningar. Gillande genomforandebeskrivningen
hénvisar Lantmiteriet att relevant underlag sa som exploaterings- och/eller samarbetsavtal
ej kommit dem tillhand sa att en fullstindig bedomning har kunnat goras.

Kommentar: Lisbarheten av kartan skall forbdttras. Den fastighetsrdittsliga processen
bedoms kunna foras utanfor planprocessen. Inblandade fastighetsdgare har uppmanats ta
kontakt med Lantmditeriet.
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S. Skanova
Ingen erinran.

6. Kommunstyrelsen
Ingen erinran.

7. Tekniska forvaltningen

Tekniska forvaltningen patalar i sitt yttrande att murkajens kondition dr eftersatt men att
murkajen inte enligt de utredningar som redovisas i planarbetet paverkas av en
nybyggnation inom kvarteret Skepparen.

Kommentar: Tekniska forvaltningen har i uppgift att ta fram en dtgdrdsplan for hur
arbete med murkajen skall vidtas.

8. Omsorgsnamnden

Omsorgsndmnden hinvisar till tidigare yttrande under planprocessen betridffande
trygghetsboende i Kv Skepparen. Man hénvisar dven till kommunfullméktiges svar pa den
motion fran Anna-Lena Carlsson och Monica Larsen gillande trygghetsboende i Kv
Skepparen. Kommunfullmiktige beslot 2008-04-24 §48 att man stéllde sig bakom
intentionen med motionen, samt att Stromstadsbyggen AB i planeringen av Skepparen
skall beakta fragan om trygghetsboende.

Kommentar: Synpunkterna dr framforda till Stromstadbyggen AB

9. Freddy Gustavsen, Asken 8

Kritiken i tidigare 6versinda kommentarer kvarstar da inte forslaget pa nagot sitt justerats
for att tillgodose dessa.

Kommentar: Se kommentar fran samradsredogorelsen.

10. Solhyacinten i Stromstad AB

I'sitt yttrande hidnvisar Solhyacinten i Stromstad AB till den dialog som forts mellan
kommunen, Stromstadsbyggen AB och Solhyacinten i Stromstad AB betridffande in- och
utfart till planerat underjordiskt garage. I denna diskussion hinvisar man till att 16fte givits
om att mojliggora for att bygga lokalyta under innergarden. Detta patalar man att man vill
fortydligas i plankartan sa att denna rittighet finns. Man vill dven att den tidigare
redovisade byggnadshojden for den 6vre delen av byggritten utmed Surbrunnsgatan pa +
20,0 aterinfors.

Kommentar: Plankartan kommer att revideras enligt yttrandet, dessa dndringar bedoms
som redaktionella.
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SAMMANFATINING

Synpunkterna som inkommit under utstidllningen har foranlett ett par mindre justeringar av
redaktionell art. Dessa dr sammanstillda nedan.

Plankartan justeras géllande:

- Planbestimmelse gillande laster nirmast murkajen fors in.

- Byggnadshojden for den norra delen av byggritten pa Skepparen 8 justeras till + 20.00.
- Hojdsittning av gardsmiljon dndras/tas bort.

Planbeskrivningen justeras géllande:
I stycket om Vattennivder har ett tilligg gjorts géllande vattentit konstruktion.

Genomforandebeskrivningen justeras gillande:
I stycket om Tekniska fragor har ett fortydligande gjorts angaende hanteringen av atgéirder av
murkajen samt ett gidllande vattentit konstruktion.

NAMNLISTA

Foljande har framfort synpunkter under programsamrad, samrad och utstillning som helt eller
delvis inte har tillgodosetts:

Anna-Maria och Per Rudell (Asken 7)

Freddy Gustavsen (Adapt Comfort AB) (Asken 8)

Hyresgister pa Norra Langgatan 5 genom Inge Sannum
Katarina Herthelius och Lorenzo Podda (1/2 vardera av Asken 4)
Solhyasinten i Stromstad AB

STROMSTADS KOMMUN
Plan- och kartavdelningen 2009-04-02

Emma Nilsson, Planeringsarkitekt




