DETALJPLAN FOR KV SKEPPAREN

Antagen av KF 2009-04-23
Laga Kraft 2010-01-28

DETALJPLAN for
Kv. SKEPPAREN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Forfarande Planprocessen handlaggs med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL).

Tidplan Samrad varen 2008.
Utstallning varen 2009 .
Beslut om antagande i kommunfullmaktige varen/sommaren 2009.

Genomforandetid Genomférandetiden har satts till 5 ar fran och med den dag planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap Kommunen &r huvudman fér allmén platsmark, och anlaggningar pa
allman platsmark sadsom lokalgator, vatten- och avloppssystem,
dagvattensystem och belysning. Allman platsmark begransas till
gatorna som omsluter kvarteret.

- Se aven "Servitut, ledningsrétter och gemensamhetsanldggningar’
nedan.

Avtal Ansvarsférdelning for planens genomférande regleras i
exploateringsavtal mellan exploatérer och Strdmstads kommun.
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Fastighetsplan

Servitut,
ledningsratter och
gemensamhets-
anlaggningar

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gallande fastighetsplan fran1964-01-23 upphavs.

Inom kvarteret finns ledningsratter och servitut.

Befintlig ledningsratt inom kvarteret som i huvudsak stracker sig i
Norra Langgatans gamla strackning foreslas upphévas i och med
planarbetet. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetséagare.
Anslutningspunkter fér kommunalt ledningssystem for vatten, spill-
och dagvatten (ytvatten och takvatten etc.) skall i huvudsak ske vid
Norra Klevgatan och Surbrunnsgatan. Fastigheter som idag har
pakoppling direkt pa ledning i gatumark som ansluter till kvarteret
kommer fortsatt ha denna I6sning, planen medfdr ingen férandring.

En gemensamhetsanlaggning finns for infart fran Norra Klevgatan
("ga:1” pa kartan nedan).

Nya gemensamhetsanldggningar kan komma att behdva skapas bl a
for angoring till kvarteret och for infart till parkeringsgarage ("ga:2” pa
kartan ovan).

En samordnad gardsmiljé oberoende av fastighetsgranser férutsatts
skapas som en gemensamhetsanlaggning fér gard och utemiljéer.
Det underjordiska garaget anpassas och utvecklas for flera fastigheter
i kvarteret. Det kan utgbéra en gemensamhetsanlaggning med servitut
under befintliga tomplatser och byggnader. Ledningar kan ingd i
gemensamhetsanlaggning.

Lantmateriférrattning avseende bildandet av gemensamhets-
anlaggningar kan pabdrjas oberoende av planprocessen.
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Planekonomi

Genomforande -
ekonomi

Tekniska
utredningar

Betraffande Skepparen10, Skepparen 11 samt Skepparen 12 kommer dessa
genom lantmateriférrattning att slas ihop med Skepparen 9. Den nya
fastighetens grans utmed Norra Bergsgatan behdver ses éver i denna
férrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavtal upprattas med fastighetsagare/exploatérer. Kommunen ombesérjer
planarbetet och debiterar fastighetsagare/exploatérer fér den uppkomna
kostnaden enligt férdelning som faststalls i planavtalet.

Stromstads kommun ansvarar f6r handlaggning av planen enligt PBL.

Ansvarsférdelning mellan kommunen och fastighetsagare regleras i
exploateringsavtal.

Anlaggningar, belysning m.m. som byggs eller monteras inom
gemensamhetsanlaggningar utférs och bekostas av samfélligheten for
gemensamhetsanlaggningen. Fragan om gemensamhetsanlaggningar kraver
samrad med samtliga fastighetsdgare och en genomférandebudget.

TEKNISKA FRAGOR

En geoteknisk utredning genomférdes under varen 2008 vilken reviderades
under hdsten 2008. Den geotekniska utredningen visar p& goda geotekniska
férutsattningar. Dock skall de hégre bergsskarningarna i planomradets
nordvéastra del gas éver med bergsrensningsutrustning alternativt bultas fast
innan byggnation, arbetet skall vidtas omgaende. Innan sprangningsarbete
pabdrjas skall det gbras en riskanalys sa att arbetat anpassas sa att inte
personskador eller skador pa befintliga byggnader uppstar. Se
planbeskrivningens avsnitt om Geotekniska foérhallanden.

En sarskild utredning ar gjord betraffande Stromsans kajer. Denna visar pa att
underhallsarbete behdéver vidtas pa delar av murkajerna. Detta kommer
Tekniska férvaltningen inom Strémstads kommun att vidtas omgaende genom
att en handlingsplan tas fram. Se planbeskrivningens avsnitt om Geotekniska
férhallanden.
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Eftersom marken emitterar radon kravs att hus fér bostadsandamal byggs
radonsékert.

Niva for fardigt golv ar satt till +2,2 meter (RH00) byggnadsdel under denna niva
skall utféras med vattentat konstruktion med undantag fér garage och lageryta
(rAbetonggolv).

Det behdver dven ske en samordning av tekniska anlaggningar. | befintligt
garage (Skepparen 9) finns en anslutning till en dagvattenledning som mynnar ut
i Stromsan. Garaget och dagvattensystemet skall ses dver (filmas) och fa
lAmplig teknisk I6sning s att vattenintrang férhindras. En oljeavskiljare ar
installerad for rening av dagvatten innan utlopp i Strémsan. Avskiljarens funktion
och kapacitet behéver kontrolleras och eventuellt forstarkas, eftersom
belastningen 6kar med utbyggnaden av det underjordiska garaget.

Inom planomradet finns en fastfornlAmning dennas utbredning &r inte fastlagd

och kommer att férundersdkas. Innan byggnation pabdérjas maste fornlamningen
vara fardigutredd och beslut fran lansstyrelsen maste finnas.
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Miljé- och byggférvaltningen Tekniska forvaltningen
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Planeringsarkitekt Mark- och exploateringsingenjér



