GENOMFORANDEBESKRIVNING  uppriittad 2011-02-03

reviderad 201 1-05-13

Detaljplan for del av Nyckleby 1:33

Stromstads kommun, Vastra Gotalands lan

Antagen av KF 2013-03-14
Laga kraft 2013-04-19

Handlingar som ingar i denna version av detaljplanen:

= Planbeskrivning

= Genomforandebeskrivning (denna text)

®  Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta, A1-format i skala 1:1000
samt A3-format i skala 1:2000

= Planbestimmelser i A4-format

=  Principforslag for gator och va-anldaggningar, 2011-02-02

= Geoteknisk utredning, rev 2009-11-10

= Bergteknisk utredning, 2009-11-25

= Bullerutredning, 2010-12-15

=  PM angéende dversvamningsrisk, 2009-11-25

= Redogorelse for programsamrad

= Samradsredogorelse

= Utstdllningsutlatande

= Fastighetsforteckning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar
istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte fran genomférandesynpunkt.

Beskrivningen tar upp principiell ansvarsférdelning och mgjligheter till genomférande av

detaljplan for del av Nyckleby 1:33, Stromstads kommun, Véstra Gotalands 1an, upprittad av
Sjolén och Hansson Arkitekter AB.

Tidplan
Foljande moment ingér i planarbetet fram till lagakraftvunnen detaljplan. Handlingar markerade

med fylld fyrkant representerar skede som ar avslutat. Tidplanen kan behova &ndras under
arbetets gang.
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MBN beslut om plantillstdnd augusti 2002

MBN beslut om programsamrad oktober 2006

MBN beslut om samrad dec 2009

Plansamrad dec 2008-jan 2010

MBN beslut om utstéllning juni 2010

Utstéllning juli-september 2010

MBN beslut om utstéllning 2 oktober 2010
Utstéllning 2 december 2010 - januari 2011

MBN godkinnande for antagande —
KF beslut om antagande
Laga kraft

mars 2011
mars 2013
april 2013

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar
och hogst femton ar.

Genomforandetiden for denna planen &r 5 ar. Tiden borjar 16pa nér planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens utging fortsétter planen att gélla, men den kan
dndras eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis
forlorad byggritt).

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Med huvudmannaskap avses bl a ansvaret for iordningstillande och underhéll av allmén plats-
mark (i detta fall naturmark, parkmark och végar) inom planomradet. Aktuell plan har enskilt
huvudmannaskap, dvs kommunen ar inte huvudman for de allmédnna platserna utan det ar de
enskilda fastighetsdgarna som &ar primért ansvariga.

Ansvarsfordelningen sammanfattas i nedanstaende tabell.

Beteckning pa Ansvarig for

Anléaggning plankarta genomfdrande Ansvarig for drift
Allman plats

Gata LOKALGATA Exploator/fastighetsagaren Samfallighetsforening
Gang- och cykelvag GCVAG Exploator/fastighetsagaren Samfallighetsforening
Naturmark NATUR Samfallighetsforening
Lekplats lek Exploator/fastighetsagaren Samfallighetsforening
Vatten- och Exploator/fastighetsagaren Kommunen
avloppsledningar

Dagvattenanlaggningar Exploator/fastighetsagaren Samfallighet

Elnat Eldistributdr Eldistributdr

Telenat Teleoperator Teleoperator
Transformatorstation E Eldistributor Eldistributor
Kvartersmark

Bostader B Exploator/fastighetsagaren Fastighetsagare
Avtal

Ett avtal (exploateringsavtal) skall upprittas mellan kommunen och exploatdren som reglerar
parternas rattigheter och skyldigheter i fradga om f6ljande;

e Utbyggnad och 6verlimnande av va-ledningar.

*  Ombyggnad av utfarten till vig 1029.
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e Utbyggnad av gc-vdg mot Tjarnd skola.

* Genomforande av bergrensning och stabilitetsforbéttrande atgérder.
*  Tomtforséljning via den kommunala tomtkon.

* Eventuell flytt av Skanovas ledningar skall bekostas av exploatoren

Ett avtal bor tecknas mellan eldistributéren och exploatéren angidende utbyggnaden av el-nitet
och anslutning till detta.

Ett avtal bor tecknas med andelsidgarna i dikningsforetaget angédende planerade atgirder och
framtida ansvarsfordelning.

Skanova har befintlig anldggning inom planomradet, behdvs anldggningen flyttas star
exploatoren for kostnaderna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom planomrédet dr i privat dgo. Servitut, fullstindiga dgoforhallanden etc framgér av
fastighetsforteckningen.

En fullstdndig sammanstéllning av i planforslaget ingadende fastigheter, samfalligheter och
servitut redovisas i fastighetsforteckning tillhérande detaljplanen.

Fastighetsbildning

En detaljplan innebar bdde mojligheter och inskrdnkningar for fastighetsdgares nyttjande av sin
mark. Planen kan ocksa ge forutsittningar for att enskilt eller gemensamt fa nyttja annans mark,
t.ex. for vagar. Detaljplanen i sig skapar dock inte rittigheterna utan det kravs ytterligare
atgirder for genomforandet.

For att forverkliga och sikerstélla en detaljplans intentioner kravs, forutom fysiska
anldggningsarbeten, en rad olika réttsliga handlingar. Flertalet dtgdrder bygger pa avtal mellan
berdrda fastighetsédgare. Det kan ocksa behovas avtal mellan enskilda och allméinna aktorer, t.ex.
exploateringsavtal, avtal om dndring av el- och tele anslutningar. Dessa atgérder leder till att

fastighetsindelning, rittigheter, 4gande m.m. anpassas till de forutsittningar som planen anger.

Flertalet avtal och upplatelser av réttigheter och samverkan mellan fastigheter behover beféstas
genom fastighetsbildningsforrattningar av olika slag.

Samtliga atgarder ska ske i dverensstimmelse med géllande detaljplan eller andra bestimmelser.

Allman platsmark

I planforslaget utgor delar av fastigheten Nyckleby 1:33 allmén plats.

Det som laggs ut som allmén platsmark betraktas som en tillgdng for planomrédet. For
iordningstéllande och skotsel skall inréttas en eller flera gemensamhetsanldggningar med i
forsta hand dgare till fastigheter och anldggningar i planomréadet som deldgare.
[LOKALGATA] Planomradet ger mojlighet att inom omréadet anldgga lokalgator.
[GCVAG] Planomradet ger mojlighet att inom omradet anligga ge-vig.

INATUR] Naturmark inom planomradet.

[Eq] Mgjlighet att inom planomradet anldgga transformatorstation och sophus.
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[E;] Mgjlighet att inom planomradet anldgga avloppspumpstation.

Kvartersmark

Nytillkommande fastigheter for bostadsbebyggelse kommer att avstyckas fran fastigheten
Nyckleby 1:33. Utformningen avses bli i huvudsak enligt planillustrationen. Planen reglerar
emellertid inte utformningen i detalj. Berdrd fastighetsdgare/exploatdr tar initiativ till
lantmaéteriforréttning.

[B,] Flerbostadshus alternativt friliggande villor

[B;] Friliggande villor

Gemensamhetsanlaggning
En eller flera gemensamhetsanlédggningar bor bildas for blivande fastigheternas forvaltande av
gemensamma anliggningar sisom [LOKALGATA], [GCVAG] och [NATUR].

Gemensamhetsanldggningen/gemensamhetsanliggningarna kommer att belasta del av
fastigheten Nyckleby 1:33.

Forvaltning av gemensamhetsanlaggningar
For att praktiskt kunna bedriva férvaltning av gemensamhetsanlédggningar med flera deldgare ar

det lampligt att bilda en eller flera samfallighetsforeningar. En forening kan forvalta flera olika
gemensamhetsanldggningar 4ven om delaktigheten inte 4r densamma i de olika objekten.

Ledningsratt

Allménna ledningar inom planomréadet kan sékerstillas med ledningsritt.
Kommunens va-ledningar inom planomréadet bor sdkerstéillas med ledningsritt.

Befintliga servitut, gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter

Fastigheten Nyckleby 1:33 belastas av samfallighet for dike samt samfillighet s:1 for den
gamla landsvigen. | samband med detaljplanens genomférande bor befintliga samfilligheter ses
over.

Diket nedstroms fastigheten Nyckleby 1:33 ingér i ett dikesforetag. Fastigheten Nyckleby 1:33
ingar dock inte i detta dikesforetag.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmant

All utbyggnad av vigar inom planomradet samt vriga atgérder som krivs for att genomfora
detaljplanen bekostas av exploatoren.

Exploatoren avstar utan ersittning den mark som skall upplatas som allmén plats eller som skall
upplatas for allmidnna ledningar inom planomradet.
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Vagar, va-nat m m
Exploatoren/fastighetsdgaren svarar for all utbyggnad av vigar inom planomréadet.
Exploatoren/fastighetsdgaren skall svara for utbyggnad av va-nétet. Driften av vatten och

spillvattenavlopp Overlats sedan till kommunen. Va-nétet skall dverlamnas till kommunen utan
ersittning. Detta skall regleras genom exploateringsavtalet, se under rubriken Avtal.

Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetsbildning i form av avstyckning och anlédggningsforrittning bor initialt
belasta exploatoren. Kostnaderna regleras dock slutgiltigt vid respektive forréttning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersokningar

Under planarbetet har foljande tekniska utredningar genomforts:
* Bullerutredning, Bjorn Hermansson, Ursus
*  Geoteknisk utredning, Mattias Magnusson, Geo-gruppen AB
* Bergteknisk utredning, Maria Gothfors, Bergab
* Principforslag for gator och va-anldggningar, Tony Johansson, BBK Teknik- och
Miljokonsulter
* PM angaende 6versvamningsrisk, Jenny Johansson, WSP Samhéillsbyggnad

Lokalgata

Inom bostadsomradet ska gatorna utformas enligt typsektioner. Se plankarta och
planbeskrivning.

Tillfart till planomradet sker fran vdg 1029. Utfarten till vig 1029 ska byggas om i enlighet med
de rekommendationer som aterfinns i VGU (Végar och gators utformning).

Vatten och avlopp

Omrédet skall anslutas till befintligt kommunalt vatten- och avloppsnét vid anvisad
anslutningspunkt strax vister om planomradet. Exploatdren bygger ut va-nitet inom
planomradet samt fram till planomradet. Va-nitet skall byggas ut enligt kommunens
anvisningar och sedan 6verldmnas till kommunen.

Forbindelsepunkter uppréttas vid de blivande fastigheternas/tomternas omedelbara nirhet.

Dagvatten fran nya byggnader och hardgjorda ytor ska i férsta hand omhéndertas lokalt genom
infiltration och fordréjningsmagasin.

El- och tele

Nya anslutningar for el och tele skall dras i gatumark.

-5(6) -



Genomforandebeskrivning — Detaljplan for del av Nyckleby 1:33

Uppvarmning

Individuell uppvirmning, ej direktverkande el.

Upprittad av Sjolén & Hansson Arkitekter AB
2011-02-03, reviderad 2011-05-13

AnnaKarin H Sj6lén, Arkitekt SA



