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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Strémstad 3:16 m fl (f d fritidsgarden), Strémstads kommun

HANDLINGAR

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning i
Samradsredogorelse b o
Utlatande efter utstéllning :
Fastighetsforteckning , bews

Plankarta L g
Ilustrationskarta o MM gf_:t, ‘ i)&_{?'o" .

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ir att tillskapa en byggritt for ett sammanhéngande flerbostadshus med hissar
och gemensambhetslokaler. Inriktningen &r anpassade bostider for ménniskor fran 55 &r och
uppét. Samtliga vaningsplan kommer att kunna nas via hissar. Entréer anordnas bade fran
Oslovigen och Fredrikshaldsvigen. Tomten ligger bredvid servicehuset Jagaren, vilket
innebir att denna plats ger goda forutséttningar for samordning av olika servicefunktioner.

En forprojektering har utforts av Skanark AB i Karlstad. Samtliga ritningar och bilder i denna
samradshandling visar foreslag till utformning gjorda av Skanark. Detaljplanens bestimmelser
om byggnadshdjd och byggrittsgrinser dr anpassade till den pagaende forprojekteringen.

Bebyggelsen omfattar c:a 5500 m? bruttoarea (BTA), varav garage c:a 670 m? och eventuellt
inglasade loftgangar c:a 500 m?. Sammanlagt inryms c:a 40 lagenheter 2 gemensamhets-
lokaler och 2 géstrum. I sydvist innebér planforslaget att c:a 1200 m? parkmark overfors till
tomtmark for att ka omradet for vistelse utomhus. For detta omrade anges en x- bestimmelse
som ger allménheten fortsatt tilltride.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushallning med mark och vatten. I inledningen av
3:3 kapitlet star: “Mark och vattenomraden skall anviindas for det eller de &ndamal for vilka
omradena 4r mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.
Foretride skall ges sddan anvindning som medfor en frén allmin synpunkt god hushéllning.”

Det aktuella omradet ligger i Stromstads téitort och tar huvudsakligen mark i ansprdk som
sedan tidigare anvénts som tomtmark. Det omrade med parkmark som tas i ansprak 4r av
begrinsad omfattning och kommer 4ven i framtiden att vara tillgéngligt for aliménheten
(genom en x-bestimmelse).

Detaljplanen bedéms inte innehilla fragor som behéver behandlas i en separat
milj6konsekvensbeskrivning (MKB).



PLANDATA

Planomréadet #r c:a 5600 m>. Planen omfattar i stort fastigheten Stromstad 3:16 samt en ca
1200 kvm stort omrade av Stromstad 3:13. Planen foranleder vissa justeringar av
fastighetsgrinserna, se genomforandebeskrivningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Av kommunens Sversiktplan, antagen 2002-05-16 § 41, anges under kommunala mal for
tidtorten Stromstad: Fortdtning i stadskdrnan skall ske restriktivi.

Arbete med en fordjupad 6versiktplan for titorten har paborjats. Programsamrad har hallits
under februari-mars 2001. Arbetet beriknas vara avslutat under forsta halvéret 2003. I detta
arbete skall bland annat en analys av bostadsbehovet pa lingre sikt utforas.

Detaljplaner, forordnanden

Det bersrda omradet omfattas av tvé olika detaljplaner: Stérre delen av fastigheten Strémstad
3:16 (12 pé kartan) ligger inom en detaljplan frén 1959, som anger A = Allmént &ndamél. Den
véstra delen overlappas sannolikt ett par meter av detaljplanen for Kv. Spinnaren och Jagaren.
Nedanstiende bild visar en sammanstillning av gillande planer.
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Program fér planomradet

Ett planprogram daterat 2002-04-25 har behandlats av Miljéndmnden, se nedan.

De fragor som redovisades och prévades i programskedet var i forsta hand:

e om befintlig verksamhet kan flyttas. (planforslaget forutsdtter rivning av fritidgarden)
e om tomten &r lampad for bostadsdndamal

e om péaverkan pa stadsbilden &r acceptabel

Foreliggande planforslag foljer planprogrammet i allt vésentligt. De bilder som fanns i
programmet redovisas dven i denna handling.

Kommunala beslut i 6vrigt
MN 2002-06-20, § 171. Forelag planprogram, daterat 2002-04-25. MN beslutade att;

e planprogram 2002-04-25 kan ligga till grund for upprittandet av samradshandling
e frigan om ersittningslokaler for ungdomsverksamheten bor aktualiseras.

MN 2002-12-16, § 352, forelag samradsredogorelse. MN beslutade att;
e godkinna samradsredogorelse dateras 2002-11-25
e lata utstilla forslaget enligt S kap 23 § plan- och bygglagen (PBL).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintligt utseende

Fastigheten 4r idag bebyggd med
ett tvavanings trdhus fran 1921.

Ursprungligen anviindes huset
som epidemisjukhus. Lokalerna
anvinds idag som fritidsgérd.

Marken s6der om huset har ndrmast parkkaraktir,
glest bevuxen med mestadels tallar. Dessa tallar
skall sparas. De hamnar pa innergarden mellan
flyglarna, se bild pé nésta sida.



Tomtgrinsen mot sydvést inramas av titare buskar. I Svrigt &r tomten Sppen mot
kringliggande fastigheter.

Mark och vegetation

En inmitning av befintliga trid och buskar har gjorts. En utgéngspunkt for forprojekteringen
har varit att spara si manga trid som méjligt, med tanke pd projektets storlek. Hur husen har
anpassats till den sluttande terringen framgér av ritningar och modellfoto, se under
”Bebyggelse utformning”.

Oslovagen -

Bilden ovan visar inmitta trid som smé punkter och liten text. Foreslagen byggnad ar
gramarkerad. De trid som skall sparas har markerats med storre punkter och text.



Markomradet 6ster om Folkets Hus
dr parkmark i gillande plan,
avgrinsning se bilden t.v.

Detta planforslag innebér att denna
mark 6verfors till tomtmark for
fastigheten Strémstad 3:16. Omradet
skall dven i fortsittningen vara till-
giangligt fér allménheten. Detta
sikerstills genom en x-bestdmmelse
pé plankartan.

Planf6rslaget innebdr att alla storre
16vtrdd skall kunna sparas utom ett:

Denna kastanj ligger mitt i den
planerade vistra flygeln. Nagon
mojlighet att forskjuta husen for att
spara detta trdd finns tyvarr inte.

Geotekniska forhallanden

Omradets geotekniska forhallande dr mycket goda. Delar av tomten har berg i dagen.
Avstandet till berg #r sannolikt kort inom hela tomten. Marken kring befintlig byggnad bestér
av fyllnadsmassor av okénd kvalitet. Kéllare och parkeringsdick hamnar upp till 3 meter
under nuvarande markniva. Grundldggning berdknas darfor utfSras pa spréangbotten, efter
avschaktning och spriingning. En tillforlitlig geoteknisk undersokning eller beddmning kan
darfor géras forst nér befintlig byggnad har rivits och mjukmassorna schaktats av.

Eftersom omfattande avschaktning skall ske och marken nidrmast Oslovégen bestér av berg i
dagen kan dock redan nu konstateras att inga skredrisker foSrekommer.

Byggnader skall utforas radonsékert.

Fornlamningar
Inga kiinda fornlimningar finns inom planomréadet.

Bebyggelse, anvdndning

Anvindningen #r bostider. Aven om projektet ir inriktat mot en viss kategori av bostider,
finns ingen anledning att i planen begrinsa anvindningen till en viss sorts boende.
Kommunens avsikt med projektet &r dels att skapa nya bostider for dldre och dels att frigéra
ligenheter med rimlig hyra i det 4dldre bestandet for bostadssékande ungdomar.



Bebyggelse, utformning
Nedanstiende bilder visar projektet, sddant det sag ut pa ritbordet i slutet av augusti 2002.

Befintligt utseende

Bebyggelse enligt planforslaget.



Fran bron vid Ringviigen. Befintligt utseende.
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Som framgar av bilderna har husen forsetts med laga taklutningar. Ndrmast kringliggande hus
har taklutningar mellan 18-37°. Husen pa Rédhusberget (till vénster i bilden nederst pa sidan
7) har flacka taklutningar. Avsikten med de flacka taklutningarna &r dels att ge husen en egen
karaktir och dels att ge utrymme for fler ldgenheter inom den angivna totalh¢jden. P4
plankartan anges totalhjd (nockhéjd) som begrénsning, eftersom denna hdjd &r av storst
betydelse for pdverkan pa bakomliggande fastigheter och pa stadsbilden.



Projektet innebér en stor byggnadsmassa (5000 m? BTA). Skanark har hanterat detta genom

att dela upp bebyggelsen i flera volymer som trappas ner mot Oslovégen. Denna trappning 4r
nédvindig for att skalan pa husen ska bli acceptabel i forhéllande till omgivningen. Plankar-
tans grinser 4r darfor ganska hart styrande till den utformning som har visats i bilderna ovan.

Arbetsmodell augusti 2002. |

Service
Service som livsmedelsbutiker, skola, vard och omsorg finns i centrum, ca 200-500 m fran

planomradet.

Tillgdnglighet

Samtliga lagenheter skall ges full tillgdnglighet for rorelsehindrade. Parkering kan ske i p-
dick under mark som ns via hiss. Géstparkering anordnas i markplan. Huset kan nis med
hiss bade fran Oslovigen och Fredrikshaldsvégen.

Byggnadskultur och gestaltning
Planforslaget forutsitter rivning av befintlig byggnad, se bild pé sidan 4. T 6vrigt se under
”Bebyggelse utformning”.

Gator, Trafik och Parkering

Tillfart med bil till fastigheten sker fran Fredrikshaldsvigen. Som parkeringsnorm skall
tillampas 1 p-plats per ligenhet + gistparkering. Vid inriktning mot dldreboende bor platserna
fordelas pa c:a 1,0 / Igh som fasta platser och c:a 0,1 / 1gh som besdksplatser.

Forprojekteringen innehaller 40 ldgenheter. Aktuellt projekteringsunderlag (januari 2003)
visar 30 platser i p-diicket och 10 platser p4 mark. Detta innebér att i den fortsatta bearbet-
ningen skall ytterligare 4 p-platser tillskapas. Alternativt anordnas ytterligare géstplatser pa
den nirliggande fastigheten Snickaren 6.

Fastigheten Veteriniren 11 (Vandrarhemmet Roddaren) har idag endast 8 parkeringsplatser.
Planens utformning ger méjlighet att anordna 4 nya platser pa Veterinéren 11, se genom-
forandebeskrivningen. Av projekteringsunderlaget framgér att hojdséttning av den gemen-
samma infarten fér Veterindren 11 och Strémstad 3:16 inte kommer att dndras.
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Stérningar

Miljokvalitetsnormer som ér tillimpliga pa detta projekt finns idag antagna for
kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly och partiklar (PM 10) i utomhusluft. En
miljokvalitetsnorm anger den lagsta godtagbara miljékvalitet som méanniskan och/eller miljon
kan anses tala. En norm kan till exempel gilla hogsta eller ligsta tillitna halt av ett visst &mne
i luft/vatten/mark eller av en indikatororganism i vatten. Normen far inte &ver- eller
underskridas efter ett visst angivet datum.

Ingen av dessa normerna kommer att dverskridas inom planomrédet och planens
genomfbrande bedéms ej heller bidra till att dessa normer 6verskrids pa annat hall.

Det fall dir rekommenderade bullernivaer fran vigtrafiken kan 6verstigas &r i den Ostra
flygeln och ndrmast Oslovigen. Skyltad hastighet pa Oslovigen 4r f.n. 30 km/h men har
tidigare varit 50 km/h. Arsmedeldygnstrafik (AMD) var 1999 7200 fordon/dygn och
sommarmedeldygnstrafik (SDT) c:a 13500 pé det aktuella vdgavsnittet. Det finns inga
uppgifter pa andelen tunga fordon, men den understiger med sikerhet 5% av SDT.

For att fa en beriikning som visar virsta fallet bor foljande ingangsvirden anvéndas:

Skyltad hastighet 50 km/h

SDT 13500 fordon /dygn
Andel tunga fordon 5%

Avstand vigmitt - ndrmaste uteplats / balkong 19m

Hojd 6ver vigmitt for bottenvaning 4,5m

Korrektioner for bergsskirm och hojdskillnad -7dB

Korrektion for stigning, acceleration, reflektion 0dB

En berikning av bullernivéerna enligt Naturvérdsverkets berdkningsmodell frin 1989 har
foljande virden for bottenvéaning i ndrmaste fasad :

Ekvivalentniva 57dB (A)
Maximalniva 76 dB (A)
Kravniva enligt naturvirdsverkets riktvérden enligt prop. 1996/97:53
Ekvivalentniva utomhus vid fasad 55dB (A)
Maximalniva utomhus vid uteplats/balkong 70 dB (A)
Maximalniva inomhus for bostadsrum, nattetid 45 dB (A)

Dimpning i fasad kan forvintas vara minst 35 dB redan med standardkonstruktioner. Detta
innebir att inomhusbullret med marginal kommer att understiga de 45 dB (A) som
rekommenderas.

Diremot krivs bullerdimpande tgérder pa de tre balkonger som ligger pa gaveln i 6stflygeln
(se modellbilden pa sidan 9). Kravnivéan for maximalniva blir dimensionerande, en dimpning
i storleksordningen 6 dB maste stadkommas. Terréngforhallandena dr sidana att bullerskdrm
nirmast Oslovigen inte dr lampligt eller ens mojligt att anordna. Lamplig &tgérd &r tétt récke
vid balkong eller inglasning av balkong. Sannolikt kommer inglasad e balkonger att erbjudas
som tillval for hyresgisterna. Planen bor déirfor ange en kravniva och halla &ppet for olika
bullerddmpande &tgirder. De bdda utomhusvirden som anges i tabellen ovan (55 resp. 70 dB)
skall anges som planbestimmelse.
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Vatten och aviopp
Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnt.

Varme
Uppvirmning skall ske med vattenburna system.

Avfall
Avfallsutrymmen i limplig omfattning skall anordnas inom huvudbyggnaden. Nagon byggritt
for uthus pa garden medges inte.

Administrativa fragor
Kommunen #r huvudman for allmén plats inom detaljplanen.
Planens genomforandetid &r 5 ar.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Den forprojektering som ligger till grund for planforslaget 4r gjord av Skanark AB, i Karlstad,
med Ingela Marberger som ansvarig arkitekt. Alla visualiseringar &r gjorda av ARC-3D, i
samarbete med Skanark AB.

Fran Strémstads kommun har medverkat:
Ake Sundemar Stadsarkitekt

REVIDERING

Efter utstillning har planhandlingarna reviderats pa foljande punkter:

e [ planbeskrivningen har de tva &versta bilderna pa sidan 7 (vy frdn Fredrikshaldsvégen)
bytts ut mot uppdaterat fotomontage

e Pjillustrationskartan har motsvarande bild (vy frin Fredrikshaldsvégen) ersatts. Bilden
”vy fran Radhusberget™ har utgétt.

Upprittad av Grinsland Arkitektkontor 2003-01-14

Reviderad 2003-03-27
Bt P ot e
Bjorn Richardsson Martin Kvarnbéck

Arkitekt Lantmétare



