Detaljplan for

Del av Nord-Koster 1:204 och del av Nord-Koster 1:292
NORDKOSTER

Stromstad kommun Vastra Goétalands lan

PLANBESKRIVNING
DETALJPLANENS SYFTE
Planen har syftet att gora det méjligt att bebygga fastigheten Nord-Koster

1:204 med en bostadsbyggnad och en hantverksbyggnad samt utéka
fastigheten at 6ster med mark fran Nord-Koster 1:292.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET STROMSTADS KOMMUN
Planbeskrivning Grundkarta MiliGnamnden
Genomfdrandebeskrivning Fastighetsférteckning ,
Plankarta med bestammelser 2 2003 -10-27 %
PLANFORFATTARE DIF: L maiosbetinseseasass
Planforfattare ar arkitekt SAR Lars Fernqvist , Mark och Fastigheter

(Lantmateriet).

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handlaggas med ett enkelt planférfarande enligt PBL
5:28, da planen endast berér mark som i huvudsak redanér planlagd for
bostadsbebyggelse och darmed &r av begransad betydelse och saknar
intresse for allmanheten samt ar férenlig med kommunens Gversiktsplan.

TIDPLAN FOR PLANLAGGNINGEN

Start fér planarbetet 31 oktober 2002
Godkand for samrad 13 februari i MN.
Samrad februari
Remisser mars
Laénsstyrelsens planberedning 20 mars

Ev. granskning

Sarskilt utlatande april

Antagande 22 maji MN
Laga kraft juni 2003
PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet utgor del av fastigheten Nord-Koster 1:204 samt mark fran Nord-
Koster 1:292.

Planomradet ligger i centrala delen av Nordkoster. Planomradet gréansar mot
bostadsfastigheter utom i sydvast dar det gransar mot en vag (samféallighet)
och i nordost dar det gransar mot naturmark.

Areal

Det aktuella planomradet omfattar cirka 950 kvadratmeter som utgér
kvartersmark for bostad med mindre hantverk.
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Markagare
Marken inom planomradet &gs av enskild.

Grundkarta och fastighetsférteckning

Foér omradet har tagits fram en digital grundkarta baserad pa kommunens
primarkarta. | planhandlingarna ingar en pa papper utritad grundkarta i skala
1:1000. Planforslaget ritas i digital form med stdd av AutoCAD.

En fastighetsférteckning ar framtagen och ar aktuell per den 2003-01-07.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING enligt PBL 5:18

Planférslaget innebar ingen férandring av markanvandningen. Det finns
darfor inget behov av en separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAPITLET | MILJOBALKEN

Planen kommer inte i konflikt med bestdmmelser i miljébalken eller
stallningstaganden i gallande dversiktsplan.

TIDIGARE PLANBESLUT

Berdrda detaljplaner

For omradet géller detaljplan (byggnadsplan) som faststélldes 6 augusti 1959
och vann laga kraft 6 april 1962.

Kommunen &r inte huvudman for aliman platsmark inom planomradet.
Genomférandetid ar slut fér detaljplanen.

KOMMUNALA BESLUT INFOR PLANUPPDRAGET
Program
Miljdnamnden har 2002-03-14 beslutat att vara positiv till att préva den

féreslagna bebyggelsen i en ny detaljplan samt att ett planavtal skall
upprattas.

MARKANVANDNING OCH BEBYGGELSE

Planen omfattar endast befintlig fastighet och kvartersmark avsedd fér
bostadsandamal.

Nagra problem med markens anvandning finns inte att I6sa och pagaende
markanvandning kommer inte att &ndras.

Bostiader [B]

Planen ger byggratt for ett en- och tvdbostadshus. Hogsta fasadhéjd far vara
4,5 meter och storsta byggnadsarea for bostadsdelen far vara 95
kvadratmeter. Planen tilidter en inredning av vinden.

Inom bostadsfastigheten skall det ocksa vara majligt att inreda
komplementbyggnad fér smaskalig handel och hantverk.Planen innehaller
bestammelser om att tak skall belaggas med tegel och att yttervagg skall
bekiadas med trapanel.

MARKENS BESKAFFENHET

Omradet utgdrs till stora delar av berg i dagen med mellanliggande fickor
fylida med jord och vild véaxtlighet.

Omradet har bra férutsattningar vad det galler grundlaggning. | samband med

bygglovprévning far studeras hur berget delvis kan tas bort utan att skada
omradets karaktar.
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Marken inom omradet ar inte fororenad. Vid bygglovets samrad far diskuteras
hur eventuell radonforekomst skall hanteras. Om byggnad uppféres med
platta pa mark skall radonmatning utféras av byggherren pa
sprangstensfyllningen

SERVICE

Bebyggelsen ligger centralt pa on. | narheten finns ett postkontor och en
dagligvaruaffar.

FRIYTOR

Omradet gransar till stora grénomraden med promenadvéagar ut till
sammanhangande strévomraden.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Stads- och landskapsbilden kommer inte att forandras. Byggnadens hojd ar

begransad for att inte bryta horisonten eller stora landskapsbilden fran
sjdsidan.

TRAFIK

Anslutning till vag.
Planomradet ansluter till samfalld vag i sydvast.

TEKNISK FORSORJNING
Allminna ledningar

Kommunalt avlopp ar framdraget till en anslutningspunkt i vagmarken.
Fastigheterna ar redan anslutna till det kommunala nétet.

Dagvatten
Dagvattnet fors tillbaka till terrangen.

El
Byggnaderna &r redan anslutna till det gemensamma el.natet.

HALSA OCH SAKERHET

Bebyggelsen kommer inte ha nagra eller skapa problem sett ur hélso- och
sikerhetssynpunkt.

PLANFORFATTARE OCH MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Stromstad 2003-01-15 rev 2003-02-13

LT

Lars Fernqvist Ake Sundemar

arkitekt SAR Stadsarkitekt

Planforfattare Planhandldggare

Mark och fastigheter Stromstad kommun
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