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PLANENS SYFTE

Avsikten ar att &ndra anvéndandet av en tomt inom en befintlig detaljplan, fran
smaindustri till boende

Planens syfte &r att medge nybyggnad av bostader avsedda for aldre.
Kosteréarna saknar f.1. handikappanpassade hyresbostader.

PLANDATA
Planomradets areal ar z:a 2 500 m2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Forslaget ligger inom faststélld detaljplan och utgér en del av denna.

| en principdiskussion : kommunstyrelsens arbetsutskott 1995-10-18 framgar att Ks Au
inte har n&gra principiella asikter mot andrad markanvandning av aktuell industrimark till
servicebostader.

Mitjonamnden beslutade 1996-08-28:
- att lata uppréatta planavtal nar ett planprogram med skisser féreligger
- att vattenutredning och avioppsutredning med anslutning till kommunalt
reningsverk skall inga i planprogrammet.

Miljobnamnden beslutade 1998-08-26:
- att samrdd enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL) skall genomforas.
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PLANPROGRAM

Forslaget till planandririg har féregatts av en lokal boendeserviceutredning. | denna
framkom ett starkt behov av att det tillskapades bostader for aldre pa Koster. |
utredningen, som delvis skedde i samarbete med Strémstads kommun, bl..a. fran
Omsorgsnamnden och Omsorgsférvaltningen, prévades olika I6sningar och placeringar
for en anlaggning for aidrebostader. Valet f6ll p& det omrade for vilket nu planandring
onskas.

Planomradets ligger centralt p4 Nordkoster, nara Vastra bryggan och Kostersundet samt
i anslutning till huvudvagen péa on.

| norr gransar omréadet :ill befintlig bostadsbebyggelse, i séder och vister till
hamnomréade och omrade avsett for smaindustri. | 6ster gransar omradet till
ovannamnda vag.

Byggratten pa den inom planomradet befintliga tomten (Nord-Koster 1: 295) ska medge
en bebyggeise av bostader i 1 1/2 plan med forhojt véggliv och omfattande en
byggnadsareal av hdgst 550 m’. Byggnaderna far placeras pa en sockelhojd av hogst 1
meter fran nuvarande markplan. Byggnadshéjden ar begransad till 5 meter fran
markens medelniva till skarningslinjen mellan fasad och takfall. Kallare far anlaggas.

Husen ska forses med sadeltak med hogst 35° takvinkel.
Fasader ska vara kladda med trg och tackmalas. Fénster utformas av traditionelit slag.
Snickerier tackmalas.

Bostader ska utformas '6r aldreboende med enskilda mindre lagenheter samt
gemensamhetsutrymmen som kok, allrum, tvattstuga m.m.

P& tomten ska beredas plats for tradgard, férradsutrymmen och andra fér anlaggningen
nodvandiga faciliteter.

Ingen bevarandevard tradvegetation finns pa tomten.

Byggnaderna ansluts tii kommunait aviopp. Uppvarmningen ska ske med bergsvarme.
Vattenbehovet tiligodoses genom egen anlaggning pa tomten.
Vatten och avioppsutredning genomférd 1998.

Planens fdrenlighet med naturresurslagen.

Lagens fullstandiga namn &r Lagen om hushélining med naturresurser m.m_(férkortas
NRL). | lagens inledning star "Marken, vattnet och den fysiska miljon skall anvandas sa
att en fran ekologisk, social och samhalisekonomisk synpunkt langsiktig god
hushalining framjas”. Enkelt uttryckt, marken ska anvéndas till det som den ar mest
lampad for.

De sammanhangande oexploaterade markerna pa Nordkoster ar en vardefuil
naturresurs. Det ar darfor god markhushallning att bygga nytt i anslutning till befintlig
bebyggelse. Bostadstomtens placering utgdr inget hinder for framtida utveckling av
hamnandamal och smaindustri. Planandringen ar darfor forenlig med NRL.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhallande

P& bostadstomten bestar marken av skalgrus, samt delvis berg i dagen.
Grundlaggningsforhallandena ar saledes goda och inga skredrisker finns.
En viss uppfylinad till vagnivé ska ske med hansyn till handikapp&tkomlighet.

Fornlamningar och byggnadsminnen
Inga kanda fornlamningar finns i omrédet.

Varme
Huset skall varmas me« bergsvarme samt ev. kompletteras med solvarme och vedspis.

Service
Post och livsmedelsaffar ligger inom 400 m avstand. Kommunal batférbindelse avgar

frdn Vastra bryggan, pa < 100 m avstand.
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