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ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Dafton 1:8, Stromstads kommun.

Miljénémnden

Antagen av MN 2002-11-19 2003 02~ 07
Laga kraft 2002-12-19 1

Dnr: '-,;»,r)z. 20 A 366
TIDIGARE SAMRAD :

Under hésten 2000 behandlades en ansékan om forhandsbesked for tvd tomter (innehdllet i
ansokan var samma som i foreliggande planforslag). Berdrda grannar samt Bjornéngens sam-
fillighetsforening fick tilifille att yttra sig. Slutsatsen av detta samréd blev att uppmana
sokanden att lita prova fragan 1 detaljplan.

Miljéndmnden behandlade 2000-12-19 en ansdkan om plantillstind. MN beslutade §342 att
medge att sdkanden upprittade forslag till detaljplan. Av beslutsunderlaget framgar att enkelt
planforfarande bor kunna tillimpas. Bjornangens samfillighetsforening limnade ny skrivelse
med synpunkter datcrad 2001-02-03. Svar till foreningen (att planarbete péaborjats och att
samrad skulle hélla~) skickades 2001-02-15.

HANDLINGAR

Planbeskrivning

Plankarta

GenomfGrandebc skrivning
Fastighetsfortech ning
Sérskilt Utlatand:

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte #r att 'illskapa tva nya bostadstomter. Planomradet dr beldget pa Dafton soder
om Stromstad, se ¢versiktbild nedan.

Oversiktsbild.




AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Miljobalkens 3:¢ ocl: 4:¢ kapitel behandlar hushillning med mark och vatten. [ inledningen av
3:3 kapitlet stir: "Muark och vattenomréden skall anviindas for det eller de andamal for vilka
omradena ir mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.
Foretride skall ges sadan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushéllning.”

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap. 18 § PBL skall en miljékonsekvensbeskrivning upprittas, om en detaljplan
medger en anvindning av mark eller byggnader eller andra anldggningar som innebér en
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. [ detta fall har bedomningen varit att ett genomforande av planen inte innebdr nagon
betydande paverkan i den betydelsen som avses i PBL. Motiven for detta kan sammanfattas i
nedanstaende punktor.

Planomradet ir litet och omfattas ej av omradesskydd utdver att en del av omrédet omfattas av
strandskydd. Da planomrédet #r ianspraktaget for enskild verksamhet sedan tidigare och en
viig 16per ned mot \ ittnet pa omradets vistra sida bedoms forslaget inte innebéra nagra
negativa konsekvenser for det rorliga friluftslivet.

Planen omfattar endast bostadsbebyggelse i anslutning till ett befintligt bostadsomrade.

Ingen stdrande verk~amhet fsrekommer i nérheten som skulle kunna foranleda att detaljplanen
strider mot gédllandc riktvérden.

PLANDATA

Planomradets areal ir ca 1970 m’.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Planomradet ligger inom omréde av riksintresse for natur och friluftsliv.

Det stérsta skyddsyiirdet bide for natur och friluftsliv ligger i att sammanhingande
naturomraden sé lingt mojligt skall limnas ordrda. Detta planomréde berdr endast mark som
sedan tidigare 4r ianspriktagen for bebyggelse samt som utfyllnadsomréde.

[ kommunens versiktsplan anges omradet som ett dir samlad bostadsbebyggelse kan
utvecklas. Planomr idet berors delvis av strandskyddet. Grinsen for strandskyddet skir
igenom ladan.

Detaljplaner, forordnanden

Omradet omfattas « | av detaljplan men grinsar till gillande detaljplan for koloniomrédet pa
Dafion, aktnr 1486 P94/6.



Det aktuella omradc omfattas vidare av landskapsbildskydd samt delvis av strandskydd. Det
senare pa det sétt som framgér av bilden nedan. De tva nya tomterna har en traditionell
placering 1 landskap:t, 1 anslutning till bergsfot, samt i anslutning till befinthg bebyggelse.
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Utdrag ur forrattningskarta

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av den 6ppna, plana ytan mellan ladan och
véagen, se bild nedar . Ur botanisk synvinkel ar detta omréadet att beteckna som en ruderatmark,
d.v.s. sddan mark scom utsatts for omvilvande méansklig paverkan, exempelvis genom
utldggande av schaktmassor. Ingen hégre vixtlighet férekommer innanfor plangransen.
Nirbeldgna nyckelbiotoper paverkas ej av planforslaget.

Perspektivbild over planomradet fran vister, med plangrinsens ungefirliga strdckning
redovisad.

Geotekniska forhallanden

Inga skredrisker finns inom planomradet. Delar av marken bestar av fyllnadsmassor.

En geoteknisk utredningar har utforts av J&W, Goteborg, 2002-05-22, Arb. nr. 10020529.
Filtunders6kning har utforts med:

¢ Slagsondering i 3 punkter

e Trycksondering i 10 punkter

e Sticksondering 1 punkt

e Skruvprovtagnit g och vingsondering i 1 punkt



Pa storda prover utl rdes i laboratorium jordartsklassificering och bestimning av vattenkvot
och kornflytsgrins.
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Borrplan for den geotekniska undersékningen.

Marknivaerna inom omradet varierar mellan +1,4 och + 4,1 och markytan sluttar nerat mot
vaster. Jorden besta: 6verst av ett ytjordlager med mulljord eller fyllning och darunder lera,
som vilar pd friktionsjord till berg. Djupen till borrstopp varierar mellan 6,5 och 16,5 m.

Leran har patriffats ned till c:a 2-9 m djup och lerdjupen avtar mot héjdryggen 1 nordost.
Lerlagret bestar 6verst av torrskorpa eller fast lera (torrskorpekaraktar) till 1 a 1,5 m djup. Den
underliggande lerans skjuvhallfasthet (okorrigerad) har bestamts i en punkt 1 omradets sédra
del och varierar huy udsakligen mellan 15 och 24 kPa. Friktionsjorden under leran har inte
undersokts ndrmare

Grundvattenytan observerades 1 en provtagningspunkt och lag dér c:a 1,15 m under markytan.

Om nya belastningar pafors markytan méste man rikna med sittningar i leran. Hittills utforda
undersdkningar ger nte underlag for beridkning av sittningarnas storlek. Pa basis av skjuv-
héllfastheten bedon s dock leran vara litt 6verkonsoliderad ned till 5-6 m djup och ddrmed
tala viss ytterligare »elastning.

Forslag till grundlis gning

Vid den sydostra by ggnaden dr marken tdamligen jamn och horisontell. Byggnaden skall
grundldggas med platta pa mark efter begrinsad urgrivning av befintlig jord och aterfyllning
med cellplast, dvs. i ompensationsgrundldggning. Detta forutsatter och ger forutséttningar for
att uppfyllnader kring byggnaden begrinsas till det som behovs for avrinning fran byggnad.
Alternativt kan byg:.:naden grundldggas pa slanka stilpalar pd samma sitt som byggnaden
nedan.

Vid den nordvistra byggnaden varierar markytans niva mellan +1,5 och + 3,2 vilket innebér
att antingen uppfylining eller schaktning behdver utforas. Om uppfyllning viljs skall bygg-
naden grundldggas »a palar, ex, slanka stalrrspélar, till fast botten eller berg. Golvet utfors da
som fribdrande golx Denna l8sning ger méjlighet till viss uppfyllnad av marken kring huset.
De sittningar som «.ppkommer av uppfyllnaden orsakar pahangslaster pa palarna, som maste
beaktas vid dimens »eringen av dessa. Risk for skador pa anslutande ledningar maste ocksa
beaktas.
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Om schaktning vil] for den nordvistra byggnaden kan kompensationsgrundlaggning utforas
enligt samma princi» som for den sydvistra byggnaden.

Littare byggnader som garage och forrad kan grundlaggas direkt med platta pa mark.

Det dr viktigt att by: gnaderna forses med drinering. Med hénsyn till risken for ytvattentill-
rinning fran intillige ande hjdparti kan det ocksa vara lampligt att anordna ett avskirande dike
uppsamlingsdike narmast berget i norr.

Plankartans bestdminelse

Plankartan har forscits med foljande bestimmelse:

"Omrdde med délig geoteknik. Grundldggning skall ske med kompensationsgrundliggning
eller stodpalar till fust botten. I Svrigt skall utredningens rekommendationer om uppfylinad
och anslutningar be.ktas”

Fornlamningar
Inga kéinda fornlédm ingar finns inom planomradet.

Bebyggelse, anvandning

Inom planomrédet | gger idag en lada som anvinds som magasin till Roland Berndtsson AB:s
entreprenadverksaninet. Diverse oljor och andra tillbehér till verksamheten forvaras i ladan.
Grusplan vister om ‘adan fungerar som uppstillningsplats for entreprenadmaskinerna.

Lek och rekreation

Omrédet dr iansprak taget for enskild verksamhet sedan tidigare. Visserligen ligger delar av
planomradets mark nom strandskyddsgransen men den saknar dndé betydelse for det rorliga
friluftslivet. Langs 11ed plangrinsen i vister 16per en vig som for ned mot vattnet.

Gator och Trafik
Vig till de foreslag) a tomterna finns sedan tidigare. Tomterna erhaller separata in/utfarter.

Naturmiljo

Planomradet omfati.is delvis av strandskydd, se bild sidan 4. Planomrédet #r ianspréiktaget for
enskild verksamhet sedan tidigare. Den naturliga vigen ned mot vattnet berors inte.
Bebyggelsen beddm s inte innebira nigra negativa konsekvenser for det rérliga friluftslivet.
Nagra sirskilda naturvirden inom planomréidet finns inte. Se #ven sidan 3 under
Miljkonsekvensbesk rivning och sidan 4 under Mark och Vegetation. Med anledning av
ovanstiende bedom att sarskilda skil finns for upphidvande av strandskyddet inom
planomradet.

Storningar

Planforslaget ger int > upphov till ndgon verksamhet som kan komma i konflikt med gillande
miljokvalitetsnorme .

Att forandra markai vindningen fran foretagsverksamhet (entreprenadmaskiner) till
bostadsbebyggelse : r positivt for omgivningen som till dvervigande delen bestar av just
bostéder.



Vatten och avilopp
Planomrédet har till :ang till kommunalt vatten och avlopp

Varme

Planbestimmelse firns som anger: "Byggnader for boende skall férses med vattenburna
virmesystem med ac kumulatortank™.

Administrativa fragor

Planen har enskilt hivadmannaskap. Planens genomforandetid &r 5 &r.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Fran Stromstads kormun har medverkat:

Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads Kommun
Hakan Hagstrém Rdddningschef, Stromstads Kommun
Erik Fredriksson Gatuchef, Stromstads Kommun

Upprittad av Gréns and Arkitektkontor 2002-08-29

@;:_/ Llokocbrron
Bjom Richardsson
Arkitekt

Redaktionella andringar

Efter samrad har pl.inbeskrivningen kompletterats med text enligt vad som framf&rdes i
Lansstyrelsens yttrande. Sakskél for upphivande av strandskyddet och landskapsbildsskyddet
redovisas och riksiitressenas virden inom omradet belyses.

Vid MN:s beslut om antagande fattades f6ljande tilldggsbeslut:

“att planbestimmelserna skall kompletteras med foljande redaktionella d@ndring: Byggnader
for boende skall forses med vattenburna virmesystem med ackumulatortank.”

Plankartan har kompletterats med dessa bestimmelser. Texten under ”Virme” har justerats
med hinsyn till ovunstiende. Markigaren, som #r den enda som paverkas av denna plan-
bestimmelse och h..r godként dndringen.
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande bestammeiser galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteck-
ning saknas géller hestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillate: .

GRANSBETECKNINGAR

I E—— Planomradets grans

T b ——— Anvandningsgrans
=i Egenskapsgrans I —
) STROMSTADS KOMMUN
ANVANDNING AV KVARTERSMARK MiljSnamnden
| B —[ Bostader l 2003 -02- 07
UTNYTTJANDEGRAD 1 AR e R T

Hogsta byggnadsarea per fastighet ar 120 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

| ---------------- ] Marken far inte bebyggas
FFFFF
+ + + + 4 Marken far endast bebyggas med uthus och garage




PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnad skall placeras minst 4,5 meter fran grans mot annan bostadstomt. Efter grannes
medgivande far uthus placeras narmare an 4,5 meter. Garage skall placeras minst 6 m fran
tomtgrans mot gata

Fasadmaterial skall vara tra. Tak skall vara réda takpannor, takvinkel 27°-35°. Hogsta
byggnadshojd 4,2 m. Vid byggande med platta pa mark skall radonmatning utforas pa
sprangstensfyllining

Omrade med dalig geoteknik. Grundlaggning skall ske med kompensationsgrundlaggning
eller stédpalar till fast botten. | 6vrigt skall utredningens rekommendationer om uppfylinad
och anslutningar beaktas

Byggnader for boer.de skall forses med vattenburna viarmesystem med ackumulatortank.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Detaljplanen har erskilt huvudmannaskap. Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Upprittad av Grins and Arkitektkontor 2002-08-29

'@vo::./ M./
Bjorn Richardsson
Arkitekt

Redaktionella andringar

Efter samrad har pl.nbeskrivningen kompletterats med text enligt vad som framfordes i
Lansstyrelsens yttrinde. Sakskil for upphédvande av strandskyddet och landskapsbildsskyddet
redovisas och riksu tressenas viarden inom omradet belyses.

Vid MN:s beslut o111 antagande fattades foljande tilldggsbeslut:

“att planbestimmelserna skall kompletteras med f6ljande redaktionella dndring: Byggnader
for boende skall fo1ses med vattenburna virmesystem med ackumulatortank.”

Plankartan har komletterats med dessa bestimmelser. Texten under “Virme” har justerats
med hidnsyn till ovanstaende. Markdgaren, som dr den enda som paverkas av denna plan-
bestammelse och h..r godkant dndringen.



