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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hir utGver denna planbeskrivning med bilagor
aven genomfbrandebesarivning,samrédsredogére]se,fastighetsfdr—
teckning,plankarta med bestdmmelser samt illustrationskarta.

[TTustratinskartan i1gdr dven som bilaga 1 i planbeskrivningen
och en landskapsvy f-&n vaster Gver den blivande bebyggelsen
langs Oddovdgen redo.isas i bilaga 3.

PLANENS SYFTE

Planens syfte &dr aitt méjliggdra en mdttfull och landskapsanpassad
komplettering av >mradets befintliga bebyggelse. Planen innebir

att nya tomter tillkommer fo&r bebyggelse, tre f&r heldrsbostider

och sex f&r fritidshus.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomrddet &r be &dget p& sddra 0ddd och har anslutning till
allmdnna vdgen 10.9 via den enskilda vidgen till Norra 0d4ds.
Planomradet omfatrar ca 4,5 ha, varav ca 3,5 ha ligger inom den

av exploatdren &gia fastigheten 8ddd 2:13 (se bilaga ).



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omrddet g&lloer byggnadsfdrbud jml 56 paragrafen Byggnads-
stadgan (tdtbebyjgelse) 19 paragrafen Naturvardslagen (natur-
vdrdsomrdde) sam- till ndgon del 15 paragrafen Naturvédrdslagen
(strandskydd) .

Omradet har ej angivits som utvecklingsomrdde i markdispositions-
planen f&r kustzonen. Dock har angivits att kompletteringar skall
kunna vara m&jli:a att géra 1 omré&den "som redan prdglats av fri-
tidsbebyggelse och som beddms vara ldmpliga f&r utbyggnad eller
foértédtning”. (Norra Bohuslins Kustutredning, NKB, sid 59).

En sddan positiv beddmning av l&mplighet fo&r utbyggnad eller for-
tdtning gjorde kcmmunen hdsten 1984 for ett angrdnsande omrade.
D& antog man en F'yggnadsplan omfattande 14 fritidsfastigheter och
1 heldrsfastighet pa fastigheten 0dds Uppegdrden 2:27 omedelbart
norr om den nu fé¢reslagna planen. Man ansdg vid detta tillfille
att det redovisaces omr&det uppfyllde de i NKB angivna och

Cciterade férutsédt tningarna.

Motiven var bl a:

Den befintligi helarsbebyggelsen skulle kunna kompletteras
med ndgra nya heldrshus. Detta skulle vara onskvdrt fér att

kunna styra ¢ .esbebyggelsen i denna del av kommunen.

Bebyggelse ka: ske i anslutning till redan bebyggda omraden
och tar ej i insprdk naturomraden som inte tidigare 4r be-

rérda av den onefintliga bebyggelsens influens.

Ytterligare f:ritidsbebyggelse skulle utan markbar fordndring
i landskapsbilden kunna inplaceras i anslutning till den

befintliga.

Landskapet beddmdes ej ha samma naturkvaliteter som t ex

norra 0d4d4s.



FORUTSATTNINGAR CTH FORANDRINGAR

Topografi, vegetation och befintlig bebyggelse

Planomrddet karakzidriseras av den stora Oppna &dngen som i vidster
leder ned till Rammekroksviken. I norr och s&der begrédnsas dngen
av en randbebyggelse av fritidshus och held&rshus som tar st&d i
de bakomliggande skogsbevuxna héjdpartierna. I &ster avslutas
planomrddet av den enskilda vidgen till Norra 0ddé och av den
befintliga bebygg:lsen p& fastigheten 8dds Nedergdrden 2:13 som
omfattar fyra bygjnader fré&n en tidigare jordbruksepok. Bakom den
gamla bebyggelsen reser sig ett sparsamt bevuxet hojdparti. Norr
om den fodreslagna plangrdnsen medger den tidigare n&dmnda bygg-

nadsplanen ett fe itontal fritidshus och ca fem heldrshus.

Geotekniska f&6rhd. landen

Grunden vid de f&: eslagna bebyggelseomrddena beddms okulidrt att
vara god och best: av sand och mo vid 18s mark och 1 6vrigt av
berg. Berggrunden utgdrs liksom i stdrre delen av norra Bohuslin
av uranrika grani-er som avger radon. Tillkommande bostadsbe-

byggelse skall d&: f86r utfdras med radonsdker grundlidggning.

Markdgofdrhdllanden

Exploatdren dger . tora markomraden pa 0dds, totalt 45 ha. Tre
fjdrdedelar av der mark som f&resldas inga i denna plan, d v s
3,5 ha, &dgs av ex;loatdren. All mark som foreslds fo6r ny be-

byggelse &r i exploatdrens &go, med undantag av fastigheten 2:211.



Bebyggelse

I forslaget redovisas tva nya bebyggelsegrupper. Bebyggelsen har
pd traditionellt »ohuslidndskt vis grupperats 1 randzonen mellan
dker/dngsmark och berg. Kring den befintliga bebyggelsen pa
fastigheten 2:13 “Oreslds tre stycken heldrshus och tv& fritids-
hus och i anslutn.ng till indgan ldngs &ngens norra tre fritidshus.
Ytterligare ett fritidshus foresl&s tillkomma genom delning och viss utokning
av fastigheten 2:211.

Helarsbostdder

Planfdrslaget har fdregdtts av noggranna studier av en ldmplig
hustyp som kan an luta till den bohuslindska byggnadstraditionen,
sd att kulturland. kapets karaktidr bevaras. Av detta sk&l har
byggnadsrédtten f&: de nybildade heldrstomterna givits en mycket
strdng avgrédnsnin f6r att sidkerstilla att den foreslagna hus-
typen, som dr en :Odrutsidttning f&r omradets disposition och ex-

ploatering, komme: till utfdrande.

Fritidshusen

Tomterna for frit:dshuset dr placerade i mindre exponerade l&dgen
dn helarshusen. Fir tre av de Sex tomterna har fritidshusens
planldsning och p.acering p& tomten studerats i detalj fo6r att
astadkomma en sd cod terrdng- och landskapsanpassning som
mdjligt. Detta gi!ler speciellt den tomt som ligger pa berget
6ster om det befirtliga bostadshuset pd fastigheten 2:13.

Befintlig bebyggel se

Inom planomradet 1igger fyra bebyggda tomter pa annan mark &n
exploatdrens. Dessi fastigheter har givits en byggnadsridtt som
dverensstidmmer med bebyggelsens nuvarande anvandning och omfatt-

ning.
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Den bostadsbebyggelse som idag finns pa exploatdrens fastighet
2:13 avstyckas t:11 egna tomter. Den stora ladugdrden norr om
bostadshuset ingé&r i1 planomrddet med en byggnadsrdtt och anviand-

ning som &verensstdmmer med den nuvarande.

Service

En sommarbutik har funnits pd ca 500 m avstand fran planomrédet.
M6jligheten till att en ny etablering sker Skas om en exploa-
tering sker som &kar kundunderlaget. LM-skola och f&rskola finns

i Tjdrnd samhdlle, ca 4 km fran planomradet.

Rekreation
Stora markomrdden finns i exploatd&rens dgo som strdvomrdde f&r de

boende. I planomr:.dets centrum ligger det stora dngsomrddet

obebyggt till de :0oendes disposition.

Trafik och parker ng

Planomrddet passe:as av den enskilda vagen till Norra 0dds, vari-

fran den tillkomm:nde bebyggelsen nés.

Heldrshusens tomter utformas med parkering pd tomtmark. Till
fritidshusens tomter leder endast gangstigar, parkering f&r
det Ostra omrddet sker pd ladugardens baksida, foér det vistra

langs indgan mot berget. (Se illustrationsplanen Bilaga 1.)

Teknisk f8rsdrjning

En god tillgang p& vatten av godtagbar kvalitet har konstaterats
genom utfdrda provpumpningar och vattenanalyser (se bilaga 4).
Pa begdran av miljé- och hédlsoskyddsndmnden har ytterligare
kontroll av vattentillgdng och vattenkvalitet genomfdrts genom
langtidsprovpumpning under maj manad 1988. Denna undersdkning
visar att vattentillgangen och kvaliteten &r sikerstilld (se bil. K ).
Skriftligt avgdrande denna fraga har tagits genom utslag i vattendomstolen
1990-06-15.
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Befintlig bebyggelse inom planomradet utanfdr exploatdrens mark-
omrdde har enski!da VA-anldggningar som ej pafordrar anslutning

till gemensamhetsanlaggning.

Administrativa fi:agor

Gadllande strandskydd féreslds upphdvt till den del som berdr

planomrddet. Som ny grdns foreslds kvartersgrénsen.

For de nio nybilcade fastigheterna far bygglov inte ges till
dtgadrder som innebdr vdsentlilg &ndring av markens anvadndning
fo6rradn anldggnincar f&r vatten och avlopp &r fardigstdllda.

FOor att foérhindr: att ej Onskad bebyggelse kommer i den befint-
liga f.d. ladugd:rdens stdlle far denna del ej avstyckas som

sjalvstandig fast ighet.

Ovriga administrstiva frdgor, se genomfdrandebeskrivningen.

Goteborg 25 september 1987.

ARKITEKTLAGET AB genom

Carl-Eric ;jtitifbi/e/1<i\\

Arkitekt SAR
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