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SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att tillskapa 6kad byggritt pa fastigheten Falken 1 i Stromstads titort. Pa
fastigheten 6nskas uppféras en enfamiljsvilla lingre upp pa tomten, cirka 15 meter fran befintlig gata.
Byggnadens tinkta placering dr enligt tidigare plan belagen pa mark som inte ar avsedd for bebyggelse
(s.k. prickad mark).

Den gillande stadsplanen 1 omradet dr fran 1937 och mycket otidsenlig. Byggnation pa
grannfastigheten Falken 4 foljer inte planen utan huvudbyggnaden har tillatits placeras lingre in pa
tomten i likhet med den placering som 6nskas av nuvarande fastighetsagare till Falken 1.

Delegationsbeslut finns, daterat 2015-11-05, om att genomfdrandet av detaljplanen inte bedéms
medfora risk for betydande miljopaverkan.

Planindringen idr av begrinsad betydelse, saknar intresse for allminheten samt ar férenlig med
6versiktsplanen och uppfyller dirmed kriterierna for ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900, SFS 2014:900, 5 kap. 7 §). Efter genomfort samrad har planférslaget justerats och
kompletterats utifran de synpunkter som kommit in. Vid standardférfarandet ar det tillrdckligt att
kommunen redovisar synpunkter frin samradet i granskningsutlatandet tillsammans med de
synpunkter som har kommit fram under granskningen.




Detaljplan for Falken 1

INNEHALLSFORTECKNING

1. INLEDNIING ....couttitiiiiiiiiiseiiessissiasississsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 4

Planens syfte och huvuddrag
Lige och areal
Markigare ..........
Handlingar

2. KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN.........cccceteuiuetrtereessseresssssesessssssesessssssesessssesenes 5

Strategisk plan f6r Stromstads kommun
OVErSTKESPIAN eoeeereeerereeseeeesee e
Gillande detaljplaner...
Planbesked...................
BehOVSDEAOMMINE ...t bbb bR

3. PLANERINGSFORUTSATTININGAR......occeeoteeeeeeeeesseeeesseseesssesesssssssssssssssssssssssssssesssssssssssees 7

Naturmilj6 ......
Riksintressen .............
BEDYGEEISE ..o R

Byggnadskultur OCh GESTAITIIIIZ ........oucuuiiieeeeiiecic et et e e 8
Radon
TEKNISK FOISOITING ...euvuieeirieiiiiiiiiiic ittt 8

4, PLANTFORSLAG .....oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseesesesseesssssssesessasssssssssssssessssssssessssessssssssessssessssssssessssessns 8

BEDYGEEISE ..ot e e
Teknisk f6rsorjning..
DIAGVALLEIL .ot e

5. KONSEKVENSBESKRIVINIING ....cccoooiittiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeniiininieeeessessnssssssessessssssssssssseees 9

6. GENOMEORANDE ........uoieoeeeeeeeeeeeeseeesseeesseessssessesessesssssssssssssessssssssessssessssssssessssessssssssessssassns 9

OLGANISALOLISKA FIAZOL ...vueiieieiiiiiiiiii bbb bbb
Fastighetsrittsliga fragor ......cocvvvviveieeinnnns
Ekonomiska och administrativa fragor




Detaljplan for Falken 1

Dnr MBN/2015-0577

Detaljplan for Falken 1

PLANBESKRIVNING

1. INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att tillskapa 6kad byggritt pa fastigheten Falken 1 i Stromstads titort. Pa
fastigheten 6nskas uppféras en enfamiljsvilla lingre upp pa tomten, cirka 15 meter fran befintlig gata.

Byggnadens tinkta placering dr enligt gillande plan beldgen pa mark som inte ir avsedd for bebyggelse
(s.k. prickad mark).

Den gillande stadsplanen 1 omradet ar fran 1937 och mycket otidsenlig. Byggnation pa
grannfastigheten Falken 4 foljer inte planen utan huvudbyggnaden har tillatits placeras lingre in pa
tomten i likhet med den placering som 6nskas av nuvarande fastighetsigare till Falken 1.

Delegationsbeslut finns, daterat 2015-11-05, om att genomforandet av detaljplanen inte bedéms
medfora risk for betydande miljopaverkan.

Planindringen édr av begrinsad betydelse, saknar intresse for allminheten samt ar férenlig med
oversiktsplanen och uppfyller dirmed kriterierna for standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900, SFS 2014:900, 5 kap. 7 §). Efter genomfort samrad har planférslaget justerats och
kompletterats utifrin de synpunkter som kommit in. Vid standardforfarandet dr det tillrickligt att
kommunen redovisar synpunkter fran samradet i granskningsutlatandet tillsammans med de
synpunkter som har kommit fram under granskningen.

Lage och areal

Planomradet ligger pa Korpeberget i centrala Stromstad och innefattar fastigheten Falken 1.
Fastigheten ir cirka 800 kvm.
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Planomradets Ioalisering i Strémstad

Markagare

Falken 1 ér i privat dgo.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser som dr juridiskt bindande.

Till planen bifogas planbeskrivning. Efter granskning tillkommer utlaitande 6ver inkomna synpunkter
fran samrad och granskning. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planférslagets innebord,
samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att
de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

Till planhandlingarna hor

B Planbeskrivning

| Plankarta

| Granskningsutlatande 2016-01-28
B Fastighetsforteckning 2015-12-02

Utredningar:
u Utredning omgivningspaverkan Villa Asberg, Henrik Schulz, 2015-11-10

2. KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Strategisk plan for Stromstads kommun

En strategisk plan f6r Strémstads kommun antogs av kommunfullmaktige 2009-10-29. En av
malsittningarna for Stromstads boendeutveckling idr att det ska finnas ett varierat utbud av
bostadsmoijligheter nir det giller upplatelseform, standard, kostnad, storlek och stil. Vid nyproduktion
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av bostider ska detta gbras med fokus pa att skapa helarsboende. Boendet ska utvecklas 1 hela
kommunen, framférallt genom fortatning och stadsfornyelseprojekt 1 Stromstad centrum samt genom
att utveckla nya bostadsomraden 1 kransen kring centrum och 1 Skee.

Tillskapandet av en storre byggritt for enfamiljsvilla pa fastigheten Falken 1 ligger i linje med
malsittningarna i den Strategiska planen for Stromstads kommun.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av Kommunfullmaktige (KF) 2013-10-24, ingar fastigheten
Falken 1 inom avgransning for rekommendationen omride for utveckling av centralorten Strimstad.
Rekommendationen féreskriver bland annat att sirskild hinsyn ska tas till den kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsemiljon i stadskidrnan vid férindringar som berér den samt att
rekommendationerna i kommunens antagna dokument Strategi for stadens miljo ska beaktas.

Planférslaget bedéms vara forenligt med Gversiktsplanen.

Gallande detaljplaner

For omradet giller stadsplan for Stromstad (akt nr: 14-STR-90) antagen 1937-04-16. Planen medger
bebyggelse f6r bostadsindamal till en area upp till en fjirdedel av tomtens totala storlek. Bostadshus far
inte byggas med mer dn tva vaningar eller hogre byggnadshéjd dn 7,6 meter. Dessutom tillats att i ett
plan inreda hogst en tredjedel av vindens yta. Planen dr utformad sa att bebyggelse endast kan
lokaliseras lings med gatan pa Falken 1. Den 6nskade placeringen av nybygegnaden pa Falken 1 ir
lokaliserad lingre frin gatan vilket inte medges i den gillande planen.
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Bilden visar majlig utformning vid befintlig stadsplan, bygenadshijd 7,6 m plus inredd vind (takutformning dr inte
reglerad i planen). Siffrorna anger plushiyd.

Planbesked

Fastighetsigaren inkom med en begiran om planbesked den 27 mars 2015. Milj6- och byggnimnden
beslutade den 21 maj 2015 att limna positivt planbesked.

I jansteskrivelsen infor beslutet papekas att den gillande stadsplanen ér fran 1937 och mycket
otidsenlig. Byggnation pa grannfastigheten Falken 4 foljer inte planen utan huvudbyggnaden har tillatits
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placeras lingre in pa tomten. Norr om Falken 1 giller en nyare detaljplan och bebyggelsen dar ar
placerad lings gatan. Dock i en annan linje 4n vad som tillats pa Falken 1.

Behovsbedomning

Delegationsbeslut finns, daterat 2015-11-05, om att genomforandet av detaljplanen inte bedéms
medfora risk for betydande miljopaverkan.

Motivet till denna bedémning idr att fastigheten Falken 1 och omkringliggande fastigheter redan idag ar
planlagda for bostidder. Den foéreslagna 6kade byggritten innebar ett bittre markutnyttjande av
fastigheten. Nybyggnation skall f6lja kringligeande bebyggelse 1 h6jd och skala. Inga hoga natur- eller
kulturvirden berérs.

3. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Naturmiljo

Den aktuella fastigheten ér idag endast bebyggd med ett mindre férrad. Pa fastigheten finns vegetation
1 form av dngsmark och ett par frukttrid, troligen en aldre tradgard.

Bild over fastigheten Falken 1. Byggnaden i bilden star pa en grannfastighet.

Riksintressen

Planomradet omfattas likt stora delar av Stromstads kommun av riksintresse f6r det rorliga friluftslivet
och riksintresset obruten kust. Fér planomradet giller dock inte begrinsningar av exploatering inom
riksintresseomraden enligt 4 kap MB § 2-8 da undantag giller f6r titortens naturliga utveckling.
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Bebyggelse

Planomradet ligger pa Korpeberget, cirka fem minuters promenadavstand fran Stromstads stadskirna.
En stor del av bebyggelsen pa Korpeberget bestar av radhus och dldre villaomraden. Planomradet
angrinsar till flera bostadsfastigheter med friliggande villor. Den centrala lokaliseringen innebar ocksa
att planomradet ligger nira arbetsplatser, service och allminna kommunikationer.

‘ FALKEN 1 b

Byggnadskultur och gestaltning n &

I Stromstad finns vilbevarad bebyggelse fran
savil 1800-talet som tidigt 1900-tal.
Bebyggelsestrukturerna dr ett virdefullt arv.
Korpeberget domineras av stora travillor
fran 1910-1920-talen, indragna fran gatulinje
med vil tilltagna tridgardar.

Falken 1 ligger pa Vettegatan som till storsta
del ar bebyggd med villor fran senare del av
1900-talet. De fyra sista husen pa 6stra sidan
om Vettegatan ir fran 1970-talet och
utmarker sig med sina fasader i mexitegel.

Bild pa Falken 1 fran Vettegatan.
Radon

Enligt 6versiktliga inventeringar utgdér marken i Strémstads kommun ett hégriskomrade vad avser
radon. Berggrunden i hela Stromstads kommun bestar till storsta delen av granit som innehaller uran
och ir radonférande. Byggnader inom hogriskomrade ska normalt utféras med radonséker
konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att
6verskridas 1 byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger dock den som skall bygga.

Teknisk férsorjning

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomride f6r vatten och avlopp och ansluter till
Stromstads kommuns nit for vatten och avlopp.

Ellevio ansvarar for driften och utbyggnaden av elnitet i Stromstads kommun, medan TeliaSonera
Skanova Access ansvarar fOr telenitet. Det planerade bostadshuset kommer att anslutas till det
befintliga ledningsnatet for el och tele i omradet.

Framkomlighet f6r sophdmtning finns till planomradet.

4. PLANFORSLAG
Detaljplanen syftar till att tillskapa 6kad byggritt 61 ett bostadshus pa fastigheten Falken 1.

Bebyggelse

Planen medger byggritt for ett enfamiljshus placerat med ett lingre avstind fran gatan dn vad
nuvarande detaljplan tillater.



Detaljplan for Falken 1

Planen medger inte takterrass. Detta for att nérliggande fastigheter inte ska storas av insyn. Staket och
dylikt inte dr 6nskvirt pa taket eftersom byggnaden da upplevs som hogre och utsikt samt sol-
/skuggforhillanden for nirliggande fastigheter kan komma att paverkas.

Teknisk férsorjning

Da planomradet ar lokaliserat i ett bebyggt omrade finns redan den tekniska forsorjning som krivs for
bostadsbebyggelse. Inga tekniska atgirder behover vidtas.

Dagvatten
Dagvatten kommer att omhindertas lokalt pa fastigheten.

5. KONSEKVENSBESKRIVNING

Planen syftar till att 6ka byggritten f6r en enfamiljsvilla pa fastigheten Falken 1. Bygganden kommer da
att kunna placeras lingre in fran gatan.

Andringen anses inte ha nigra betydande konsekvenser pi omgivningen d4 den nya planen inte avviker
nimnvirt fran radande planforhallanden. Tilliten nockhdjd 6verstiger inte den héjd som dr mojlig vid
byggnation enligt gillande stadsplan.

Planférslagets paverkan pa narliggande fastigheter vad galler utsikt och solférhallanden redovisas 1
”Utredning omgivningspaverkan Villa Asberg”, Henrik Schulz, 2015-11-10.

6. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrid Host 2015
Granskning Vinter 2015/2016
Antagande Vir 2016

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om inget 6verklagande inkommer.

Genomférandetid

Genomférandetiden édr fem ar frain den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut ar fastighetsidgaren inte lingre garanterad byggratt. Planen fortsitter
dock att gilla till dess den dndras eller upphévs av kommunen.

Ansvarsférdelning

Exploatoren ansvarar for att ans6ka om nédvandiga lov hos Strémstad kommuns Miljé- och
byggforvaltning.



Detaljplan for Falken 1

Fastighetsrattsliga fragor

Andring av detaljplan for Falken 1 innebir inga férindringar vad giller fastighetsindelning.

Tomtindelning

For planomradet galler tomtindelning 1486K-34. Tomtindelningen 4r gammal och inte av ndgon
betydelse for planligeningen. Enligt PBL upphiver den nya detaljplanen den tomtindelning som galler
for fastigheten och dess bestimmelser upphor att gilla.

Ekonomiska och administrativa fragor

Kostnader

Vid genomférandet av detaljplanen uppstar kostnader f6r savil mark och byggnation som for
handliggningen av myndigheter. Stromstad kommuns Miljé- och byggnimnd tar ut avgift for till
exempel bygglov.

Ersdttning
Andring av detaljplanen ir inte ersittningsgrundande eftersom genomforandetiden har gétt ut.

Ekonomiska konsekvenser och planavgift

Samtliga plankostnader delas lika mellan Stromstads kommun och s6kande, som vid planens avsedda
genomférande dr dgaren till Falken 1. Dock kan exploatéren inte paforas storre kostnader dn 25 000 kr
(se detaljplaneavtal).

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden som 6verensstimmer med detaljplanen i enlighet
med upprittat detaljplaneavtal.

Medverkande tjéinstemdn/samverkan

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggférvaltningen och
Tekniska forvaltningen. Planforslaget har handlagts av Tove Asztély och Malin Fransson, plan- och
byggavdelningen.

Milj6- och byggfoérvaltningen
Upprittad 2015-12-09, Reviderad 2016-01-28

Elin Solvang
Plan- och byggchef
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