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Inledning

For att underlétta och skapa storre forstaelse for vad upprittande av en detaljplan kan innebéra for exploa-
torer och externa planforfattare har Stromstads kommun sammanstallt en kravspecifikation for detaljpla-
nering. Kravspecifikationen ar tankt att fungera som vagledning, och ger exempel pa vad som kan komma
att krévas vid upprittandet av en detaljplan. Alla nedanstaende utredningar och dokument kanske inte ar
relevanta i alla planer och i vissa planer kan dven ytterligare utredningar krévas. Kommunens handlaggare
avgor vilken omfattning av underlag som ar av relevans for detaljplanen.

Bifogat till kravspecifikationen finns en bilaga som innehéller mer information om de handlingar och
utredningar som kan inga i planeringsarbetet samt om detaljplaneprocessen i stort. Parenteser hanvisar till
bilagan.

Krav pa planforfattaren
Innan planarbetet pabdrjas ska planforfattaren godkdnnas av Miljo- och byggforvaltningen (MBF).

Planforfattaren ska:

. vara utbildad planeringsarkitekt eller ha likvardig utbildning eller kompetens

. kunna ansvara for att det material som levereras till kommunen ar fackmannamassigt utfort

. ha kompetens att rita digitala detaljplaner och kunna leverera korrekta handlingar enligt krav-
specifikationen

. kunna leverera en genomarbetad och realistisk tidplan for planeringsarbetet

. ha kunskaper om plan- och bygglagen (PBL) och juridiskt hallbara planbestimmelser

. ha kunskaper om Boverkets rekommendationer om innehall och utformning av en detaljplan

. ha kompetens att sjdlvstindigt driva och stimma av arbetet med berérda kommunala f6érvaltningar
myndigheter, sakdgare och 6vriga berérda

. kunna uppvisa referensmaterial.

Generell ansvarstordelning

Planforfattaren ansvarar for:

. att stimma av med kommunens handldggare om det pdgaende arbetet

. att handlingarna 6verensstimmer med planprogram, planbesked och dversiktliga planer

. att eventuella ansokningar gors. Kopior pa ansokningar ska skickas till kommunen eftersom de ska
arkiveras

. att de utredningar och planeringsunderlag som kravs for detaljplanearbetet tas fram

. att tillhandahalla de underlag som krévs for granskning av planforslagets kartor och fotomontage

. att handlingar ar kommunen tillhanda i god tid innan Milj6- och byggndmnden (MBN) samman-
trader.

Kommunens handldggare ansvarar for:

. att genomfora en behovsbeddomning av detaljplanens eventuella miljopaverkan

. granskning av handlingar infor féredragning i MBN

. beredning och féredragning av planen i MBN

. att sammanstilla och besvara inkomna synpunkter pa planforslaget efter programsamrad, samrad
och granskning samt eventuellt ge forslag till andringar i planen

. utskick till berérda sakégare, forvaltningar och myndigheter vid programsamrad, samrad,

granskning och antagande.
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Skeden och handlingar

Texten i handlingarna ska vara objektivt formulerad. Endast relevant information ska presenteras och ett
lattforstaeligt sprak ska anvandas. Materialet ska vara korrekturldst innan handlingar 6verldmnas till
kommunen for granskning.

Kvaliteten pa handlingar ar avgorande for ett effektivt detaljplanearbete. Stdm av med kommunens hand-
laggare 16pande om utseende och krav pa handlingar {or att korta tiden f6r granskning och undvika
omarbetning.

Inledningsskedet

Planbesked

Efter en ansokan om planbesked ska kommunen behandla drendet inom fyra méanader. Planbeskedet ar
inte bindande och gar inte att verklaga. (se Bilaga s.9)

Planavtal
Ett planavtal ska upprittas mellan den s6kande och kommunen innan detaljplanearbetet pabdrjas.
(se Bilaga s.9)

Uppstartsmote
Kommunen kallar till uppstartsmoéte i de fall da detta anses nodvandigt. (se Bilaga s.9)

Vid motet ska:

. de frédgor som behandlas i planen redovisas

. ansvarsfordelningen i arbetet tydliggoras

. planomradets avgransning faststillas

. utredningsbehovet faststillas utifran kdnda férutsattningar
. behovet av ett exploateringsavtal faststdllas

. en prelimindr tidplan upprittas

Programskedet

Ett program ska redovisa planens utgangspunkter och mal samt olika alternativ for planlaggning. I Strom-
stads kommun dr det MBN som avgor huruvida ett program ska tas fram infér en detaljplan. Efter pro-
gramsamrad sammanstéller handldggaren och besvarar inkomna synpunkter i en
programsamradsredogorelse. I programskedet pabdrjas arbetet med en miljobeddmning av detaljplanen.
(se Bilaga s.17-19)



Samrédsskedet
Efter granskning av samradshandlingar beslutar MBN om samrad. Samradstiden &r minst tre veckor.

Samradshandling ska omfattas av:

. Plankarta (se Bilaga s.12) . Ev. lllustrationskarta (se Bilaga s.12)
. Planbeskrivning (se Bilaga s.12) . Ev. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
. Grundkarta (se Bilaga s.13) (se Bilaga s.19)
. Fastighetsforteckning (se Bilaga s.13) * Ev. utredningar (se Bilaga 5.25-33)
. Behovsbedémning (se Bilagas.19)  * Ev. program (se Bilaga s.12)
. Ev. programsamradsredogorelse (se Bilaga s.13)

Om ett samradsmote blir aktuellt ska exploatoren/sokanden std for de eventuella kostnader detta medfor.
Planforfattaren ska presentera detaljplanen och det pagédende arbetet. Handlaggaren sammanstéller och
besvarar inkomna synpunkter i en samradsredogorelse. Vid ett méte mellan handléggare, exploatér och
planforfattare diskuteras synpunkterna och eventuella revideringar klargors. (se Bilaga s.11-15)

Granskningsskedet
Efter granskning av forslag till granskningshandlingar beslutar MBN om samrad. Granskningstiden ar
minst tre veckor.

Granskningshandling ska omfattas av:

. Se under samradsskedet

. Samradsredogorelse

. Ajourford grundkarta (vid behov)
. Ajourford fastighetsforteckning

Handldggaren sammanstiller och besvarar inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande. Vid ett mote
mellan handldggare, exploator och planforfattare diskuteras synpunkterna och eventuella revideringar
klargors. Infor antagande far endast mindre dndringar goras. Vid storre revideringar i planen kan
granskningsskedet eller samradsskedet behdva tas om. (se Bilaga 5.9, 11-15)

Antagande
Eventuellt reviderade granskningshandlingar 6vergar till antagandehandlingar. MBN ska godkdnna anta-
gandehandlingarna innan planen far ga upp for antagande i Kommunfullméktige (KF).

Antagandehandling ska omfattas av:
. Se under samrads- och granskningsskedet
. Granskningsutlatande

Handldggaren ansvarar for att 6verlamna handlingar till KF f6r antagande. Ett exploateringsavtal som
tydliggor kostnads- och ansvarsfordelning av genomfoérande ska vid behov upprittas mellan kommunen
och exploatéren. Exploateringsavtalet ska vara paskrivet av exploatdren innan 6verlamnande till KF for
antagande. (se Bilaga s.14)

Laga kraft

Efter att planen vunnit laga kraft ska planforfattaren leverera slutgiltiga handlingar. Handlingar ska levere-
ras bade i utskrivet format samt som digitala versioner. Fardiga handlingar ska vara MBF tillhanda inom
tva veckor efter att planen vunnit laga kraft.

Till den slutgiltiga handlingen ska:

. beslutsdatum ldggas till pa planbeskrivningens forsta sida samt pa plankartan enligt foljande:
Antagen av KF 20xx-xx-xx, Laga kraft 20xx-xx-xx. Datum meddelas av kommunen.

. planforfattaren underteckna handlingarna.



Utredningar

Foljande utredningar och planeringsunderlag kan behévas till en detaljplan. Nya kunskaper och férutsitt-
ningar kan under arbetets gang inbegripa att utredningsbehovet minskar/6kar (se Bilaga 5.25-33). Alla
utredningar som behovs till planarbetet bestills av och bekostas av exploatoren. Ett undantag dr dock mil-
jokonsekvensbeskrivning som exploatoren bekostar men som kommunen bestéller.

Exempel pa forekommande utredningar:

. VA-utredning (se Bilaga s.32) . Gatu- och trafikutredning (se Bilaga s.31)

. Bullerutredning (se Bilaga s.33) . Opversiktlig hojdsattning (se Bilaga s.27)

. Arkeologisk utredning (se Bilaga s.28) I kuperad terrdng kan provutsittning komma att
krévas.

Kartor

For alla linjer i ritningar och kartor ska linjetyp definieras av lagret. Linjetjocklekar ska sdttas i relation till
utskriftsformat. Allt ska vara ritat i skala 1:1 med meter som mattenhet. Plankartans linjer ska ritas med
z=0. Bade plankarta och illustrationskarta ska vara ritade i grundkartans koordinater. Det officiella refe-
renssystemet for karthantering inom Stromstads kommun d&r SWEREF 99 12 00, RH2000. Alla kartor ska
dven vara mojliga att ldsa av i svart-vit utskrift. (se Bilaga s. 12-13)

Grundkarta

Grundkartan ska bestillas infér samradsskedet. Den kan bestillas av kommunens kart- och mitenhet.
Framstdllning av grundkarta bekostas av exploatoren. Inga dndringar far goras i grundkartans lager och
grundkartan i handlingarna ska vara identisk med den grundkarta som levererats. Grundkartan kan be-
hova uppdateras da den maste vara aktuell vid granskningsskedet av planen. (se Bilaga s.13)

Plankarta

Plankartan ska forses med skalstock, norrpil och legend 6ver plankartans beteckningar. Plankartan ska en-
dast innehalla bestimmelser som ar férenliga med PBL. Plankartan ska vara enkel att forstd och 6verblick-
bar. Plankartan ska redovisas i PDF-format i skala 1:1000 samt i skala anpassad for utskrift i A3-format.
Plankartan ska &ven levereras i DWG-format, kompatibelt med det format som kommunen arbetar i.

(se Bilaga s.12)

lllustrationskarta

Ilustrationskartan ska finnas i samma skala och levereras pd samma sitt som plankartan. Illustrationskar-
tan ska innehalla norrpil och skalstock samt legend 6ver beteckningar. (se Bilaga s.12)

Kravspecifikationen och bilagan ar framtagen av Plan- och kartavdelningen pa Stromstads kommun. Vid
fragor om kravspecifikationen eller om planeringsprocessen kontakta Stromstad kommuns Miljo- och
byggforvaltning.

Stromstads kommun

Miljo- och byggforvaltningen
Plan- och byggavdelningen

452 80 Stromstad

Tel 0526-196 90, fax 0526-191 10
E-post: mbn@stromstad.se

Besoksadress:
Norra Bergsgatan 23
Stadshuset



