STROMSTADS
KOMMUN

Detaljplan for
Kallvik 1:73 (bostader i

Kallviksdalen etapp 2)

Stromstads kommun
Arende: MBN-2019-1508

Granskningsutlatande

Hur samrad och granskning har bedrivits
Planhandlingarna har varit utsinda f6r samrid den 20 december 2021 till den 20 januari 2022. Tiden f6r
att inkomma med yttrande forldngdes efter forfragan till den 7 februari 2022.

Inkomna synpunkter i samradsskedet resulterade i att en naturvirdesinventering och en bergteknisk
utredning togs fram fér omradet. Naturvirdesinventeringen har vidare resulterat i att bebyggelseomraden
och gator 1 den norddstra delen av planomradet forskjutits séderut for att ge naturomradet i den norra
branten bittre forutsdttningar att bevaras pa sikt. Tva E-omraden for tekniska anliggningar lades till i
plankartan fOr att ge utrymme fOr en ny nitstation och f6r gemensam sophantering. Lokalgatornas
vigomrade har breddats for att exempelvis renhallningsfordon ska ha bittre framkomlighet i omradet.
Aven planbeskrivningen har reviderats for att tydliggéra forhallandena och forutsittningarna pa platsen.

Efter omarbetning har planhandlingarna varit utsinda pd granskning den 7 oktober till den 28 oktober
2022. Tiden for att inkomma med yttrande forlingdes efter forfragan till den 7 november 2022. Under
béide samrdd- och granskningstiden har handlingarna funnits tillgingliga pa kommuncenter i Strémstads
stadshus och pd kommunens webbsida samt pd Strdmstads Stadsbibliotek.

Justeringar av forslaget infor antagande

De justeringar som gjorts efter granskningstiden bestir bland annat av att de tva E-omridenas placering
justerats efter inkomna synpunkter. E-omridenas anvindning har specificerats. Vindplaner har
kontrollerats mot tekniska férvaltningens kravspecifikation f6r detaljplanering. En administrativ
bestimmelse om att enskilt huvudmannaskap giller i detaljplanen har adderats till plankartan och
redovisas i planbeskrivningen. For att mojliggdra att rad- och kedjehus kan bebyggas bade som avstyckade
enheter och som en bostadsrittstérening har bestimmelser om storsta exploatering férandrats. Ytterligare
synpunkter som har arbetats in i forslaget till planbeskrivning bestir till stor del av reviderad text och
framgir av redogdrelsen nedan.

Inkomna synpunkter

Hir listas samtliga inkomna yttranden med synpunkter pa detaljplanen samt det datum dessa kommit in
till kommunen under samradstiden respektive granskningstiden. Stdr inget datum under spalten f6r samrad
eller granskning betyder det att ndgot yttrande inte kommit in i det skedet.

Statliga myndigheter Samrad Granskning
1. Lansstyrelsen 2022-02-07 2022-10-26
2. Statens Geotekniska Institut — SGI 2022-01-17 2022-10-28
3. 'Trafikverket 2022-01-30 2022-10-18

4. Lantmiteriet 2022-02-04 2022-10-25
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Féretag, foreningar och organisationer

5. Skanova 2021-12-23

6. Bohuslins museum 2022-01-06 2022-10-18
7. Ellevio 2022-01-13 2022-10-25
8. Visttrafik 2022-01-17 2022-10-21
9. Killviksdalens vigforening 2022-01-20 2022-11-03
Sakagare

10. Bjorn Paulsrud, V2-dgare Norrkirr 1:228 2022-01-06

11. Klaus Normann Petersen, 2-dgare Killvik 1:87 2022-01-08

12. Anita Lundgren Andersson, dgare Norrkirr 1:227 2022-01-17 2022-10-25

13. Ann-Kiristin Kallsvik & Dick Karlsson, dgare Norrkdrr 1:226  2022-01-17
Ovriga yttranden

14. Olav Gronstad, 2-dgare Norrkirr 2:16 2022-01-05
15. Mathias Persson Olander & Anniken Olander, dgare

Norrkirr 1:248 2022-01-20
16. Therese Grahn & Tobias Grahn, dgare Norrkirr 3:2 2022-01-20

Inkomna synpunkter aterges nedan i sin helhet eller sammanfattas och kommenteras. Beslutande politiker
har tillgang till samtliga inkomna synpunkter i sin helhet.

Kommentarer med stillningstaganden och bemétande av inkomna synpunkter redovisas i en eller flera bla
rutor till varje yttrande.

1. Lansstyrelsen

1 samridet framférde Linsstyrelsen att frigor som ber6r hilsa och sikerhet och riksintresse méste 19sas pé
ett tillfredsstallande sitt f6r att ett antagande av detaljplanen inte ska provas av Linsstyrelsen. Det var
bland annat oklart om stabiliteten i berg har bedémts av en bergtekniskt sakkunnig. Linsstyrelsen
papekade ocksa att det beh6vdes en bittre beskrivning av hur férslaget till bostadsbebyggelse forhaller sig
till ber6rda riksintressen, platsens virden och den befintliga bebyggelsen.

Kommentar: Efter samridet togs en bergteknisk utredning fram som bilaga till den geotekniska
undersékningen.

Planbeskrivningen har reviderats och text om anpassning till berrda riksintressen, platsens virden och
befintlig bebyggelse har utvecklats.

Linsstyrelsen limnade dven rdd om att en naturvirdesinventering (nvi) med inriktning pd att identifiera
eventuella skyddade arter och biotoper f6r sidana borde géras. Linsstyrelsens bedémning var att det inte
gick att bedéma om ett genomforande av detaljplanen skulle innebéra betydande miljépdverkan eller inte
utan underlag av en nvi.

Kommentar: En naturvirdesinventering gjordes i omradet infor granskningsskedet och Linsstyrelsen har
inte limnat nagra synpunkter utifran detta i sitt granskningsyttrande.

I granskningen var det endast frigan om bergteknik som kvarstod. Kommunen hade planerat att en
bergsbesiktning med utgangspunkt frin den bergtekniska utredningen skulle goras och ett utlitande av
bergtekniskt sakkunnig direfter skickas till Lansstyrelsen och SGI fére granskningstidens utging. Det
hanns dock inte.

Linsstyrelsen skriver: I den bergtekniska utredningen anges att behov av stabilitetshdjande atgirder
foreligger i punkt 1 enligt avsnitt 5 och eventuellt i punkt 2 om denna tas med under aktuell detaljplan.
Dessa dtgirder bor utféras innan markarbeten under bergslinten paborjas. Statens geotekniska institut
(SGI) patalar att slinten som avses med punkt 1 behéver vara atgirdad innan planen antas.
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Kommunen anger att exploatéren kommer sorja fOr att block rensas bort innan antagande av detaljplanen.
En dokumentation av utférd blockrensning ska skickas in till kommunen. Det 4r saledes viktigt att dven
dtgirderna som anges ovan 1 punkt 1 utférs och dokumenteras. SGI lyfter dven fragan hur det kan
sikerstillas att Gvriga atgirder genomfors, om dessa blir aktuella.

Kommentar: Bergsbranten i notrra delen av planomradet har nu rensats pé 16sa block och stenar.
Bergrensningen har besiktigats av bergtekniskt sakkunnig och ett utlitande fran denne har skickats till
Linsstyrelsen och SGI. Se vidatre i kommentar till SGIs yttranden.

2. SGI

SGI framforde 1 sitt samrddsyttrande att de delar bedémningen fran den geotekniska undersékningen att
den planerade bebyggelsen bedéms kunna utféras utan att slintstabiliteten blir otillfredsstéillande. SGI har
ur geoteknisk sikerhetssynvinkel ingen erinran mot planférslaget.

SGI har ingen att erinra mot den generella beddmningen avseende bergteknik som ér gjord i den
geotekniska undersékningen. De vill dock patala att om aktuella block i1 den branta sluttningen utgér en
risk f6r planomradet bor dessa atgirdas innan planen antas. Nir det giller stabiliteten i berg dr det oklart
om denna bedémts av bergtekniskt sakkunnig.

Kommentar: Efter samradet togs en bergteknisk utredning fram som bilaga till den geotekniska
undersokningen.

Till granskningen har SGI tagit del av den bergtekniska utredningen. Dir beskrivs viss instabilitet i
bergsslinter samt rekommendationer pé dtgirder. I avsnitt 7 i underlaget framstills f6ljande behov:

“Behov av stabilitetsh6jande dtgirder foreligger i punkt 1 enligt avsnitt 5 och eventuellt i punkt 2 om denna tas med
under aktuell detaljplan. Dessa atgirder bor utféras innan markarbeten under bergslinten paborjas”.

SGI anser att slinten som avses med punkt 1 behover vara dtgirdad innan planen antas. Vidare vill SGI
lyfta frigan hur det kan sikerstillas att 6vriga dtgirder genomfors, om dessa blir aktuella.

Kommentar: Sedan granskningstidens utgang har en bergtekniskt sakkunnig besiktigat atgirderna som
gjorts i bergsldnten och skrivit ett utlitande. Utlitandet skickades till Linsstyrelsen och SGI. I ett mejl frin
SGI, ankomststimplat 2022-11-24, meddelar SGI att utifrin det underlag de fatt frin kommunen si ér allt
som pitalats 1 friga om atgirder i instabila slinter som kunde vara riskabla, dtgirdade och deras synpunkt
dirmed besvarad. Punkt 1 har dtgirdats innan antagande av detaljplanen.

Ovriga atgirder ligger utanfér planomradet och hanteras inte inom ramen fér detaljplanen.

SGI skriver i tilligg att de forutsitter att planbeskrivningen revideras med dtgirdernas/bergsslinternas
status. I Ovrigt, se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

3. Trafikverket
Befintlig anslutning finns till den statliga vigen 1035. Trafikverket bedémer att planen har en begrinsad
péaverkan pa statlig infrastruktur och har dirfor ingen erinran.

Kommentar: Noterat.

4. Lantmadteriet

Féljande synpunkter framférdes av Lantmiteriet under samradet. Plankartan maste forbittras vad giller
brytpunkter 1 anvindningsgrinserna som ir onédigt méanga. Det dr bra om nya fastichetsgrinser dr sd raka
som mdijligt och det dr en férdel om gatans bredd ér jamn.

Exploateringsavtalets innehall dr f6r otydligt redovisat vilket maste forbattras. Avtalets huvudsakliga
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innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stéd av exploateringsavtal
ska framga. Lantmiteriet antar att ett av kommunens syften med exploateringsavtalet dr att dgarna till de
blivande bostadsfastigheterna inte ska behva betala f6r anliggande av allmién platsmark, vilket bor
framga.

Lantmiteriet hade ocksé synpunkter pa delar av planen som bor forbittras angiende exempelvis
egenskapsbestimmelsen bz som relaterats till begreppet tomt i stillet f6r begreppet fastighet. Begreppet
tomt enligt PBL 4r “ett omrdde som inte 4r en allmén plats men som omfattar mark avsedd f6r en eller
flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och behdvs £6r att byggnaderna
ska kunna anvindas f6r avsett andamdl”. En fastighet kan ibland vara uppdelad i flera tomter och ibland
kan en tomt vara uppdelad i flera fastigheter. I vissa situationer kan det vara svért att definiera vilken
omfattning tomten har och var tomtgrinsen gar.

Kommentar: Inf6r granskningsskedet har plankartan gitts igenom och onddiga brytpunkter har tagits
bort. Gatorna har jimnats ut sa att de ska vara sd jimnbreda som méjligt i de olika delarna.

Bestimmelsen bz som relaterar till begreppet tomt dr vald eftersom en tomt kan stricka sig 6ver framtida
grinser for bostadsfastigheter och det ir av vikt att hela omradet atgirdas samtidigt. Tanken dr att
atgirden med markuppfyllnad ska regleras i exploateringsavtal sa att detta utférs innan dess fastigheten
Overtas av en framtida “fribyggare”. Formuleringen f6r bestimmelsen bz dndras och hinvisar till
“omréadet” 1 stillet f6r ’tomten”.

I 6vrigt har kommunen tillmétesgitt de synpunkter som Lantmiteriet framférde under samradsskedet
gillande exploateringsavtal ddr planbeskrivningen har reviderats med tydligare redovisning av avtalets
innehall. Rubriken om gatukostnader har tagits bort da begreppet inte ér tinkt for allmin plats med enskilt
huvudmannaskap. Till granskningen har redovisningen av grundkarta och fastigheter varit aktuella.

I granskningsskedet lyfte Lantmiteriet for plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbattras.
Lantmiteriet saknar fortsatt en redovisning av de konsekvenser som det medfor att planen dr avsedd att
genomforas med stod av ett exploateringsavtal.

I planbeskrivningen anges att exploatoren ska delta i “widvindiga infrastrukturitgdrder utanfor planomradet i form
av anléggande av GC-vdg vid sodra delen av Caprivagen”. Om itgirderna innebdr att gemensamhetsanliggningen
tor vigen, Killvik GA:2, ska byggas om krivs en omprévning av gemensamhetsanligeningen. Det
behover i sa fall redovisas i planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen ska kompletteras med en redovisning av konsekvenserna av
exploateringsavtal.

Planbeskrivningen kommer ocksa kompletteras med att en omprévning av Killvik GA:2 krivs.

Lantmiteriet redogér dven for delar av planen som bor f6rbittras. Det framgar av planbeskrivningen att
planen ska ha enskilt huvudmannaskap men det saknas en sirskild administrativ planbestimmelse om
huvudmannaskap i plankartan. Det kan leda till att det vid en eventuell domstolsprovning skulle innebira
att huvudregeln, att kommunen 4r huvudman f6r detaljplanen, giller f6r alla allménna platser i det aktuella
planforslaget.

Kommentar: Planomradet 4r tinkt att ha enskilt huvudmannaskap. En administrativ bestimmelse om att
enskilt huvudmannaskap giller i detaljplanen adderas till plankartan och redovisas i planbeskrivningen.

I det nordligaste hornet av planomridet fanns i samradshandlingarna ett omrade med
egenskapsbeteckningen “skogsbilvdg”. I de aktuella granskningshandlingarna har dock egenskapen tagits
bort. Egenskapsgrinsen finns dock kvar.
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Kommentar: Avsikten ér att fortsatt ha ett egenskapsomride inom anvindningen NATUR; med
beteckningen skogsbilvig. Kommunens bedémning ar att detta krivs for att det ska vara tillitet med
maskiner for skogsskotsel pa grusvigen. Denna miss étgirdas till antagandehandlingarna.

I planbeskrivningen pa s. 22 anges att ”Gransen mellan Killvik 1:73 och Norrkidrr 1:50, s6der om
planomradet, behover faststillas genom lantmaterifrrittning som utférs innan granskningsskedet f6r
detaljplanen.” Det forefaller dock som att risken for att grinsen ligger helt fel dr liten och dessutom bor
sannolikt en eventuell avvikelse frin liget 1 grundkartan hamna inom allmin plats och dirmed inte
innebira sd stora konsekvenser nir planen ska genomforas.

Kommentar: Kommunen instimmer med Lantmaiteriets bedémning och texten om grinsen osikerhet
kommer tas bort/uppdateras i planbeskrivningen.

Pa s. 22 1 planbeskrivningen anges ocksa ”...bildande av ledningsritt vilken s6ks av kommunen och
bekostas av exploatéren”. Lantmiteriet vill upplysa om att huvudregeln enligt 27 § 1 st. ledningsrittslagen
ir att ledningshavaren 4r den som ska betala en ledningsrittsforrittning. Ataganden om att nigon annan
ska betala forrittningskostnaderna pa det sitt som anges ovan ér ett civilrittsligt férhéllande som
Lantmiteriet inte kan besluta om, dtagandet kommer att beh6va hanteras utanfér forrittningens ram.

Kommentar: Informationen noteras.
Till sist framfér Lantmiteriet synpunkter som enligt dem skulle forbittra detaljplanen.

Inom de omraden med kvartersmark dir endast rad- eller kedjehus far byggas finns beteckningen ”e; 100”
som innebir att den stérsta byggnadsarean dr 100 kvadratmeter per fastighet. Regleringen innebir 1
praktiken att alla radhus-/kedjehusligenheter miste avstyckas for att det ska finnas tillrickligt med tilliten
byggnadsarea. Om det skulle finnas intresse fOr att bilda en bostadsrittstérening som ska dga alla
byggnaderna inom aktuella omriden krivs enligt nuvarande forslag till planbestimmelser att alla
ldgenheter styckas av till var sin fastighet som sedan 1 och for sig kan dgas av bostadsrittsféreningen.
Kommunen borde kanske 6verviga om det gir att anvinda nigon annan planbestimmelse for
exploateringsgrad som inte leder till ovan beskrivna effekt.

Beteckningen for egenskapsbestimmelsen ”Schakt” ir skriven med inledande versal i ordet. Beteckningar
for egenskapsbestimmelser ska enligt Boverkets allmidnna rdd endast skrivas med gemena bokstiver.
Planen blir mer littldst f6r erfarna anvindare om dessa principer f6ljs fullt ut och dirfér vore det 6nskvirt
om kommunen dndrade beteckningarna bdde i plankartan och bland planbestimmelserna.

Kommentar: Kommunen instimmer i Lantmiteriets synpunkt angdende stérsta byggnadsarea per
fastighet och begriansningarna det ger. Kommunen kommer dndra bestimmelsen sa att det finns méjlighet
att bebygga omrddet utan att varje enskilt bostadshus behoéver styckas av. Egenskapsbestimmelserna e, e3
och vy ldggs till i plankartan f6r att omradet ska kunna bebyggas bade av enskilda och av bostadsritts-
férening.

Foér egenskapsbestimmelsen “schakt” kommer beteckningarna dndras i plankartan, bland
planbestimmelserna i innehallsférteckningen och i planbeskrivningen for att f6lja Boverkets allminna rad.

5. Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rittigheter berérs inte/péverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggbra exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Kommentar: Informationen noteras.
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6. Bohuslins museum

Under samridet hade Bohuslins museum inget att erinra mot planen da arkeologiska insatser utférts inom
omradet, som resulterat i att limningar inom omradet 4r understkta och borttagna. De anser dock att
samrid bor ske med Linsstyrelsen avseende fornlimningsomradet tillhérande 1.1968:4537. Linsstyrelsen
fattar beslut om fornlimningsomridens storlek.

Kommentar: Linsstyrelsen har yttrat sig i samrddet och inte framfSrt synpunkter kring att utreda
storleken pa fornlimningsomradet tillh6érande 1.1968:4537.

I granskningsskedet framf6r Bohusldns museum att det bor finnas en hdnvisning, i planbeskrivningen
under rubriken Arkeologi 5.33, att Linsstyrelsen beslutat att fornlimningarna inte linge omfattas av
kulturmiljélagens bestimmelser. Det bor tydligt framga att det dr Linsstyrelsen som avgdr om
fornlimningar och fornlimningsomraden berdrs och fattar beslut enligt Kulturmiljélagen vilket framgar
under rubrik kulturmiljé/fornlimningar s. 37 men som kan fortydligas.

Kommentar: Ska fortydligas i planbeskrivningen att Lansstyrelsen beslutat att fornlimningarna inte linge
omfattas av kulturmilj6lagens bestimmelser.

Muséet framfor dter att fornlimningsomradets storlek tillhérande 1.1968:4537 bor klargras.
Fornlimningen ligger strax utanfér planomradets sydéstra horn. Kommunen bor samrada med
Linsstyrelsens kulturmiljéenhet som fattar beslut angiende fornlimningsomridens storlek. Ingrepp i
fornlimning med tillhérande fornlimningsomrade kriver tillstand av Linsstyrelsen.

Kommentar: Kommunen samrader och har nira kontakt med handldggare pa Lansstyrelsen i
planprocessen och Linsstyrelsen har varit delaktig i utredningen av berérda fornlimningsomraden
innanfoér planomradet. Kommunen utgar genom detta fran att Lansstyrelsen sjilva skulle uppmiérksamma
kommunen pa behovet att studera fornlaimning 1.1968:4537 om det var behovligt.

Det nimnda fornlamningsomradet ligger som nimnt utanfor planomradet och det kortaste avstindet
mellan dem 4r i det syd6stra hornet ér cirka 12 meter.

KALLVIK

Bilden visar férhallandena pa platsen. Planomradet som yta med skrafferat lila och fornlimningsomriden
som brunprickiga ytor. De undersokta fornlimningsomridena markerade med gront det outredda

fornlimningsomridet markerat med orange.

7. Ellevio

I sitt samradsyttrande informerar Ellevio att de inte har nagra befintliga anlidggningar inom planomradet.
For att kunna forse nya bostider med el férutsitts att ledningar kan placeras i allmén plats. For att
sikerstilla elférsérjningen behéver en ny ndtstation anldggas. For detta 4ndamal behéver ett E-omrade
tillskapas inom planomradet, si centralt som méjligt.
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E-omridet behdver vara dtkomligt med lastbil. Om kvartersmark behéver korsas £6r att nd nitstationen
med ledningar beh6éver u-omrade tillskapas pa plankartan. Ellevio behéver ha tillgang till ledningar och
nitstationer for tillsyn, reparation och underhall. Vid underhall och reparation kan atkomst med lastbil
krivas vilket innebir att byggnader eller andra anliggningar inte fir stinga inne ledningarna eller
nitstationerna.

Kommentar: Efter synpunkter fran Ellevio i samradet har ett E-omride som dr avsett for ny nitstation
for elférsorjningen 1 omradet lagts till 1 plankartan. Alla ledningar ska kunna placeras i allméin plats och
inga u-omriden Over kvartersmark beh6vs. E-omride och allmin plats dr placerat sd att det finns dtkomst
till framtida anldggningar.

Ellevio framfér i granskningen att den foreslagna placeringen av transformatorstationen inte ir gynnsam
ur ett elnitsperspektiv och foreslis flyttas till ndgon av, de i kartbilden nedan, inringade omradena. Vidare
behéver E-omradet som avser transformatorstation specificeras som transformatorstation i plankartans
bestimmelser, detta for att sikerstilla att ingen annan te‘knisk anldggning tar i ansprak detta omrade.
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Kommentar: Efter granskningen har kommunen haft en dialog med Ellevio och enats om en ny placering
for en transformatorstation mer centralt i omradet. Den nya placeringen ir dven godkind av exploatéren.
Detta ses som en redaktionell 4ndring i planhandlingarna.

8. Vasttrafik

I sitt samradsyttrande framfor Visttrafik att de saknar en beskrivning i planbeskrivningen av hur
planomradet férhaller sig till kollektivtrafiken. De foreslir dirfor att planbeskrivningen kompletteras med
en redogorelse kring forutsittningar for kollektivtrafiken i omradet utéver att det omnimns att det finns
en busshillplats under rubriken ”Miljémal”.

Hallplats Killviksdalen ligger inom ca 600 m fran planomradets bortersta grins. Denna hallplats trafikeras
av en lokal linje (895(Vinter)/894(Sommar)) som mojliggdr nagra tidtabellslagda resmojligheter per dag
tor resor in till centrala Stromstad. Trafiken kompletteras darutéver med sd kallad néirtrafik som ir en
bestillningsbar trafik.

Den tillkommande bebyggelsen innebir ett tillskott av befolkningsunderlag i omridet vilket dr positivt f6r
kollektivtrafiken. Sammantaget dr underlaget dnda begrinsat vilket innebir att det turutbud som kan
erbjudas inte blir speciellt konkurrenskraftigt gentemot till exempel bil. Dirutéver bedéms den relativt
laga tillgingligheten till offentlig- och kommersiell service i det direkta niromradet medféra att ett utbyggt
omrade hir generellt kommer att ha en hég andel bilar och dirmed inte bidrar till den regionala
malsittningen om en hégre andel hallbart resande generellt i regionen.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en redogorelse kring férutsittningar £6r
kollektivtrafiken 1 omradet.

Seliter- och Killviksomradet dr ett omrade i utkanten av titorten dir en stark trend mot mer
permanentboende mirks, denna trend kan 6ka med det nya bostadsomrade som planeras i detaljplanen
och pa sikt bidra till att de bostider som idag anvinds som fritidshus dndras till permanentboende och ger
ytterligare underlag till kollektivtrafik med hégre turtithet.
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I granskningsyttrandet hinvisar Visttrafik till sitt samrddsyttrande och vidhiller det som framférdes i
yttrandet fran 2022-01-17 eftersom inte planhandlingen har kompletterats med till exempel forutsittningar
tor kollektivtrafiken i omradet.

9. Kallviksdalens vagforening

Vigtoreningens styrelse skriver i sitt samradsyttrande att de stiller sig forsiktigt positiva till att byggandet
av etapp 2 blir av. Det kan medféra positiva mojligheter £6r omradet att fa till exempel utékad
kollektivtrafik i framtiden, vilket dr en friga som de Onskar att Strdmstads kommun jobbar {6t i sina
kontakter med Visttrafik /regionen.

Byggandet av etapp 2, vilket innebdr flera hushall, ger dven stérre méjligheter att utveckla befintliga
anldggningar, detta eftersom fler antal medlemmar delar pa uppkomna kostnader. De 6nskar att ett
intentionsavtal tecknas mellan vigféreningen och exploatdren innan detaljplanen antas, dir grunderna f6r
intride i befintlig gemensamhetsanldggning som vigféreningen ansvarar for regleras.

Kommentar: Ett intentionsavtal kan tecknas men ir ingenting kommunen kan styra éver i processen for
att ta fram en detaljplan utan det dr en dialog som fir féras med exploatdren. Vigtoreningen bor sjilva
initiera den 6nskade dialogen.

De férutsitter att de utjimningsdammar som planeras utformas sa att det inte uppkommer ndgra djupa
omrdden som kan dventyra sikerheten f6r barnen 1 omradet. Om det inte kan 19sas ska
sikerhetsanordningar for detta utféras pa exploatérens bekostnad. Aven skétselinstruktioner fér hur dessa
utjamningsdammar ska skotas i framtiden bor upprittas.

Kommentar: Den exakta utformningen av dagvattenférdréjning i omradet kommer hanteras i
projekteringen av bostadsomradet efter ett antagande av detaljplanen. De 6ppna 16sningar som redovisas
som principlésning i dagvattenutredningen ar 0,5 meter djupa. Om en sadan 16sning viljs kommer ytorna
inte varaktigt vara vattenfyllda utan fyllas pd da det kommer stérre regnmangder och till dess marken
klarar att absorbera vattnet.

Det bor framga vid projekteringen om nagra sirskilda sdkerhetsanordningar krivs och dven hur dammar
och diken ska skotas 1 framtiden.

Vigféreningen anser dven att det vore positivt om utformningen av infartsvigen till nya omradet blir sd att
man nyttjar vigen mittemot Kloppemyrsvigen for in och utfart.

Kommentar: Det torde bli sd att infarten till det nya omradet frimst kommer bli den vig som ligger snett
mitt emot Kloppemyrsvigen (gron pil). Dock gir det inte att reglera att de boende inte viljer att anvinda
infarten mitt emot Stenklevsvigen (16d pil) 1 stillet.
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I sitt granskningsyttrande skriver vigforeningen att de vidhaller de synpunkter de limnat i samradsskedet.
Och tilldgger att de den senaste tiden har sett att andelen barnfamiljer 6kat i omradet, framfér allt till £61jd
av den positiva inflyttningen som skett i Kéllviksdalens senaste omride. Det har medfért 6kad rorelse pad
féreningens gang- och cykelvigar sirskilt gillande barn och barnvagnar. De ser ett 6kat behov av en gang-
och cykelvig lings Caprivigen, vilken dr en mer trafikerad vig, och anser dirfor att 16sningen f6r
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oskyddade trafikanter lings den vigen dtminstone borde vara i paritet med den anlidggning deras férening
forvaltar.

Kommentar: I det exploateringsavtal som foljer detaljplanen kommer frigan om delfinansiering av
utbyggnad av gc-vig lings Caprivigen att vara en av punkterna som behandlas.

10. Anita Lundgren Andersson, dgare av Norrkarr 1:227
Agare till Norrkirr 1:227 pa nedanférliggande Permyrsvigen framforde i samradet foljande synpunkter:

1. Det saknas en konsekvensbeskrivning av hur de boende i omradet ber6rs.

2. Detaljplanen nimner “titortsutveckling’” - Detaljplanerade omriden (3 st) samt Seldter bor
inforlivas med stadskdrnan. Annars féreligger orittvisa mellan skattebetalare.

3. Lamplig mark? - Marken dr en gammal skjutbana, fungerar dven som férdréjningsdamm med
avrinning. Detaljplanerad mark 4r rekreationsomride da kringliggande skogsmark 4r kalhuggen.
Atervixten av denna skogsmark ir vildigt lingsam (impediment).

Detaljplanerade bostadsbygenationer och skogsavverkningar har/kommer 6deligga
rekreationsomradena for ling tid framéver, kanske for all framtid. Detta innebir slutet £6r det
rorliga och fria friluftslivet i berért omrade (Killvik 1:73)

4. Virdeminskning av hus pd Permyrsvigen - D4 tidigare/framtida problem med
dagvattenverksamhet uppstar, vem star dd for ersittning till berérda fastigheter och vilka garantier
ges och av vem? Dagvattenhantering runt etapp 1 har varit bristfillig och ér det dn idag, sa
fortroendet dr si pass skadat att ingen tilltro foreligger. Didrav kan krivas inlsen av fastigheter
pga minskat virde for problematik med dagvatten och eventuella skador.

Kommentar: Planarbetet grundar sig pa kommunens 6versiktliga planering dir omridet pekas ut som ett
utvecklingsomréade f6r bostader. Bade i den Oversiktliga planeringen och 1 den nu aktuella detaljplanen
beskrivs konsekvenser av att omradet bebyggs.

I omrédet giller idag enskilt huvudmannaskap f6r vigar mm och detsamma kommer att gilla inom det nya
omradet.

Den nu aktuella detaljplanen har stdd i kommunens 6versiktliga planering och hiri finns ocksa stora
omrdden som sparats for friluftslivet. Kommunen bedomer att det dr en limplig avvigning mellan att
utveckla bebyggelseomrdden men samtidigt bevara stérre sammanhidngande gronomraden.

Med ett genomférande av det nu aktuella planforslaget ska dagvattensituationen i omradet férbittras och
kommunen kan inte se nagon virdeminskning f6r befintliga hus pa grund av att fler bostider tillkommer i
niromradet.

I granskningsskedet framfor fastighetsdgaren, utéver de punkter som togs upp samradsyttrandet, foljande:
5. Klargérande av vilken typ av bostider som kommer byggas. Hyreshus, bostadsritter etc?
Kommentar: Detaljplanen styr inte upplatelseformen av bostidderna.

11. Bjgrn Paulsrud, Y:-agare av Norrkarr 1:228

Under samrédet skrev deldgare i Norrkirr 1:228 pd nedanforliggande Permyrsvigen en friga: Omradet
bestir i ndgon grad av fuktig mark. Kommer det finnas risk f6r att avrinningen kan paverka existerande
bebyggelse pa Permyrsvigen, och vad gérs for att férhindra det?

Kommentar: Deligare till Norrkdrr 1:228 har fatt tillsint sig dagvattenutredningen med férklaringar vad
som dr tanken med bestimmelserna by och bs pd tomterna nirmast vister om stigen i sydost. De ir tinkta
att sikerstilla att marken héjs upp i de omradena f6r att fa den stérsta delen av vattenflédena att rinna
norrut mot gatan i det nya omradet, den leder sedan ut vattnet mot befintligt dike vid stigen i sydost.
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Delédgare till Norrkirr 1:228 hérde av sig igen med f6ljdfragor efter att ha list dagvattenutredningen. Han
funderar ver texten: “Enligt de naturliga avrinningsvigarna férekommer idag en alarmerande
avledningsvig 6ver platin ned mot befintlig bebyggelse vid Permyrsvigen. Detta dr kint, bade av
kommun och boende, och ett flertal dtgarder har gjorts f6r att hindra avledning denna vig.”

Vad bestar de existerande problemet f6r Permyrsvigen av, och vilka atgirder dr det tal om, dtgirder som
ir gjorda tidigare, eller menar man de nya atgirderna som ér beskrivna i rapporten?

Kommentar: Texten fran utredningen hinvisar till redan utférda atgirder.

Bild med ytavrinning som visar de naturliga avrinningsvigarna som dagvattenutredningen hinvisar till.
Cirkeln visar den plats dir vatten rinner “6ver kanten” ner till Permyrsvigen.
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Bild med étgirdat vattenfldde visar befintliga grivda diken i omridet och markering av de atgirder dir
man sett till att avleda en del av det vatten som rinner 4t sydvist och styrt om det sa att det rinner i det

stora diket 4t sydost i stallet. Man har stoppat upp flédet at ena hallet och forstirkt diket 4t andra hallet s
att det ska ha kapacitet att ta hand om hégre vattenfléden.
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12. Klaus Normann Petersen, %:-agare av Kallvik 1:87

Deligare till fastigheten Killvik 1:87 dger mark i planomradet, “Killviksdalen etapp 17 och planerar f6r
byggstart under 2022. De vilkomnar fler bostider i omradet da det kommer ge fler méinniskor i rorelse
under hela éret vilket skapar mer gemenskap.

De anser att det bor finnas tva permanenta infarter till detta nya bostadsomride da 30 nya bostider i zon 3
kommer innebidra mycket trafik for daglig framkomlighet och fler bilar innebir en stérre olycksrisk.
Anslutningen f6r viginfrastrukturen i etapp 2, som ska ansluta till lokalgatan frin nuvarande detaljplan i
vister anses inte vara tillricklig. Den viktiga strickan av Caprivigen som ska férstirkas med en gang- och
cykelvig bor paskyndas.

Detaljplanen har inte pd ndgot sitt berdrt frigan om “trygghet vid utveckling och mognad” av omradet.
De som bor i omradet, med flera barnfamiljer, anser att detta bor ha hégsta prioritet. I sjilva utbyggnaden
och mognaden av detta nya planomride, som kommer stricka sig 6ver ett antal ar, bér man striva efter att
hitta en mer limplig vig till byggnadsomradet f6r tung byggtrafik 1 stillet for att den ska passera via
Hasshallingevigen, da denna vig dr bebodd och manga har smé barn som leker pd vigen. Sdkerheten ska
med andra ord ha hégsta prioritet under utbyggnaden och det ska ses med andra 6gon dn nir utvecklingen
och mognaden av etapp 1 skedde, eftersom omradet inte var bebott.

Kommentar: Okningen av trafik har bedomts limplig i kommunens éversiktliga planering. I det
exploateringsavtal som foljer detaljplanen kommer frigan om delfinansiering av utbyggnad av gc-vig lings
Caprivigen att vara en av punkterna som behandlas.

Den mest logiska vigen att k6ra in pa Hasshallingevigen dr via infarten snett mitt emot
Kloppemyrsvigen, byggtrafiken har littare att ta sig fram ddr och behéver inte passera lika manga
bostadsfastigheter. Det dr inte maoijligt att hitta en annan genomfdrbar vigférbindelse som inte alls
passerar bostadsbebyggelsen i etapp 1. Det dr inte rimligt att byggtrafik ska ta sig in i omradet fran
nordvist via skogsbilvigarna dir, det skulle innebdra ett stort ingrepp i ett sammanhingande
friluftsomrade.
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13. Ann-Kristin Kallsvik och Dick Karlsson, dgare av Norrkarr 1:226
I samradsskedet har dgarna till fastigheten Norrkirr 1:226 pa nedanférliggande Permyrsvigen framfort
synpunkter angiende dagvattenhanteringen i det nya omradet.

Det ligger i deras intresse att avrinning av dagvatten sikerstills. Frin det planerade omradet sé rinner det
en bick som leds ner i en brunn som ligger strax utanfor deras tomt. Bicken dr hart belastad vid stor
nederbord, pa grinsen for att brunnen klarat av de mingderna. Det har forekommit att vatten forsat
vidare ner pa deras tomt. Trots de atgirder som vidtagits har det fortsatt rinna vatten i biacken. Det 4r
viktigt att det sdkerstills att forindringar 1 marken pa planerad byggyta inte paverkar belastningen av
dagvatten till deras tomt dven i framtiden.

Kommentar: Agare till Norrkirr 1:226 har fatt tillsint sig dagvattenutredningen i sin helhet.

Avrinningen frin den bick som beskrivs ér tinkt att hanteras genom att marken fylls ut sé att den
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avrinningen stoppas, se dagvattenutredningen. Lagret “foreslagen marknivajustering” i bilaga till
utredningen visar var markuppfyllnad behévs. Vattnet dr tinkt att rinna norrut ut pa den nyanlagda gatan i
det nya planomrédet for att sedan ledas lings denna ner till det befintliga diket 1 sydost vid befintlig stig.

I planbeskrivningen beskrivs att det finns block och stenar som behéver rensas bort eller sikras. Aven det
berdr dem och de ligger stor vikt vid att dven detta sikerstills.

Kommentar: Agare till Norrkirr 1:226 har dven fatt den geotekniska undersékningen tillsint sig. Efter
detta har dven en bergteknisk undersékning gjorts, denna har inte skickats separat till grannarna.

Vad giller 16sa block sé dr sidana endast hittade i den bergsbrant som ligger norr om planomradet, se
geotekniskt PM och bilaga 5 — Berg och berér dem inte sd direkt.

Atgirder for att hantera risk for ras har gjorts inom planomradet enligt den bergtekniska undersékning
som tagits fram inf6r granskningen. Atgirderna ir direfter godkinda av bergtekniskt sakkunnig,

I samband med att frsta etappen av bostadstomter genomfordes si utférdes markarbeten for att avlasta
tomter fran hog belastning av dagvatten, dels pa marken som det finns planer att bygga pd ovanfor
fastigheten Norrkirr 1:226, dels i ett skogsparti fran Caprivigen ner mot Seldter. I samband med detta sa
flyttades stora mingder med massor runt vilket ledde till en stor spridning av parkslide. De anser att det
bor liggas stor vikt vid att det sikerstills att inte ytterligare spridning av parkslide sker i samband med
framtida markarbeten. Om ytterligare spridning dnda skulle ske finns en 6nskan om att det ligger pa
entreprenaden att atgirda sd fort det uppdagas.

Kommentar: Parkslide som finns i omridet har inventerats och en hanteringsplan har tagits fram for att
massor och grivning ska géras pd ritt sitt for att arten inte ska spridas utanfér omradet och f6r att den
ska “utrotas” inom planomradet.

14. - 16. Ovriga inkomna synpunkter (ej sakigare)

Samtliga dessa tre yttranden berdr trafiksituationen i omradet och framfor allt Caprivigen.
Fastighetsidgarna anser att det redan idag 4r en anstringd trafiksituation pa Caprividgen och att ytterligare
trafik till nya bostidder skulle forvirra situationen. Deras forslag dr att det anldggs en ny vig mot
Bogenvigen 1 norddst sa att trafiken kan ledas det hallet i stéllet.

Kommentar: Kommunen har i sin 6versiktliga planering bedémt att tva etapper med bostider 1
Killviksdalen dr moéjliga med det vignit som finns idag. Att anligga en helt ny vig mot Bogenvigen ér
inte aktuellt da det skulle f6rstora sammanhingande friluftsomraden och i den 6versiktliga planeringen
finns inte utrtymme {6r fler utvecklingsomraden at detta héll i framtiden.

I det exploateringsavtal som féljer detaljplanen kommer fragan om delfinansiering av utbyggnad av gc-vig
lings Caprivigen att vara en av punkterna som behandlas.

Kvarstaende synpunkter

Nedanstiende personer har framfért synpunkter under samradet som helt eller delvis inte har
tillgodosetts. De personer som ir listade under rubriken sakigare och som helt eller delvis inte fatt sina
synpunkter tillcodosedda har vid ett antagande av detaljplanen ritt att Gverklaga beslutet. De personer
som dr listade under rubriken 6vriga, saknar, enligt kommunens bedomning, ritt att 6verklaga beslutet vid
ett antagande av detaljplanen oavsett om synpunkterna helt eller delvis inte tillgodosetts.

Sakdagare

Killviksdalens vigforening

Anita Lundgren Andersson, Norrkirr 1:227
Klaus Normann Petersen, Killvik 1:87
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Ovriga

Olav Groénstad, Y2-dgare av Norrkirr 2:16

Mathias Persson Olander och Anniken Olander, dgare av Notrkirr 1:248
Therese Grahn och Tobias Grahn, dgare av Norrkirr 3:2

Denna handling har hanterats digitalt och saknar darfér underskrift.

Miljé- och byggforvaltningen
2023-01-27

Ellen Andersson Elin Solvang
Planeringsarkitekt Plan- och byggchef
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