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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Planbeskrivning

Tillagg till planbestimmelser
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ér att dndra planbestimmelserna i géllande detaljplan fran 2001 (P 26 -
Detaljplan for Stare 1:13 m f1) vad giller byggritternas storlek.

Den gillande detaljplanen fran 2001 hade till syfte att astadkomma nya tomter for
enbostadshus. Samtliga tomter skulle ges en utformning och storlek anpassad for helarshus.
Beroende pa terrdngen i omradet varierar tomtstorlekarna mellan ca 750 m2 och 1650 m2.
Byggritterna pa de olika tomterna varierar med hénsyn till om det dr mojligt att bygga
souterrdangvaning eller inte. Byggritter finns pa 120 eller 150 m2.

Detta har vid bygglovgivning visat sig vara en for liten byggritt utifran de boendes behov.
Manga har byggt ett bostadshus pa hela byggritten och det finns da ingen byggritt kvar for att
bygga uthus/garage. Inom omradet har manga bosatt sig permanent och vissa har med
avvikelse fran planen fatt bygglov for garage utdver den byggritt som finns i planen. For att
stirka omradet som ett omrade for aretruntboende &r nu syftet med plandndringen att gora ett
tillagg till bestimmelserna for att 6ka byggritten. Pa de tomter ddr byggritten i den gillande
planen redan nyttjats for att bygga bade bostadshus och garage ger planidndringen mojlighet
att t ex kunna bygga till bostadshuset.




PLANDATA

Planomradets areal dr ca 7,7 ha och ligger ett par kilometer soder om Stromstad i nira
anslutning till vdg 176 vid Starekilen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2002
I 6versiktsplanen anges omradet som ett omrade dir det dr lampligt att utreda mojligheten till
komplettering av bostadsbebyggelsen.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for turism och friluftsliv enligt Miljobalken 4 kap. Da
omradet redan &r utbyggt bedoms inte den nu aktuella plandndringen skada riksintresset.

Detaljplan
Detaljplan finns for omradet, antagen av KF 2001-09-20. Denna syftar till att skapa tomter for
helarsboende i omradet.

Miljobedomning

Kommunens bedomning &r att andringen av detaljplanen inte kommer att innebéra en risk for
betydande miljopaverkan. Omradet &r redan i géillande plan avsatt for bostadsbebyggelse och
syftet med den nu aktuella dndringen dr endast att tillata nagot hogre exploatering per tomt.
Andringen fér ses ha en begriinsad betydelse och risk for betydande miljopaverkan anses inte
foreligga.

Kommunala beslut
Miljo- och byggnamnden beslutade 2006-10-26 § 234 att lamna ett plantillstand for dndring

av detaljplanen.

Milj6- och byggnamnden beslutade 2007-05-08 § 139 att planen skall handldaggas med enkelt
planforfarande och att planavgift skall tas ut i samband med bygglov/bygganmilan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet ligger 6ster om vdg 176. Narmast vigen reser sig berget brant. Dar marken
flackar ut ligger planomradet. Ett par partier med berg i dagen delar upp omradet.
Mellanliggande mjukmark dr den som idag &dr bebyggd.



Geotekniska forhallanden

Vid arbetet med den gillande detaljplanen konstaterades att inga stabilitetsproblem
forekommer i omradet och att inte heller skredrisker bedoms finnas. I det nu aktuella
planarbetet gors inga andra bedomningar.

Radon

Enligt 6versiktliga inventeringar utgér marken i Stromstad kommun ett hogriskomrade vad
avser radon, detta giller ej Kosterdarna da deras berggrund &r en annan. Generellt giller att
man inte kan utesluta forhojd risk for markradon lokalt. Dérfor foreskrivs, enligt anvisningar
fran Boverket; att grundldggning skall utforas radonskyddande. Kravet innebir att
bostadsbyggnad skall utformas sa att luft fran marken forhindras tringa in i byggnaden. En
planbestammelse finns som séger ”Vid byggande med platta pa mark ska radonmditning
utforas pa springstensfyllning”.

Fornldmningar

En arkeologisk férundersokning for hela planomradet har utforts av Bohusldns Museum under
hosten 1999. Flera fornlamningar patriaffades och den gillande planen utformades med
hénsyn till dessa. Eftersom den nu aktuella plandndringen inte dndrar forhallanden vad avser
kvartersmark och allménplatsmark gors inga ytterligare bedomningar vad géller
fornlamningar i denna plan.

Byggnaders utformning och placering

I det nu aktuella planarbetet foreslas en utokad byggritt for samtliga tomter med 45 m2. Den
utokade byggritten ger mojlighet att bygga mer pa varje tomt under forutsittning att
resterande bestimmelser i géillande detaljplan f6ljs.

Bestimmelser finns i den géllande planen att uthus far placeras ndrmare grins dn 4,5 meter,
efter grannens medgivande. Den som forst bygger uthus ndrmare grinsen dn 4,0 meter maste
bygga i brandklassat utforande. Garage ska placeras minst 6 meter fran gatan. Dessa befintliga
bestimmelser justeras inte.

Bestammelser finns ocksa i den géllande planen om fasad- och takmaterial och inte heller hir
gOors nagon justering.

Gator och trafik
Inga forandringar gors i gatustrukturen i och med den nu aktuella plandndringen. Trafiken
inom omradet bedoms inte heller paverkas.

Teknisk forsorjning
Hela planomradet ér anslutet till det kommunala V A-niitet.

Tillganglighet
Pa samtliga tomter kan full tillgdnglighet uppnas med normala lutningar f6r korvag.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens 5 kap skall sdkerstillas att foreslagna atgéirder inte medfor att de regler
som meddelats i1 forordning om miljokvalitetsnormer 1 utomhusluft 6verskrids.
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar inte vad som ér tillatet att
sldppa ut, utan den miljokvalitet som ska finnas eller uppnas. Miljokvalitetsnormen ska ange



de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara for
patagliga oldgenheter. I dagsldget far halterna i utomhusluft av kviveoxider, kviavedioxider,
svaveldioxider, kolmonoxid, bly och partiklar (PM10) i utomhusluft inte 6verskrida géillande
normer. Miljokvalitetsnormer har dven utfirdats for fisk- och musselvatten. Aktuellt
planomrade ber6r inga utpekade fisk- och musselvatten.

Ingen av de beslutade miljokvalitetsnormerna 6verskrids idag inom omradet eller ér i nirheten

av ett overskridande. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte heller innebira att
miljokvalitetsnormerna kommer att 6verskridas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ir inte huvudman for allméanplatsmark inom planomradet.

STROMSTADS KOMMUN
Milj6- och byggforvaltningen 2008-05-15

Elin Solvang
Planeringsarkitekt



