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PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den aktuella planen r en byggnadsplan for fntidséndamal frdn 1955. Planen &r genomford
och bebyggd med fritidshus. Sedan planen uppriittades och genomftirdes har forhillandena
forandrats och 1 dagslédget finns ett behov av att kunna anpassa bostiderna till hel- eller
delarsboende. Byggnadsplanens bestimmelser om bl.a. byggnadsarea och byggnadshdjd &r ett
hinder f&r en sddan anpassning. Dispensansékningar har inkommit under senare ir dir
miljénimnden beslutat om anstdnd med avgorandet om lov till dess att dndring av planen
genomforts. I syfie att skapa fSrutsittningar for helrsboende dndras dirfor
planbestimmelserna pd det sitt som beskrivs nedan. Ingen dndring foreslas av sjilva
plankartan utan endast av de bestimmelser som &r kopplade till kartan.

FIanéindﬁngar med detta syfte genomfdrs 1 ett sammanhang for f8ljande byggnadsplaner inom
Kebalomridet: SKE-1177, SKE-1188, SKE-1407 och SKE-1443. Samtliga dessa planer
grinsar till varandra och har liknande ursprungsbestimmelser.

Eftersom planindringen #r forenlig med kommunens éversiktsplan (se nedan) och
linsstyrelsens granskningsyttrande, och 4r av begrinsad betydelse samt saknar intresse for
allminheten, bedoms planidndringen kunna handliggas med enkelt planforfarande och att
programskede kan undvaras. Planindringen 4r inte heller av den karaktiren att en
miljékonsekvensbesknivning behsvs. De miljokonsekvenser som kan uppkomma beskrivs
nedan under “stdrningar”.

PLANDATA

Planomridet ir beliget i Kebal-omridet, strax norr om Stromstad titort. Gillande
byggnadsplan omfattar fem tomter och tillhdrande gronomrdde. Det sistndmnda ligger kvar pé
fastigheten Kebal 1:5. Tomtema inom planomradet &r i enskild dgo. Planen omges av andra
byggnadsplaner for fntidsdndamd!. Planomradet omfattar ca 1,3 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

[ kommunens Sversiktsplan anges féljande kommunala mél for det aktuella omridet:

e Stodja ett permanent boende

e Utbyggnad av ging- och cykelvig till Strémstad

o Omridet skall anslutas till kommunens V A-nit

o Detaljplaner med fritidsbebyggelse kan ersittas med byggritter for permanentboende pd
initiativ frn de boende.

Planomradet ligger inom omride av riksintresse for turism och friluftsliv. Havet nidrmast
stranden i den utstrickning den ligger inom djupintervallet 0-6 meter dr av riksintresse f6r
fisket.




Detaljplaner, forordnanden

Utdrag frén gillande byggnadsplan for del av fastigheten Kebal Norra 1:5, akt SKE-1811,
aterfinns nedan.
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Gillande byggnadsplanebestimmelser:

§ 1. Inledande bestimmelser
Inom byggnadsplane-omrédet far icke uppforas byggnad, vars anvindande pakallar
anlidggandet av avloppsledming.

§ 2. Byggnadsplaneomrédets anvindning. Byggnadssatt,
Med F betecknat omrade fir anviindas endast for bostadsindamél och fir bebyggas endast

med hus, som uppfors fristdende.

§ 3. Mark, som inte fir bebygpas
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.




§ 4. Tomtplats storlek
A med F betecknat omréide fir tomtplats icke givas mindre areal 4n 1200 kvadratmeter. [

undantagsfall m4 dock byggnadsnimnden medgiva, att tomtplats gives mindre areal, dock ej
under 1000 kvadratmeter.

§ 5. Antal byggnader och byggnadsyta 4 tomtplats

Inom tomtplats 4 med Fb betecknat omride fir endast en huvudbyggnad uppfras med en
byggnadsyta av hdgst 75 kvadratmeter. Byggnadsnamnd md dock i undantagsfall medgiva, att
dirutéver uppfores ett uthus om hdgst 15 kvadratmeters byggnadsyta, dock under
frutsiittning, att det samma utftres i sddant material och med sidan placering, att det viil
sammansmdilter med terrédngen.

§ 6. Viningsantal och antal ldgenheter
A med F betecknat omrade fir byggnad uppforas med hogst en vining och icke innehélla mer
4n en ligenhet. Uthus far icke inredas for bostadséindamél.

§ 7. Byggnads héjd
A med Fb betecknat omride fir huvudbyggnad icke uppforas till stérre hdjd 4n 3,2 meter.

§ 8. Taklutning
Byggnads yttertak fir givas en lutning mot horisontalplanet av hégst 30 grader.

Ovanstiende planbestimmelser upphiivs och ersitts av de bestimmelser som finns redovisade
under tilligg till planbestimmelser, sidan 7.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planindringens omfattning

Andringen utfors i form av ett tilligg som omfattar samtliga planbestimmelser som ir
kopplade till plankartans olika omriden. Alla planbestimmelser 4dndras inte men for att
underlitta framtida hanteringen uppriittas nya bestimmelser som helt ersitter de ursprungliga.
De nya bestimmelserna, som utgér ett tilligg till planen, finns pd sidan 7.

Planen har ocksa kompletterats med en varsamhetsbestimmelse som hénvisar till text och bild
under rubriken Byggnadskultur och gestaltning nedan. De utékade byggriitterna fir inte
utnyttjas pi ett sddant siitt som forandrar omradets karaktir s& som den beskrivits 1 det
avsnittet.

Den mark som i planens utlagts som PARK ir fortsittningsvis att betrakta som allmén plats;
NATUR

Riksintressen

Planomradet ligger inom ett omride som #r av riksintresse for turism och frlufisliv. DA de
forslagna forindringama inte paverkar mark som &r allmént tillgdnglig pdverkar de heller inte
forutsittingar for turism eller rorligt frilufisliv. Vattenomrdet utanfor stranden i den del
som ligger i djupintervallet 0-6 meter #r av riksintresse for fisket (grunda bottnar). Dessa
péverkas heller inte primirt av forslaget. En positiv effekt uppstar om forindringen skyndar pd
en forbittring av omridets avloppssituation. P4 sikt bor det leda till att bostadsomrddets
utslidpp av nirsalter minskar.




Geoteknik

Omrédets geotekniska fdrhiilande kan karaktiriseras som stabila med mycket berg i dagen
elier med relativt tunna jordiager av morénkaraktir. Nagra problem med siantstabilitet har s&
vitt kint inte fSrekommit i omradet. Utférande med hinsyn till radonrisker regieras genom en
planbestimmelse och 1 nybyggnadsbestimmelsemna.

Bebyggelse

De nya planbestimmelsemna innebir sammanfattningsvis:

o att den tilldtna byggnadsarean Skas frin 75+15 kv tili 180 kvin

e att den tilldtma byggnadshéjden okas frin 3,2 meter till 4,7 meter f6r huvudbyggnad

o att uthus fir inredas for bostadsindamai

o att tilliten takiutning dkas frin hogst 30 grader tili mellan 27 och 35 grader

e ingen foriindring av byggriitternas ldge. Avvikelser provas av Miljénimnden 1 samband med

bygglov.

Definitioner och férklaringar av byggnadsarea och byggnadshéjd aterfinns i

genomfdrandebesknvningen.
Den dkade byggnadshdjden mojliggor enplanshus med forhéjda vaggliv. Tillaten taklutning

ligger inom ramarna fr traditionella takfail. For att undvika fasader av flerviningskaraktér 1
suterringlfigen finns en bestimmelse medtagen som fSrbjuder suterringvaningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Fran sjosidan domineras omridet av det storskaliga landskapet och véxtiigheten. Bebyggelsen
underordnar sig i storiek och inte minst i sin placering naturiandskapet, se bild nedan.
Bebyggeisens form- och firgsprik dr varierat. Trahus med sadeltak i rott eller svart ar
karaktiristiskt fér omradet, i exponerade ldgen silian i mer dn en vaning och utan
dominerande fSnsterpartier. Husen ir genomgéende varsamt placerade pé sina tomter och med

stor hiinsyn tacen till nirbeldona erannar
T hinsyn tagen f1ii narbelagna grannar,

Naturmiljo
Planindringen beddms inte piverka naturmiljon di byggrittemnas utbredningen inte dndras.

Storningar

Eventuella stomingar féraniedda av planiindringen begrinsas till s3ddana som har med utsikt
och perspektiv melian nirbelsigna tomter att géra. Att den tillatna byggnadshdjden Skas kan
bndpa forsamrade utsiktsforhilianden. Stomingar av den nfimnda typen far dock en tomtiigare

inom ett titbebyggt omride normait sett tila.

1999 antog Regeringen miljékvalitetsnormer for tufikvalitet som foreskriver de férorenings-
nivier som ma.nmakm elier uub‘:r kan utsittas fir utan fara fior nlnopnhpfpr av ]"PW"‘PIQP
Normema anger grinsvirden for kvivedioxid, svaveldioxid och bly. Inget av dessa viirden
kommer att dverskridas inom planomrédet.
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Vatten och avlopp

En forutsittning for att de dndrade planbestimmelserna skall kunna utnyttjas av
fastighetsigarna dr att fastigheten ir ansluten till en kommunal VA-anliggning. Befintliga
fastigheter inom det aktuella planomridet ir anslutna till kommunal VA-anliggning.
Dagvatten fir inte anslutas till det kommunala avloppssystemet.

Administrativa frigor

Fastighetséigarna dr, liksom tidigare, huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Planen far
en ny genomforandetid som 4r 5 ar.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Fran Strémstads kommun har medverkat:

Ake Sundemar Stadsarkitekt, Strémstads Kommun
Uif Karlsson Kretsloppsavdelningen, Strémstads Kommun
REVIDERING

Férslag till dndring av detaljplan 2001-09-06 har efter samrid kompletterats med foljande
planbestdmmelse:

Radon
Byggnader skall utformas radonskyddade

Upprittad av Griinsland Arkitektkontor 2001-09-06
Reviderad 2001-10-15
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