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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Stare 1:13 m fl
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ér att d&stadkomma nya tomter for enbostadshus. Samtliga tomter ges utformning
och storlek anpassad for heldrshus. Tillfartsvég till planomrédet anordnas sdderifran via Tjarn-
dalsvdgen. Befintlig viganslutning mot vdg 176 inom planomridet omvandlas till gdng- och
cykelvig. Hela planomradet ska anslutas till kommunalt avloppsnét. Vigar inom planomradet
utformas sa att viss framtida expansion norr om planomradet medges.

Omrédet skall byggas ut etappvis. Utbyggnaden kréver att delar av fornlimningsomradena
slututgrévs, dvs. fynden avlidgsnas och dokumenteras. Etappindelning &r anpassad till de
avgransningar som gjorts av fornlimningsomradena.

PLANDATA
Planen omfattar fastigheten Stare 1:13 samt mark fram till befintlig vig mot Tjarndalen.
Planomréadets areal dr ca 7,7 HA.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I giillande &versiktsplan (OP), antagen av KF 1998-06-25, finns Stareomrédet med under
“Forslag till fordjupningsstudier”, karta U8, s6dra kustomradet. Som kommunalt mal anges:
att utreda mojligheten till komplettering av bostadsbebyggelsen.
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Planomrédet ligger inom riksintresse for turism och friluftsliv enligt Miljobalken (MB) 4 kap.



Detaljplaner, forordnanden
Detaljplan saknas inom omréadet. Planomradet ligger inte inom strandskydd..

Program for planomradet
Planprogram upprittat 1997-12-15 av Kustlinje Arkitekter har godkéants av Miljonamnden.
Programmet angav foljande punkter:

Hela planomradet ska anslutas till kommunalt avloppsniit.

Hogst 20 bostadstomter med direktutfart far anordnas pa samma lokalgata.

Planomrédet ska innehalla minst en gronyta som &r mojlig for bollspel, ca 20 x40 m.

Allman plats, dvs végar och gronytor, ska forvaltas av nybildad samfallighetsforening for

omradet.

e Samtliga nya tomter bor ges storlek och byggritt anpassade for helarshus. Nya tomter bor
vara minst 1000 m®. Exploateringsgrad och utformning ska prévas nirmare i planarbetets
inledning.

e Befintlig viag 1 planomradet omvandlas till gdng- och cykelvdg i den vistra delen. Ny infart

till omradet anordnas sdderifran. Nya véigar utformas sa att passage medges norrut och

Osterut for bilar (och 1 forekommande fall skogsmaskiner).

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushéllning med mark och vatten. I inledningen av
3:3 kapitlet stir: "Mark och vattenomraden skall anvdndas for det eller de &ndamal for vilka
omradena dr mest ldimpade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov.
Foretrade skall ges sddan anviandning som medfor en frén allmén synpunkt god hushéllning.”

Planomrédet ligger inom omrdde som dr anges som utvecklingsomrade for bostdder i kommu-
nens Oversiktsplan. Den mark som berdrs 1 foreliggande plan ér idag mestadels skogsmark
med ringa avkastning. Vardet for friluftslivet dr begransat. Marken kan tas 1 ansprak for en
utveckling av tdtortens bostadsbebyggelse.

Kommunala beslut i 6vrigt

MN 1997-04-23, § 55. Forelag ansokan om plantillstaind och forslag till planprogram. MN
beslutade att godkénna planprogrammet och att 6versidnda programmet till KS, Vigverket och
Lansstyrelsen for samrad.

MN 1997-06-11, § 89. Forelag tva alternativ for vaganslutning till planomradet. MN beslutade
att stilla sig bakom forslaget till utfart mot Tjarndalsvégen enligt alt 2, att utfartsmgjlighet
mot Tjarndalsvagen dven skall beredas for fastigheterna norr om planomrédet.

MN 1998-02-04, § 7. Forelag reviderat planprogram. MN beslutade att sokanden pa egen
bekostnad ges mdjlighet att uppratta forslag till detaljplan; att MN beslutar om samrad nér
handlingar foreligger; att detaljplaneavtal skall tecknas.

MN 1998-06-24, § 112. Foreldg samradshandlingar. MN beslutade att samrad enligt PBL 5:20
skall genomforas.



MN 2000-06-15, § 180. Foreldg samradsyttranden; beslut om arkeologisk forundersokning
99-09-03; skrivelse ang. avslutandet av arkelogisk forundersokning 99-11-03; forslag till
andrade planhandlingar daterade 00-05-13; foljebrev fran planforfattaren ang. inlamnat
planforslag. MN beslutade att fortsatt samrad enligt PBL 5:20 skall genomf6ras med édndrade
planhandlingar; att planavtal skall tecknas med Roland Berndtsson AB; att fastighetsfor-
teckningen skall ajourforas.

MN 2000-12-19, § 331. MN beslutade att godkdnna samradsredogorelse daterad 2000-12-19,
att fragan om busshallplats for skolbarn skall beskrivas 1 exploateringsavtal, att exploaterings-
avtal skall upprittas mellan exploatéren och Tjarndalens samfillighetsforening, mellan
kommunen och exploatéren samt mellan kommunen och Vigverket, att exploateringsavtalen
skall vara underskrivna innan kommunfullmiktige antar planforslaget samt slutligen att
utstillning enligt 5 kap 23 § PBL skall genomf6ras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomrédet ligger bakom vég 176 fran vattnet sett. Ndrmast vigen reser sig berget brant. Dir
marken flackar ut ligger planomradet, som gar fran héjdkurvorna +22 till +38. Fyra hogre
partier med berg 1 dagen, delar upp omradet. Mellanliggande mjukmark ar tridbevuxen eller
bestér av tidigare odlad mark som fortfarande ar 6ppen.

Geotekniska forhillanden

De brantare partierna dr berg i dagen. Mot sdder, med dess branta ravin mot backen invallas
mjukmarken av berg. Skredrisker finns ej 1 omradet. Ingen bebyggelse 14ggs 1 partier dir loka-
la stabilitetsproblem kan uppkomma. Vigen upp till omradet gér frdn en backfira och upp i en
ravin med mjukmark mellan berg. Vid projektering och byggande av denna vég ska eventuell
risk for séttningar pa uppfyllda partier beaktas.

Byggnader pa berg grundldggs med torpargrund eller platta pa mark. Inom planomradet kan
finnas omraden med forh6jd radonrisk. Sedan 1990 regleras gransviarden for bostiader 1 ny-
byggnadsreglerna, sirskild planbestimmelse behdvs ej. I samband med grundlaggning av
bostadshus skall radonstralningens omfattning faststéllas. Vid byggande med platta pa mark
bor radonmaitning utforas efter att uppfyllnad med spréngsten skett.

Fornlimningar
En arkeologisk forundersokning for hela planomradet har utfoérts av Bohuslédns Museum under
hosten 1999. Slutrapporten ér inte fardig &nnu, men ett prelimindrt skriftligt utlatande finns.

Tva stenaldersboplatser har funnits registrerade sedan tidigare i anslutning till planomrédet.
Boplats 53 nordvist om planomréadet och nr 54 inom planomrédet. Den arkeologiska for-
undersokningen har syftat till att ndrmare bestimma omradenas avgransning och innehall.

Det visade sig att boplats 53 hade en omfattning som strackte sig langt in 1 aktuellt planom-
rade. Boplats 54 ddremot hade en mer begransad omfattning och kan indelas i tvd delomraden.
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Fynden hérror frén yngre stendlder och mgjligen dven bronsalder. P& nr. 54 framkom tva
omraden skilda &t med ungefédr 75 m. Det mellanliggande omradet utgérs av sankmark vilken
utdikats och anvints som aker under slutet av artonhundratalet. De tvd kvarstdende omrddena
inom nr 54 har béttre jordmén och ligger i anslutning till bergskanter. Inom bada dessa
omraden fanns ldmningar efter fasta eller tillfalliga boplatser.

Fornldmning 53 striacker sig in 6ver hela norra delen av planomradet. Fynden ar d&ven hér
koncentrerade till sandjorden i dalsdnkorna mellan bergen.

Bohusldns museum har redovisat kartor med prelimindr ny avgriansning av fornlimnings-
omradena. I samrdd med museet har hela detaljplanen omarbetats och en etapputbyggnad har
villkorats till arkeologiska slututgravningar for planomradet.

L—" ETAPP 2

I en forsta etapp slututgrdvs vistra delen av fornlimningsomrade 54 (vid A i den vénstra
bilden). Fornldmningsomrade 53 1dmnas orort — de befintliga fastigheter som ligger inom
detta omrade nyttjar befintlig vag.

I etapp 2 slututgriavs dven fornldimningsomrade 53 1 den del som ligger inom planomradet.

Den del av omrade 54 som ligger i anslutning till infartsvégen skall inte roras.



Bebyggelse, krav pa arkeologisk utgrivning

De nuvarande fornlimningsomradena
har fétt en ny prelimindr avgriansning av
Bohusldans museum. Detaljplanekravet
om arkeologisk utgravning omfattar for
sdkerhets skull ett storre omrade &n den
prelimindra avgriansningen (gratonade
ytor pa bilden till vénster).

Bebyggelse, anvindning

Tilldten anvéndning dr bostadsdndamal for alla tomter. Samtliga tomter ar till storlek och
placering utformade for att medge helarsbostdder. Beroende pa terrdngen varierar tomt-
storlekarna mellan ca 750 m?® och 1650 m?.

Bebyggelse, utformning

Planbestdmmelser angdende fasadmaterial och taklutning foljer gingse standard for nya villa-
omraden 1 kommunen. Tilldten husplacering begrénsas 1 huvudsak av de krav som stélls ang.
sikt och utfart mot gata och av brandavstand. Exempelvis medges i flera fall att huvudbyggnad
placeras 2 meter fran gatan — pa sa sétt kan tomten utnyttjas battre utan att det blir negativt f6r
omgivningen, sarskilt om gatan ligger mot norr.

Hushojden ar begréinsad till en vaning. Sdsom plansystemet dr utformat innebéar detta dven att
vindsinredning och kéllare pa vissa vilkor kan medges, se genomforandebeskrivningen.

P& 7 tomter medges dessutom en souterrdngvaning. Denna souterrdngvaning far vara hogst
100 m®. Avsikten med ir att ge frihet att antingen bygga i ett plan om hdgst 120 m? eller med
souterrdng och 100 m? per plan.

Uthus far placeras nirmare gréns, efter grannes medgivande. Den som forst bygger uthus
ndrmare grinsen dn 4,0 m maste bygga 1 brandklassat utforande, se genomforandebeskriv-
ningen.



Service och kommunikationer

P& sommaren finns livsmedelsbutik vid Lagunens Camping ca 1 km s6der om planomradet.
Avstandet till skolor och 6vriga affarer 1 Stromstad dr ca 3 km. Gang- och cykelbana finns
utbyggd langs vistsidan av vig 176, fran planomradet och in till Stromstad. Busshéllplats dér
ocksa skolbussen stannar finns 1 direkt anslutning till utfarten mot viag 176. Vintertid trafi-
keras strackan med 12-14 bussturer per dag. Avstindet till busshallplatsen fran planomradets
mitt dr ca 600 meter.

Tillgidnglighet

Vissa av tomterna ligger 1 kuperad terrdng. Hojdskillnad fran gata och fram till bostadsentré
uppgar till 3 meter pa de mest kuperade tomterna. Tillgdnglighet pé dessa tomter dr beroende
av var man placerar garage pa tomten. Pa samtliga tomter kan full tillgdnglighet uppnds med
normala lutningar for korvag.

Lek och rekreation, Naturmiljo

Centralt i omradet finns ett stérre plant omrade som kan nyttjas for en bollplan (PARK pa
plankartan). Idag lutar marken ca 2 meter mot norr dir bollplanen ar inritad. Ytan ligger i sin
helhet pd mjukmark som ska arkeologiskt slututgrivas. Aterstillande efter slututgrivning bor
utforas genom en sdnkning av marken mot soder, sé att en naturlig slént om ca 2 m bildas 1
den sodra delen. Ovriga omriaden som anges som NATUR i planen 4r mark som bér undantas
frdn bebyggelse av hdnsyn till landskapsbilden.

Omradet ndrmast vattnet dr ianspraktaget av viag 176 och av bostadstomter ldngs sluttningen
Oster om vigen. Planomradet ligger avskilt fran strandomradet och 6vervigande delen saknar
visuell kontakt med strandomrédet och sjon. Inga sérskilt vardefulla biotoper finns inom
planomradet. Barridreffekt for véaxt- eller djurliv uppstér inte.

Gator och Trafik

Utanf6r planomridet

Tjarndalsvédgen, som ska anvdndas som utfart mot vig 176 ska breddas till 5,5 meter inkl
stodremsa. Utfarten mot vdg 176 maste hojas 2-3 dm. Siktforhallandena for utfarten ar
tillfredstillande. Atgirder utanfor planomradet ska sikerstillas genom exploateringsavtal, se
genomforandebeskrivningen.

Inom planomradet

Infartsvig till planomradet fran Tjdrndalsvégen och fram till forsta tomten ska maximalt ha
lutning 1:10. Bredden ska vara 6,5 m inkl stodremsa, samt belagd med asfalt eller
motsvarande. Ovriga lokalgator ska goras 5,5 m breda, inkl. stddremsa, samt kan vara
grusade. Vigbredder anges som en bestimmelse pé plankartan.

Omrade betecknat "GC-VAG” p4 plankartan ir befintlig vig som stings av for biltrafik och i
framtiden nyttjas enbart for gang- och cykeltrafik. Fastigheter utanfér planomradet, ndrmare
vag 176, berdrs inte av denna dndring. De kommer precis som idag att kunna nyttja vigen som
korvag fram till sin fastighet. I planen har dven plats for en vig reserverats norrut fran
planomrédet. Syftet dr att skapa forutsittningar for nya bostédder dven norr om den aktuella
planen.



Anslutning mot norr

Det omrade i nordvist dir beteckningen "LOKALVAG” star pé plankartan ir inte avsett att
byggas ut i samband med genomforandet av denna plan. Avsikten ar att planméssigt reservera
mojlighet for fastigheter norr om planomradet att nyttja viaganslutningen mot Tjarndalsvégen.
Fran kommunens sida skulle ett sadant krav uppkomma om man vill stycka av nya fastigheter
norr om foreliggande plan.

Vatten och avlopp

Hela planomradet ska anslutas till kommunalt VA-nét. Anslutning kan ske vid pumpstation
norr om Lagunens Camping, se nedan. Dimensionering av huvudledningen upp till omradet
sker med hénsyn till framtida bebyggelseutveckling ovanfér planomrédet.

Utbyggnaden av det kommunala VA-nétet kommer dven att innebéra att fastighetsdgarna
langs med 176:an norr om utfarten fran Tjarndalsvigen kan anslutas till kommunalt VA. En
sadan anslutning kan ske enligt tva olika principer:
1. Fastighetsdgarna anldgger sjdlva VA-ledning fram till kommunal anslutningspunkt.
2. Kommunen anldgger VA-ledning fram till tomtgréns.

Dagvatten
Omradet byggs med separat dagvattennét. Dagvattnet ska sa langt det ar mojligt aterforas till
kringliggande mark.

Figur 1.
Princip for VA-anslutning.

Anslutning till kommunens ndt sker
vid punkt A.

Planomradet ansluts via infartsvdg
vid C.

Om intresse finns kan dven fastighe-
; Ne fer ldngs vdg 176 vid D anslutas via
Enerhogpn, : gemensam anslutningspunkt vid B.

VA-anslutning vid D dr ingen
nodvdndig konsekvens av planen.
Ddremot ges hdr en mojlighet att
ansluta till kommunalt VA-ndit.




Virme
Bebyggelse for helarsbruk ska forses med vattenburet uppvarmningssystem.

El

Plats for ny transformator reserveras genom E-omrade centralt 1 planomradet. Befintlig
hogspanningsledning genom vistra delen av planomradet maste kablas, se genomforande-
beskrivningen.

Tele

Det aktuella omradet genomkorsas av tre stycken kablar varav tva ar langdistanskablar.
Planforslaget har bearbetats sa att 1angdistanskablarna inte ligger pa tomtmark. Befintlig
stolplinje genom planomradet kablas, se &ven genomforandebeskrivningen.

Avfall
Sophantering 16ses pa respektive fastighet. For ndrvarande dr inte nagon miljostation inom
planomradet aktuellt, en sddan bor placeras dir den betjénar fler fastigheter.

Administrativa fragor
Kommunen é&r inte huvudman for allmén plats inom detaljplanen.
Planens genomforandetid ar 5 ar.

MEDVERKANDE I PLANARBETET
Samrddshandlingarna ér gjorda av Bjorn Richardsson, Gransland Arkitektontor, pa uppdrag av
markégaren Roland Berndtsson.

Fran Stromstads kommun har medverkat:

Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads Kommun
Hékan Hagstrom Réaddningschef, Stromstads Kommun
Erik Fredriksson Gatuchef, Stromstads Kommun
REVIDERING

Efter utstillning har planen reviderats pa foljande punkter:

e Genomforandebeskrivningen har kompletterats med uppgifter om ansvar for markavvatt-
ning samt att kommunen kommer att dverta driftansvaret for VA-nitet inom planomradet

e Mojlig viganslutning vid Stare 1:68 flyttas norrut mot gransen till 1:67.

e E-omrade for transformator flyttas ldngre fran fastigheten 1:66

Upprittad av Gransland Arkitektkontor 2001-01-24
Reviderad 2001-06-01

Bii Plpedisom
Bjorn Richardsson
Arkitekt
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