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Sammanfattning

Syftet med detta program ir att ge en Gverblick 6ver vilka omraden i Stromstads stadskirna dir det
finns ett behov av att ta fram nya detaljplaner och féresla en etappindelning f6r detta arbete.

Programmet omfattar de delar av Stromstads stadskdrna med utpekad virdefull bebyggelse dir gillande
detaljplaner pa olika sitt begrinsar utvecklingen eller inte ger byggnaderna i kvarteren tillrdckligt skydd.
Planprogrammet dr det forsta steget 1 planprocessen och behover f6ljas av ett planarbete som mynnar
ut i en laga kraftvunnen detaljplan innan nagra nya bestimmelser borjar gilla.

I programmet anges mal och utgangspunkter for det fortsatta planarbetet. Under programsamradet
samlas information och synpunkter in frain berérda myndigheter, sakdgare och allminheten for att
skapa ett sa bra beslutsunderlag som maijligt. Denna information ligger till grund for den fortsatta
planprocessen.
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Dnr MBN/2012-2059

Stromstads stadskarna

Program

1. Inledning

Programmets syfte och huvuddrag

Syftet med detta program ar att ge en 6verblick 6ver vilka omraden i Strémstads stadskarna dar det
finns ett behov av att ta fram nya detaljplaner och féresla en etappindelning for detta arbete.

Stromstads stadskirna dr en miljé med stora kulturvirden och md en bebyggelse frin manga
tidsskeden som samlat kan beritta om stadens historia. Stora delar av stadskdrnan omfattas av aldre
stadsplaner som inte skyddar dessa byggnaders virden och som ofta dven hindrar utveckling och
anpassning av dem. Nya detaljplaner beh6ver dirfor tas fram fOr att pd bésta sitt kunna bevara och
utveckla stadskirnans karaktir.

Geografiskt omrade och avgrinsning

Programmet omfattar de delar av Stromstads stadskdrna med utpekad virdefull bebyggelse dir gillande
detaljplaner pa olika sitt begrinsar utvecklingen eller inte ger byggnaderna i kvarteren tillrackligt skydd.
De delar av stadskdrnan dir nyare detaljplaner som motsvarar dagens behov giller omfattas inte av
planprogrammet.

Det ar framfor allt i de Ostra delarna av stadskarnan fran Bukten i séder till Stromsan i norr dar
behovet av att ta fram nyare detaljplaner dr som storst. Norr om Strémsan och i de sydvistra delarna
av stadskirnan kring Badhusgatan/Skagerack ir detaljplanerna nyate och ér inte i samma behov av
uppdatering.

Detaljplaneprocessen

En detaljplan dr en juridiskt bindande karta som reglerar hur marken far anvindas. Ett forslag till en ny
detaljplan maste samriadas med berérda myndigheter, remissinstanser, sakigare och allminheten enligt
planprocessen i Plan- och bygglagen (PBL). Planprocessen bestar av tva steg, samrad och granskning,
dir forslaget kommuniceras med berérda innan det kan antas.

Som ett forsta steg 1 en planprocess kan kommunen vilja att ta fram ett program dir planens
utgangspunkter och mal anges. I de fall dir ett stort omrade behéver planlidggas kan programmet ocksa
ge grundliggande rekommendationer och forslag till etappindelning for flera olika kommande
detaljplaner dir liknande fragor ska regleras.
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Programomradets avgrdnsning i férhéllande till Strémstads stadskérna
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2. Utgangspunkter

Om bebyggelsen i stadskdarnan

Stromstad innerstad bar prigel av flera tidsepoker fran tidigt 1800-tal och fram till idag. Tack vare de
byggnader som bevarats gar det att lisa staden och uppleva hur den férindrats och utvecklats fran
denna tid. De ildre byggnaderna och deras utmirkande egenskaper ar en viktig del av hur stadsmiljon
upplevs av boende och besokare.
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Ortofoto éver Strémstads stadskérna med progrdmmets delomrdden
Den berorda dldre bebyggelsen i stadskirnan kan grovt delas upp i fyra huvudsakliga omriaden; Bukten
med mindre trihus frain 1800-talets mitt, Karlsgatan med bebyggelse uppférd efter stadsbranden 1920,
omrédet kring S6dra Hamngatan med storre trihus och stenstaden kring Stadsparken och kyrkan.

Kvarteren kring Bukten och delar av Karlsgatan utgdr idag en unik och samlad bebyggelse med prigel
av 1800-talets mitt. Karakteristiskt fr denna del 4r sma dubbelhus, titt invid varandra och beligna
utmed smala vindlande gatustrik. Omridet hinger samman med bebyggelsen lings Karlsgatan som till
storsta delen uppfordes efter stadsbranden ar 1920, men som ocksa har kvar ett par byggnader fran det
féregaende seklet som undkom branden.
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Omriédet kring S6dra Hamngatan vittnar om de ideal som radde vid ateruppbyggandet av staden efter
den férédande stadsbranden 1876. Bebyggelsen ir i denna del stérre och tva fulla vaningar, byggnader
som skulle svara upp mot de forvintningar som fanns om ett for sin tid modernt centrum i staden.
Byggnaderna ir huvudsakligen i trd, men lingst 1 6ster finns ocksa tre 1880-talsbygnader i tegel med
ursprung som kvarnindustri.

Stenstaden kring kyrkan uppférdes med start efter stadsbranden 1870 och kompletterades sedan
successivt med likartad byggnation fram till 1930-talet. Flera av byggnaderna i denna del av staden ar
tre vaningar eller hdgre med sten-, mur- eller putsfasader. Den stétliga stadsmissigheten skiljer sig
betydligt fran den smaskaliga byggnationen i Bukten. I omradet finns dven samtida tribyggnader och
nyare hus.

Gallande detaljplaner

Den storsta delen av stadsmiljon som ingar 1 programomradet omfattas av den gallande stadsplanen
14-STR-93 (Forslag till andring i och tilligg till stadsplanen for del av Strimstad) som togs fram under 1930-
talet. Denna stadsplan fGrutsatte att stora forindringar skulle ske i bland annat Bukten, dir hela den
befintliga byggnationen enligt stadsplanen var tinkt att rivas och ersittas med tvavanings lamellhus.
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Utsnitt ur stadsplanen STR-93 som gdller fér stora delar av progr&momrbdet

Denna stadsplan, och dven de andra dldre detaljplanerna som giller f6r mindre delar av stadskirnan,
innebir att stadens kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse har ett svagt skydd 1 det fall en fastighetsagare
onskar att riva eller kraftigt bygga om sitt hus pa ett sitt som innebir att karaktiren gar forlorad. En
sadan rivning eller kraftig ombygenad riskerar att paverka hur ett helt omrade upplevs och innebir att
de kulturhistoriska virdena i stadskdrnan forsvagas.

De ildre stadsplanerna dr ocksa begrinsande for de fall dar ett kvarter kan byggas om eller férnyas utan
att karaktiren skadas. For vissa fastigheter skiljer sig den befintliga byggnationen helt fran den
reglerade markanvindningen pa ett sitt som gor att det helt saknas lagstéd for att ge bygglov f6r om-
eller nybyggnation. Detta skapar en stor osikerhet for fastighetsidgaren eftersom de befintliga
byggnaderna inte ér rattsligt sikerstillda, och hindrar dven stadens utveckling genom att t.ex. inredning
av vindar eller dndrad anvindning ofta inte dr mojligt.

En annan begrinsande faktor kan vara den tillitna anvindningen — antingen genom att nuvarande
anvindning som t.ex. boende saknar stéd i gillande plan, eller att det inte gar att dndra anvindningen
till ndgot annat som skulle kunna vara limpligt i stadskirnan.
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Fordjupad oversiktsplan

Strémstads kommun har tagit fram ett forslag till férdjupad éversikts-plan (FOP) fér Centrum-Skee.
Planen féreslar riktlinjer f6r utveckling av allt fran bebyggelse och verksambheter till naturomraden och
vandringsstrik. Férslaget ir utsint for utstillning fram till den 1 juni 2020. FOP:en ersitter
oversiktsplanen for omradet den giller.

I den fordjupade 6versiktsplanen pekas stadskdrnan ut som den tita och smaskaliga milj6 som utgor
Stromstads huvudsakliga centrumomréide. De funktioner som skapar liv och rorelse i stadskirnan ska
efterstrivas i bottenplanet pa stadskirnans fastigheter och ska sikerstillas i detaljplaner.

Inom det omrade som pekas ut som virdefull kulturmiljé ska bevarande av befintliga miljGer
prioriteras och forslag till forindringar ska ta stor hiansyn i anpassning till miljéerna som helhet. Med en
omfattande bebyggelseutveckling kommer en successiv omvandling av staden. De kulturhistoriskt
virdefulla laga, tita trihuskvarteren ska enligt rekommendationerna i férdjupningen fungera
tillsammans med nya strukturer.

Behovsbedomning

Behovsbedomningen med utgangspunkt i bifogad miljéchecklista visar att genomférandet av
planprogrammet for Strémstads stadskirna inte antas ge upphov till betydande miljépaverkan 1 enlighet
med de kriterierna som redovisas i 5 § miljobedémningstérordningen (2017:960).

Motivet till denna bedémning ér att ett framtagande av nya detaljplaner inom programomradet syftar
till att skydda den befintliga kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. Nya detaljplaner kan dven ge skydd
at de skyddsvirda trid som finns inom planomradet. Att mojliggdra viss fortitning medfor ett effektivt
nyttjande av befintliga samhillsfunktioner och infrastruktur: Detta ligger i linje med en héllbar
samhaillsutveckling.

Da programmet inte tydligt beskriver vilka férindringar som kan komma till stind genom framtida
detaljplaner kommer ny bedémning av betydande miljopaverkan att genomféras infér varje detaljplan.
Utgangspunkten i kommande detaljplanearbete bor vara att grona omraden sparas sa langt det gar och
utveckling framforallt sker pa redan hardgjord mark. Nya detaljplaner bor stirka befintliga
ckosystemtjinster som kan finnas t.ex. pa gardar och i parker.

Detaljplanen uppfyller inte bedémningskriterierna i bilagorna 2 och 4 1 MKB-f6rordningen

Riksintressen

Hela programomradet omfattas av riksintressena turism och r6rligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 §
miljébalken och obruten kust enligt 4 kap. 3 § miljobalken. Dessa riksintresseomraden stricker sig éver
hela den norra Bohuskusten ungefirligt fran skdrgarden till E6:an. Enligt bestimmelserna far inte
exploateringsféretag och andra ingrepp i miljén genomféras om de innebir pataglig skada pa
riksintressenas varden. Bestimmelserna utgor dock inte hinder f6r utveckling av befintliga titorter eller
det lokala niringslivet.
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Strandskydd

Planomradet omfattas inte av nagot gillande strandskydd. Vid planligegning intrider strandskyddet
inom 100 meter fran strandlinjen, vilket bland annat paverkar omradena lings med S6dra Hamngatan
och stadsparken. For att fa upphidva strandskyddet kravs att ett eller flera av de sirskilda skil som anges
17 kap 18 ¢ § miljobalken ir tillimpbara.

Naturvarden och gron infrastruktur

Det finns flera skyddsvirda trid inom programomradet. Flera privata fastigheter innehar stérre
fristaende trid sasom rénn, bjork, koérsbir och kastanj. Inom kyrkogarden, i stadsparken och utmed
Sodra Kyrkogatan och Hiertagatan star triden i alléer som dirmed omfattas av det generella
biotopskyddet.
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3. Malsattningar

Bevarande och utveckling av Stromstads stadskarna

For att Stromstad ska kunna utvecklas samtidigt som stadskarnans karaktir bevaras krivs
indamalsenliga detaljplaner. Detaljplaner reglerar hur byggnader och allméinna platser ska se ut, far
anviandas och 1 vissa fall 4ven hur de ska bevaras. Om en detaljplan skiljer sig fran byggnaden eller
anvindningen som antigen finns idag eller som det finns intresse av att andra till uppstar ett dodlige
dir bygglov inte kan meddelas. Likasd innebir en detaljplan med otillrickligt skydd att virdefulla
byggnader kan dndras pd ett sitt som fOrsvagar stadskirnans kulturhistoriska virden.

Vid utformningen av de nya detaljplanerna for stadskdrnan dr den avgorande fragan balansen mellan
den utveckling som tillats och bevarandet av befintlig virdefull bebyggelse. Den mest virdefulla
bebyggelsen bor fa det starkaste skyddet 1 form av planbestimmelser, medan det kan finnas andra
byggnader som kan tillatas andras mer eller kanske till och med ersittas.

Som underlag f6r denna bedémning har Bohuslins museum tagit fram en inventering av bebyggelsen i
programomradet. I inventeringen har alla ber6rda byggnader bedomts och graderats i kategorierna
alder, ursprunglighet, betydelse i stadsbilden och 6vergripande antikvariskt varde.

Beddmning av 6vergripande
kulturhistoriskt virde
M 1 (hogst)

)
-3
4
5 (ldgst) och utan virde
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Skydd, varsamhet och utformning

I en detaljplan kan byggnader regleras med tre sorters bestimmelser som pa olika sitt tar hinsyn till
hur byggnadsverket paverkar sin omgivning. Bestimmelserna har skilts at eftersom de utgar fran olika
syften: skydd av nagot befintligt som ska finnas kvar, varsamhet som bevarar karaktdrsdrag och virden
och utformning som anger hur ny och gammal bebyggelse ska anpassas till sin omgivning.

De olika bestimmelserna innebdr att de reglerade byggnaderna kan komma att fa mer eller mindre
strikta begrinsningar. Eftersom skyddsbestimmelserna dr striktast bor de i férsta hand anvindas f6r
den mest virdefulla bebyggelsen med hég ursprunglighet, medan 6vrig bebyggelse limpligen regleras
med varsamhets- och utformningsbestimmelser.

Etappindelning

Foreslagen etappindelning fér programomrddet

Att ta fram en detaljplan for ett stort omrade med manga olika fragor kan ta tid. For att gora processen
effektivare gar det att dela upp det omride som behover detaljplaneliggas i olika delomraden. Med
denna typ av etappindelning kan fokus i varje detaljplan liggas pa de fragor som dr mest avgérande for
delomradet.

Eftersom planprogrammet ticker ett stort omrade med manga fastigheter och olika typer av bebyggelse
tinns det flera férdelar med att etappindela det fortsatta arbetet. Ett f6rslag till etappindelning som
utgér fran de olika delomriddenas egenskaper har tagits fram och ser ut enligt féljande:
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Bukten och Karlsgatan

Buktenomradet ér ett av stadskédrnans bast bevarade omraden med trihusbebyggelse fran 1800-talets
mitt. Sa gott som alla byggnader i Bukten har ett hogt bevarandevirde men ocksa ett i princip
obefintligt stdd 1 gillande detaljplaner. Denna kombination av hoga virden, betydelse for stadskdrnan
och daligt skydd gér omradet angeldget att planligga.

Bebyggelsen lings Karlsgatan har, med nigot enstaka undantag, 1 allminhet ett ligre bevarandevirde in
den i Bukten. Hir dr snarare fallet att de dldre detaljplanerna hindrar eller férsvarar utveckling av
fastigheterna. Eftersom bebyggelsen lings Karlsgatan inte berdrs av lika komplexa fragor som Bukten
bor den kunna inga i samma etapp utan att planprocessen blir sirskilt mer omfattande.

Samrﬁanbyggda

o P
E Gata och to
\ 4

-

Reglering av Bukten i gdllande stadsplan fran 1941 — Kv. Alkan och Markisatet dr reglerat som gata och torg,
Kv. Ejdern for 2%-plans sammanbyggda lamellhus likt dem Iéngs Karlsgatan.

Mainga av byggnaderna i Bukten ar vilbevarade ildre trihus med hég ursprunglighet. Bebyggelsen ar
ocksa en del av en sammanhingande milj6 med en gemensam karaktir. Detta gor det viktigt att bade
bevara alla de befintliga husen med sina detaljer, men att dven ange hur de enstaka byggnaderna med
lagre virden ska anpassas till omgivningen.

Lings Karlsgatan kan det finnas stérre mojlighet till fortatning och féradling genom att byggnader
ersitts eller byggs om, sirskilt i bérjan av gatan sett fran centrum. Flera av dessa byggnader ér i simre
skick och mojligheten till fortitning kan vara ett incitament for fastighetsidgarna att investera i sina
byggnader. Vid fortitning bor utgangspunkten vara byggnadernas skala 1 forhallande till gatan; i forsta
hand kan t.ex. méjligheterna till vindsinredning undersokas snarare dn ytterligare vaningar.
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Stadsparken och kyrkan

I omradet kring stadsparken och kyrkan finns flera av stadens utmarkande byggnader som ir av stor
betydelse for stadsbilden — bland annat kyrkan, societetshuset Skagerack, f.d. Tingshuset och
ligenhetshuset pa fastigheten Rikan 4. Hir finns ocksa ett av stadens viktigaste offentliga rum i form
av den sammanhingande miljén stadsparken, kyrkogarden och Spruthusplatsen bildar.

Gemensamt f6r byggnaderna i detta omrade ar att de 1 allmidnhet dr mer storskaliga och stadsmassiga
in bebyggelsen i Karlsgatan och Bukten. Byggnaderna kan grovt delas in i tvd kategorier — utmirkande
byggnader vars karaktir bor skyddas mot férvanskning och vanligare byggnader som inte stimmer
6verens med gillande detaljplan. Det mesta av bebyggelsen dr snarlik till h6jd och proportioner, vilket
ir en fordel dd planlidggningen av den inte blir lika komplex som f6r den i Bukten.

Eftersom etappen beror ett av stadens viktigaste offentliga rum behéver dven regleringen av denna
milj6 behandlas i den kommande detaljplanen. Mycket av stadsparkens, kyrkans och gatornas
utformning styrs inte av planbestimmelser, men det kan vara ett tillfille att ange mal och visioner for
parkens storlek och anvindning.

Emelieparken och kringliggande gator/gdngytor.
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Sédra Hamngatan

Bebyggelsen lings S6dra Hamngatan stimmer nagorlunda vil 6verens med gillande stadsplan. Likt
resten av programomradet saknar diremot bebyggelsen effektiva planbestimmelser som skyddar den
virdefulla karaktiren.

I nirheten av S6dra Hamngatan finns daremot ett par byggnader lings S6dra Bergsgatan, bland annat
Hotell Krabban, som helt eller delvis ligger pa punktprickad mark. Fér den gamla kvarnen vid
Stromsan som tidigare var kontor f6r Stromstadstidningen tillater detaljplanen ockséa enbart
anvindningen industri, vilket inte har funnits i byggnaden sedan 1960-talet. Dessa skillnader mellan den
reglerade anvindningen och dagens behov ir vildigt begrinsande for bade fastighetsigare och
hyresgister och behéver hanteras nir den nya detaljplanen for etappen tas fram.
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Redovisning av ej planenlig bebyggelse i de/o;hrddet sett till placering — rédmarkerade byggnader ochmbyggnadsde/ar
ligger pG mark som enligt gdllande detaljplan inte far bebyggas.

Prioritering av etapperna

I programmet gors inget stillningstagande till i vilken ordning de tre etapperna ska planliggas. De kan
antingen planliggas i f6ljd eller samtidigt med parallella planprocesser beroende pa hur de tillgingliga
resurserna ser ut. Det finns ingen etapp som tydligt framstar som den mest angeligna att planligga utan
prioriteringen bor utga fran hur goda forutsittningarna dr for att hantera vardera etapps specifika
fragor.
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4, Fortsatt arbete

Skydds-, varsamhets- och utformningsbestaimmelser

For att de nya detaljplanerna ska fa 6nskvird effekt beh6évs vilutformade planbestimmelser som bade
skyddar och utvecklar Strémstads stadskirna. Eftersom varje byggnad ér unik ar det viktigt med en
grundlig kartliggning av byggnadernas egenskaper inom varje delomrade for att kunna avgora vilka
planbestimmelser som dr limpliga. Vid utformningen av planbestimmelserna ar det bland annat viktigt
att ta hansyn till:

e Bygenadens 6vergripande yttre volym (fasadh6jd, nockhdjd, takutformning, yta och dylikt) och
hur hojdbestimmelser ska beriknas i férhallande till t.ex. berakningsgrundande fasad.

e Fasadmaterial, fOnstersittning, takmaterial och andra dekorativa inslag som ir viktiga for att
byggnaden ska smalta in i sitt sammanhang,

e Enskilda unika detaljer och material som bor bevaras for att byggnaden ska behalla sin
ursprunglighet.

Utgangspunkten for utformningen av planbestimmelserna bor vara att kunna anvanda sa gemensamma
och allmingiltiga planbestimmelser som méjligt. Detta dr dock inte méjligt fullt ut eftersom vissa av
byggnaderna i programomradet dr mycket speciella och kinsliga f6r f6rindring, och 1 dessa fall
kommer mer specifika planbestimmelser att behévas.

Geoteknik

Stadskérnan ir till storsta delen beligen pa berg. Delomradet stadsparken och kyrkan bor inte beroras
av nagra geotekniska sikerhetsfraigor under planskedet, men f6r delomradet Bukten och Karlsgatan ar
det rimligt att underséka risken f6r blocknedfall eftersom Korpeberget ligger 1 direkt anslutning till
bebyggelsen.

Del av den mue kajkante uted Sdr Hangaan
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De mest omfattande geotekniska undersékningarna bedéms bli aktuella f6r etappen kring S6dra
Hamngatan mot Strémséan. Hir finns en dldre kajkant som 4ar uppbyged i sten och som tidigare har
visat sig ha stabilitetsproblem utmed dns norrsida. En geoteknisk undersékning kommer dirmed
troligen att beh6vas for denna etapp.

Gatunit och trafik

Inga storre forindringar av stadens trafikstruktur foreslas i planprogrammet. Gillande detaljplaner ger
stod at mojligheten att stinga vissa gator for trafik for att t.ex. utdka parker eller omvandla dem till
gangfartsgator. Denna maojlighet bor bibehallas och beskrivas mer utforligt 1 respektive
detaljplaneetapp.

Parkering
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Utbredningen av Zon 1 i parkeringsnormen fér Strémstad tdtort

Stromstads kommun har en parkeringsnorm som anger hur manga parkeringsplatser £6r bilar och
cyklar som ska anordnas for bostdder och andra verksamheter beroende pa fastighetens lage 1 titorten.
Hela stadskirnan ligger inom det som dr Zon 1 1 parkeringsnormen, vilket innebir att farre
parkeringsplatser behéver anordnas dn for fastigheter inom Zon 2 och 3. Parkeringsnormen giller som
utgangspunkt for alla bygglovsprévningar men kan anpassas nir en ny detaljplan gérs om det finns
sarskilda forutsittningar och behov.

Ingen forindring av parkeringsnormen foreslas vad giller antalet parkeringsplatser som behdver
anordnas for nybyggnation av bostider. Om en parkeringsplats inte kan ordnas nir en ligenhet byggs
finns det en risk att parkering sker pa gatan och dirmed begrinsar mojligheterna f6r dem som beséker
stadskarnan tillfalligt att parkera, vilket inte 4r 6nskvirt.
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For vissa fastigheter inom planprogrammet finns en mojlighet att bygga om eller bygga pa dem och
genom detta skapa nya ligenheter. Detta far den positiva effekten av att fler bostader mojliggors i ett
centralt lige, men om parkering behéver ordnas till dessa bostiader kan det i praktiken bli svart f6r
manga fastighetsigare att utnyttja denna maojlighet. Tva sitt att hantera detta kan antingen vara att det
finns en anordnad plats i nirheten av bostaden eller att exploatoren képer en plats av kommunen
genom ett parkeringskop.

I det fortsatta planarbetet bor ocksa mojligheten till undantag f6r kraven att anordna parkeringsplatser
diskuteras for vissa verksamheter. Detta kan huvudsakligen r6ra sig om de verksamheter som ofta finns
1 stadskdrnan men som i princip aldrig forvintas ordna egna parkeringsplatser — restauranger, mindre
butiker, smi kontor och si vidare.

Rekreation och utsmyckning av offentliga miljéer

En detaljplan anger vanligtvis inte hur offentliga miljéer som gator, torg, parker och andra platser ska
utsmyckas, planteras och i 6vrigt dekoreras annat dn i stora drag. Detta Oppnar for en langsiktighet dar
den offentliga miljon kan férindras med tidens behov utan att en ny detaljplan behéver goras.

Denna méjlighet bor finnas dven i detaljplanerna som tas fram med utgangspunkt i detta planprogram.

I de kommande detaljplanerna kan det avsedda malet och syftet med den offentliga ytan beskrivas mer
utforligt om det behovs, men de planbestimmelser som viljs bor vara relativt 6ppna och lingsiktiga.

Havsnivahdéjning
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Nivder under 3,3 meter kring Kv. Bukten, Ejdern, Mdsen och Tdrnan 7
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Det foérinderliga klimatet innebir att framtida generationer kan komma att utsittas for en storre risk
for Gversvimningar dn vad som ir fallet idag. Aven om havsnivihéjningen inte blir si stor i reella tal
kan det tillsammans med bland annat risken for extremvider innebira att hogre nivaer dn idag blir
utsatta for risk. Linsstyrelsen har utifran dessa forutsittningar angivit en minsta sikerhetsniva for
bostader for olika orter utmed kusten, som i Strémstad dr +3,3 meter 6ver kommunens nollplan (i
princip dagens havsniva vid medelvattenstand).

Flera bostider inom programomradet, framfor allt 1 kvarteret Bukten, ligger under dessa
rekommenderade +3,3 meter. Hur denna befintliga bebyggelse ska hanteras i detaljplanen ir inte givet
eftersom det dr svart att finna rimliga atgirder som ger ett effektivt skydd. Samtidigt 4r bebyggelsen i
Kv. Bukten bland stadens mest virdefulla och viktig att skydda sa lingt som det ar méjligt.

I det fortsatta arbetet med de olika detaljplanerna, framfor allt for etappen Bukten och Karlsgatan,
behover principer for hantering av dagvattnet och for ett effektivt skydd utredas och beskrivas. Bade
generella datgirder, som t.ex. att byggnader skyddas tillfilligt vid 6versvimningar eller att vissa ytor kan
tillitas att Gversvimmas, och mer specifika atgirder som vallar bor beskrivas.

Strandskydd

Vid planlidggning av omraden 1 kustndra ligen intrader strandskydd automatiskt inom 100 meter fran
strandlinjen. Intridandet sker nir en ny detaljplan antas om det inte finns en bestimmelse om
upphivande av strandskyddet i den nya detaljplanen. For att strandskyddet ska kunna upphivas krivs
att det finns sirskilda skil, vilka anges i Miljobalkens 7:e kapitel.

Delar av planprogrammet berérs av intridande strandskydd. All ber6rd mark ér pa nagot sitt
exploaterad eller paverkad av minniskan och bestar av byggnader, gardar, gator, torg, parker och andra
offentliga ytor.

Det finns olika synsatt kring vilka sdrskilda skil som r tillimpbara for att upphava strandskydd i
offentliga milj6er, men kommunens utgangspunkt ér att ett strandskydd i titortsmilj6 inte fyller nigon
tillgdngliggérande funktion utan snarare begrinsar mojligheten att inreda platserna efter tidens behov.
For att det ska vara moijligt att upphiva strandskyddet krivs dock att nagot av de sirskilda skilen ar
tillimpbara, vilket beh6ver beskrivas narmare i det fortsatta planarbetet.

Naturvarden och gron infrastruktur

Vid planlidggning i en stadsmiljé paverkas den befintliga naturmiljon huvudsakligen genom vilka
omraden som avsitts for bebyggelse eller inte, vilka omraden som kan avsittas for allmin platsmark
och hur enskilda objekt kan sparas och skyddas. De kommande detaljplanerna kan dirmed ge
forutsittningar for att skydda och stirka gronstrukturen ytterligare, men bor inte i detalj ange hur detta
ska ske.

I kommande detaljplanearbete bér grona omraden sparas sa langt det gar och utveckling bor
framforallt ske pd redan hardgjord mark. Nya detaljplaner bor stirka befintliga ekosystemtjanster. Detta
bor till storsta delen falla sig naturligt 1 programomradet genom att stadens allminna ytor (parker, gator
och torg) inte tas i ansprik for bebyggelse. I den man det finns sérskilt virdefull natur och vixtlighet pa
privata gardar bor det Overvigas om det dr rimligt att bevara denna med planbestimmelser.
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Fororenad mark

De flesta av byggnaderna inom programomradet har varit bostider under hela sin livslingd och berors
med storsta sannolikhet inte av nagon risk f6r féroreningar som ér skadliga f6r méanniskor eller natur.
Vissa undantag kan dock finnas dven for bostadshus i form av t.ex. gamla oljepannor, tidigare
anvindning som industri eller om platsen anvints for nagot annat indamal innan byggnaden
uppfordes. Infor vardera etapp bor dirfér en grundliggande inventering och bedémning av
fororeningsrisken goras och beskrivas i planhandlingarna.

Dagvattenhantering

Eftersom stadskdrnan dr en tit stadsstruktur med sma och ofta hardgjorda gardar ar méjligheterna till
rening av dagvatten inom kvartersmark begransade. Inom allmin platsmark 4r dessa mojligheter storre
och det finns flera goda exempel fran andra kommuner pa hur offentliga miljéer kan utformas pa sitt
som bade idr funktionella och estetiskt tilltalande. Dessa mojligheter bor studeras narmare i det fortsatta
planarbetet.

Avfall

Avfallshanteringen i stadskdrnan sker 1 princip helt och hallet genom killsortering i soprum.
Soprummen toms av kommunens renhallningsavdelning. Eftersom stadskirnan har flera tranga gator
och utrymmen ér det viktigt att renhallningens behov inventeras och beaktas sa att inga nya hinder
skapas i de nya detaljplanerna.

Milj6- och byggfoérvaltningen
2020-05-18

Jimmy Magnusson
Planeringsarkitekt
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