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ARENDET

Killvikens kursgard anvinds idag for hotell- och konferensverksamhet men anliggningen ar
foraldrad och ir i stort behov av férnyelse. S6kande dr Killviken 1 Strémstad AB och deras syfte
med en detaljplan ir att skapa en modernare anliggning for turism och friluftsliv i form av ett
hotell med en mangfald av upplevelser och dventyr, hilsa och naturkontakter.

Getebagen
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PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Killvikens kursgard ligger ca 6 km (bilvigen) nordvist om Stromstad titort i direkt anslutning till
Capri och naturreservatet dar. Planomradet dr ca 12 ha varav ca 1 ha dr vattenomrade.

AGOFORHALLANDEN

Marken inom planomradet ags av Killviken i Strémstad AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN OCH RIKTLINJER

Riksintressen

Planomradet berors av flera riksintressen, bade for natur och friluftsliv enligt 3 kap MB samt for
turism och friluftsliv, samt obrutna kusten enligt 4 kap MB. For att tillgodose samtliga dessa
riksintressen dr det av stor vikt att planarbetet inriktas pa att tillgangligheten till omradet ska
bibehallas eller 6kas sa att det ar ldtt att vistas i och passera genom det som idag upplevs som
naturomraden. Inom planomradet behéver dven studeras om det finns speciella naturvirden som
behé6ver fa ett extra skydd genom planlaggningen. Kommunen gor bedémningen att en
exploatering med dessa forutsittningar med en inriktning mot turism och friluftsliv inte patagligt
kommer att skada riksintressena.

Fordjupad oversiktsplan

Planomridet ligger inom FOP norra kustomradet. I denna anges att anliggningen bedéms kunna
utvecklas for turismverksamhet. Vid planliggning ska anliggningens markanvindning och
utbredning utredas.

Tidigare studier av omradet

Redan 2012 limnade kommunen ett positivt planbesked f6r omradet med syfte att utveckla
anldgeningen. Ett programarbete inleddes och manga diskussioner férdes mellan kommunen och
exploatoren kring utbredningen av byggnation och innehall 1 exploateringen. 2015 fattade
kommunen ett nytt beslut med tydligare inriktningsstrategier for ett fortsatt planarbete.

Utifran detta har nu exploatoren omarbetat sin ansdkan och kommit in med en ny ansékan om
planbesked.

Gaéllande planer och strandskydd
For omradet finns en gillande detaljplan frain 1973 som anger att planomradet ska anvindas for
samlingslokaler.

Stora delar av planomradet ber6rs av strandskydd, vilket dven utdkats sen tidigare planbesked
limnades f6r omradet.

PAGAENDE UTVECKLING | NAROMRADET

2017 vann en detaljplan f6r bostider laga kraft strax s6der om Killvikens kursgard, vid
Killviksdalen, Selater. Vid en utbyggnad hir gor att dn fler manniskor kommer att rora sig i och
kring det nu aktuella planomradet f6r t ex bad och naturupplevelser.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH ANSOKAN

Bebyggelse

Planansokan beskriver till storsta delen en ny bebyggelse pa de delar som redan idag ar
ianspraktagna f6r bebyggelse. Hir tinker man sig hotell och likande byggnader som vinder sig till
besékare. Milj6- och byggforvaltningens bedomning ér att detta dr en méjlig utveckling av
omradet. Bland de kinsligaste ligena ar det for tre fristiende enheter pa vistsluttningen av berget
dir det idag finns ett par mindre stugor. Hir dr viktigt att i ett kommande planarbete sd langt
mojligt sdkerstalla att detta blir enheter som inte privatiseras. Detta kan t ex géras genom att varje
bygenad maste innehalla flera mindre uthyrningsenheter om det ska tillatas tillfalligt boende i
dessa.

Det omrade som enligt ansokan dr beskrivet som bostider dr uppdelat i tva delar. Den sédra
delen ar utifran nuvarande kunskap om omradet inga problem. Den norra delen bedéms dock
som svirare. [llustrationen i ansékan visar ett omrade dir man placerat byggnader uppe vid
bergsbranten och detta omrade bedoms ha héga naturvirden och bor inte bebyggas. Ska
byggnader placeras Oster om vigen maste det vara betydligt nirmare vigen och en bit fran
branten. Detta omrade berors ocksa till viss del av strandskydd och miljé- och byggférvaltningen
kan inte se att det finns nagot av de sirskilda skil som nimns i miljobalken for att ga in pa
strandskyddat omride hir. Bebyggelse ster om vigen maste alltsa liggas utanfor strandskydd
och utan att paverka naturvirden vid bergsbranten.

Natur- och gronomraden

Da storsta delen av planomradet ligger inom strandskydd kommer en viktig del 1 planarbetet vara
att titta pa hur en utveckling kan ske utan att skada det som strandskyddet ar satt att skydda. Om
strandskyddet ska ligga kvar 1 delar av planen blir en friga for planarbetet att hantera. I delar dar
strandskyddet beh6ver upphivas krivs att nagot av miljobalkens sarskilda skil finns. Flera av de
delar som foreslas exploateras ir redan ianspraktagna for i princip samma dndamal. Planarbetet
kommer dock behova studera om t ex anlagda parker med annan typ av vixtlighet kan anses vara
samma som pagaende markanvindning med naturlig vixtlighet.

I kommunen dr det gjort en inventering av den skyddade arten sandédla och hela planomradet
ligger inom huvudutbredningsomrade f6r sandodla och dessutom inom ett omrade med extra
gynnsamma férhillanden f6r arten. Detta innebir att i planarbetet maste en noggrannare
inventering goras for att se om négra skyddsvirda livsmilj6er finns inom planomradet och att
planen 1 sd fall maste anpassas efter detta.

Da planomradet gransar till Capris naturreservat bor det under planarbetet studeras om reservatet
bor utokas for att t ex innefatta dven naturomradet i den tilltinkta detaljplanen.

Gator och trafik

Parkering

Enligt ans6kan foreslas en storre parkering for allméidnheten anliggas 1 s6dra delen av
planomradet med gang och cykelvig till bad, hotell och naturreservat. Kommunen maste under
planarbetet ta stallning till tillganglighet till den typen av badstrander som finns vid
Capri/Killviken. Badplatsen nyttjas av minga Stromstadsbor/besokare och it av ett stort allmint
intresse. Kommunen skoéter idag parkeringen vid t ex Seldterbadet och frigan dr hur/om
kommunen ska vara en aktor dven vid andra stérre badplatser runt om i kommunen. Fragan att
studera under planarbetet ar alltsda om det ska vara kommunalt huvudmannaskap f6r parkeringen.
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Bil-, gang- och cykeltrafik

Planansokan redovisar en gang- och cykelvig fran parkeringen i séder och vidare mot hotellet.
Denna ir viktig f6r de som gar fran parkeringen mot hotell och bad men f6r de som cyklar till
omradet behdvs en gang- och cykelbana frin Seliter och hela vigen fram till planomradet. Detta
ar inte ett behov som helt kan férknippas med den nu aktuella utbyggnaden utan behovet finns
redan idag. Da vagomradet idag dr smalt krivs relativt omfattande arbete f6r att hoja standarden
for bade bilar och gang- och cykeltrafik. Vigen ut till Capri fran Seliter ar idag en enskild vag och
skulle kunna stingas av for biltrafik vid Seldter. Vill kommunen sikerstilla tillgdngligheten krivs
ett kommunalt huvudmannaskap. En utbyggnad av omradet kring Kallvikens kursgard vilket
genererar mer trafik an idag kraver en standardhdjning av vigen. I ett tidigt skede av planarbetet
maste utredas vilka kostnader detta medf6ér samt hur dessa kan férdelas genom t ex en
gatukostnadsutredning pa de som har nytta av standardh6jningen.

Bathamn

Planansokan redovisar en giasthamn. Pa platsen finns idag en liten trabrygga ut fran en stenpir.
Den fordjupade 6versiktsplanen ger inget stod for att bygga ut nagon hamn i omradet. Milj6- och
byggforvaltningen gér bedémningen att planarbetet kan studera om nuvarande brygga kan
uppgraderas for att tillata t ex turbatar att tillfalligt lagga till vid men att forutsittningar inte finns
for en smabatshamn.

Teknisk férsérjning

Det troliga dr att dagvatten kan I6sas lokalt f6r omradet och att vatten och spill ansluts till det
kommunala nitet. Tekniska forvaltningen har med 1 sin VA-férsorjningsplan att en utbyggnad av
kursgiarden kan komma. Troligen behévs komplettering av en tryckstegringsstation med en
lagreservoar eller uppdimensionering av stamledningen i Seléter for att klara forsorjningen.

Huvudmannaskap

Plan- och bygglagen anger att som standard ska kommunalt huvudmannaskap tillimpas 1
detaljplaner. Dock finns undantag och dessa tillimpar Strémstads kommun t ex utanfor titorten.
Som skrivits ovan bér dock kommunen i detta planarbete ta stillning till vikten av att sikerstalla
tillgangligheten till bad och naturreservat vilket kan goras genom kommunalt huvudmannaskap
for vigar och parkering.

Eftersom omradet dr utpekat som ett gynnsamt omrade f6r sandodla, vilken ar en skyddad art,
kan fortsatta utredningar visa att det finns behov av en viss typ av skotsel av naturmark inom
planomradet for att sikerstilla dessa livsmiljoer. En nyligen faststilld dom i Mark- och
miljoéverdomstolen siger att ett enskilt huvudmannaskap inte kan sakerstilla denna skétsel
langsiktigt utan det krivs ett kommunalt huvudmannaskap. I det nu aktuella planomradet skulle
dock ett alternativ till ett kommunalt huvudmannaskap f6r naturmark vara att utéka Capris
naturreservat sa att nédvandig skotsel av naturmarken sikerstills via reservatsforeskrifter.

FRAGOR ATT UTREDA

e Naturmiljé (inventering av bergsbranten, sandodla)

e Volym, gestaltning och arkitektur

e Trafikutredning (breddning av viagen, anldggande av gc-vag)
e Parkering (tillganglighet for allmanheten)

e Dagvatten

e Huvudmannaskap

e Kapacitet pa VA-ledning och annan teknisk forsorjning
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e Geoteknisk utredning
e Strandskyddsfragor

GENOMFORANDE OCH EKONOMI

Ekonomiska konsekvenser

Utan ytterligare utredningar kan inte de kommunala kostnaderna som kan bli en f6ljd av
planarbetet preciseras. Dessa hinger samman med de utbyggnader av infrastrukturen som kan bli
nédvandiga och som inte helt kan ses bero pa den nu aktuella exploateringen samt hur
kommunen viljer att se pa frigan om huvudmannaskap.

FORVALTNINGENS SAMMANFATTANDE BEDOMNING

En utveckling av Kaillvikens kursgard har stoéd 1 kommunens 6versiktliga planering och bedéms
bidra till en fortsatt utveckling av Strémstad som beséksmal. Kan planarbetet dessutom
sikerstilla och 6ka tillginglighet till attraktiva bad- och naturomraden dr detta mycket positivt.

I dokumentet ovan finns dock ett par saker i ansékan som férvaltningen bedomer behover
justeras i ett kommande planarbete, detta giller frimst bostdderna och bathamnen.

Milj6- och byggforvaltningen
2018-07-06

Elin Solvang
Plan- och byggchef

Sida5av5



