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SAMMANFATTNING

Aktuellt planférslag dr en dndring av detaljplan f6r del av Millby 1:38 m.fl. (som antogs av KF
2004-02-12 och vann laga kraft 2006-05-18).

Planférslaget innebir borttagande av en egenskapsbestimmelse som reglerar bebyggelsens
takutseende. Andringen medfér ingen paverkan pa markanvindningen eller byggritten.
Konsekvenserna av foreslagen andring ger fler estetiska valmoijligheter och diarmed ett mer varierat
byggnadsutseende 1 omradet. En dndring enligt forslaget medfor bland annat att detaljplanen inte
lingre utgor ett hinder for att kunna montera solceller pa tak.

Denna dndring bestir av en plankarta som ar juridiskt bindande. Plankartan redovisas i sin andrade
form. Andringen illustreras i plankartan med réd genomstrykning fér den egenskapsbestimmelse
som tas bort. Till indringen hér denna planbeskrivning som ar tinkt att underlitta forstaelsen av
indringens innebord och syfte. Forslaget tas fram enligt PBL 2010:900 och Boverkets féreskrifter
om detaljplan BFS 2020:5. Gillande planbestimmelser omfattas av PBL 1987:10 (dldre Plan- och

bygglag).
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Dnr MBN-2023-593

Antagandehandling

Andring av detaljplan for del av Méllby 1:38 m.fl.

Planbeskrivning

1. Inledning

Bakgrund

Det finns ett stigande intresse for solceller pa tak. Gallande detaljplan innehaller en bestimmelse som
stiller krav pa réda takpannor for de tak som har en hogre taklutning 4n 22°. Detta gor att bebyggelsen
som omfattas av bestimmelsen inte dr mojlig att utveckla med solceller pa tak.

Gillande detaljplans syfte och huvuddrag (detaljplan akt nr 1486-72)

Planens syfte dr att dstadkomma nya bostider i nira anslutning till titorten Strémstad. Bostiderna far
olika inriktning och utformning, fran friliggande villor till flerfamiljshus 1 fyra vaningar. Tillfartsvigar
till planomradet anordnas fran Ringvigen pa tva stillen, dels mittemot avtaget mot Hillestrand och
dels lingre visterut. Hela planomradet ska anslutas till kommunalt avlopp. Den biack som genomkorsar
omradet ges en ny férdimning, i samma hojd som tidigare, for att inte dndra dagvattensituationen och
for att skapa en damm i omradets centrala delar. Genomférandet av planen samordnas med
utvecklingen av den kommunala deponin Grandalen, som ligger strax soder om planomradet. Omradet
kommer att byggas ut etappvis.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Aktuellt planférslag dr en dndring av detaljplan och dndringen innebir ett borttagande av
planbestimmelsen ”vid taklutningar overstigande 22° skall takmaterial vara réda takpannor”. Nigon ny
genomforandetid ska dirfér inte bestimmas. Andringen medfor ingen paverkan pa markanvindningen
eller byggritten. Bestimmelsen som utgar reglerar endast takmaterial och takfirg. Konsekvenserna av
foreslagen dandring ger fler estetiska valmojligheter och ddrmed ett mer varierat byggnadsutseende 1
omradet. En dndring enligt forslaget medfor bland annat en mojlighet att kunna uppfora solceller pa
tak. Planforslaget ryms inom syftet med den ursprungliga detaljplanen.
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Lage och areal

Planomradet ér beldget i den norra utkanten av Stromstad titort ca 2,5 km fagelvag fran Stromstad
centrum i riktning mot Hillestrand. Planférslaget ber6r ett storre sammanhiangande bostadsomrade
med en varierad bebyggelse som i huvudsak rymmer flerfamiljshus, radhus och friliggande
enbostadshus. Omrédet dr dnnu inte helt utbyggt. Ytan som omfattas dr ca 140 000 kvadratmeter (ca
14 ha).

Markagare

Marken ar 1 privat 4go inkl. planomradets allminna platsmark som dr en samfilld fastighet.

Handlingar

En detaljplan bestar i huvudsak av en plankarta med bestimmelser som dr juridiskt bindande och en
planbeskrivning som redogor for detaljplanens innehall. Aktuellt planférslag dr en Andring av en redan
gillande detaljplan. Det innebir att gillande handlingar till detaljplan akt nr 1486-P72 revideras. Detta
gors genom att plankartan revideras i sina bestimmelser och att planbeskrivningen far ett tilligg
(aktuell handling). Till andringen hor dven en undersékning och beslut om betydande miljépéaverkan.
Undersokningen provar enbart konsekvenserna av den dndring som foreslas. Efter samradet har en
samradsredogorelse tillkommit och efter granskning har ett granskningsutlatande tillkommit. Till
planférslaget finns ocksa en aktuell fastighetsférteckning. Plankartan ér juridiskt bindande och ér
styrande for bebyggelsens utveckling.

Nir dndringen har vunnit laga kraft sa ar det plankartan i sin dandrade form som giller. I denna
planbeskrivning beskrivs de punkter dir detaljplanen dndras. Planbeskrivningen ska underlitta
forstaelsen av dndringens inneb6rd, samt redovisa de dndringar som har gjorts. Den har ingen egen
rittsverkan. Avsikten dr att den ska vara vigledande vid tolkningen av planen. For frigor som inte
berdrs av dndringen finns information i den ursprungliga planbeskrivningen.
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Handlingar tillhorande foreslagen andring

Plankarta

Planbeskrivning for andring av detaljplan
Undersokning om betydande miljopaverkan
Beslut om betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning, MEXL 2023-11-28

Handlingar till gallande detaljplan

Plankarta

Planbeskrivning

Grundkarta

Genomférandebeskrivning

Bergteknisk utredning, BERGAB 2002-04-22
Dagvattenutredning, BBK 2002-04-16
Konsekvensutredning, Grandalens avfallsupplag, SCANDIACONSULT 2002-04-23
Energiutredning hWk, 2002-05-10
Samradsredogorelse, 2002-04-25

Utlatande efter utstéllning 1, 2003-08-28
Utlatande efter utstallning 2, 2003-11-05
Illustrationskarta
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2. Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan

Omriédet har stéd i gillande 6versiktsplan (antagen av KF 2013-10-24) och pekas ut som en del 1 ett
storre sammanhingande omrade for titortsutveckling. I forslag till f6rdjupad 6versiktsplan f6r
Strémstad-Skee (utstillningshandling 2020-01-08) ar omradet utpekat som befintlig bebyggelse och
utredningsomrade for fortitning. Det finns saledes inga motstaende intressen f6r omradet.

Gdllande detaljplan

Aktuell andring ber6r enbart detaljplan for del av Mallby 1:38 (Akt nr. 1486-P72, antagen KF 2004-02-
12, laga kraft 2006-05-18). Planbestimmelserna infogas med bild pa senare sida och sammanfattas
nedan.

Markanvindning (anvindning av allmdn plats och kvartersmark)

Detaljplanen reglerar vilka ytor som ska nyttjas av allminheten (allmin plats) och vilka ytor som ska
nyttjas for privat bruk (kvartersmark). Allman plats utgors av gatunit (vit firg) och omraden f6r natur
och park (gron firg). Kvartersmarken utgors av bostadsindamal (gul farg), teknisk anliggning (morkbla
firg) och inom ett kvarter en kombination av bostadsindamal och férskola (gul firg). Aven ett
vattenomrade ar planlagt (ljusbla firg). Lings delar av gatunitet har vigbredd inklusive stodremsa
angetts i plankartan.

Kvartersmarkens mojliga byggnation begrinsas genom egenskapsbestimmelser som édr indelade utifran
rubrik.

Utnyttjandedrag

Bestimmelserna om utnyttjandegrad reglerar hogsta mojliga byggnadsarea som beridknas pa olika satt
beroende pé formulering. Bestimmelsen ar angiven i plankartan med en indexering av bokstaven e.
Byggnadsarean dr antingen angiven i procent av fastighetsarean eller i kvadratmeter for varje
egenskapsomrade alternativt per tomt.

Begrinsning av markens utnyttjande

Viss kvartersmark dr reglerad med punktprickad mark vilket innebir att marken inte far bebyggas. Med
definitionen ’bebyggas” avses bade byggnad och byggnadsverk likt mur och plank. Viss kvartersmark
ar reglerad med korsprickad mark vilket innebir att marken endast far bebyggas med uthus och garage.

Markens anordnande

Linjedragningen med cirklar innebir att utfart inte far anordnas utmed reglerad stricka. I detta fall
avses utfartsférbud mot huvudvig for de fastigheter dir annan lokalgata finns som alternativ
anslutning.

Placering, utformning, ntforande

Mojlig bygenation regleras med bestimmelser om sérskilt fasadmaterial (trd, puts, firgad betong eller
slita fibercementskivor) och begrinsad takvinkel (2°-35°). Vid taklutningar 6verstigande 22 skall
takmaterial vara roda takpannor. Det dr den rédmarkerade bestimmelsen som paverkas av aktuellt
planférslag. Andringen redogérs for i kommande kapitel Beskrivning av planfirslaget.
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Inom viss kvartersmark anges att byggnad ska placeras minst 4,0 meter frin tomtgrins mot annan
tomt. Undantag ges for uthus efter grannes medgivande. Garage far ej placeras nirmre dn 6 meter till
gata. Parhus och kedjehus far sammanbyggas 6ver fastighetsgrins.

Inom viss kvartersmark anges krav pa tva parkeringsplatser per ligenhet. Om parkeringsplats anordnas
framfor garage skall avstindet mellan garage och gata vara minst 6,0 meter.

Bebyggelsens hogsta méjliga hojd anges antingen i antal vaningar (romerska siffror) eller som en
totalh6jd ovan angivet nollplan.

Planbestimmelserna om utférande reglerar radonmitning, dagvattenhantering och infiltration samt
planbestimmelser grundade i geotekniska och bergtekniska férhallanden.

Administrativa bestammelser
Kommunen ir inte huvudman f6r allmén platsmark.

Genomforandetiden dr 5 dr fran att detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden ska sittas 1
proportion till detaljplanens omfattning och ange en tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att
genomforas. Innan genomforandetiden har gitt ut far detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas
mot berorda fastighetsiagares vilja. Genomférandetiden for gillande detaljplan har gatt ut.

Viss kvartersmark far ej beviljas bygelov forrin Grandalens deponi, etapp 1 och 2 ir slutbesiktigad och
godkind.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller Inom omraden med nedanstdende beteckninga
beteckning saknas géller bestdmmelsen [nom hela planomrade
Endast anglven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

= == ¢ LInje ritad 3 meter utanfér planomradets gréns
—— Anvandningsgréns
——— Egenskapsgrans

mde  Admi|n|strativ gréns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

O Gata som Ingar | huvudnatet
CEETE] Gata som Ingar | lokalnitet
| Gang- och cykelvag
CEECEE] Gangvag

[_NATIE | Maturmark

_PARK__ 1 Anlagda grdnytor

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[—E 1 Bost4der
&1 BostAder, Férskola
]  Teknisk anl4ggning

ANVANDNING AV VATTENOMRADEN
Wi 1 Oppen backfara

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

80, Wégbredd | meter Inkl stddremsa

UTNYTTJANDEGRAD

2 000 Hégsta byggnadsarea | kvm.
£; 000 Hégsta byggnadsarea | procent av fastighetsarea,

£ 000 Hdgsta sammanlagda byggnadsarea / héigsta
bygnadsarea féir uthus, pertomt,

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

== Marken far Inte bebyggas
[E225]  Marken far endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE
—e—  Utfart far Inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Fasadmaterlal ska vara trd, puts, firgad betong eller sléta flberce-
mentsklvor, Takvinkel mellan 2° och 357, Vid taklutningar Sverstl-
Qande 22° skall takmaterial vara réda takeannor. Vid grund &ggning

pa avsprangt berg eller grov friktlons]ord skall radonmétning utféras,

Utjdmningsmagas|n for dagvatten skall anordnas som ocmh&ndertar
de flllskottsmdngder som orsakas av planens genomfdrande, Maga-
sinet skall dimensloneras fér ett regn med aterkomsttiden fem ar,
paverkan pa slantsabl|ltet skal| beaktas, |nflltratlon som Innebar
ofllIfredsstéllande stabllitlet far ej anordnas.

VId plangenomf&randet skall fortldpande beddmningar och beraknin-
gar av de geotekn|ska och bergteknlska férhallandena utféras, Atgér-
der skall vidtas sa att en, enllgt skredkommislonens anvisningar, tlll-
fredsstallande sldntstabllltet erhalls. Anvisingar enligt BERGAB:s
utredning 020419 skall féljas. Tempor#r paverkan pa sléntstablllteten
under utibrandet, sasom frén spréngning, pélslagning schakining och
valttenavledning skall beakias,

™ Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran gréns
mot annan tomt. Efter grannes medglvande far uthus
placeras narmare tomtgréns dn 4,0 meter. Garage skall
placeras minst 6 m fran tomtgrdns mot gata. Parhus och
ked|ehus far sammanbyggas | temtgréns,

P2 Tva parkeringsplatser per |agenhet skall anordnas Inom
omradet, Nyttjas yta framftir garage som en av dessa
platser skall avstandet mellan garage och tomigréns mot
gata vara minst6,0 m

I Hégsta antal vaningar

Nedanstaende bestAmme|ser 4r en preclsering av de anvisnlhgar
som anges | geoteklskt PM, Bohusgeo 2003-01-28, arb, nr, U01014,
Efter ytterllgare utredning kan utférande som Inneb&r avvikelser fran
nedanstaende bestdmmelser medges.

00 Markytan far ej verstiga angiven niva.
00 Backbotten far ej understiga anglven niva.
fg >+00 Lagsta nlva fér fardigt golv.
by E| avschaktning.
be E| avachaktning eller uppfyllnad,
b, Markytans nlva far genom avschaktnlng eller uppfylinad
andras hégst 0,5 m.
b COmrade dar geoteknlska forstarkningsatgarder erfordras.
Atgérderna beskrivs | geoteknlskt PM, enligt ovan,
be Vid omgravning av backfaran skall erosionsskydd
anordnas,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen 4r Inte huvudman fér allménna platser. Genom-
frandet/den &r 5 ar fran den dag planen vunnlt laga kraft,

a Bygglov far Inte ges firran Grandalens deponl, etapp 1
och 2, ar slutheslktad och godkand,

Bilden ovan dr ett utklipp fran gallande detaljplan och visar samtliga gallande planbestammelser. Berird planbestimmelse pekas ut.
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Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2023-03-01 § 46 om planprioriteringar och att som ett fOrsta steg starta
plandndringar i syfte att underlitta f6r byggnation av solceller for flera detaljplanelagda omraden,
diribland denna detaljplan. Planarbetet paborjades omgaende efter beslutet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Genomforandet av foreslagen dndring av detaljplan bedoms inte kunna ge upphov till en betydande
miljopaverkan 1 enlighet med de kriterier som redovisas 1 5 § miljébedomningsférordningen (2017:960).

Samrad om undersokningen genomférdes med linsstyrelsen i samband med plansamradet.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning enligt yttrade daterat 2023-08-16. Kommunens beslut ér
att aktuell andring av detaljplan inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Motivering

En unders6kning vid dndring av detaljplan ska enbart omfatta den eller de bestimmelser som liggs till,
justeras eller tas bort. Nagon fullstindig limplighets- och lokaliseringsprévning gors enbart vid
framtagande av ny detaljplan. Aktuell undersékning omfattar dirfor enbart konsekvenserna av att
féljande bestimmelse tas bort ”Vid taklutningar Gverstigande 22° skall takmaterial vara roda
takpannor”.

Konsekvenserna bedoms kunna bli en 6kad flexibilitet avseende takmaterial och firg f6r de tak som
har en hégre vinkel dn 22 °. Det innebdr att denna flexibilitet redan finns i omradet men enbart for tak
med ldgre takvinkel. Omradet saknar dessutom sddana kulturhistoriska virden att en sadan flexibilitet
vore olamplig for resterande byggnader 1 omradet. Att bebyggelsen mojliggors for solceller eller annan
anordning pa tak bedéms inte heller indikera en risk f6r betydande miljopaverkan.

Forindringen 1 denna andringsplan dr av sadan liten omfattning att dndringen 1 sig inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan med utgangspunkt i gillande detaljplan. Omradena i detaljplanen
som avser kvartersmark respektive allmin plats dr samma som enligt géllande detaljplan. Nagon ny
mark tas ej i ansprak. Exploateringens avgrinsning och bebyggelsens utbredning, h6jd och annan
omfattning samt utseende 1 6vrigt paverkas inte vilket innebir att dandringen inte medfér ndgon utékad

byggritt.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inte medfora en betydande miljopaverkan med hinsyn till
indringens mindre omfattning.
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3. Beskrivning av planforslaget

Andring av detaljplan och prévningens omfattning

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den limplighetsbedomning som gors vid upprittandet av en ny plan.
Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens (PBL) krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den
ursprungliga detaljplanen.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tilligesplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen.
Det innebir att andringar gors 1 den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Nir dndringen
har vunnit laga kraft sa dr det planen i sin indrade form som giller.

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planlaggning, dr utgangspunkten en lamplighetsprovning
enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL) Vid dndring av detaljplan gbrs dock inte nagon fullstindig
limplighets- och lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser
som liggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den
ursprungliga planliggningen och behéver darfor inte prévas pa nytt.

Planbestammelser som upphavs

Planbestimmelsen ”Vid taklutningar 6verstigande 22° skall takmaterialet vara réda takpannor.” utgar.
Andringen medfér dirmed ingen paverkan pa markanvindningen eller byggritten. Konsekvenserna av
foreslagen dndring innebir att detaljplanen inte lingre kommer reglera takmaterial eller takfirg. Detta
kan ge fastighetsigare fler estetiska valmaojligheter och dirmed ett mer varierat byggnadsutseende 1
omradet. En dndring enligt forslaget medfor bland annat att detaljplanen inte lingre utgor ett hinder
for att kunna montera solceller pa tak.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Fasadmaterial ska vara tra, puts, fargad betong eller slata fiberce-

mentskivor. Takvinkel mellan 2° och 35°.Mid-taklutringar-éversti—
-gande-22--skal-takmaterial-vara-rdda-takpanner Vid grundlaggning

pa avsprangt berg eller grov friktionsjord skall radonmatning utféras.

I viss utstrackning finns redan denna variation 1 omradet idag eftersom planbestimmelsen inte
tillimpas pa bebyggelse vars tak understiger 22°. Aven viss bebyggelse med hégre takvinkel dn 22
avviker fran idag gillande bestimmelse.
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Exempel pa bebyggelse i omridet som till viss del avviker fran gallande detaljplan.
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4. Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Férfarande

Vid dndring av en detaljplan ir utgingspunkten att kommunen ska tillimpa motsvarande process som
giller vid framtagande av en ny detaljplan. Standardférfarande enligt PBL tillimpas. Processen innebar
att planforslaget forst skickas ut f6r samrad till de myndigheter, férvaltningar och sakagare (berérda
fastighetsigare eller rittighetsinnehavare) som berdrs av planfoérslaget. Efter samradet gar kommunen
igenom de synpunkter som har kommit in och gér eventuella revideringar av férslaget. Det reviderade
forslaget skickas dérefter ut for granskning for att inhamta synpunkter dnnu en gang. Efter
granskningen kan detaljplanen dndras genom ett antagande av planforslaget.

Samrad Antagande Laga kraft

Tidplan

Andringen avses antas av Miljé- och byggnimnden kring arsskiftet 2023/2024. Andringen vinner laga
kraft tre veckor efter att antagandebeslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla under
forutsittning att beslutet inte overklagas.

Genomférandetid

Andringen utgdrs av borttagande av egenskapsbestimmelser. Nagon ny genomférandetid ska darfor
inte bestimmas eftersom det inte gar att genomféra nagot icke existerande.

Genomforandetiden har utgatt for gillande detaljplan. Det finns saledes ingen pagaende
genomférandetid att ta hansyn till under aktuell planprocess och nigon ny genomférandetid borjar inte

gilla efter att foreslagen dndring vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr oforindrat enskilt ansvar.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planforslaget medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget medfor inga ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare.
Handliggningen for aktuellt planforslag bekostas av kommunen.

Nigot planavtal har inte upprittats.

10
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Gillande detaljplan 4ar annu inte fullt utbyggd. Att viss mark dnnu inte ar exploaterad innebir att det
exploateringsavtal som upprittats for gillande detaljplan dnnu inte har fullféljts. Varken
exploateringsavtalet eller exploatérens mojligheter att fullfolja avtalet paverkas av foreslagen dndring.
Exploateringsavtalets ataganden ska fullfoljas och nagot nytt exploateringsavtal har inte upprattats for
foreslagen dandring.

Administrativa fragor

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovarenden.

Handldggning

Forslaget tas fram enligt Plan och bygglagen (PBL 2010:900) och Boverkets foreskrifter om detaljplan
BFS 2020:5. Den ursprungliga detaljplanen och de bestimmelser som inte dndras omfattas av dldre
PBL 1987:10.

Boverkets foreskrifter om detaljplan och krav pa digital information giller dven vid dndring av
detaljplan. Det dr dock bara den reglering som dndras som behéver uppfylla féreskriften. Gallande
detaljplan finns inte med i den Nationella Geodataplattformen (NGP). I andringen har inte nagon
digital information kopplats till detaljplanen da planforslaget enbart utgdrs av borttagande av
egenskapsbestimmelser. Om dndringen avser borttagande av en planbestimmelse finns inga krav pa
digital information for bestimmelsen eftersom borttagna bestimmelser inte kan tillgangliggoras digitalt.
Inte heller har nagon bestimmelse tolkats utifran nutida planbestimmelsekatalog

Medverkande tjdnstemdn/samverkan

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggférvaltningen.

Milj6- och byggforvaltningen

2024-01-31
Felicia Zittorin Elin Solvang
Planeringsarkitekt Plan- och byggchef
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