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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kungbick 1:59 m fl, Stromstads kommun, Vistra Gotalands 1an

HANDLINGAR

Handlingar markerade med fylld fyrkant ingér 1 denna version av detaljplanen.

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning, HydroGIS AB, 2007-06-27
Tillagg till MKB, HydroGIS AB, 2007-06-27
Fastighetsforteckning, ajourford 2007-08-31

Plankarta, Skala 1:1000 1 AO-format, Skala 1:2500 1 A3-format
Illustrationskarta, Skala 1:1000 1 AO-format, Skala 1:2500 1 A3-format
Samradsredogorelse, plansamrdd 1, 2005-10-20
Samradsredogorelse, plansamrad 2, 2007-06-18
Samradsredogorelse MKB, 2007-06-14

Utlatande efter utstillning

Dessutom finns foljande handlingar

oo O OO

Geoteknisk utredning, Skanska Teknik, tekniskt PM och rapport, Géteborg, 2005-06-03
Kompletterande geoteknisk utredning, tekniskt PM och rapport, Skanska Teknik,
Goteborg, 2006-04-10

Kompletterande geoteknisk utredning, tekniskt PM och rapport, Skanska Teknik,
Goteborg 2008-01-14

Vig- och Trafikutredning, Lincona AB Uddevalla, 2007-03-22, reviderad 2008-01-22
Redovisning av trafikflodesmétningar, Vigverket konsult, 2006-08-31

V A-utredning, WSP, 2008-02-04

Buller-PM, WSP Akustik, G6teborg, 2008-02-07

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att medge utbyggnad enligt de rekommendationer som anges 1 Fordjupad
oversiktsplan for Hogdalsniset (FOP), antagen av kommunfullmiktige 2003-10-16. Omradet
ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp. For att kunna finansiera detta maste hela
planomradet byggas ut samtidigt. I huvuddrag innehdller planen f6ljande delar:

Grdtonade ytor dr kvartersmark

Vita ytor dr allmdn plats - park eller
natur.

A sommarparkering /
batuppldaggning

B bostadstomter

C korttidsboende 1 stugor

D naturomride - Sdgestrands
Camping éaterstills som naturmark
Inom de tvé ostligaste B-omrddena
finns 5 fortdtningstomter .



FORHALLANDET TILL MILJOBALKENS BESTAMMELSER

"Mark och vattenomraden skall anvéndas for det eller de &ndamal {or vilka omrddena dr mest
lampade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrdde skall ges
sddan anvindning som medfor en frdn allman synpunkt god hushallning” (PBL 2 kap 1 §).
"Vid planldggning ....skall bestimmelserna i 3 och 4 kap miljobalken tillimpas. Enligt 5 kap.
3 § miljobalken skall miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planliggning."

PLANDATA

Planomradets areal dr ca 23,4 HA. Planomradet omfattar den mark som berors av bebyggelse
enligt A-D, se bild pa sidan 2. Darutdver ingar omrade E, omfattande marken dédr Sagestrands
camping legat samt Kongbéckens backravin ndrmast utloppet. Plangrénsen ansluter till grans

for gillande detaljplan HOG-416, se sidan 5.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens dversiktsplan, antagen av kommunfullméktige (KF) 2002-05-16, anges foljande
kommunala mél for Kungbéack:
* Dbostadstomter kan tillkomma genom komplettering och fortitning av befintlig
bebyggelse
* stddja utvecklingen av serviceverksamheter genom att planera for en centrumfunktion
* stddja en utveckling av turism och fritidsboende genom detaljplanelaggning
* de allmaént tillgidngliga omradena utefter strinderna, strovomraden, skall 6kas genom
att markanviandningen sdkras i detaljplan
* Dbefintlig och tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nétet
* utreda mojligheten att 6ka antalet platser i smabatshamnarna

I Fordjupad oversiktsplan for Hogdalsnéset, antagen av KF 2003-10-16, anges foljande
rekommendationer som sammanfattning:

* Allmanhetens tillgédnglighet till bad och strandomraden ska forbattras.
Campingplatserna begrénsas och detaljplaneldggs.
Andra former for korttidsboende for det rorliga friluftslivet kan medges
Utokning av smabatshamn (vid Kungsvik) medges.
Komplettering med bostadsbebyggelse kan tillkomma i Stensvik, Sdgestrand och
Vallen. Detta efter detaljplaneldggning och utbyggnad av det kommunala VA-nitet.

Vidare anges i FOP under omradesanknutna rekommendationer:
* Detaljplaneprogram bor utreda omfattning och avgriansning av detaljplan/er samt i
vilken utstrickning kompletterande bebyggelse i omradet dr mojlig.
* Befintlig bebyggelse ska anslutas till kommunalt VA-nit.
* Allménhetens tillgénglighet till bad och strandnira omrdden ska forbittras.
Parkeringsplats for allmédnheten ska anordnas inom utbyggnadsomrade for parkering.



Utdrag ur FOP:s markanvindningskarta for Stensvik-Kungbdck

Planomradet ligger inom riksintresse for turism och friluftsliv enligt MB 4 kap 1,2, 3 §§.

Detta riksintresse géller inom storre delen av kustzonen i norra Bohuslén. Ur lagtexten:
Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma till stdnd i dessa omraden endast om de inte patagligt
skadar omradenas natur och kulturviarden. Bestimmelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter eller av det lokala néringslivet eller for anldggningar som behovs for totalférsvaret.

Utdrag ur ldnsstyrelsens
kartskap. Streckat omrdde
visar riksintresse for frilufisliv.

Ingen del av planomrddet
ligger inom riksintresse. [
soder grdansar planomrddets
naturmark till detta
riksintresse.

Notera dven att riksintresset
gar in pd land vid delar av
Kungsviks camping och delar
av Stensvik.



Detaljplaner, forordnanden

Ingen detaljplan finns inom planomrédet. Planen gréinsar till Byggnadsplan for fritidsindamal
over del av fastigheten Kungbéck 1:59, laga kraft 1962-06-20, FRM:s aktbeteckning 14-Hog-
416. Planen ger en byggritt om 75 m” byggnadsarea (bya) per fastighet och medger en hogsta
byggnadshdjd om 3,0 m. For omradet géller ett dldre forordnande om landskapsbildsskydd.
Syftet med landskapsbildsskyddet &r att bevara det sdrpraglade kustlandskapet.

Lingre osterut finns en detaljplan for
del av Strand 1:26, laga kraft 1988.
Denna plan ger en byggritt om 200 m”
byggnadsarea per fastighet och en
hogsta byggnadshojd om 6,0 m.

Program for planomradet

Ett program for planomradet upprittat 2004-01-15 av Grénsland Arkitekter AB, godkéndes av
milj6- och byggndmnden (MBN) 2004-01-29. Programmet har varit utsént for samrad till
lansstyrelsen och kommunstyrelsen. Programmet omfattade ett storre omrdde én foreliggande
planforslag:

I planprogrammet ingick dven:

A - Kungbick 1:37
B - Befintlig plan 14-Hog-416
C - Kungsviks Camping

Agarna till omride A och C ir for
nédrvarande inte beredda att delta i samma detaljplan som for Kungbéck 1:59. Foér omrdde C
vill markégarna forst utreda dgoforhéllandena nérmast stranden, ett arbete som péagar.
Slutsatsen blev att dessa omrdden fér planldggas separat. Ddremot finns behov av samordning
vad géller gangvigar och VA-anslutning, se vidare i genomforandebeskrivningen.



Miljokonsekvensbeskrivning

En gemensam Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for de tre pdgaende detaljplanearbetena i
Kungsvik har upprittats av HydroGIS AB, i1 Stenungsund 2007-06-27. Syftet med MKB:n ar
béade att ge ett forbdttrat underlag for utformning av planforslaget och att beskriva
konsekvenserna av en utbyggnad enligt forslaget.

Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med ett separat dokument: Tilldgg till
MKB, HydroGIS AB, 2007-06-27. Tillagget beskriver konsekvenserna av de fordndrade
utvecklingsalternativen for Detaljplan for Kungbéck 1:21, 1:22 m fl.

Kommunala beslut i ovrigt

MBN 2004-01-29, §14. Forelag ansdkan om plantillstdnd 2003-11-20 samt forslag till
planprogram daterat 2004-01-15. MBN beslutade att aterremittera drendet vad avser
kostnaden for planavtal och att lata planprogram 040115 ligga till grund for uppréttande av
samrddshandlingar.

MBN 2004-03-25, §60. Arendet avser husvagnar som #r uppstillda pa Sagstrands Camping
under vinterhalvaret (omréde E enligt bild pé sidan 2). MBN beslutade att med stod av 8:12
PBL forelagga Ségstrands Camping, Reidar Huse, att flytta bort vagnarna pa berghillorna mot
stranden och 1 bostadsfastigheternas ndromrade.

MBN 2004-04-22, §81. Fraga stélldes med 6nskan om klarliggande angdende utbyggnaden
av vatten- och avloppsreningen. MBN beslutade att aterremittera drendet till plan- och bygg-
avdelningen, samt att uppdra at sokanden att klarldgga hur utbyggnaden av vatten- och
avloppsreningen skall sékerstéllas.

MBN 2004-05-27, §108. Foreldg begéran fran Lantméterimyndigheten om att MBN skulle
prova frdgan om delning av Kungbéck 1:59 i tre exploateringsfastigheter. MBN beslutade att
aterremittera drendet till plan- och byggavdelningen.

MBN 2004-09-15, §156. (samma drende som ovan) MBN beslutade att avstyckning
alternativt delning av Kungbéck 1:59 kan ske forst efter det att Miljo- och byggnidmnden efter
plansamradet godként detaljplanens handlingar for utstdllning.

MBN 2005-04-14, §55. MBN beslutade att 1dta samrddshandlingar, daterade 2005-03-16,
ligga till grund for samrad enligt plan- och bygglagen 5 kap 20§.

MBN 2005-10-20, §158. Forelag samradsredogorelse 2005-10-06. MBN beslutade att
godkinna samradsredogorelsen att ligga till grund for revidering av planhandlingarna som ges
nytt datum, samt att nytt samrad skall héllas.

MBN 2006-03-30 § 72. MBN beslutade att samtliga tre detaljplaner pa Kungback skall
utstillas gemensamt for att belysa helhetspaverkan pad omradet.

MBN 2006-06-29, §162. Foreldg samrddsredogorelse, samt reviderade planhandlingar,
samtliga daterade 2006-06-14. MBN beslutade att inte godkénna samradsredogdrelsen; att
avvakta resultat fran trafikmitning, att campingstuga ska ha byggnadsyta max 35 kvm, att
soutterdngvaning ej ska medges, samt att planen kompletteras med prickmark till en bredd av
4 m mellan Kungsviks Camping och campingstugorna inom detaljplan for Kungbéck 1:59.
MBN 2007-06-28, § 212. Forelag utstillningshandlingar daterade 2007-06-19, redigerad
MKB med tilldgg daterad 2007-06-27, samradsredogdrelse for plansamrad 2 daterad 07-06-18
samt samradsredogorelse for MKB daterad 2007-06-14, samt. MBN beslutade att godkdnna
samradsredogorelserna samt den redigerade MKB:n med tilligg. MBN beslutar att
aterremittera planhandlingarna for omarbetning enligt yrkande.



2007-06-28 § 210. MBN upphéver den del av beslutet MBN 2006-03-30 § 72 som anger att
samtliga tre detaljplaner p4 Kungbéck skall utstéllas gemensamt.

MBN 2007-08-23, § 251. Forelag utstdllningshandlingar daterade 2007-06-19. MBN
beslutade att upphdva Miljo och byggndmndens beslut 2007-06-28 § 212 att aterremittera
planhandlingarna for omarbetning och att godkédnna planhandlingarna for utstéllning.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Planomradet r till storre delen obebyggt, se kartan pa omslaget. I den dstra delen finns
sammanlagt 10 befintliga bostadstomter (rdda eller morka punkter i bilden nedan). Centralt i
omradet gar ett Oppet strak (fran vat dng i bilden och vésterut) som fortsitter ner mot
Kungsviks Camping. Den skog som finns i omradet dr mestadels blandskog, med tall, bjork
och asp som dominerande arter.

Oversiktsbild

Vigen mot Sdagestrand. Fastigheten 1:47 till vinster bilden.



Ldngre soderut pa samma vdg. Fastigheten 1:31 ndrmast i bild.

Sagestrands Camping sommaren 2003.

Stranden vid Sagestrands Camping sommaren 2003.

Gamla bryggor vid Sdgestrand, se oversiktsbild pd sidan 7.



Stranden vid samma avsnitt
som nedersta bilden pa
foregdende sida.

Det gar en stig fram till
bryggorna (ldngst bort i
bilden). Léingre bort, vid
udden saknas naturlig
passage.

Vid udden finns en felande
ldnk for att kunna ga ldngs
vattnet mellan Sagestrand och
Kungsvik. Hdr bor en konsolad
gangbrygga anordnas.

Korsningen mellan viig 1037, Kungsviksvigen och Sdgestrandsvdgen.
Kommunens AV-central kan skymtas till vénster i bilden.

Bilden dr tagen vid samma
korsning som bilden ovan, fast
vdsterut mot Kungsviksvdigen.
Fastigheten 1:67 till hoger i
bilden.
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Vit dng enligt oversiktsbilden. Denna dng skall bevaras, anges som NATUR pa plankartan.
Se dven under Naturmiljé, sidan 15.

Samma dng sommartid

Befintlig bollplan . Planférslaget innebdr att delar av bollplanen bebyggs och att ny bollplan
anldggs lingre osterut, se illustrationskartan.

Ldngst i vdster finns ett
nyligen avverkat omrade.
Strandskyddsgrdnsen ligger
ungefdr mitt i bilden.

Planforslaget innebdr
parkering och batuppldggning
i den bortre norra delen och
bostadstomter ndrmast i bild

11



Mark och vegetation

Strandomréadet vid Sdgestrand och ldngs Kongbickens utlopp skall aterstillas som naturmark.
Dessa omraden ligger redan idag inom strandskydd och anges som omrade med hoga
bevarandevérden i den fordjupade Gversiktsplanen. Campingen vid Ségestrand dr pé
exploatorens initiativ under avveckling. Hela Ségestrands Camping anges som NATUR pa
plankartan.

Det omrade som direfter har de hogsta naturvdrdena dr vitmarken ldngst i nordost, se under
Naturmiljo.

Inom planomrédet i 6vrigt har avverkning nyligen skett pa delar av de omraden som anges
som kvartersmark. For att ge en naturlig avskdrmning mellan de olika delomradena ar det
viktigt att resterande skog mellan omradena sparas. I det véstra omradet har darfor en stor
andel av marken avsatts som NATUR pa plankartan. Som en {6ljd av detta har tomterna
nirmast intill begrinsats i storlek.

I mitten av K;-omrédet (uthyrningsstugor) anger planen ett gronstrdk som ska binda samman
planomrédet i dstvistlig riktning. Detta regleras genom en n;-bestimmlse, se plankartan.
Detta gronstrdk ingér dock som en naturlig del av en fastighet for stugomradet och ligger
dérfor av forvaltningsméssiga skél som kvartersmark.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning for planomradet har utforts av Skanska Teknik, Goteborg under
april-maj 2005. Resultaten redovisas i1 en rapport daterad 2005-06-03.

Omradesindelning enligt geoteknisk utredning. Provtagningspunkter markerade.
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Omradet dr kuperat och bestdr idag av skogsbevuxen mark och dngsmark. Berg i dagen med
tunt jordticke forekommer mestadels 1 omradets vistra del men finns ocksé i den sddra delen.
I den centrala och Gstra delen dr marken dppen och relativt plan. De plana delarna ligger pé
niva +9 till +12. I den vistra delen ar hogsta hojd +42. Markytan har lokalt lutningar pé 1:1
eller brantare och nivaskillnaden &r upp till 10-13 meter.

I den véstra, norra och sddra delen av omradet (A, B och D) bestar den naturligt lagrade
jorden, under ett ytskikt av ca 0,2 m sandig mulljord i huvudsak av en medelhog till fast
lagrad sand med en registrerad méktighet som dr ca 3,0 m eller mindre. Sanden innehaller
stéllvis silt eller grus. I den sédra delen forekommer ocksé tunnare skikt av sandig slitig
torrskorpelera. I de centrala och 6stra delarna dr méktigheten for den naturligt lagrade jorden
3-15 m. Det Oversta skiktet, ca 2,0 m, utgors av sand eller siltig sand. Underliggande jordlager
bestar i allménhet av ett skikt med mycket 14g till 14g lagringstéthet. Detta skikt har en
maktighet av 1,5-3,0 m.

P& upptagna jordprover ar sandens eller den slitiga sandens vattenkvot och konflytgréns i
allménhet omkring 20%. I skikt med gyttjig siltig sand ar vattenkvoten 40-55%. For skikt med
lerinehéll varierar skjuvhallfastheten mellan 13-22 kPa.

Maitningar av grundvattentrycket gav motsvarande 1,3 m under markytan i omrade C och 1,5
m under markytan vid omrade E. Grundvattennivderna lag 0,8 m under markytan i de centrala
delarna och ca 1,3 m i1 de norra delarna.

Inom omrade A, B och D bedoms det mdjligt att grundlagga létta byggnader direkt i mark
utan att grundforstirkning erfordras.

Inom omréde C och E har jorden som nimnts méktigheter mellan 3-15 m, och har en mycket
varierad relativ fasthet. For att begrinsa risken for skadliga differensséttningar bor tillskotts-
spanningarna pa 2,0 m djup preliminért begrinsas till 20-30 kPa. Bedomningen for dessa
omraden dr dirmed att ldtta byggnader med stomme och fasad i trd kan grundldggas direkt 1
mark.

Inom omréde D ger planen byggritt for flerbostadshus i tva vaningar. Marken bestér
mestadels av relativt fast lagrad sand. Dock forekommer skikt av lera. Det dr mdjligt att dessa
byggnader kan grundlidggas direkt i mark. Vidare studier i projekteringsskedet nar husens
placering och utformning &r fastlagd.

Da det inom Stromstads kommun forkommer omraden som klassas som hogradonmark skall
radonforekomsten inom bebyggelseomradena mitas. Aven material som anvinds till fyllning
ska radonmétas och vara fritt fran fororeningar som kan paverka grundvatten och boende.
Kontrollplan vid byggsamrad skall innehalla dessa punkter.

Schaktarbeten 1 den l9sta lagrade sanden utfors med sléntlutning ca 1:1,5.

Under samréad 2 har en kompletterande geoteknisk undersokning utforts av Skanska Teknik
for omradet ndrmast backen. Resultaten redovisas i en rapport daterad 2006-04-10.

13



Utdrag ur kartbilaga till Teknisk PM.
Kartan visar borrpunkter och berdkningssektioner.

I den norra delen av omrddet bestar den naturligt

lagrade jorden av ett ca 2 m tjockt lager med sand

som stillvis dr siltig och innehaller négot lerskikt.

Sanden underlagras av lera med en méktighet av 5-
6 m. Leran ndrmast under sanden ir siltig samt innehaller sandskikt och skal. Under leran
aterfinns friktionsjordslager med varierande méktighet som stéllvis innehaller lerskikt.
Sonderingsdjupet varierar mellan 9,7 och 12,5 m. Lerans odranerade skjuvhallfasthet bestimd
in situ med vingforsok, varierar mellan 17-27 kPa. Den naturliga vattenkvoten och
konflytsgransen &r i lerans dversta skikt ca 55%.

Inom den centrala delen utgdrs de naturliga jordlagren dverst av ett ca 2-3 m tjockt lager med
sand. Sanden underlagras av siltig lera med inslag av sand. Lerans méktighet varierar mellan
ca 1-5 m. Leran innehaller skikt med friktionsjord som har varierande tjocklek mellan 0,5 och
1,5 m. Sonderingsdjupet i de undersokta punkterna ér ca 5-9 m. Lerans odrdnerade
skjuvhallfasthet, bestimd in situ med vingforsok, varierar mellan 48 och 61 kPa. Den
naturliga vattenkvoten och konflytgransen uppgér i lerans dvre lager till ca 17 %.

Generellt géller att bergets niva under friktionsjorden inte ar faststilld da sonderingsstopp har
erhallits 1 fast lagrad friktionsjord eller mot sten, block eller berg.

Beridkningar av stabiliteten har gjort i de tvd sektioner dér stabiliteten bedoms vara lagst.
Berédkningar har utforts med programmet PostoGRAF-stabilitet for cirkuldrcylindriska
glidytor i en sektion med odrénerad respektive kombinerad analys. I den andra aktuella
sektionen har berdkningar utforts med direktmetoden.

Vid sektion A-A ar totalsdkerhetsfaktorn mot stabilitetsbrott for odréanerad analys, F., och
kombinerad analys Fyomb, ca 2,0. Lokalt vid befintlig vég &r sdkerhetsfaktorn nagot lagre. F,
uppgar hér till ca 1,9 medan Fyomp dr ca 1,5.

Vid sektion B-B ger en berdkning med direktmetoden och antagen last 5 kPa en
sakerhetsfaktor i odrdnerad analys pa 4,0.

Efter yttrande fran SGI efter utstdllning har ytterligare en kompletterande geoteknisk
utredning genomforts av Skanska Teknik. Resultaten redovisas i tekniskt PM och rapport
daterad 080114.

Syftet med den kompletterande utredningen var att klarldgga erosionsforhallanden och
eventuella behov av erosionsskydd utmed vattendraget, markradonférhallanden, risk for ytliga
bergras/blocknedfall samt konsekvenser av eventuell grundvattensiankning p g a planerad
bebyggelse.
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Erosion

Stabiliteten 1 anslutning till vattendraget &r tillfredsstillande enligt tidigare utford
undersokning. Pa tva delstrickor 1 anslutning till vdg 1037 ar sldnterna lokalt branta. For att
reducera riskerna for fortsatt erosion rekommenderas att erosionskydd laggs ut. De strackor
som &r aktuella dr dels 50 m norr om bron, dér biacken gér 1 direkt anslutning till vigen, dels
direkt nedstroms bron, se karta.

P& bada strickorna rekommenderas det att slédnterna 1 ytterradien 1dggs i lutning 1:2 och att
erosionsskyddets omfattning och kornfraktion forslagsvis dimensioneras enligt
Skredkommissionens anvisningar.

Radon

Vid radonmétningar har omradet delats in i tre delomrdden. Samtliga delomraden klassas som
normalradonmark, vilket innebér att alla byggnader skall utforas radonskyddat. Radonskyddat
utforande innebar vid plattgrundldggning att alla genomforingar 1 grundplattan skall tétas
omsorgsfullt for att forhindra att luft frdn undergrunden tranger in i byggnaden.
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De registrerade virdena for delomréde 1 dr nagot hogre dn de for de ovriga delomradena.
Anvinds krossmaterial fran omradet till fyllnadsmaterial inom delomréde 1 kan detta innebéra
att dessa byggnader klassas som liggande pd hogradonmark. Vid hgradonmark skall
byggnader utféras radonsékert, vilket innebér att det dven skall sdkras att inga genomgéende
sprickor kan uppsta i bottenplattan. Detta kan forhindras genom att betongplattan utfors
dubbelarmerad.

Vid grundlaggning pa plintar krdvs en god ventilation under huset for att minska radonhalten
under bottenbjilklaget.

Det rekommenderas att eventuell spriangsten fran delomrade 1 ej anvénds som fyllning under
hus.

Kartan redovisar delomrdden for radonmdtning och besiktning av bergsldnter.

Risk for bergras/blocknedfall

En besiktning &r utford for de bergsldnter som finns i anslutning till planerad bebyggelse. De
besiktigade omradena dr indelade 1 4 delomrdden enligt kartillustration ovan.

Den vistra och norra delen av delomrade I utgors av berghillar med begrinsade
nivaskillnader dér risken for bergras/blocknedfall &r forsumbar.

Den sodra bergslianten 1 delomradets sydostra del, pa norra sidan om planerad lokalgata bestar
overvigande av homogen granit. [ anslutning till lokalgatans vindplan dr berg i sldnten lokalt
nagot sprickigt. Sprickplanen stupar oftast parallellt med slinten , vilket medfor att den andé
ar relativt stabil. Dock rekommenderas att slénten skrotas pa eventuella l9sa stenar eller block.

16



Ungefér mitt pd bergsslidnten finns ett mycket stort block som bedéms som stabilt. Men da de
synliga sprickplanen stupar upp till 45° finns risken att blocket kan glida ner. Darfor foreslés
att blocket tas bort eller sdkras.

Delomréde II bestar av en berghdll som till ytan dr 15x25 kvm och med en storsta
nivaskillnad mot omgivande mark pa ca 7 meter eller mindre. Berget bedoms i huvudsak som
stabilt och risken for ras eller blocknedfall 4r forsumbar. Mindre skrotning rekommenderas
dock 1 den sddra slénten.

Inom delomrade III som &r beldget norr om, och i1 direkt anslutning till lokalgatan finns det 2
berghillar av granit. Bergslédnterna beddms som stabila och ddrmed krévs inga atgérder for att
sdkra dem.

Delomrade IV bestar av en bergsldnt med homogen struktur och rundade ytor. Lokalt finns ett
parti med ett mindre antal 16sa stenar och block. Detta parti skrotas sa att 19sa stenar och
block avldgsnas. I 6vrigt bedoms sldnten som stabil.

Konsekvenser av eventuell grundvattensinkning

Grundvattennivan inom omradet har uppmidtts till 0,8-1,5 meter djup under markytan i maj
mdnad 2005. Enligt SGU var grundvattensituationen nagot under for drstiden normala
forhéllanden vid det aktuella mattillfallet. Vid laggning av VA-ledningar ligger schaktdjupen
normalt 1,5-2,0 meters djup under markytan. Det innebér att gv-nivan under speciellt
ogynnsamma forhéllanden skulle kunna sénkas med uppskattningsvis 1,0-1,5 m om ett
aterfyllnadsmaterial med hog permeabilitet, exempelvis grus anvinds som
aterfyllnadsmaterial i ledningsgravarna.

Grundvattensidnkningen bedoms ha marginell betydelse, med hinsyn till sdttningar inom de
omraden dér den naturligt lagrade jorden utgors av medelfast eller fast lagrad sand. I de
laglédnta omrdden dir miktigheten for den naturligt lagrade jorden &r storre och det finns skikt
med losare lagringstéthet kan detta orsaka framtida séttningar men det beror i hog grad pa
projekterade uppfyllnader och pé de huslaster som 6verfors till husgrunden.

Om befintliga jordmassor anvinds till aterfyllning av ledningsschakterna bedoms
ledningsgravarnas framtida paverkan pa grundvattennivan bli utan praktisk betydelse. Skulle
det &ndd bedomas att ndgon ledningsgrav kan paverka gv-situationen negativt kan skdrmar
med tdtare material, t ex lera anvédndas for att forhindra utdranering av grundvattnet.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning for planomradet har utforts av Bohusldns museum under augusti
2004. Foljande text fran slutmeddelande till ldnsstyrelsen ger en bild av de fynd som hittades i
omradet:

Vid s6kschaktsgravningarna patriffades inga fynd av forhistorisk karaktir. Vid den okuldra besiktningen av
omradet patriffades en del lamningar av kulturhistoriskt intresse, framforallt i den 6stra delen av AU-omradet.
Limningar av hiignadssystem i form av stengirdsgardar noterades i omradet och dessa 16per i O-V riktning
parallellt med de vdgar som utgdr begriansningar i norr och i sdder for delomrade A. Ca 40 meter norr om den
sodra griansen for AU-omrédet i Oster patraffades en delvis raserad kallmurad husgrund som métte ca 5 x 4
meter. Enligt den lokala traditionen i omrédet har huset anvénts som smedja och det dr mojligt att den tillkommit
forst efter &r 1930 dé den inte finns med pa den ekonomiska kartan fran 1930. Vid besiktningen av husgrunden
patraffades recent tegel vid platsen for smedjans dssja vilket styrker antagandet att den héarrdr fran 1900-talet.
Provgropar gravdes i omradet mellan smedjan och den sddra gransen for utredningsomradet. Inga fynd gjordes i
provgroparna.
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Delomrade B och C utreddes genom okulér inventering och provgropsgriavning. Terrdngen i omrade B utgjordes
till storsta delen av granskog och ett storre omrade i soder med berg i dagen. Sammanlagt gravdes fyra
provgropar i omrade B vilka visade sig vara fyndtomma. I en vistsluttning vid 6vergangen mellan skogs- och
bergomradet ca 20 m 6 h noterades en till stora delar dvertorvad stensdttning som var lagd direkt pa berget
(bilaga 3). Stensittningen var av oval oregelbunden form och den mitte ca 3 x 1,5 meter och den var lagd i tva
lager. Stenstorleken varierade mellan 0,2-0,4 m i diameter. Det var vid besiktningstillféllet inte mojligt att
bestimma stensittningens &lder. Ca 250 meter sdder om ovan nimnda stensittning ligger RAA 267 vilken utgérs
av tva stenséttningar dven de belédgna ca 20 m 6 h.

Terrdngen i omrade C bestod till 90 % av hillmark bevuxen med enstaka tallar och ljungvegetation. Inga
provgropar grivdes i detta omrade. I omrédet noterades ldmningar efter stenbrytningsverksamhet. I tvd omraden
som mitte ca 10 x 15 meter noterades borrspér i berget och mindre koncentrationer av huggen sten.
Stenbrytningen forefaller inte ha skett i ndgon stérre omfattning och den skulle kunna séttas i samband med
uppforandet av den kvarn som idag ligger som ruin vid bicken Lindrdickans dstra strand ca 100 meter SO om
omrade C.

Sammanfattningsvis resulterade utredningen i upptédckten av en stensittning i delomrade B. Det var vid
undersokningstillféllet inte mojligt att avgora alder pa stensattningen men dess topografiska placering och héjd
over havet stimmer vil 6verens med andra stensattningar i omradet. Vid en eventuell exploatering av omradet
bor den nyupptéckta stenséttningen och dess ndaromrade bli foremal for en arkeologisk forundersokning.

I 6vrigt anser Bohusldns museum inte att nagra ytterligare antikvariska atgérder dr nédvéndiga.

Markerade punkter dr de tvd fynden
som omndmns ovan.

Tonade ytor dr den mark som anges
som allmdn plats - FORN, pa
plankartan.

Slutsatsen for detaljplanen dr att tva
fynd ger anledning att ange skyddsomrdden i detaljplanen. Dessa tva fynd har inmétts med
GPS och lagts in i grundkartans koordinatsystem, se bild pa foregéende sida. Det norra fyndet
ar resterna av smedjan, som omnamns 1 forsta stycket av museets skrivelse. Eftersom smedjan
inte dr dldre dn 100 ar dr detta inte en fornldmning i1 lagens mening. Det sodra fyndet, en
stenséttning dr med stor sannolikhet av sddan art och alder att det dr skyddat enligt
fornldmningslagen.

Béda fynden har getts ett skyddsomrade med anvdndningen FORN pé plankartan.

Bebyggelse, anvandning

Planforslaget innehéller flera typer av bostadstomter. Vissa tomter dr storre och har en
placering och storlek som é&r sérkilt anpassade for heldrsboende. Andra tomter &r mindre och
har en byggritt som i forsta hand ar anpassad till fritids- eller delarsboende. Att omradet bade
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innehaller tomter for helérs- och fritidsboende stimmer med de mal som anges i kommunens
oversiktliga planering.

Plan- och bygglagen (PBL) medger inte att man med planbestdmmelser skiljer pa
heldrsboende och fritidsboende. Eftersom vilken som helst av tomterna kan komma att nyttjas
for helarsboende ar det viktigt att ingen av tomterna gors sa sma att det uppstar problem om
ndgon vid ett senare tillfdlle vdljer att bo dret om pa sin fastighet.

Fastighetsindelning &r inte 14st pa plankartan. Illustrationskartan visar forslag till fastighets-
indelning. For de storre kvarteren, dvs. de som bestér av 4 illustrerade tomter eller mer kan en
annan tomtindelning vara mdjlig. I de storre kvarteren innebér detta att dven fastighets-
indelning f6r parhus eller radhus blir méjlig, se under utformning.

I planens centrala omrade medges anvandningen K- Uthyrningsstugor. Planen medger
uthyrningsrum eller stugor om hogst 35 m” vardera. Detta ir tinkt som ett alternativ till den
permanenta husvagnsuppstillning som har skett i Kungback och annorstddes pa senare ar.
Begrénsningen till 35 m* per enhet ér tillsammans med en bestimmelse om tomtindelning
avsedd att sdkerstilla att omradet inte blir utnyttjat for enskilt dgda fritidshus.

Bebyggelse, utformning

Byggritterna for de storsta tomterna dr generellt angivna till 180 m” byggnadsarea per
fastighet. Byggnadsarea ér den yta som en byggnad upptar pa marken. De 180 m” giller
summan av de byggnader som finns p4 tomten. Med ett garage pa 30 m? ger detta 150 m” kvar
av byggritten till en bottenvéningen av en huvudbyggnad. For flertalet av tomterna medges
byggande i tva vaningar.

De tomter som i forsta hand ér avsedda for fritidsboende har getts procentuell byggritt. Det
beror alltsa pa tomtstorleken hur stor byggritt man far. Den minsta illustrerade villatomten i
véstra omréadet dr 612 m” och har en byggritt pi 25% av fastighetsarean. Detta ger en byggritt
pa 153 m?, vilket fortfarande ar tillrickligt for ett helarshus. Exempelvis kan det nyttjas till
120 m* huvudbyggnad och 30 m? uthus.

Som tidigare ndmnts kan man dock ténka sig annan typ av bebyggelse pa delar av det vistra
omridet. Genom att byggritterna inte 14ser fastighetsindelning dr detta mojligt. I de fall vi
bedomt att nirliggande bebyggelse kan storas av hdga hus har dven byggnadernas hojd
begrinsats till en vaning. I 6vrigt medges tvéd viningar.

Landskapsbild

I samband med MKB-arbetet har ytterligare studier av paverkan pa landskapsbilden utforts.
Fotomontage pé bilderna nedan har utforts av Kustlinje Arkitekter, Stromstad. Storst paverkan
pa langt hall blir fran sydvist, se bild nedan.
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Befintligt utseende fran Vadskdir

Utbyggt enligt planforslaget. De nya husen syns bakom Kungsviks Camping.
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Befintligt utseende fran Kungsviksvigen

Utbyggt enligt planforslaget. De nya husen syns bakom Kungsviks Camping.

Pa ndra héll innebér det centrala omradet med uthyrningsstugor den storsta fordndringen.
Oppenheten 1 dalens lagpunkt kommer dock delvis att finnas kvar, se bild nedan.

Befintlig utseende vid Fiskargarden, mot vdster

Utbyggt enligt planforslaget. Tennisbana och bollplan i forgrunden.
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Befintligt utseende norr om bollplanen och c:a 20 m soder om Stensviksvdigen.

Samma punkt efter utbyggnad.

Service

Det finns idag inget kommersiellt underlag for en separat butik 1 omradet. Sa ldnge inslaget av
sommarboende dr dominerande lar forséljning i anslutning till reception pa Kungsviks
Camping eller vid receptionsbyggnaden for det nya stugomridet vara mer sannolikt.
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Tillganglighet
All ny bostadsbebyggelse forutsétts kunna anordnas med full tillgénglighet fram till entré. C:a

80% av stugorna 1 stugomradet ligger pa platt mark. Omradet ar avsett for korttidsuthyrning,
vilket innebar att rorelsehindrade kan erbjudas full tillganglighet till minst 80 % av stugorna.

Byggnadskultur och gestaltning

Befintliga hus 1 omradet ar trihus av varierande utformning och alder. Byggritterna i omradet
ar anpassade for trahusbebyggelse. Planen anger att fasad ska vara trd, takmaterial roda
takpannor, takvinkel 27-35°. Detta ger en viss garanti for anpassning till omgivningen.
Eftersom planen ska medge en flexibilitet vad géller val av boendeformer och hustyper finns
ingen anledning att lasa utformningen ytterligare.

Lek och rekreation

Befintlig bollplan ska ersdttas med en ny langre Osterut, se illustrationskartan. Marken dir den
nya bollplanen ska anldggas anges som allmén plats PARK pa plankartan. Detta har gjorts for
att vara tydlig med att denna bollplan ska vara tillgdnglig for alla som bor i omradet. Det &r
viktigt att hitta en ldmplig forvaltning for parkomradet sa att det skots pa ratt sitt. [ genom-
forandebeskrivningen sidan 3 visas ett forslag till indelning av forvaltningsomraden.

Centralt 1 K -omrédet finns en gronyta som sikerstills genom planbestimmelsen n; se
plankartan. Detta innebér att denna yta forvaltas av stugomradet. Lekytor for stugomradets
behov kan anordnas hér. Hur pass allmént tillgédnglig denna yta blir dr beroende av vad den
anvinds till. Ar det en grisyta lir den i praktiken var allmint tillginglig. Vissa anliggningar
sasom tennisbanor och pool kan behdva inhdgnas och avgiftsbeldggas. Plankarta och
illustrationskarta dr darfor utformade sé att detta ska kunna fa rum séder om parken, utan att
inkrdkta pa den centrala gronytan.

I 6vrigt innehéller planen enbart NATUR pa gronytorna. Natur dr en planbestimmelse som
anvinds for mark som i normalfallet inte krdver nagon kontinuerlig skdtsel. Till skillnad fran
PARK dér viss skotsel forutsitts.

Naturmiljo

I den norddstra delen av planomradet finns en utdikad vatmark som &r skyddsvird. Biotopen
ar av betydelse for den biologiska mangfalden och bor darfor bevaras. Hela vatmarken ar
utlagd som NATUR-mark i planen dér inga fordndringar foreslds av markanvéndningen.
Vétmarken har 1 dagsldget mest karaktir av en mycket fuktig dng. Sannolikt gér det att
forbattra omradets funktion bade som kvivefilla och som biotop, om vattenstindet tilldts oka
nagot. Detta skulle kunna ordnas, dels genom att dagvatten fran omgivande nya
bostadsomrdde leds till vatmarken och dels genom att schakta ut tillrackligt med massor for
att tillskapa en mindre damm. En sadan 16sning ar illustrerad pa bilden nedan. Runt
vatmarken finns en hel del uppvéxta 16vtrad, frimst silg (salix) och bjork vilka ger omrédet
en trevlig inramning och som dérfor bor sparas.

Utover vatmarken ovan dr det frimst Kongbécken som besitter nagra hdgre naturviarden inom
planomrédet. Bicken och inte minst vixtligheten langs med och i1 backravinen dr skyddsvird.
Bécken och dess ndromrade omfattas av strandskydd och dr i planen utlagd som naturmark

I dster medger planen tva nya tomter inom strandskydd, se bilden nedan. Skélet {or att
upphiva strandskyddet ar att de ar s.k. lucktomter. Dvs. det finns redan bebyggelse runt om.
Allméanhetens passage forbi det berérda omrddet sikerstélls genom ett slapp mellan de nya
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tomterna och fastigheten 1:65. Enligt det forslag till avstyckning som lantméteriet gjort
kommer pumphuset som ligger i anslutning till den norra av de bdda tomterna inte att berdras.
Ledningarna till pumphuset kommer att gd dver tomten och belasta denna med ett servitut
ga:3, si som tidigare.

Hllustrationskartan med gdllande strandskydd tonat i bilden.

Vattenomraden

Detaljplanen innehaller inga vattenomraden. Den del av planen som ligger ndrmast havet
anges som NATUR pé plankartan.

Framtida havsnivihdjning

I omradet dr medelvattennivan i havet —0,34 m. Medelhogvattennivan ar +0,73 m. Hogsta
vattenniva i Kungsvik (ddr SMHI har métning) dr +1,14 m. Havsnivahojningen inom de
ndrmaste 100 aren ar enligt IPCC (FN:s klimatpanel) berdknad till 0,9 m. For en langsiktigt
god 16sning med en sékerhetsmarginal pa 0,5 m bor mark beldgen ldgre 4n +2,60 m inte
bebyggas.

Smabatshamn

Kungsviks hamnf6rening har genomf6rt en utbyggnad av hamnen och samtliga batplatser ar
uthyrda. I hamnforeningens stadgar finns inskrivet att “rittigheten att hyra batplats ar i forst
hand forbehéllen batdgare mantalsskriven i Stromstads kommun, i andra hand fastighetsigare
pa Hogdalsnéset.”

For de nya fastighetséigarna inom planomradet finns mdjlighet att stélla sig 1 ko till bétplats.
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Gator och Trafik

En trafikutredning har utforts av Lincona Byggkonsult AB, Uddevalla 2007-03-22. Vagverket
konsult har under sommaren 2006 gjort trafikrdkningar pd Vig 1037 samt pd Kungsviksvéigen
och Stensviksvigen.

Mitpunkter for Vagverkets trafikrakning:
4120 — allmdn viig 1037

4121 - Stensviksvigen

4122 — allmdn vig 1037.01

Planforslaget innebér att huvuddelen av
den tillkommande trafiken leds via vdg 1037.01. For den centralt beldgna stugbebyggelsen
sakerstdller planen detta genom utfartsforbud mot Stensviksviagen. Vigen fram till stugbyns
infart (B) ldggs om enligt nedan.

Omléggning av vig
1037.01.

A-B Ny vig anliggs
med bredden 5,5 m

B-C omvandlas till
gang- och cykelvdg

C-D omvandlas till
lokalvig

D-E ny lokalgata och ny
infart for fastigheterna
1:67 och 1:68. Tidigare
infart soder om 1:67
stangs.
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Forslag till ombyggnad av korsningen vig
1037 och Stensviksvdgen

Korsningen ovan ligger utanfor planomradet
men skall inga i det exploateringsavtal som atfoljer detaljplanen. Vigomraden i detaljplanen
ar minst 8,0 meter breda. Véag 1037 varierar mellan 4,5 m och 5,5m bredd inom planomradet.
[Nlustrerade nya lokalgator dr 5,5 m breda.

Framtida trafikméngder paverkas i huvudsak av tva fordndringar: En 6kning genom den
utbyggnad som planforslaget innebdr och en minskning genom de fordndringar som kan
forvéntas 1 nédrliggande campingplatser. Summan blir en nettodkning fraimst sommartid.
Slutsatser om trafikmangder fore och efter planens genomférande redovisas 1 den miljo-
konsekvensbeskrivning som atfoljer detaljplaneforslaget.

Storningar

Miljokvalitetsnormer som ar tillimpliga pa detta projekt finns idag antagna for
kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly och partiklar (PM 10) i utomhusluft. En
miljokvalitetsnorm anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon
kan anses tala. En norm kan till exempel gélla hogsta eller ldgsta tillatna halt av ett visst &mne
i luft/vatten/mark eller av en indikatororganism i vatten. Normen far inte dver- eller
underskridas efter ett visst angivet datum.

Ingen av dessa normer kommer att dverskridas inom planomradet och planens genomforande
bedoms ej heller bidra till att dessa normer dverskrids pa annat hall.

Omradet paverkas av buller frimst frén vig 1037, Stensviksvigen och Kungsviksvégen.
Faststdllda riktvérden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostdder ar:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) ekvivalentniva inomhus(nattetid)

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dB(A) utomhus vid uteplats i anslutning till bostad

Fastin arsmedeldygntrafiken p& den mest trafikerade vigen okar fran 470 till 750 fordon
kommer inga bostadshus att utséttas for l[judvarden som &verskrider gillande riktvirde for
ekvivalent ljudniva. Okningen av den ekvivalenta ljudnivin utmed tillfartsviigen 1037 ér 2
dBA. Med sommartrafik 1200 fordon per dygn, som trafikprognosen séger skall vara
ofordndrad, overskrids den ekvivalenta ljudnivan vid bostadshuset pa fastigheterna Hogdals —
Mork 1:9, Kungbick 1:18 och Kalverdd 1:2 med marginella 1 dBA. Detta sker redan idag och
paverkas inte av den aktuella exploateringen.
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Ovriga slutsatser om bullernivaer fore och efter planens genomforande redovisas i den
miljokonsekvensbeskrivning som atfoljer detaljplaneforslaget.

Vatten och avilopp

En forutséttning for att detaljplanen ska antas av kommunfullméktige dr att planomradet kan
anslutas till kommunalt vatten- och spillvattenavloppsnitet. Arbete med denna fraga bedrivs
parallellt med detaljplanen och handldaggs av kommunens tekniska forvaltning. Vatten- och
spillvattenavloppsfragan ingar i de avtalspunkter som ska regleras i det exploateringsavtal
som ska atfolja detaljplanen, se genomforandebeskrivningen. Dagvatten skall omhéndertas
lokalt. Markens beskaffenhet ger goda forutséttningar for infiltration av grusparkeringar.

Varme
Bostédder for helarsbruk ska forses med vattenburna uppvarmningssystem.

El

Plats for ny transformator har angetts som E-omrédde i nordvést. Placering har skett i samrad
med Fortum. Befintliga luftledningar 1 planomradet ska kablas.

Avfall

Avfallshanteringen sker i enlighet med kommunens renhéllningsordning och avfallsplan,
vilken har som malsittning att alla verksamheter och boende killsorterar och komposterar.
Inom B-omraden sker hamtning av sopor vid respektive fastighet. Inom K,-omradet finns
servicebyggnader i vilka soprum inryms.

Inom planomradet finns en befintlig AV-central vid korsningen vig 1037 och Kungsviks-
vigen. Kommunen avser att flytta AV-centralen till en plats utanfor planomréidet, utredning
pagar om lampliga lagen.

Administrativa fragor

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats inom detaljplanen, se genomforande-
beskrivningen. Planens genomforandetid &r 5 ar.

Revidering

Efter utstédllning har planhandlingarna reviderats. Syftet med revideringen dr att undvika
oklarheter i bygglovsskedet. Revideringen har godkénts av exploatdren och av berorda
myndigheter.

Planbeskrivningen har dndrats pa nedanstdende punkter:

* Geotekniska forhallanden, s 14 nedersta stycket —s 17
Resultaten av kompletterande geoteknisk utredning sammanfattas under
underrubrikerna Erosion, Radon, Risk for bergras/blocknedfall samt Konsekvenser av
eventuell grundvattensankning.

27



Bebyggelse, s 19
Sista stycket om tomt for butik har strukits.

Service, s 22
Forsta stycket, texten om HK-omrdde for narbutik tas bort eftersom det inte finns med
1 plankartan langre.

Vattenomraden, s 24
Nedersta stycket under rubriken Framtida havsnivahdjning sammanfattas
kompletterande utredning rérande eventuella effekter av framtida klimatforédndringar.

Smabatshamn, s 25
Hela texten dndrad. "Kungsviks hamnforening har genomfort en utbyggnad av

hamnen och samtliga batplatser &r uthyrda.”

Storningar, s 27, nedersta stycket — s 28
Texten dr reviderad utifran kompletterande buller-PM.

Vatten och avlopp, s 28
VA utbytt mot vatten- och spillvattenavlopp respektive vatten- och
spilvattenavloppsledningar.

Avfall, s 28
Avfallshanteringen for de olika typerna av bebyggelse redovisas.

Genomforandebeskrivningen har dndrats pa nedanstaende punkter:

Ansvarsfordelning mellan olika aktorer, s 2
Fortydligande avseende ansvar for skotsel av trdden i Lindréckans béackravin.

Avtal, s 2

Fortydligande avseende vilka fragor som regleras 1 exploateringsavtalet.

Tilligg om avtal mellan kommunen och Vigverket avseende atgérder pa det allménna
vagnatet.

Ny rubrik ”Gemensamhetsanldggningar och servitut”,

Fortydligande avseende befintliga samfélligheter och servitut inom omradet.
Fastighetsdgarna ansvarar sjilva dven for dagvattenledningar inom omradet, vilket
regleras genom en gemensamhetsanléggning.

Fortydligande avseende fastigheter som berdrs av de nya utfarter, lokalgator samt GC-
végar som skall utforas med anledning av detaljplanen

Gronomraden och végar, s 4
Fortydligande avseende nya forvaltningsomrdden som skall bildas for gronomraden
och vigar.

Markdverforingar, s 5
Fortydligande avseende mdjliga utvidgningar av befintliga fastigheter

Ekonomiska fragor, s 5
Hela texten utbytt.
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Tekniska fragor, s 5

Vatten- och avloppsnit respektive VA-ledningar har bytts ut mot vatten och
spillvattenavloppsnét resp vatten- och spillvattenavloppsledningar.

Vatten- och spillvatteavloppsanldggningar skall slutbesiktigas och godkénnas innan de
overgar med dganderatt till kommunen.

Plankartan har @ndrats pa foljande punkter:

Planbestammelser respektive beteckningar péd plankartan har inforts utifrén
kompletterande geoteknisk utredning under rubriken byggnadsteknik.

En av de nya "lucktomterna” i den sydostra delen av planomradet har fordndrats
eftersom gemensamhetsanldggning for en enskild avloppsanldggning 1ag inom det
tidigare foreslagna tomtomradet.

Cykelvigen i1 den sydostra delen av planomradet har flyttats och 16per parallellt med
Lokholmsvégen énda fram till den sddra infarten till Kungsviksvégen.

[Nlustrationskartan har dndrats pé foljande punkter:

G/C-vig frén den ursprungliga korsningen mellan viag 1037.01 och 1037 fram till den
planerade nya korsningen utmed védg 1037 har tagits bort eftersom den inte langre
fyller ndgon funktion. Strickan dr inte ldngre reglerad i plankartan.

En av de nya “’lucktomterna” i den sydodstra delen av planomradet har forandrats
eftersom gemensamhetsanléggning for en enskild avloppsanldggning lag inom det
tidigare foreslagna tomtomradet.

Cykelvégen i den sydostra delen av planomradet har flyttats och 16per parallellt med
Lokholmsvigen dnda fram till den sodra infarten till Kungsviksvigen.

VA-utredningen ér dndrad pé foljande punkter:

Dimension pé dagvattenavloppsledning norr om pumpstation 2 dr angiven pa
illustrationskarta, va-utredning. 080204.

Dagvattenavloppsledning mot recipient har redovisats i va-utredning och pa
illustrationskarta, va-utredning.

Losning av ndodutloppsledning redovisas pa illustrationskarta, va-utredning for
pumpstation 2 och 3.

Vig- och trafikutredningen &r reviderad pa foljande punkter:

Atgirder pa vignitet, s 3-4

Vig 1037

Allt utom sista stycket om hastighetssdnkning borttaget. Ny text om den planerade
ombyggnaden av korsningen mellan viag 1037.01 och 1037.

Stensviksvdgen, den foreslagna utvidgningen av korsningen illustreras i samband med
texten.

Lokalgator, sista raden om dagvattenhantering har tillkommit.

GC-ndtet, texten dr reviderad utifran den planerade ombyggnaden av korsningen
1037.01 och 1037. Dragningen av gc-bana i den syddstra delen av planomradet ar
reviderad och 16per ldngs med vdg 1037 istillet f6r genom Lindréckans backravin.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planhandlingarna dr utarbetade av Sjolén & Hansson Arkitekter, Hunnebostrand och WSP
Samhéllsbyggnad, Stromstad pa uppdrag av Kungback AB. Foton dver omradet dr tagna av
Griansland samt av arkitekt Jappe Nielsen. Fotomontage med ny bebyggelse ar gjorda av
Kustlinje Arkitekter, Stromstad.

Upprittad av Sjolén & Hansson Arkitekter 2007-08-31
Reviderad 2008-05-29

Anna-Karin H Sj6lén, Arkitekt
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