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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Fo6ljande moment ingér i planarbetet fram till lagakraftvunnen detaljplan.
Handlingar markerade med fylld fyrkant representerar skede som ar avslutat.

Programsamrad maj 2004
Plansamréd 1 maj 2005
Plansamrad 2 januari 2006
Utstéllning augusti 2007

MBN godkénnande for antagande
KF beslut om antagande
Laga kraft tidigast
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Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 &r. Tiden borjar 10pa nér planen vunnit laga kraft. Efter att
genomforandetiden gétt ut fortsdtter planen att gilla och ge byggritter som tidigare. Kom-
munen kan efter genomforandetidens utgdng dndra eller upphéiva planen utan att ej utnyttjade
byggritter behover beaktas.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap vilket innebar att fastighetsdgarna svarar for
iordningstillande och drift av végar och gronomrade (allmin plats) inom planomrédet. I
Stromstads kommun forekommer kommunalt huvudmannaskap bara centralt 1 Strémstad.
Planomradet ligger inom ett omrdde dir végnétet sedan tidigare star under enskilt
huvudmannaskap eller utgors av allmén véag. Planen har déarfor enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning mellan olika aktorer

Markégaren/exploatoren

* iordningstéller vigar och andra allménna platser

* avstyckning av tomter

* inrdttande av gemensamhetsanldggningar och bildande av samfillighetsféreningar
* bygger ut det lokala VA-nitet
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Kommunen
* anldgger huvudledning for VA fram till och genom planomréadet
* Overtar VA-ndtet fram till tomtgrins och svarar dérefter for drift och underhéll

Tomtkoparen

* soker bygglov for bostadshus

* ansvarar for drift och underhall av de vigar och andra gemensamma anldggningar som
inrittats som gemensamhetsanldggning

* ansvarar genom gemensamhetsanlidggning for skdtsel av natur- och parkmark

* ansvarar genom gemensamhetsanlaggning for skotsel av trdden 1 Lindrackans backravin

Avtal

Ett exploateringsavtal har uppréttas mellan kommunen och fastighetsigaren. Avtalet reglerar:

* anldggande av VA-anldggning fram till tomtgrans

* drift av VA-anldggning fram till tomtgréns

* anslutningsavgifter

* principer for planomridets anslutning till det kommunala VA-nétet

* exploatorens andel i kostnaderna for den uppgradering av VA-anldggningen mellan
Stromstad och Hogdalsniset som behovs for att planomradet ska kunna anslutas.

* tidplan for projektering och utforande av VA-atgarder

* principer for omhéndertagande av dagvatten

* trafikforbéttringsatgérder pa allmidnna vigar

* markupplételser for gemensamhetsanlaggningar avseende allmén platsmark

* upplételse av ledningsritt for allmdnna underjordiska ledningar for vatten och spillvatten

* ombesorjande av inrdttande av gemensamhetsanléggningar i den omfattning som krévs for
ett &ndamélsenligt genomforande av detaljplanen

* geotekniska dtgirder som foranleds av detaljplanen

* anldggande av lokalvégar, gc-vigar parkeringsplatser samt gronytor inom allmén
platsmark och kvartersmark

* principer for anldggande av erforderlig el- och teleforsorjning inom planomradet

* flytt av befintlig AV-central till plats utanfor planomradet

* utbyggnad och drift av parkering/batupplédggningsplats

* uppviarmningssystem for helarsboende inom planomradet

* tekniska foreskrifter som skall tillampas vid atgiarder foranledda av detaljplanen

* sikerhet for exploatorens dtagande

Avtal har traffats mellan kommunen och Végverket avseende de atgirder som skall utforas pa
det allminna vignatet som en foljd av detaljplanen.

Lov

Anldggande av parkeringsplatser for mer dn en fastighets behov kriaver marklov och bygglov.
I bygglovet for den nordvéstra parkeringen ska villkoras med anldggande av skyddande
vegetation runt parkering.



TOLKNING AV BYGGRATTER PA PLANKARTAN

Planen innehaller byggritter som begridnsade med avseende pa hur manga vaningar som far
byggas. I detta sammanhang definieras en vaning pa foljande sétt:

Vind riknas som vaning om...

Min 0,7m skérningslinjen mellan fasad och takplan ligger
mer dn 0,7 m 6ver vindsbjalklaget.

OBS! En kupa sédsom pa bilden innebir att vinden
raknas som vaning. Enstaka takkupor kan ev.
A7/ ~ ansesvara mindre avvikelse enligt PBL 8:11 sista
stycket.

Kiillare riknas som véning om...
golvet ovanfor ligger mer dn 1,5 m 6ver
markens medelniva.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanliggningar och servitut

Da planen har enskilt huvudmannaskap ska fastighetsdgarna sjalva forvalta vagar,
gronomraden och dagvattenledningar inom planomradet. Detta gors genom att s.k.
gemensamhetsanliggningar inrdttas dér de fastighetsdgare som nyttjar en vég eller ett
gronomrade ingar.

Inom planomradet finns idag befintliga samfalligheter och servitut for végar, gronomraden
och parkeringsplatser. Den befintliga GA:3 (Kungsviks samfallighetsférening) forvaltar
vagar, gronomraden och vattenanldggningar inom planomradet. GA:2 (Stensvik-Kongbick
vigsamfillighet) forvaltar Stensviksvigen. Planomradet belastas av flera servitut till formén
for bl a vigar och strandomraden. Det finns dven rittighetsinnehavare for
kraftledningar(Fortum) samt for allmén vig (Végverket). Planens genomforande far
konsekvenser for flera av dessa.

Lantmateriet skall 1 samband med ny fastighetsbildning gora en 6versyn av befintliga servitut
och samfilligheter. Nya gemensamhetsanldggningar och dven samféllighetsforeningar bildas

genom beslut i en forrdttning. Gemensamhetsanldggningar bildas med fordel i samband med

att de enskilda tomterna avstyckas till egna fastigheter.



Karta som visar planomrddet indelat i olika forvaltningsomrdden.

Gronomraden och vigar

Gronomradena inom planomridet forvaltas idag till storsta delen av Kungsviks Végforening,
GA:3.

Da planen omfattar ett stort omrdde med olika forutsittningar och dér den enskilda
bostadstomtens tillfartsvdg och narrekreationsomrade varierar ar det lampligt att planomradet
indelas 1 olika forvaltningsomraden. Uppdelningen bor inte drivas for langt da forvaltningen
underlittas om ett storre antal fastighetsdgare kan bilda en forening for att ombesorja
forvaltningen av vdgar och gronomriden.

Ett forslag till indelning i forvaltningsomraden redovisas ovan. Fastigheterna inom respektive
omride (A-C) ingdr i samma gemensamhetsanliggning och fastighetsdgarna forvaltar vigar
och gronomraden inom respektive omrade genom en samfallighetsforening.

Samtliga utfarter mot Stensviksvigen berdr den
befintliga GA:2 (Stensvik-Kongbéck
viagsamfillighet). Den mellersta utfarten beror
dven en mindre del av fastigheten Kungbéck
1:144. Nybildade vigomraden och utfarter inom
denna del av planomrédet kommer att inga i
Kungbick GA:2:s forvaltningsomrade. Samtliga
tomter som nybildas i nordvést skall anslutas till
den befintliga Kungbick GA:2.

Utfarterna mot Kungsviksvigen beror i forsta hand allméin vag 1037.01. Avtal har skrivits
mellan kommunen och Vigverket avseende utformning av de nya utfarterna som beror allmén
vag.



Planens genomf6rande innebér att en cykel- och gingvig
kommer att anldggas ldngs med Kungsviksvigen mot
Lokholmen. GC-véagen kommer att anléggas 1 anslutning till
bilviagarna inom omradet for att paverka befintliga fastigheter i s
liten omfattning som mojligt.

Langs med Lokholmsvigen ligger cykelbanan inom vagomradet
for viag 1037. Ett mindre intrdng utdver detta pa fastigheten
Strand 1:26, kan vara nédvandigt 1 anslutning till den stenbro som
ligger 1 den norra delen av fastigheten.

.. Bilden till vénster illustrerar dragningen av GC-vigen i

anslutning till viag 1037.

Vid anldggande av GC-vig, promenadstigar och strandpromenad
inom planomrédet berors ytterligare négra befintliga
samfalligheter och servitut. Som ndmnts under rubriken
Gemensamhetsanldggningar och servitut pa sidan 3, dr en
oversyn av dessa nddvéndig 1 samband med plangenomforandet.

Markoverforingar

Vid infarten till den 6stra delen av omrade A, se forvaltningskarta
pa sidan 4, behover en del fastighetsregleringar goras for att
planen ska kunna genomforas. Bilden nedan visar de regleringar
som behdver goras om planen ska kunna genomforas pd det sétt
som illustrationskartan redovisar:

Omrade A overfors fran Kungbéck 1:144 till
Kungbick 1:22

Omrade B 6verfors fran samfilld vag till
Kungbéck 1:22

Omrade C overfors fran Kungbéck 1:59 till
Kungbick 1:22

Omrade D overfors fran Kungbick 1:22 till
Kungbick 1:59

Omrade E 6verfors fran Kungbick 1:22 till
Kungbick 1:59

Omrade F Overfors fran samfalld vattentakt
till Kungbéck 1:59.

Omréde G ligger inom fastigheten 1:59 men
kommer att regleras i den pdgaende
detaljplanen for Kungsviks Camping
(Kungbick 1:21, 1:22 m fl).

Planen stodjer vidare mindre utdkningar av de

befintliga bostadsfastigheterna Kungback

KUNGBACK 1:79 och Kungbiick 1:47, i det senare fallet
v for att befintligt uthus i sin helhet ska ligga




inom fastighetens grinser.

Detaljplanen medger dven mindre utdkningar av fastigheterna Kungbick 1:64, 1:65 och 1:68.
Overlatelse sker fran Kungbick 1:59.

EKONOMISKA FRAGOR

Vid anslutning till det kommunala vatten- och spillvattenavloppsnitet skall
anslutningsavgifter samt forbrukningsavgifter erldggas enligt den for tidpunkten gillande
kommunala VA-taxan. For stugomradet skall ldgenhetstaxa tillimpas.

TEKNISKA FRAGOR

Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattenavloppsnitet. Kommunen
utfor vatten- och spillvattenavloppsledningar och dirmed sammanhéngande anlaggningar
fram till exploateringsomradet samt huvudledningar genom exploateringsomradet fram till
avloppspumpstation 2 med nddutloppsledning i recipient. Ovriga ledningar och pumpstationer
inom exploateringsomrédet, det s.k. internnétet, utfors av bolaget.

Efter det att vatten- och spillvattenavloppsanldggningar fram till tomtgrins som utforts av
bolaget slutbesiktigats och godkénts dvergar dessa med dganderitt till kommunen.
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