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Detaljplan for del av Stromstad 4:25 m fl STROMSVALLEN

SAMMANFATTNING

Stromsvallens idrottsomrade dr med sin centrala placering i Stromstads tatort
utpekad i bade den kommunala 6versiktsplanen och kommunens strategiska plan
som framtida plats for utveckling av idrotts- och métesplatser.

Detaljplanens syfte ar att optimera befintlig plan fran 1964 sa att Strémsvallen kan
utvecklas och kompletteras till en modern anlaggning med t.ex. hallbyggnad.
Byggratten justeras och detta framst genom att 6ka byggnadshoéjden.

Ett omrade centralt inom idrottsomradet planlaggs som omrade dar t.ex. idrotts-
hallar kan uppforas. | ett forsta steg att nyttja planen planerar AB Stromstadslokaler
(fastighetsagare) att bygga en aktivitetshall med tva inomhusplaner varav en har
laktare. Inom hallbyggnaden kommer dven en enklare cafédel att byggas samt
motes- och samlingslokaler. Detaljplanen bekraftar och mojliggor aven for en
utveckling av den befintliga Tennishallen samt att ytterligare byggratt finns for
framtida idrottsbehov.

Ett omrade i norr kommer dven att planldggas som vandrarhem/studenthem for att
mojliggora korttidsboende kopplat till bl.a. de aktiviteter som kommer att hallas pa
idrottsomradet.

Befintliga infartsvagen till idrottsomradet bekraftas vid planlaggningen samt att ytor
for parkering sékerstalls. Cirka 200-250 p-platser bedéms kunna byggas pa dessa
ytor. Detta innebar att den atervinningsstation som finns vid infarten till omradet
idag inte kommer att kunna ligga kvar pa sikt. Vid den planerade aktivitetshallens
entréomrade kommer en plats att utformas som av- och pastigningszon for
hdamtning och lamning vid aktivteter.

Planomradet omfattar daven de parkomraden som ligger runt idrottsomradet, detta
for att fortydliga parkomradets anvandning samt kunna planldgga de gang- och
cykelstrak som genomkorsar parkomradena. Gang- och cykelvagnatet ar valutbyggt,
vilket gor att oskyddade trafikanter pa ett bra satt kan ta sig till och fran
idrottsomradet.

Aven Laxdringen 1 omfattas av planldggningen for att utreda hur den géllande
planen kan anpassas till dels pagaende markanvandning och framtida
utbyggnadsbehov.
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Detaljplan for del av Stromstad 4:25 m fl
STROMSVALLEN

PLANBESKRIVNING

1. INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att 6ka byggritten pa Stromsvallen for att mojliggora etableringen av en eller flera
aktivitetshallar. Den nu gillande planen for Stromsvallen dr kraftigt begrinsande ur ett
nybyggnadsperspektiv med en hogsta byggnadshdjd pa fyra meter. Kommunikationerna till, fran och
inom omradet kommer att vara en viktig fraga, dir bade skyddade och oskyddade trafikanters behov
behover tillfredstillas. Utover aktivitetshallen ska planen dven prova mojligheten for korttidsboende 1
den norra delen av planomridet i form av vandrarhem och/eller studenthem. Kringligeande parkmark
omfattas dven av planliggningen for att fortydliga parkomradets anvindning samt for att kunna
planldgea de gang- och cykelstrak som genomkorsar parkomradena.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser som ar juridiskt bindande.

Till planen bifogas illustrationskarta och planbeskrivning. Efter samrad tillkommer utlitande 6ver
inkomna synpunkter. Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlitta forstaelsen av
planforslagets innebord, samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen
rittsverkan. Avsikten 4r att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

Till planhandlingarna hor

Planbeskrivning

Plankarta

llustrationskarta
Fastighetsforteckning (2014-08-19)
Samradsredogorelse (2014-08-28)
Granskningsutlitande (2014-09-25)
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Ovriga handlingar och utredningar

B Stromstad ny sporthall, Buller PM (Tengbom, 2014-03-06)

B Geoteknisk utredning:
Projekterings-PM/Geoteknik (Bohusgeo AB 2014-07-07)
Markteknisk undersokningsrapport/ Geoteknik (Mur/geo) (Bohusgeo AB 2014-04-09)
Forsoksrapport/Filt — Geoteknik (Bohusgeo AB 2014-04-09)
Forsoksrapport/Lab — Geoteknik (Bohusgeo AB 2014-04-09)

B Utredning vatten och avloppsanliggningar, dagvattenhantering (AF-Infrastructure AB 2014-04-
23)

Lage och areal

Planomradet ligger i den Ostra delen av Strémstads titort och innefattar fastigheterna Stromstad 4:25

(Stromsvallen), Laxoringen 1 samt del av Stromstad 4:16. Det bestar huvudsakligen av idrottsomradet

Stromsvallen med kringliggande naturmark och har en areal pa cirka 9 hektar.
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Markagare

Stromstad 4:25 dgs av AB Stromstadslokaler. (rosa pad kartan nedan)
Stromstad 4:16 4gs av Stromstads kommun. (vit pa kartan nedan)
Laxoringen 1 ér i privat 4go. (gul pa kartan nedan)

A LAXORINGEN

Laxoringen 1

Karta 6ver de tre fastigheterna inom planomradet,
Planomradet ar markerat med den kraftigare linjen.
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2. KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Strategisk plan for Stromstads kommun

En forbattrad folkhilsa dr en av de fyra 6vergripande malen i den strategiska planen for Stromstads
kommun. Strémstads kommun ska dven medverka till att kreativa métesplatser £6r alla aldrar utvecklas
inom kultur- och fritidsomradet. Den strategiska planen anger en fortsatt utveckling av Stromsvallen
som ett mal i arbetet med att uppfylla den ambitionen.

Oversiktsplan

I den kommunala 6versiktsplanen, antagen den 24 oktober 2013, ingar planomradet i ett storre omrade
for titortsutveckling i Stromstad. I 6versiktsplanen har nio strategiska utvecklingsomraden pekats ut
varav frimst tva ber6r den aktuella planliggningen — gultur och fritid och trygghet och hilsa.
Rekommendationer for den fysiska planeringen i arbetet med dessa mal dr bland annat:

e Vid all planering och byggande ska efterstravas att skapa miljoer som inbjuder till och mojliggor
tysisk aktivitet och méten mellan méinniskor.

e Anlaggningar for kultur och fritid ska lokaliseras pa ett sadant sitt att de ar tillgingliga med sa
manga olika firdmedel som moijligt: till fots, med cykel, bil eller kollektivt.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av tre dldre gillande stadsplaner (se karta till hoger):

e Stadsplan (14-STR-47), faststalld 1965-12-10 f6r Stromsvallen, Lax6ringen 1 och delar av
kringliggande naturmark. Nistan hela planomradet ér planlagt som Ri, omride f6r
idrottsindamal med en hogsta byggnadshojd pa fyra meter. Laxéringen 1 dr planlagd som
omrade for bostadsindamal och 6vrig mark ar utlagd som parkmark.

e Stadsplan (14-STR-132), faststilld 1976-12-03 f6r del av Stromsvallen, David Hellstroms vig
och kringliggande naturmark. Marken inom planomradet dr huvudsakligen planlagt som Ri,
omrade for idrottsindamal. Ovrig mark ir planlagd som gata och park eller plantering.

e Stadsplan (14-STR-44), faststilld 1964-10-10 f6r naturmarken sdder om Strémsvallen. Ytan
inom planomradet dr huvudsakligen planlagd som parkmark. I den vistra delen av planen finns
en gata med en mindre parkeringsyta.
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...... Nytt planomréade

- stadsplan 14-STR -47
- stadsplan 14-STR-132
l:’ stadsplan 14-STR- 44

a
-
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Planbesked

Positivt planbesked limnades av Milj6- och byggnimnden, MBN 2013-10-17 § 275 — samt att placera
arbetet i gruppen pagaende. Planen bedémdes i samband med beslutet for planbeskedet kunna antas
senast 2016-06-30, samt att markomrade pa Stromstad 4:16 och Laxoringen 1 ska inga i planomradet.
Eftersom det finns stod 1 bade den strategiska planen och 6versiktsplanen bedémer kommunen att det
inte finns nagot behov av att uppritta ett program till detaljplanen.

Behovsbedomning

Plan- och byggavdelningen gér bedémningen (se Behovsbedémning daterad 2014-04-23) att
genomférande av detaljplanen for del av Strémstad 4:25 m fl. inte kan antas medféra risk for
betydande miljépaverkan.



Detaljplan for del av Stromstad 4:25 m fl STROMSVALLEN

Motivet till denna bedémning ér att omradet redan idag ir detaljplanerat och nyttjat som
idrottsanligegning. De forindringar som foreslas innebir att befintliga ytor kan nyttjas mer effektivt
genom att mojlighet ges for att utveckla idrottsanliggningen med en aktivitetshall samt ett
korttidsboende. Inga h6ga natur- eller kulturvirden berdrs. Detaljplanen uppfyller inte
bedémningskriterierna i bilagorna 2 och 4 i férordningen 1998:505 om miljokonsekvensbeskrivningar
(MKB). Samrad har hallits med linsstyrelsen som delar kommunens bedémning. En miljébedémning
med separat miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte som nodvindig.

Miljomal
Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal. I Stromstads kommun har man valt att lyfta
fram fyra lokala miljomal som man vill fokusera pa:

* Begrinsad klimatpaverkan

e Giftfri milj6

* Hav 1 balans samt levande kust och skirgard
* God bebyged miljo
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3. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Naturmiljo

Stromsvallen ligger pa Odelsberg, en del av staden som stiger kraftigt frain Stromsvattnet i norr mot sin
hégsta punkt i soder nira Loparegatan. Idrottsplatsen vid Stromsvallen dr en vil synlig del av utsikten
fran de hogre punkterna. Nirmare idrottsplatsen gor bebyggelse och vegetation kring och inom
planomrédet att den syns avsevirt mindre dn fran hojden i séder.

Marken inom planomradet ar i stora delar redan ianspraktagen av idrottsplatsen med undantag f6r den
grinsbildande vegetationen. Lings Karlsgatan i planomradets norra del finns ett langsmalt skogsbeklatt
omrade med berg i dagen och i planomradets Ostra och sydostra del finns ett parti skog som avskiljer
idrottsplatsen fran bostiderna lings Skogsvigen, Stavgatan och Hickgatan. I sydvistra delen av
planomradet finns en laingsmal stricka med varierande gris, grus och ett fital tallar.

Foto 6ver Stromsvallenomradet taget fran Spjutgatan i villaomradet séder om planomradet.
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Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintressen enligt 4 kap miljobalken. Riksintresset gar under benimningen
obrutna kusten. Inom detta omrade far inga atgirder ske som patagligt paverkar eller skadar miljon
samt att turismens och friluftslivets intressen ska sirskilt beaktas vid atgarder inom omradet.

Strandskydd och vattenomraden

Planomradet ligger cirka 100 meter soder om Stromsvattnet. Kontakten mellan Stromsvallen och
vattnet dr idag mycket begrinsad pa grund av den avskidrmande vegetationen och de mycket kraftiga
nivaskillnaderna. En smal remsa i norra delen av planomrédet ligger mindre 4n 100 meter fran
Stromsvattnet. Eftersom denna remsa omfattas av stadsplaner faststillda fére 1975 har strandskydd
aldrig funnits pa platsen. Vid upprittande av en ny detaljplan dterintrader dock strandskyddet
automatiskt dven for omraden dir det inte funnits tidigare. Genomférandet av planen kraver ddrmed
att strandskyddet upphivs inom det markerade omradet.

D15

Kartutsnitt 6ver
planomradets \ _ =
nordostra del g
utmed Karlsgatan
Gramarkerat
omrade omfattas
av strandskydd.

Bebyggelse

Idrottsplatsen Stromsvallen, som invigdes 1935, dr centralt belagen i Stromstad. Strémsvallen ar
omgiven av villaomriden och tack vare de korta avstinden i titorten och de befintliga ging- och
cykelvigarna kan manga av stadens invanare enkelt ta sig till idrottsplatsen.

Stromsvallen har successivt byggts ut och dr hemmaarena f6r IFK Strémstad och Stromstads IF.
Senaste forbittringen genomférdes 2008, da en konstgrasplan anlades. Stromsvallen, som édr val
utrustad for fotboll och friidrott, anvinds av féreningsliv och skolor. Intill ligger Strémstads
Tennisklubbs tennishall samt utomhusbanor.
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Pa omradet finns en rad olika byggnader som uppforts under arens lopp, bland dessa kan nimnas
kanslibyggnad, byggnader med omklidningsrum, évernattningsstugor, kiosk, laktare, férrad, garage etc.
Till omradet finns en port i norr med en portal utformad med texten Stromsvallen.

Till vdnster: Befintlig byggnad med omkladningsrum i védstra delen av planomradet
Till héger: Overnattningsstugor som ligger i norddstra delen av planomradet

Kulturmiljo och fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet, som 1 mycket stor utstrickning redan ar bebyggt.
Norr om planomridet pa andra sidan Karlsgatan ligger ett friluftsmuseum, Fiskartorpet. Omradet
omfattar ett flertal dldre byggnader som flyttats till platsen och utgdr en trivsam métesplats med utsikt
6ver Stromsvattnet. P4 omradet finns dven boulebanor, utomhusscen och sommarservering. Har halls
under sommarsisongen olika evenemang som midsommarfirande och utomhusteater/konserter.

Service

Stromsvallen nyttjas av de flesta skolorna i Strémstad, fran ligstadium till gymnasium. Narmast
idrottsplatsen ligger lig- och mellanstadieskolan (F-6-skolan) Odelsbergsskolan (cirka 300 meter),
direfter hogstadieskolan Stromstierna (cirka 600 meter), bada visterut lings Ostergatan. Norrut utefter
Ringvigen ligger Stromstad Gymnasium, cirka 700 meter fran idrottsplatsen.

Ovrig offentlig och kommersiell service finns fér nirvarande huvudsakligen i centrala Strémstad
(vister) och lings Oslovigen (norr) cirka en kilometer fran planomradet. Den nirmaste kommersiella
servicen dr Sodertulls livs pa Karlsgatan och handelsomradet Ringen i Pristingen med ICA Kvantum,
bada cirka 500 meter fran planomradet — se karta pa sida 2 f6r en 6vergripande bild av
servicelokaliseringen kring omradet. Viss forsiljning av mat och dryck vid stérre evenemang sker pa
Stromsvallen redan idag.
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Gatunat och trafik

Stromsvallen nas huvudsakligen fran Karlsgatan via en infart mellan dtervinningsstationen och
bostadsfastigheten Laxoringen 1. Karlsgatan dr en Ost-vistlig gata som ansluter till tva av kommunens
stora infartsvigar, Ringvigen och Uddevallavigen. Karlsgatan dr dven en av de tva huvudsakliga
vigarna for att na hog- och mellanstadieskolorna Stromstiernaskolan och Odelsbergsskolan.

Gang- och cykelvagar

Stromsvallen nas frin centrum med en trottoar lings Karlsgatan som vid Sodertulls livs 6vergar till en
kombinerad giang- och cykelvig. Denna delas vid Strémsvallen upp dels mot bostadsomradet Rod
vidare till Stromstad gymnasium och dels mot verksamhetsomradet Pristingen. Stromstiernaskolan
och Odelsbergsskolan ligger bida vid den trottoarférsedda mindre lokalgatan Ostergatan som leder till
Stromsvallen och dir 6vergar till gaing- och cykelvig. Denna gang- och cykelvig gar genom
planomradets sodra del och ansluter till nitet vidare mot Rod, gymnasieskolan och Pristingen.

For gang- och cykeltrafiken mellan centrum och omradena efter Stromsvallen (gymnasiet, Rod och
Pristingen) gar cykelvigen genom planomradets norra och 6stra delar. Delar av denna stricka gar pa
mark som dgs av idrottsplatsen. Eftersom den planskilda korsningen under Ringvigen Gster om
planomradet dr den sdkraste vigen for oskyddade trafikanter dr det viktigt att denna koppling dven
fungerar i framtiden. Detsamma giller f6r den mindre gangvigen mellan David Hellstréms vig och
Idrottsgatan.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 160 meter fran busshallplatsen R6d som trafikeras av ett fatal lokala linjer
under begrinsade tider och veckodagar. Det ér cirka en kilometer till Strémstads station dir fler och
mer langviga kollektiva resealternativ finns med tag och buss.

Parkering

Vid infarten till idrottsomradet finns en mindre parkeringsplats det inte finns planer pa att behalla i sin
nuvarande form. Det finns dven tre andra parkeringar inom planomradet. Besékande till Strémsvallen
parkerar idag frimst 1 slutet av David Hellstréms vig vister om vallen och vid dtervinningsstationen
vid infarten. Séder om Strémsvallen i slutet av Ostergatan finns ocksi en mindre parkering frimst for
boendes behov. De befintliga parkeringarna f6ljer inte gillande planbestimmelser pé olika sitt och har
tagits med i planomradet f6r att hitta en lamplig helhetslosning.

Mark och geoteknik

En geoteknisk undersékning har tagits fram av Bohusgeo, daterad 2014-07-07. Overlag bedéms
forutsittningar for att grundlidgga byggnader ytligt med kantforstyvad platta pa de befintliga jordlagren
finnas. For stora byggnader eller om byggnaden helt eller delvis skall placeras i en slint kan
grundligening till ”fast botten” erfordras men det utreds nidrmare dd nivasittning, bygenadsldge och
byggnadsutformning féreligger.

10
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Ingen 16s lera har patriffats inom omradet och jordlagerdjupen dr 6verlag sma. I slinten sdder om
atervinningsstationen bedoms slintstabiliteten dock som otillfredsstillande. Utflackning av slinten
genom utliggning av en tryckbank ér preliminirt en lamplig atgird for att erhélla en tillfredsstillande
slantstabilitet.

Radon

Markradonhalten i jordluften har mitts i en punkt inom omradet och kan med ledning av de uppmitta
nivaerna klassas till normalradonmark. Om grundliggning utfors sa att kontakt erhélles med berg eller
grov friktionsjord nirmast berget bor kompletterande markradonmaitningar utféras. Ansvaret for att
bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder aligger dock
den som skall bygga.

Teknisk férsorjning

For nirvarande finns en kommunal atervinningsstation i planomridets norra del. Idrottsomradet ar
anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Likt 6vriga delar av centralorten distribueras och
underhills el av Fortum Distribution och TeliaSonera Skanova Access forser omriadet med tele.

Risker och storningar etc.

En bullerutredning har tagits fram for att undersoka nutida och eventuella framtida férhallanden. Av
de befintliga byggnaderna inom planomradet dr det enbart bostadsfastigheten pa Lax6ringen 1 som har
ansetts vara berord i storre utstrickning. Enligt utférd bullerutredning ligger den befintliga
bostadsfastigheten inom det som kan anses vara en acceptabel bullerniva f6r nybyggnation.

Miljokvalitetsnormer MKN

Miljokvalitetsnormer finns fér utomhusluft (halter avseende kvivedioxid/kvivoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och musselvatten samt f6r
kustvatten, sjoar och vattendrag. Normerna anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan
och/eller miljon kan anses tila. Nedan redovisas de miljokvalitetsnormer som beror Stromstads
kommun.

MKN fér Utomhusluft

Varje kommun ir enligt férordningen (SFS 2001:527) om miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft skyldig
att kontrollera att miljokvalitetsnormerna uppfylls. Detta lagkrav uppfyller Strémstads kommun genom
medlemskap i luftvardstérbundet f6r Viastra Sverige, Luft i Vast. Alla Vistra Gotalands kommuner
utanfér Goteborgsregionen ingar 1 Luft 1 Vist tillsammans med Vistra Gétalandsregionen och ett antal
foretag. I férbundets verksamhet ingar bland annat luftféroreningsmatningar, emissionskarteringar och
spridningsberidkningar. De mitningar som hittills gjorts visar pa att inga miljokvalitetsnormer
6verskrids 1 Stromstad.

11
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MKN fér fisk- och musselvatten

Syftet med att utse fisk- och musselvatten ér att uppfylla EU:s krav enligt Europaparlamentets och
radets direktiv om kvalitetskrav pa skaldjursvatten. Omradena skall skyddas eller forbittras for att gora
det mojligt £6r skaldjur att leva och vixa till och pa sa sitt bidra till en hog kvalitet pa sadana
skaldjursprodukter som its direkt av manniskan. Att ett omrade dr foreskrivet som musselvatten ér en
av flera forutsittningar som maste vara uppfyllda for att kommersiell skord av musslor skall kunna
tillitas. Det betyder diremot inte att omradet 1 sin helhet dr limpligt f6r odling eller annan skérd av
musslor. I Stromstads kommun finns det relativt stora omraden utpekade enligt direktivet.

MKN fér vatten

I Stromstad finns 17 vattenférekomster for kustvatten, 16 for vattendrag/delar av vattendrag och 4 f6r
sjoar utsedda. For varje av dessa vattenforekomster kommer miljokvalitetsnormer och atgardsprogram
att tas fram i syfte att uppné/bibehilla god vattenstatus.

12
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4. PLANFORSLAG

Bebyggelse - funktioner och placering

I nuldget finns en naturgrasplan och en konstgrasplan i planomradets vistra del och en naturgrisplan
samt tennishall i den 6stra delen. Det dr i den nordéstra delen en ny aktivitetshall planeras, med en
mojlighet att bygga ytterligare en hall pa den Gstra naturgrisplanen lingre fram i tiden. En central
placering pa idrottsomridet av nya hallbyggnader ér att foredra fOr att minimera paverkan for
kringliggande villabebyggelse i form av skuggning, buller fran fliktar eller andra storningar etc. Med
denna uppdelning och med redan befintliga entréer norr och soder finns goda férutsittningar att skapa
ett ssmmanhangande strik varifran alla anliggningens funktioner kan nas. Detta strak tydliggors och
siakerstills genom planférslaget.

Stromsvallen dr idag en nagot splittrad anldggning dir tennisverksamheten fungerar som en helt separat
enhet med stingsel som skiljer verksamheterna fran varandra. Det dr svart att ta sig mellan de olika
delarna och det ir inte helt tydligt vilken entré som leder till vilken del av idrottsomradet. Nir mojlighet
till en relativt storskalig bebyggelse ges pa Stromsvallen dr det viktigt att samtidigt planera f6r effektiva
interna kommunikationer.

. /./’\.
— o
s - \
> & o 5 \\
e omem '
\\ A \

\ 2 .
oM s Framtida byggmojlighet \ %
s jeee'” for idrottsomridet \ - \
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I planomradets norra del infors dven mojligheten att bygga ett vandrarhem, studenthem eller liknande
form av korttidsboende. Byggnaden tillits placeras i slinten mot Karlsgatan vister om den befintliga
atervinningsstationen. Den exakta placeringen av byggnaden halls likt den storre byggritten relativt fri.

Stora delar av idrottsomradet dr planlagd som R,, utomhusidrott, med vissa tillbeh6r som f6rrad och
avbytarbas. Utomhusidrott ska hir ses som huvudidndamalet dven om anvindningen och
exploateringsgraden inte dr nirmare reglerad. Fér mer omfattande verksamheter sisom kanslibyggnad,
liktare och omklddningsrum finns tva strak utpekade som Rs, idrottsanliggning utan nirmare
precisering.

I planen ingar dven bostadsfastigheten Laxoringen 1, vars byggritt blir nagot forindrad. Fastigheten
har idag byggritt mot Karlsgatan med en prickmarkerad baksida, vilket innebir att den befintliga
komplementbyggnaden stir pa olovlig mark. I den nya planen minskas och dndras denna yta for att
bekrifta mojligheten att uppfoéra nya och forindra befintliga komplementbyggnader. Planférslaget
sikerstiller 4ven 6ppen tomtyta mot séder da det finns risk for bullerstorning mot Karlsgatan (norr)
(Iis mer under Risker och stérningar)

Utformning av bebyggelse

Den nuvarande byggnadshéjden pa hogst fyra meter dr mycket begrinsande f6r vilka typer av
byggnader som kan uppforas. Eftersom Stromsvallen ligger nagot hégre dn den narliggande
bostadsbebyggelsen ir det dock viktigt att nytillkomna byggnader fir en lamplig och aterhallsam
utformning. Detta giller frimst de fasader som vetter 6sterut och med utfyllnad av sluttningen kan bli
omotiverat hoga. Med hinseende till detta har den storsta forindrade byggritten pa Stromsvallen
begrinsats till en hojd av 34,5 meter ovantor nollplanet. Fér de 6vriga byggritterna dir det inte finns
samma behov har en nagot lagre héjdbestimmelse satts.

b a4

Illustration av den Inerade aktivitetshallen (Tengbom)
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Stadsbild

For att studera hur planférslaget med en hogre hallhéjd kan tinkas upplevas fran niromradet har
fotomontage tagits fram. Montagen visar endast den planerade hallen och inte eventuellt kommande
projekt. Fotomontagen ir fran fyra olika punkter enligt illustrationen nedan.
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Vy 1 - Skogsvagen

Ovre bilden visar hur hallens placering
upplevs fran det slapp som finns upp
mot Stromsvallenomradet fran
Skogsvagen.

Bilden till hoger visar original foto som
fotomontaget utgatt fran.
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Vy 2 - Infarten

Ovre bilden visar hur hallens placering
upplevs fran uppfartsvagen
tillidrottsomradet i h6jd med
bostadsfastigheten vid Laxoringen 1.

Bilden till hoger visar original foto som
fotomontaget utgatt fran.
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Vandrarhem?

Vy 3 -Karlsgatan

Ovre bilden visar hur hallens placering
upplevs fran Karslgatan i hojd med att
gang och cykelvagen ansluter fran
Stromsvallen. | naturomradet nedanfor
illustrerad hall planeras ett eventuellt
vandrarhem/studenthem.

Bilden till hoger visar original foto som
fotomontaget utgatt fran.
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Vy 4 -Ostergatan

Ovre bilden visar hur hallens placering
upplevs fran Ostergatan slut dar
Ostergatan 6vergar till gdng- och
cykelvag. Bilden ar tagen framme vid
staketet och utéver Stromsvallen.

Bilden till hoger visar original foto som
fotomontaget utgatt fran.
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Gatunit och trafik

Biltrafik

Strémsvallen nds med bil via Karlsgatan. Hastigheten pa Karlsgatan dr i dagsldget 50 km/h men det
diskuteras om behov finns for att sinka hastigheten. Utvecklingen av Stromsvallen 4r en faktor som
spelar in vid ett sidant 6vervigande, detta da fokus pa de oskyddade trafikanterna 6kar med tanke pa
den malgrupp betriffande barn och ungdomar som Strémsvallen riktar sig till.

Uppgifter om trafikmangder ar fran ar 2012. Stromstad har stor variation av trafikflédet pa vigarna
som under sommarhalvaret kan 6ka till det dubbla pa vissa vigar. For Karlsgatan dr den 6kningen inte
lika stor som f6r andra vigar i Stromstad sommartid och 6kningen bedéms vara ca: 10 - 20%.
Trafikmatning for Karlsgatan ar utférd under augusti manad och anses rimlig att utga ifran.
Trafikflodet mits i ADT (arsdygnstrafik), som innebir det under ett ar genomsnittliga trafikflodet per
dygn mitt som fordon per dygn.

- Karlsgatan 6ster om uppfart till idrottsplatsen: 3473 ADT (2% andel tungtrafik)
- Karlsgatan vister om uppfart till idrottsplatsen: 3169 ADT (2% andel tungtrafik)

Trafikverket har berdknat att fram till ar 2030 4r 6kningen av det generella trafikarbetet for bilar 1,5 %
och darefter ar 6kningen 1 %. Personbilstrafiken kommer troligen inte att 6ka mer an Trafikverkets
prognos f6r vignitet. En bedomning f6r 2030 dr att trafikbkningen fortsitter 6ka med 1,5 % fram till
2030. En viss 6kning av trafikrorelser kommer att genereras av den nya aktivitetshallen och f6r
bullerberikningen bedoms en ADT pa 4500 bilar for vignitet som en lingsiktigt hallbar
berakningsvariabel. Andelen tung trafik bedéms vara oférandrad.

Eftersom Karlsgatan dr en viktig gata for den interna trafikflodet i Stromstad ar det av intresse att
antalet anslutningspunkter mot vagen halls nere. De befintliga infarterna till Strémsvallen och
Laxoringen bekriftas och tillats vara kvar, men 1 6vrigt inférs och bekriftas utfartsftérbud for 6vrig
kvartersmark mot gatan.

Gdng- och cykeltrafik

Till och fran Stromsvallen finns ett vil utbyggt gang- och cykelnitverk. Vissa strickningar finns dock ej
separata ging- och cykelvigar utan gir 6ver mindre trafikerade villagator som t.ex. Ostergatan i sydvist
och Skogsvigen i Oster. De giang- och cykelvigar som ligger inom planomradet kommer att bekriftas i
planarbetet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ligger vid Ringvigen ca 160 meter fran idrottsomradet. Turtitheten dr dock
begrinsad. Vid framtida férindringar av korsningen Ringvigen-Karlsgatan behdver utformningen
anpassas till de gaendes behov. Idag finns det en tunnel f6r giende soder om busshallplatserna under
Ringvigen. Denna forlinger dock strickan till mer 4n det dubbla fram till idrottsomradet och tunnelns
utformning dr inte optimal med tanke pa trygghet och tillgainglighet
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Parkering

Parkeringsnorm

I Strémstads kommun finns Parkeringsnorm antagen av Kommunfullmiktige 2011-02-17, § 93. 1
parkeringsnormen finns kategorin samlingslokal som ir satt till 80 p-platser per 1000 BTA (Bruttoarea
(BTA) definieras (Svensk Standard SS 02 10 52) som sammanlagd area av vaningsplanen i en
byggnad, begrinsad av ytterviggarnas utsida).

Kategorin samlingslokal dr svar att tillimpa pa Stromsvallen, detta da det r6r sig om stora byggnadsytor
1 forhallande till parkeringsbehov. Jamfort med besoksintensiva idrottsanliggningar som t.ex. matcher
pa elitniva har Stromsvallen en inriktning och funktion som breddidrottsanlaggning med en tydlig
malgrupp mot barn och unga. Vid vissa evenemang som cuper och tivlingar kommer parkeringsantalet
inom planomradet ej att ricka utan dd kommer nirliggande parkeringar som exempelvis vid Gymnasiet
(ca 750 meter) och Halkedalen (ca 2000 meter) att behova nyttjas.

Gillande normalbehovet f6r bilparkering har utgangspunkten vid planliggningen varit anliggningens
nyttjande snarare an de ytor som tillskapas via byggritter genom detaljplanen. Det har dven i
planarbetet varit viktigt att sikerstélla ytor for parkering av cyklar, mopeder och bussar samt av- och
pastigningszoner sa att t.ex. foraldrar kan himta/limna nira entréer etc.

Antalet parkeringsplatser dr berdknat pa de olika idrottsaktiviteter som bedéms kunna bedrivas
samtidigt vid ett max utnyttjande av idrottsomradet. Pa var och hést bedoms topparna da utomhus-
och inomhusidrotter bedrivs samtidigt. Det ar dock vid denna arstid som det ar flest som viljer att ga
eller cykla till omradet vilket dimpar topparna. Vid vardagsaktiviteter bedéms dven flertalet samaka
eller endast hamta/limna vilket inte kriver bilparkering. Detta gor att behovet av bilparkeringsplatser
bedéms till 30% av ett maxutnyttjande av omridet. Oversiktliga berikningar av antalet besékare/aktiva
till omradet ger ca 400-500 personer en vardag samtidigt. Vilket innebir ca 120-150 bilparkeringar.

3 utomhusplaner ca 150 personer
2-3 inomhusplaner ca 150 personer
Tennishall och utomhusplaner tennis ca 40 personer
Vandrarhem ca 30 personer
Publik (ungdomsmatch) ca 70 personer
Personal ca 10 personer
Summa ca 450 personer

Utover bilparkering kommer dven ytor for parkering av cyklar och mopeder att behévas. Vid
idrottsomradets olika entrépunkter som nas via gang- och cykelvignitet anordnas ytor for detta. Vid
sjilva entréomradet vid hallen kommer ytor om ca 50 platser att ordnas. Aven utanfér omradet i vister
kommer en storre yta att iordningstillas pa allmin platsmark.

Parkeringsnorm for omrade markerat med R1-omride pa plankartan dr darfor satt till 25
parkeringsplatser per 1000 BTA och innebir dirmed en minskning av den antagna
parkeringsnormen.
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Omrdden for parkering inom planomradet

Inom planomradet finns flera ytor som reglerar parkering, sammanlagt fyra omraden vilka visas pa
kartan nedan.

)
e \

framtida byggmeiighet s \
for idrortsomrhdet ) -~

Y a1

Tva storre ytor som ligger i anslutning till Stromsvallens infart och entré omrade. Dessa tva
parkeringsytor (yta 1 och 2) planliggs som kvartersmark och ingar som en del av idrottsomradet. I
planforslaget sakerstills att ytorna halls fria fran byggnation och att markparkering kan iordningstillas.
Den s6dra parkeringen (parkering 2) foreslds i planforslaget att utékas ndgot at 6ster, detta genom flytt
av den befintliga ging- och cykelvigen.

Ytterligare ett omrade i nordvist méjliggors genom planférslaget for parkering. Omradet ér dven tinkt

som vandrarhem och studenthem f6r frimst gymnasiets elever men vid behov kommer dven omradet
att kunna nyttjas for parkering.
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Sammanlagt bedéms de ytor som tillskapas pa kvartersmark kunna resultera i ca 250
markparkeringsplatser for bilar. Illustrationskartan redovisar 200 platser, diar mojligheten f6r utokning
fraimst finns visterut lings Karlsgatan. Inom den norra parkeringen (parkering 1) behover limpligen
ytor for bussuppstillning reserveras. P den sodra parkeringen (parkering 2) kommer ytor f6r cyklar
och mopeder att iordningsstillas.

Inom planomradet finns tva redan ianspraktagna omraden for parkeringsindamal pa allmin plats.
Dessa foreslas genom foreslaget kunna ligga kvar och dven justeras nagot for att optimera nyttjandet.

Parkeringsytan (parkering 3) i slutet av Ostergatan i planomridet sydvistra del nyttjas idag som allmin
parkering och har ca 10 platser men foreslds genom planférslaget kunna utékas till ca 15 platser.

David Hellstréms vig vid Mariedalsomradet dr idag utformad med vindplats och sidoparkeringar i
oster. Dessa foreslas ligga kvar och att omradet utokas ndgot at séder. Dir avgriansas vigomradet med
korhinder sa att ytan som foreslas planliggas for cykel- och mopedparkering (parkering 4) far en tydlig
grins. Parkeringsytan for cyklar och mopeder vid idrottsentrén nirmast Mariedalsomradet nyttjas flitigt
dagtid da skolorna i omradet har idrottslektioner pa idrottsomradet samt under kvillstid da
foreningarna har aktiviteter under utomhussisongen.

Rekreation, lek och natur

Detaljplanen innebir att Stromsvallen kan nyttjas for fler typer av rekreation och under en storre
period av aret an vad som dr fallet idag. De nya aktivitetshallarna det i och med planen blir méjligt att
bygga kan nyttjas f6r méanga typer av inomhusidrott, gymnastik, storre evenemang och sa vidare. Med
eller utan liktare kan lokalerna dven nyttjas for andra typer av evenemang som upptridande,
samlingslokal eller masshall.

Kringliggande Park/Natur-omraden tas med i planen for att bekrifta dessa samt att bekrifta de gang-
och cykelstrak som genomkorsar och knyter samman. Ett f6rtydligande gors dven genom planforslaget
av inriktningen av parkomradet i s6der genom att peka ut ytor for lekplats och bollplaner.

Foto 6ver det s6dra parkstraket med befintlig lekplats
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Kulturmiljo och fornlamningar

Pa Karlsgatan norrsida angrinsar planomradet till friluftsmuseet, Fiskargarden. Planférslaget for
Stromsvallen sparar en parkyta parallellt med Karlsgatan 1 h6jd med friluftsmuseet for att skapa en
visuell buffertzon.

Foto Over Karlsgatan taget fran
vaster mot Oster. Friluftsmuset
syns till vanster pa bilden och
naturomradet till hoger.

Strandskydd

Det strandskydd som automatiskt dterintrader vid planliggningen av omradet — markerat pa karta pa
sidan 8 — avses upphivas. Omradet dar strandskyddet dterintrader ar nastan i sin helhet ianspraktaget
av en bostadsfastighet och en atervinningsstation. Ett mindre omrade om cirka 300 kvadratmeter
naturmark vister om atervinningsstationen - 1 gillande stadsplan utpekat som Ri, idrottsomrade - dr
dock inte att betrakta som ianspraktaget. Ytan ar diremot vil avskiljd fran Strémsvattnet, och en
utvidgning av Strémsvallen ir ett angeldget allmant intresse som 1 dagsliget inte kan tillgodoses pa en
annan plats. Sirskilda skil for upphidvandet bedéms finnas.

Fororenad mark

Nistan all mark inom planomradet har under det senaste arhundradet utgjort en del av Stromsvallen
och bestar frimst av fotbollsplaner och naturmark. Ett fital icke miljostérande byggnader finns ocksa
pa platsen. For bade Strémsvallen och kringliggande naturomraden giller att de fram tills
idrottsplatsens grundande 1935 nyttjades som jordbruksmark. Nagon risk for férorenad mark bedéms
darfor inte foreligga.

Vatten och spillaviedning

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram av AF-Infrastructure AB, daterad 2014-04-23.
Utredningen foreslar att den planerade aktivitetshallen ansluts med nya ledningar till befintligt VA-
system i Skogsvigen dir tillricklig kapacitet f6r nybyggnationen finns. Det féreslagna
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vandrarhemmet/studenthemmet ansluts via aktivitetshallen och spillvatten pumpas upp till en limplig
anslutningsplats utanfér den nya hallen.

Dagvattenhantering

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram av AF-Infrastructure AB daterad 2014-04-23.
Genomférandet av planen innebir en 6kning av miangden hardgjorda ytor inom planomridet i form av
aktivitetshallen med tillhérande parkering. For att reducera effekten av ett snabbare dagvattenflode fran
detta omride bor ett halrumsmagasin liggas under den norra parkeringsytan vid infarten. Effekterna av
extrema nederbordsvolymer, exempelvis vid hundraarsregn, drabbar frimst de lagpunkter inom
planomradet som inte nimnvirt berors av planforslagets forindringar men bor beaktas i kommande
tornyelsearbeten f6r VA-anlidggningar runt Stromsvallen. Dagvattenavrinningen fran de befintliga
ytorna inom planomradet kan forbittras nagot om delar av konstgrasplanens avvattning vinds at norr
mot Karlsgatan. Vid kommande férindringar bor dven kapaciteten 6sterut mot Skogsvagen beaktas.
Nyttjas merparten av de givna byggritterna vantas belastningen dir 6ka och en f6rdrojning av
dagvattenflédet behover Gvervigas.

Utover flodet de hardgjorda ytorna genererar stéller Stromstads kommun dven ett krav pa rening pa
hogst 5 milligram olja per liter for det dagvatten som ansluts fran enskilda fastigheter. Detaljplanen
reglerar inte vilken 16sning som ska anvindas for att uppna dessa nivaer, men kommunens Milj6- och
hilsoskyddsavdelning bedémer initialt att en klass I oljeavskiljare dr nédvindig f6r att uppna
tillfredsstillande rening. Det kan dven finnas behov av en slamavskiljare for att sediment inte ska
byggas upp 1 dagvattenmagasinet och en bypassventil for oljeavskiljaren, da det fraimst ar det tidiga
flédet i ett storre ovader som behéver renas och for stora floden minskar en oljeavskiljares effektivitet.

Varme

Den planerade aktivitetshallen kommer virmas upp med en bergvirmeanliggning eller annan
motsvarande 16sning.

El och tele

Fortum Distribution ansvarar for driften och utbyggnaden av elnitet i Stromstads kommun, medan
TeliaSonera Skanova Access ansvarar for telenitet. Den planerade aktivitetshallen kommer att anslutas
till det befintliga ledningsnitet f6r el och tele i omridet.

Avfall

Framkomlighet f6r sophdmtning finns till och inom planomradet. Inom idrottsomradet far
sophimtning 19sas internt och i samrad med kommunens avdelning for renhéllning.

Atervinningsstation - AVS

Genomférandet av planen innebir att atervinningsstationen vid infarten till Stromsvallen inte ges
utrymme att ligga kvar. Lampligheten att kombinera utvecklingen av idrottsomridet med
atervinningsstationen stiller hoga krav pa utformningen av platsen. En tydlig funktionsindelning av
parkeringen hade varit en férutsittning for att lata atervinningen ligga kvar men hade resulterat i
otillrickliga ytor for att uppna planens parkeringsnorm.
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Risker och storningar

Trafikbuller

En bullerutredning (Stromstad ny sporthall, Buller PM) har tagits fram av Tengbom (daterad 2014-03-
06). Syftet med utredningen var att i tidigt skede se om foreslagna nya och befintliga byggnader ligger i
ett bullerutsatt lige, foresla atgarder och limplig placering av dessa som stod och underlag infér en
kommande planprocess. Bullernivierna har beriknats med hjilp av Trivectors datorprogram Buller
VAG 8.6. Programmet for vigbuller bygger pa den modell som Naturvardsverket tagit fram i
samarbete med 6vriga nordiska linder. Baserat pa beriknad trafikokning, se avsnittet trafik pa sidan 20,
bedoms en arsdygnstrafik pa 4500 bilar for vagnatet som en langsiktigt hallbar berdkningsvariabel.

Bullerutredningen visar att bade befintlig byggnad pa Laxéringen 1 och resten av den tillitna
byggritten ligger inom det som kan anses vara en acceptabel bullerniva f6r nybyggnation. Maxvirdena
overskrids pa alla sidor utom den sédra och for att klara kraven pa en bullerskyddad uteplats bor dessa
placeras sdder om byggnaderna. Om uteplatser ska anordnas norr om byggnader méste dessa
bullerskyddas med skdrmlosning. Det dr av stor vikt att bostadshus har méjlighet till utemiljé mot
soder.

I ett perspektiv med ett 6kat trafikarbete fram till ar 2030 nar bullervirdena upp till 56 dBA for
befintlig byggnad och f6r moéijlig ny intilliggande byggnad for respektive fasad mot Karlsgatan. For att
uppni 55 dBA f6r dessa fasader kommer hastigheten pa Karlsgatan att sinkas forst till 40 km/h och
sedermera till 30 km/h innan vardena overskrids. Detta har en forbittrande effekt for bullernivderna
lings hela den del av Karlsgatan dir nuvarande hastighetsgrins ar 50 km/h.

Ett vandrarhem riknas som en tillfallig bostad med planbeteckning R och da giller inte samma krav
som for ett permanent boende med planbestimmelse B. Aven om studenthem med bestimmelsen B
uppfors klarar byggnaden, i foreslagen placering, Naturvardsverkets krav f6r nybyggnation av
bostadshus

Trafikmangderna for uppfarten till Stromsvallen bedéms vara sia sma att de ur bullersynpunkt blir
torsumbara. En viss forbittring av nuvarande maxvirden dr moéjlig da nuvarande atervinningsstation
med dterkommande tdmning med lastbil inte ges fortsatt planstod.

Réddningstjdnsten

Vid ett framtida utnyttjande av planen ér det viktigt att placera byggnader och funktioner sa att
riddningstjansten har atkomst. Tillgangen till brandvatten f6r omradet dr god med brandposter i
Karlsgatan, Skogsvigen, Idrottsgatan, Spjutgatan och Stavgatan. Posternas placering och eventuellt
behov av nya har diskuterats med riddningstjinsten och en ny brandpost féreslas pa den sédra
parkeringen vid den planerade aktivitetshallen.

Det strak som ligger centralt inom idrottsomradet och dr markerat pa plankartan syftar till att
mojliggora dels intern kommunikation inom omradet och dels sikerstilla riddningstjanstens atkomst
till omradets olika delar. Inom R1-omradet som ger en stor byggritt kommer byggnadernas placering
att foljas upp vid kommande lovgivning sa att atkomsten for raiddningstjinsten inte hindras. GC-vagen
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s6der om Stromsvallen har pd markerade strickor givits tillricklig bredd f6r riddningsfordon (minst
3,5 meter) och ska utféras med tillricklig birighet for att kunna framféra dem.

- /_/'7,."/*”/ / : 2
73

D e s =
N

)

X AR | AR SAP e
Karta med raddningsvigar och brandposter markerade. Befintliga brandposter markerade med bla punkter, foreslagen ny
brandpost med lila. Raddningsvégar som ska utforas med bérighet for riddningsfordon markerade med bla pilar.
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5. KONSEKVENSBESKRIVNING

Hallbar utveckling

Planen syfte medverkar till att stirka Stromsvallenomradet som en métesplats for stadens invanare. En
motesplats som redan i dagsliget fyller en viktig funktion och nyttjas flitig bade pa fritid och av t.ex.
skolor. Genom sin centrala lokalisering frimjas tillgangligheten for gaende och cyklister. Gang- och
cykelvignitet ar vilfungerande till omradet. Att forbittra utnyttjandet och bredda utbudet pa befintlig
plats dr dven det en styrka i planforslaget.

Miljomal

Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal. I Stromstads kommun har man valt att lyfta
tram fyra lokala miljomal, Begransad klimatpaverkan, Gififri miljo, Hav i balans samt levande kust och skdrgird,
God bebyggd mifjo, som man vill fokusera pa. Dessa fyra ar kommenterade mer utforligt medan
resterande finns i tabellen nedan som idr framtagen inom ramen for behovsbedémningen (daterad
2014-04-23) som gors kopplat till planarbetet.

Begrinsad klimatpaverkan syftar planforslaget till att frimja genom att vidareutveckla den befintliga
och centrala lokalisering som Strémsvallen redan i dagsliget har. Ett centralt lige dit valfungerande
gang- och cykelférbindelser finns.

Giftfri milj6 bedoms inte paverkas av planforslaget.

Hav i balans samt levande kust och skirgard ir ett miljomal som inte paverkas nigot nimnvirt
utan det som kan ses som en paverkan ir det dagvatten som nar Stromsvattnet. Gillande dagvatten
kommer ett lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) ske inom planomradet, detta genom ett
fordrojningsmagasin under den norra parkeringsytan.

God bebyggd miljo stirks positivt genom lokalisering av fler fritidsaktiviteter pa en plats manga av
kommunens invinare enkelt kan na, sirskilt till fots och med kollektiva resealternativ. Planen
siakerstiller mojligheterna att ta sig bade till och genom omradet till fots eller med cykel. De nya
miljéerna planen medger har utformats for att skapa bra milj6er i bullerperspektiv och héjdsatts for att
passa in i stadsbilden.

Miljmal

Frisk luft Maluppfyllnad nas genom arbete med att underlatta for oskyddade
trafikanter genom gangstrak och G/C vagar och underlatta for
kollektivtrafik

Grundvatten av god kvalitet

Levande sjoar och vattendrag Maluppfyllnad nas genom rening av dagvatten fran parkeringsytorna.

Myllrande vatmarker

Hav i balans och levande kust och
skargard

Ingen 6vergddning Maluppfyllelse nds genom hantering av dagvatten i planen

Bara naturlig forsurning

Levande skogar

28



Detaljplan for del av Stromstad 4:25 m fl STROMSVALLEN

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljo

Maluppfyllnad nas genom att i planen hantera bullerfragan,
avfallshantering, utformning och gestaltning, gdng och cykelstrak samt ge
forutsattningar for kollektivtrafik.

Giftfri miljoé

Saker stralmiljo

Skyddande ozonskikt

Begrdnsad klimatpaverkan

Maluppfyllnad nas genom att ge forutsattningar for kollektivtrafik, gang
och cykelstrak

Ett rikt vaxt- och djurliv

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvivedioxid/kvivoxider, svaveldioxid,

kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och musselvatten samt f6r
kustvatten, sjoar och vattendrag. I tabellen nedan redovisas de miljokvalitetsnormer kopplat till

planomradet. Tabellen nedan dr framtagen inom ramen f6r behovsbedémningen (datum 2014-04-23)

som gors kopplat till planarbetet.

Miljokvalitetsnormer — (MKN)

Kommentar/bedémning

Fisk- och musselvatten Berors ej

Omgivningsbuller Stromstads kommun omfattas inte av MKN for omgivningsbuller

Luft Berors ej

Vatten Planomradet ligger drygt 100 meter fran vattenférekomsten Strémsvattnet

med mattlig ekologisk status.

Gillande MKN f6r vatten kommer planomradets dagvattenhantering ske lokalt genom ett

tordréjningsmagasin under den norra parkeringsytan. Paverkan pa Stromsvattnet bedéms som liten.

Riksintressen

Eftersom marken inom planomradet redan ir ianspriktaget och anvindningen inte 1 storre
utstrickning férindras vid utvecklingen av den befintliga verksamheten bedéms inte riksintresset

paverkas negativt.
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6. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Juni 2014
Granskning Augusti 2014
Antagande September 2014

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om inget 6verklagande inkommer.
Byggstart for allmén platsmark respektive kvartersmark beraknas ske under 2015.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Stromstad kommun och exploatér innan detaljplanen antas.

Genomférandetid

Genomférandetiden édr den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att genomféras. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsigares vilja under
genomforandetiden. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under genomférandetiden har
fastighetsdgarna ritt till ersittning av kommunen f6r den skada de lider. Efter genomférandetiden ar
byggritten mer osiker eftersom planen da far ersittas, dndras eller upphdvas utan att rittigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas och utan sirskild ekonomisk kompensation till
fastighetsdgarna om exempelvis en byggritt som inte ar utnyttjad minskas. Om kommunen inte dndrar
eller upphiver planen fortsitter den att gélla.

Enligt Plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem ar och hogst
femton ar. Genomforandetiden for denna detaljplan dr 5 ar och startar da detaljplanen vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap

Alla allmidnna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln ir att kommunen ska vara huvudman, men
om det finns sirskilda skil sa kan nagon annan vara huvudman. Huvudmannaskapet innebir ett
formellt ansvar for iordningsstillande, drift och underhéll av de allmédnna platserna.

Stromstad kommun ska vara huvudman f6r den allméinna platsmarken.
Detaljplanen medfor en juridisk rattighet samt skyldighet f6r Stromstad kommun att 16sa in den

allminna platsmarken. All allmin platsmark férutom ett stycke parkmark norr om konstgrasplanen ags
redan av Strémstads kommun.
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Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av VA och dagvatten fram till fastighetsgrins samt fér byggnation
av allminna trafikytor och gréonomraden. Kostnaderna for atgirderna kommer att regleras i
exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning vid avsett genomférande

Stromstad 4:25

Figur 1 6verfors fran Stromstad 4:16 och figur 2 6verfors till Stromstad 4:16 genom fastighetsreglering,
figurerna redovisas pa nedan illustrationskarta. Fastighetsregleringarna kommer att regleras 1
exploateringsavtalet mellan berérda fastighetsigare Stromstad kommun och AB Stromstadlokaler.

Stromstad 4:25 bestar efter fastighetsbildningen av mark limpad for idrottsindamal samt f6r
vandrarhem/studenthem.

Utsnitt fran plankartan med markeringar over fastighetsforandringar. Figur 1 (blatt) som avses 6verforas till
Strémstad 4:25 fran Stromstad 4:16 samt figur 2 (rott) som avses 6verforas till Stromstad 4:16 fran Stromstad 4:25.

Strémstad 4:16

Figur 2 6verfors fran Stromstad 4:25 och figur 1 6verfors till Stromstad 4:25 genom fastighetsreglering,
figurerna redovisas pa tidigare illustrationskarta. Strémstad 4:25 bestar efter fastighetsbildningen bland
annat av mark fér allmint behov.
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Férdndringar jimfért med tidigare planbestémmelser och syftet med de nya

Stromstad 4:25

Jamfort med tidigare detaljplaner som ticker det omrade som efter genomférande av detaljplanen
enligt ovan avses utgora Stromstad 4:25 férindras och specificeras markanvindningen delvis. Istillet
tor den dldre bestimmelsen ”Ri — Omrade for idrottsindamal” inférs fem nya bestimmelser om
markanvindning. Figur 2 fir bestimmelsen allmin platsmark park medan resterande delar far
bestimmelserna R1 (Idrottsanliggning, hallbyggnad), R2 (Utomhusidrott inklusive avbytarbas, forrad
samt 6vriga tillbehor), R3 (Idrottsanligening) samt RB (Vandrarhem, studenthem, markparkering).
Detaljplanen ger siledes tydligare forutsattningar for vad man kan férvinta sig ska finnas pa platsen i
framtiden jamfoért med befintlig detaljplan.

Markanvandningen specificeras for norra delen av R1-omradet f6r att sikra upp limplig infart samt
parkering. Prickad mark liggs ut vid parkeringsomradena pa R1-omradet for att inte ge stod at
byggnation av parkeringshus. Utfartsférbud liggs mot gatan i norr for att forhindra annan in- och
utfart till i planen medgiven parkering och vandrarhem dn via lokalgatan. Dessutom forindras
markanvindningen for figur 1 som 6verfors fran Strémstad 4:16 fran att ha utgjort allmin plats
parkmark till att fa bestimmelser som medger samma typ av parkering som redogjorts f6r ovan samt
en infart pa kvartersmark. Att parkeringarna ligger pa kvartersmark och ej allmin platsmark ger en
flexibel anvindning, 4ven om det inte dr huvudsyftet att moéjliggora langtidsuthyrning av
parkeringsplatser.

Egenskapsbestimmelser inférs som maximerar méjlig bruttoarea om 10 000 m* f6r byggnation pa R1-
omridet, ca 8000 m” utéver dagens befintliga byggnation, samt begrinsar maximal héjd fér de
idrottshallar som medges. I norra delen av byggritten avses nuvarande markniva sinkas mot
parkeringen vid byggnation av hall men med entré i niva med den befintliga konstgrisplanen.

I nordsydlig riktning 6ver R1-omradet specificeras anvindningen for att medge ett gingstrak som ar
viktigt f6r omradets interna funktion sett till de olika anvindningar av marken som medges. Inom R2-
omréiden finns viss mojlighet att uppfora byggnader, dock undantaget omradet nirmast
bostadsfastigheterna i vaster dir en buffertzon prickmarkerats.

RB-omradet omfattas av begrinsningar av vandrarhemmets storlek, viningsantal samt hogsta nockhéjd
for att inte medge alltfér stor byggnation men ge en viss flexibilitet betrdffande byggnadens placering
péa nuvarande sluttning. En buffertzon har dock prickmarkerats f6r att hindra byggnation narmast
gatan. Med kombinationsanvindningen RB stéds uthyrning av lingre boende f6r exempelvis elever.
Detaljplanen hindrar inte men avser inte att vandrarhemsdelen ska styckas av och bilda egen fastighet.

Inom R3-omradet ges inga begrinsningar av exploateringsgraden férutom maximal nockhéjd f6r
byggnation. Syftet ar att ha kvar en flexibel plan som ger férutsittningar bade for liktare och
féreningsstugor om sa behovs. En yta i vistra delen av fastigheten erhéller dven erforderlig
anvindningsbestimmelse for befintlig transformatorstation istillet f6r nuvarande planbestimmelse om
anger ”Omrade for idrottsindamal”.

Stromstad 4:16

Jamfort med tidigare detaljplaner som ticker det omrade som efter genomférande av detaljplanen
enligt ovan fastighetsbildning avses utgora Stromstad 4:16 férindras och specificeras
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markanvindningen delvis. Figur 2 som 6verfors forindras fran att ha redovisats som ”Ri — Omrade for
idrottsindamal” till allmén plats parkmark vilket 4r pagiende markanvindning eftersom den aldre
detaljplanen aldrig genomforts 1 dessa delar.

Intill figur 2 befaster detaljplanen en strimma befintlig parkmark lings med gatan samt s6derut mot
konstgrasplanen. Pa parkmarken i norra delen av omradet finns idag en befintlig gangbana. Exakt
lokalisering av gangvigen styr inte planbestimmelserna, da den bista lokaliseringen enklare kan hittas
efter Gvrig byggnation i omradet skett. Saledes medges att nuvarande gangvig omlokaliseras till
nigonstans inom redovisat parkomrade. Gangvigen avses liksom idag att inte vintervaghallas.

Tidigare bestimmelse om “Ri- Omrade for idrottsindamal” i de vastra delarna av planomradet
torindras till att i huvudsak befdsta dagens befintliga férhallanden med lokalgata och parkeringsplats
som allmin platsmark. Den bredare delen av lokalgatan avses mojliggtra vindplats men detaljplanen
hindrar inte parkering, parkeringsmoijligheter pa lokalgator beslutas om genom lokala trafikforeskrifter.
Forindring sker dven genom att befintlig gang- och cykelvig befists dir tidigare lydelse var Allméin
platsmark park eller plantering.

I de 6stra delarna av planomradet forandras tidigare planbestimmelse om allmién plats parkmark till att
omfatta samma dndamal men dven befista befintlig lokalgata samt gang- och cykelvig. Pa grund av att

figur 1 ska Overforas och i framtiden bli parkering och befintlig gang- och cykelvig 16per 6ver omradet,
sa ger detaljplanen forutsittningar for att anldgga en ny sadan ndgot lingre Osterut.

I de s6dra delarna av planomradet forindras delar av tidigare planbestimmelse om allman platsmark
park till att befista de befintliga gang- och cykelvigarna. Dessutom anpassas detaljplanen till att befista
befintlig lokalgata samt parkeringsplats. Egenskapsbestimmelser specificerar att parkmarken far
anvindas till boll- och lekytor pa de platser dar befintliga grusytor idag finns. Detaljplanen medger
dock att ytorna far hardgoras.

Laxoringen 1

Detaljplanen forindrar méjlig utnyttjandegrad (storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean per
fastighet) samt begransningarna fér markens bebyggande i form av mark som far bebyggas respektive
inte bebyggas samt mark som endast far bebyggas med uthus eller garage. Bestimmelser om byggnads
placering i foérhéllande till tomtgrins infors generellt samt hégsta nockhéjd f6r huvudbyggnader.
Byggnader far sammanbyggas och f6r att forhindra uppdelning i mer 4n tva fastigheter inférs en minsta
tomtstorleks-bestimmelse. Ingen fastighetsindelningsbestimmelse inférs som sakrar att bagge
fastigheter far tomt at séder, detta fOr att mojliggora en flexibel delning samt att det indd bedéms vara
siakerstillt pa grund av att bostadsfastigheter ska limplighetsprovas vid uppdelning.

Planbestimmelserna syftar till att ge méjlighet till en avstyckning dir de tva bostadsfastigheterna har
varsin in- och utfart. En bestimmelse om utfartsférbud lings med nistan hela norra sidan av
fastigheten finns med for att pavisa att in- och utfart ska ske pa befintlig utfart eller via lokalgatan.
Eftersom ingen g-bestimmelse liggs ut och pavisar gemensam l6sning syftar detaljplanen pa att om
fastigheten styckas av ska in- och utfart ske separat.

Eventuellt kan fastighetsbestimning behovas vid avstyckning da grinserna ej aterfunnits under
planprocessen. Grundkartan redovisar transformerade virden fran dldre matningar.
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Tekniska fragor

Geoteknik

Vid tilldelandet av bygglov inom planomradet ska den geotekniska undersékningen, daterad 2014-07-
07, beaktas. Slintstabiliteten vid den planerade norra parkeringsplatsen ér i nuldget otillfredsstallande
och behéver dtgirdas. Exploatoren ansvarar for och bekostar erforderliga atgarder.

Gator

En ny lokalgata kommer att anldggas vid infarten till idrottsomradet. De allmianna trafikytor som
uppfors dr dimensionerade enligt Tekniska forvaltningens kravspecifikation. De omraden som berors
av kravspecifikationer ir lokalgator, vindplatser samt gang- och cykelbanor. Arbetet med planerad flytt
av gang- och cykelvig utfors av kommunen. Kostnader for arbetet regleras i kommande
exploateringsavtal.

Parkering

Parkering fo6r idrottsomradets behov avses frimst 16sas inom fastigheten, dir en parkeringsnorm pa 25
platser per 1000 m* BTA giller f6r byggnader med bestimmelsen R1. Tekniska férvaltningens
gatuavdelning ansvarar for anldggningen och driften av de allmdnna parkeringsytorna utanfér
Stromsvallen. Anliggning av allmdnna parkeringsplatser bekostas av Tekniska férvaltningens
gatuavdelning.

Vatten och aviopp

Omréadet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Kommunen anligger
erforderliga va- anliggningar inom planomradet fram till fastighetsgrins. Kostnader for arbetet regleras
1 kommande exploateringsavtal.

Dagvatten

Ett dagvattenmagasin aves anliggas for att mota det behov som finns vid dagvattenhantering.
Exploatoren ansvarar f6r och bekostar anliggandet och driften av dagvattenmagasinet.
Dagvattenmagasinet kommer alltsa inte att inga i den kommunala anldggningen utan vara enskild.
Anslutningspunkt vid fastighetsgrans

El och tele

Fortum Distribution ansvarar for utbyggnad och anslutning till det befintliga elnitet i omradet.
TeliaSonera Skanova Access ansvarar for utbyggnad och anslutning till det befintliga telenitet 1
omradet. Kostnader for arbetet regleras i kommande exploateringsavtal.

Ekonomiska fragor

Vid genomforandet av detaljplanen uppstar kostnader f6r saval mark och byggnation som for
handliggningen av myndigheter. Stromstad kommuns Miljé- och byggnamnd tar ut taxa for t.ex.
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bygglov. Lantmiterimyndighetens hantering av fastighetsbildning kommer att innebira
forrattningskostnader samt beslut om ersittningsbelopp mellan fastighetsigare.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetségarna inom planomrddet vid avsett genomférande

Kostnader for hantering av byggnation, lovansokningar och fastighetsbildning bekostas av s6kanden
som vid planens avsedda genomférande ir dgarna till Laxéringen 1 samt Stromstad 4:25. Overforing av
mark genom fastighetsreglering innebdr att Lantmaterimyndigheten bland annat fattar ersittnings- och
kostnadsférdelningsbeslut. Fastighetsigarna till Stromstad 4:16 och 4:25 férvintas ha triffat
overenskommelse om dessa forutsittningar i exploateringsavtal innan detaljplanen antas.

Om den avstyckning som medges fran Laxoringen 1 sker forvintas det totala virde pa de tva
fastigheterna Gverstiga nuvarande och en ekonomisk vinst uppsta.

Administrativa fragor

Handlédggning

Planen avses antas av Kommunfullmaktige hosten 2014.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden som 6verensstimmer med detaljplanen i enlighet
med upprattat plankostnadsavtal.

Medverkande tjéinstemdn/samverkan

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggférvaltningen och
Tekniska forvaltningen.

Revidering
Efter granskning har planhandlingarna reviderats:
e Planbestimmelse om att rekommenderade bullernivier ska uppnas for bygglovspliktig uteplats
har tagits bort da den av linsstyrelsen ansetts som onddig.
e Ett utfartsférbud mot Karlsgatan blev under granskningsskedet utritat kortare dn vad som var
avsett. Forbudet har justerats sa att det motsvarar den tinkta utformningen sa som 1 samradet.

Miljo- och byggforvaltningen
Upprattad 2014-08-28, Reviderad 2014-09-25

Emma Larsson Jimmy Magnusson
Planeringsarkitekt Planeringsarkitekt
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