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Detaljplan for del av STARE 1:109 m.fl.
Stréomstads kommun, Vastra Goétalands lan
Upprattad av VastArkitekter AB

Antagen av KF 2013-05-30
Laga kraft 2013-06-28

GENOMFORANDEBESKRIVNING

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar, att den skall vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Detaljplanearbetet & genomfort enligt gamla plan- och bygglagen (1987:10)

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Beslut i MBN om samrad 2010-05-06
Beslut i MBN om utstallning 2011-11-10
Beslut i MBN om utstélining 2 2013-01-24
Beslut i KF om godké&nnande och antagande 2013-05-30
Laga kraft 2013-06-28
Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Markagarna har under genomférandetiden en ekonomisk garanti for att utnyttja
planens byggratter. Om kommunen inte andrar eller upphaver planen efter
genomforandetidens utgang, fortsatter den att galla och ge byggratt som tidigare. Efter
genomférandetidens utgang far kommunen stérre majligheter att ersatta, andra eller
upphéava planen om sa bedéms lampligt, eftersom de rattigheter som uppkommit
genom planen inte langre ar "ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bl. a ansvaret for iordningsstallande och underhall av
allmanna platser. For detaljplanen galler ett enskilt huvudmannaskap.

For den befintliga detaljplanen Stare 1:13 i anslutning till planomradet géller idag
kommunalt vatten och spillaviopp. Ny vatten- och spillavioppsanlaggning fér den
aktuella detaljplanen kommer att anslutas till kommunens vatten- och spillavloppsnét.
Darefter ingar detaljplanen i det kommunala vatten- och spillavioppsomradet.
Kommunen kommer aven att vara huvudman for dagvattenhantering.
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lllustrationskarta 6ver hela planomradet

INFRASTRUKTUR, UTBYGGNAD OCH FORVALTNING

Gator

3 nya vagar for enbostadshus byggs ut med den standard som anges i
planbeskrivningen, Utbyggnadsansvar, se redovisad ansvarsfordelning i tabla pa sid. 4.

Befintlig vag som betjanar 7 befintliga enbostadshus bibehalls oférandrad. Pa begéaran
av berdrda fastighetsagare kan denna vag standardhgjas. Kostnaderna for denna
standardhojning fordelas mellan berdrda fastighetsagare vid lantmateriférrattning.

Tolv nytillkommande bostadshus kommer att ha utfart genom den intilliggande

detaljplanen. De nya bostadsfastigheternas vagréatt sakerstalls vid den
lantmateriférrattning som genomférs efter att den nya detaljplanen antagits.

Gangvagar

Exploatoren svarar for och bekostar iordningsstallandet av de gangvagar, som
detaljplanen anger.

Genomférandebeskrivning, Detaljplan for del av Stare 1:109 m.fl.

3



Naturmark

Naturmarken inom planen stélls i ordning med stéd av uppréattad skoétselplan. Denna
skotselplan bilaggs stadgarna for den forening som far férvaltningsansvaret for
naturmarken.

Vatten och avlopp

For de befintliga och nytilkommande fastigheterna i denna plan sker utbyggnad av
vatten och spillaviopp i kommunal standard genom avtal mellan kommunen och
exploatdren. Denna anlaggning ansluts till kommunens anlaggning vid av tekniska-
forvaltningen anvisad punkt. Efter anslutning inforlivas anlaggningen i det kommunala
verksamhetsomradet. Kommunen kommer aven att ansvara for skétsel och drift av
dagvattenhantering.

Ansvarsfordelningen sammanfattas i nedanstaende tab l&

Anlaggning Genomférandeansvarig Driftsansvarig
(Kartbeteckning)

Allman plats

Norra LOKALGATAN, Exploator Samféllighetsférening
9 nya tomter

Vastra LOKALGATAN, Exploator Samféllighetsférening
3 nya, 2 befintliga tomter

Ostra LOKALGATAN, Fastighetsagare Samféllighetsférening
3 nya tomter

Mellersta LOKALGATAN, | Befintlig Berorda fastighetségare
7 befintliga tomter

GC-VAG Exploator Samféllighetsférening
GANGvagar Exploator Samféllighetsférening
LEK Exploator Samféllighetsférening
NATUR Exploator Samféllighetsférening
DAGVATTEN Exploator Kommunen

VATTEN Exploator Kommunen
SPILLAVLOPP Exploator Kommunen
Kvartersmark

Bl

bostader,enbostadshus Fastighetsagare Fastighetsagare

E1 transformator Eldistributor Eldistributor
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Kommunen &ger viss exploateringsmark (3 tomter). Ovrig mark inom planomradet ar i
enskild ago.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters granser, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildning prévas genom lantmateriférrattningar av Lantmateriet i Stromstad.

Lantmateriforrattningar for genomférande av féreslagen forvaltningsorganisation soks
av markagare/exploatdr eller av kommunen. Forrattningar for bostadsbebyggelse soks
av berorda markagare. Det géller bade utvidgade byggratter inom befintliga
bostadsfastigheter samt nya byggratter for bostadsandamal.

Gemensamhetsanlaggningar

Hur forvaltningen av vagar och naturmark kan organiseras ar beskrivet ovan under
rubriken” Infrastruktur, utbyggnad och férvaltning” sid.3-4. Organisationen laggs fast
genom gemensamhetsanldggningar som forvaltas av samféllighetsfoérening.

El

For omradets elforsorjning svarar lokalt eldistributionsforetag. Pa bestallning dras
ledning fram till matarskap innanfor tomtplatsgrans.

Avtal

Ett planavtal finns undertecknat mellan Stromstads kommun och exploatéren som
bland annat reglerar kommunens kostnader i samband med planarbetet.

Ett forslag till exploateringsavtal, som avser kostnader och utférande av atgarder inom
planomradet, skall finnas mellan exploatéren och Stromstads kommun enligt
detaljplaneavtalet i samband med utstéliningen av detaljplanen.

Ett avtal mellan fastighetsagarna till Stare 1:68 och Stare 1:109 om fastighetsreglering
mm finns undertecknat. Genom avtalet sékerstalls plangenomférandet vad avser
dagvattenledningar och gadngvag inom Stare 1:68 till forman for Stare 1:109.

Ett avtal kommer att upprattas mellan Stromstads kommun och exploatéren om att
gangvag fran planomradet ska anslutas till busshallplats i soder.

Ett avtal kommer att upprattas mellan Stromstads kommun och exploatéren om att
omraden med rasrisk ska sakerstallas i samband med genomférandet av vagar inom
planomradet.
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Bygglov / marklov

Bygg- och marklov prévas av Miljo- och byggnamnden, Stromstads kommun, enligt
Plan- och Bygglagen (PBL). Om den sokta atgarden inte strider mot detaljplanen
lamnas bygglov under forutsattning att genomférandetiden borjat |6pa och att de
allmanna villkoren i 3 kap PBL ar uppfylida.

TOLKNING AV BYGGRATTER PA PLANKARTAN

Anvandningen (t ex B for bostadsandamal) av ett omrade avgransas med
anvandningsgranser. Sa langt mojligt har anvandningsgranserna lagts i befintliga
fastighetsgranser for att undvika onddiga fastighetsbildningar. Det omrade som far
bebyggas pa tomterna avgransas av egenskapsgrans pa plankartan. Prickad mark far
inte bebyggas.

Det finns dock ytterligare begransningar genom en bestammelse om minsta avstand
mot tomtgréns mot annan bostadstomt. | 6vrigt finns det flera egenskapsbestammelser
som reglerar detaljutformningen av husen. For att underlatta tolkningen av planen har,
sa langt mojligt, egenskapsgranserna lagts parallellt med anvandningsgranserna.

Byggnadshojd ar hojden fran skarningspunkten mellan takfall och fasadliv och till den
omgivande markens befintliga nivd. Nockhojd ar hojden mellan byggnadens nock och
den omgivande markens befintliga medelniva.

Byggnadsarea ar den yta som en byggnad upptar pa marken.

Mockhdjd

Byagnadshajd
Skerningspunkt mellan
fakfall och fasadliv

Markens medel v

.—-—-_-_-_-_-_-

Fortydligande av matt pa bostadsbyggnad
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren skall betala alla med detaljplanearbetet forenade kostnader. Kostnaderna

for genomforande av detaljplanen regleras i exploateringsavtal.

Erforderliga lantmateriforrattningar for plangenomférandet betalas av exploatéren.

TEKNISKA FRAGOR

Grundlaggning av ny byggnad, utformning med hansyn till radonrisk samt utformning

av dagvattenhantering redovisas i samband med bygglovsansdkan. Vid grundlaggning

av ny bostadsbebyggelse skall den geotekniska utredningen beaktas.

| ans6kan om bygglov skall en nybyggnadskarta finnas med dar gatuniva, befintliga
marknivaer och hojd pa fardigt golv finns angivet.

Fardigt golv i byggnader skall ligga minst 0,3 m éver anslutningsnivan for VA.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planchef Elin Solvang
Planhandlaggare Alexander Kouzmine / Elin Solvang
Miljoplanerare Anna Wallblom

Genomférandebeskrivningen &r upprattad av VastArkitekter AB i samarbete med
ovannamnda tjansteman och nedanstaende konsulter.

Avtals- och genomférandefragor  Lantmaterikonsult Stellan Hermansson
VastArkitekter AB

Jan Dahlhielm Karin Goksoyr

Arkitekt SAR/MSA Arkitekt
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Justeringar av genomforandebeskrivning infor antaga nde

Efter utstallning 2 av Detaljplan for del av STARE 1:109 m. fl. och de synpunkter som
framkommit under yttrandetiden har nagra redaktionella justeringar gjorts.
Justeringarna sammanfattas nedan.

Fortydligande om att detaljplanearbetet ar genomfért enligt gamla plan- och
bygglagen. s. 2

Redaktionell justering av sista stycket under rubriken "gator” enligt synpunkter
fran Lantmateriet. s. 3

Fortydligande om att kommunen kommer att vara huvudman for
dagvattenhantering. s. 2 och 4

Justering i ansvarsfordelningstabla s. 4. Justering av driftsansvarig fran "ny
samfallighetsforening” till endast "samfallighetsforening” enligt synpunkter fran
Lantmateriet. Tabellen kompletteras med befintlig vag, "mellersta lokalgatan”.

Under rubriken "medverkande tjansteman” kompletteras planhandlaggare med
Elin Solvang. s. 7
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