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Detaljplan for

LAHOLMEN 2, del av
STROMSTAD 4:16 m fl

Stromstads kommun

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

HUR UTSTALLNINGEN HAR BEDRIVITS

Milj6- och byggndmnden beslutade 2011-05-12 § 97 att genomfora utstéllning géllande
rubricerat drende. Planhandlingarna har varit utstdllda under tiden 2011-07-02 — 2011-08-18.
Planforslaget har funnits utstillt i informationen pé Stromstads Stadshus och pd Stadsbiblioteket.
Planforslaget har dven funnits tillgangligt pd4 kommunens webbsida. Pa grund av semestertider
har yttranden som inkommit fram till 2011-09-03 godtagits som inkomna i rétt tid.

INKOMNA SYNPUNKTER

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit till och med 2011-09-03:

1. Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lédn Inkom 2011-08-19
2. Statens Geotekniska Institut - SGI Inkom 2011-07-08
3. Trafikverket Inkom 2011-08-19
4. Lantmiteriet Inkom 2011-08-09
5. Bohusldns museum Inkom 2011-08-23
6. Fortum Distribution Inkom 2011-07-07
7. Visttrafik Inkom 2011-08-16
8. Polismyndigheten Inkom 2011-08-12
9. Fastighetsdgarna Inkom 2011-08-17
10. Kommunstyrelsens au Inkom 2011-09-02
11. Tekniska forvaltningen Inkom 2011-08-11
12. Raddningstjénsten Inkom 2011-07-21
13. Frykvalla AB Inkom 2011-08-23
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1. Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL och nu
kdnda forhallanden att fragor som beror risken for olyckor och erosion maste 16sas pa ett
tillfredsstéllande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas eller att strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphévs i strid med
géllande bestdmmelser. Statens geotekniska institut (SGI) har granskat planhandlingarna
och finner att planforslaget, fran geoteknisk synpunkt, inte sékerstéller att planomréadet blir
lampat for dndamalet med hénsyn till risken for olyckor (skred, ras och blocknedfall) samt
erosion. Motiv till detta redovisas 1 SGI:s yttrande daterat 2011-07-07 som sénts till
kommunen. Lénsstyrelsen delar denna bedémning och anser att planhandlingarna méste
fortydligas och sékerstélla att nddvéndiga atgérder vidtas innan detaljplanen antas.

De 6vriga synpunkter som tidigare framforts 1 drendet har 1 allt vésentligt beaktats. Det kan
dock dérutdver papekas, att motiven till fordndringen fran lokalgata till kvartersmark for
uppfarten till hotell Laholmen inte framgéar av planhandlingarna. Lénsstyrelsen forordar att
sammanhéngande strik av allmdn platsmark ordnas dar avsikten &r att allménheten fritt ska
kunna rora sig.

Den marinarkeologiska utredningen omfattar bara en mindre del av planomrédet.
Lénsstyrelsens bedomning &r att en utredning for hela omradet borde ha tagits fram i
planskedet, for att 6ka kunskapen om de viarden som kan finnas. Nér nu inte detta har
gjorts behover fragan bevakas vid fordndrat nyttjande av de dvriga vattenomridena. Det
behover framga av planbeskrivningen att omradena ar outredda och att marina ldamningar
skyddas av lagen om kulturminnen m m.

Kommentar: Nar det galler geoteknik hanvisas till kommentarerna till yttrandet fran SGI.

Planbeskrivningen andras redaktionellt efter utstaliningen genom att motiv for andringen
av uppfarten laggs till.

Det finns inga planer pa forandringar av de andra hamnomradena. Har finns gallande
detaljplaner som anger hamn. Blir det aktuellt i framtiden att gora férandringar har
kommer de utredningar som da kravs att tas fram. Kommunen bedémer inte det som rétt
stalle att skriva in information om dessa omraden i den nu aktuella detaljplanen da
omradena inte langre ingar i denna.

2. SGI
I PM Geoteknik (WSP) redovisas att stabiliteten utmed den norra kajen, norr om
Angbatskajen, ir tillfredsstillande men att stabiliteten utmed den sddra kajen vid
Oscarsplatsen inte ar tillfredsstdllande. SGI delar dessa bedomningar. Stabiliteten vid den
sOdra kajen har utretts ytterligare av Tyréns varvid framkom att stabiliteten i vissa delar ar
otillfredsstéllnade dven for en helt obelastad markyta. SGI vill hiar uppméarksamma att
behov av stablitetsforbéttrande dtgirder foreligger oavsett om ny planléggning genomfors
eller inte. Tyréns visar att med forstirkningsatgirder, typ jordarmering, kan
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tillfredsstéllande stabilitet uppnas dven med trafiklast pa kajplanet. SGI goér ingen annan
beddmning men den stabilitetsforbattrande atgirden behdver sékerstillas 1 planen pa
lampligt sétt.

WSP rekommenderar forstirkt erosionsskydd vid strandpromenaden narmast
Laholmspiren for att forhindra fortsatt erosion. Atgirden behdver sikerstillas i planen.

Vidare framgr att reglar och dick hos tribryggan utanfor Badhuset bor repareras. Aven
denna atgard bor sékerstéllas i planen.

Betraffande behov av kontroll av korrosion pa stag for bakatforankring efterlyser SGI en
redovisning av hur detta kommer att genomforas. Kontrollinsatser kan ex redovisas i en
kontrollplan, kopplad till detaljplanen, i vilken tidplan, ansvarsforhallanden etc redovisas.

I anslutning till piren/vagbrytaren finns en trabrygga grundlagd med stalpalar. Det kan inte
uteslutas att ett eventuellt skred i jordlagren under vagbrytaren kan orsaka att bryggans
palgrundlaggning skadas. Det behdver darfor, 1 planskedet, verifieras att jordforhallandena
under vagbrytaren dr sddana att stabiliteten &r tillfredsstidllande. Om byggandet av
vagbrytaren har dokumenterats kan detta eventuellt utgora tillrackligt underlag for
beddmning av stabiliteten. I annat fall behover undersdkningar utforas. Kan inte bristande
stabilitet helt uteslutas behover stabiliteten klarldggas enligt de rekommendationer som ges
1 Skredkommissionens Rapport 3:95 for detaljerad utredning.

I PM Geoteknik (WSP) bedoms bergslénter vara stabila och risken for utfall av bergblock
anses vara liten. Fotodokumentation indikerar dock forekomst av 16sa block (dven ndgon
nedfallen sten) samt en bergviagg med 6verhdng. SGI kan med det presenterade underlaget
inte gora en fullstindig bedomning av forhdllandena. SGI dr dock tveksamma till om
beddomningarna &r helt korrekta sarskilt med hansyn till att manniskor vistas frekvent i
anslutning till bergviggarna och efterlyser dérfor ett klargérande om sten och blocknedfall
med risk for personskada helt kan uteslutas.

I planbestdmmelse har reglerats att 1agsta niva for fardigt golv ska vara +2,5 m. Val av niva
har motiverats i planbeskrivningen varvid hinsyn till klimatfordndringar végts in 1
bedomningen. SGI har inget underlag for att virdera om vald niva ar tillracklig med
hénsyn till 6versvimningsrisk men de anser det angeldget att nivaer regleras varvid dven
framtida klimatfordndringar behover beaktas.

Sammanfattningsvis finner SGI att planforslaget, frdn geoteknisk synpunkt, inte
sakerstdller att planomradet blir lampat for &ndamalet med hénsyn till risken for olyckor
samt erosion. SGI avrader frén att anta planen innan ovanstdende har beaktats.

Kommentar: De stabilitetsforbattrande atgarder som behover utforas vid Oscarsplatsen
kommer att utféras under 2012. Troligen kommer arbetet att genomforas efter
sommarsasongen. | samband med detta arbete kommer ocksa erosionsskydd vid
Laholmspiren att anlaggas. Da det &r kommunen sjalv som ansvarar for dessa atgarder
knyts detta inte upp i ett exploateringsavtal eller liknande. Dock kompletteras
genomfdrandebeskrivningen till planen med att detta ansvar ligger pa kommunen. En
planbestammelse infors ocksa pa plankartan att detta ska genomforas.
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Arligen sker kontroll av bryggorna i hamnen. Utifrén dessa sker kontinuerliga
underhallsabeten. Vissa av de iakttagna bristerna ar redan atgardade.

Kommunen ser ingen mojlighet for nagon kontroll av korrosion pa stag for
bakatforankring i dagslaget. Detta skulle innebéra att delar av vagen behover gravas upp.
Istallet kontrollerar kommunen omradet for eventuella sattningar flera ganger om aret i
samband med andra uppdrag i omradet. Dock kompletteras genomférandebeskrivningen
till planen med att detta ansvar ligger pa kommunen.

Piren/vagbrytaren ar byggd pa 60-talet. Kommunens bedémning &r att de eventuella
sattningar som kan ha uppkommit i denna har skett de forsta 20-25 aren. Inga
forandringar har uppmarksammats i omradet i modern tid. Trabryggan byggdes 1997-98.
Med palhammare slogs da palar ner 4-6 meter i sprangstenen och inga tendenser till
rorelser uppmarksammades da eller senare. Kommunen beddmer stabiliteten som
tillfredsstallande i omradet.

De anméarkningar som SGI har ror en lag bergslant med mindre l6sa block langs med
gangvagen i omradets NV del samt en hogre bergvagg med viss 6verhang strax NO om
hotell Laholmen.

Aven om I6sa block och stenar forekommer i den laga bergslanten langs med géngvégen
sd innebéar den laga hojden (ca 2 m) samt den flacka lutningen att ingen risk for
personskador foreligger vid eventuella utfall.

Den hogre bergvaggen foljer en naturlig sprickyta i berget och de strukturer som finns i
bergvaggen ar gynnsamma ur stabilitetssynpunkt. De strukturer som stupar ut mot
Angbétskajen &r flackare an 20°, d v s mindre &n rasvinkeln. Inga Iésa block som innebar
risk for personskador forekommer i bergslanten. SGI patalar att forandringar med tiden
p g a frostsprangning och vittring bor beaktas. Detta ar redan beaktat i Bilaga 4
bergbesiktning, PM Geoteknik, dar det rekommenderas att bergvaggen regelbundet
besiktas av bergsakkunning med ett intervall pa 10 ar. Detta tar kommunen med sig i sina
kontrollbesiktningar i framtiden. Beddmningen ar att ingen risk fér personskador p g a
nedfallande block och stenar fran bergvéggen foreligger.

3. Trafikverket
Ingen erinran.

4. Lantmateriet
Hotellfastigheten kommer inte att dverensstimma med redovisade nya egenskapsgrinser,
utfartsfraga fran fastigheten eller tomtréttsforhallanden.

Plangenomforandet av x-omrade pa kvartersmark kan visa sig bli komplicerat. LM foreslar
dérfor att redovisade x-omraden istéllet redovisas som allméinplats.

Kommentar: | samband med framtagande av exploateringsavtal ses ocksa den befintliga
tomtréatten dver sa att denna ska stamma Gverens med planens egenskapsgranser. Detta
ska vara klart innan detaljplanen antas.
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Kommunen har gjort beddmningen att det &r av ett storre allmént intresse att skotsel och
underhall av uppfarten laggs utanfor kommunens drift an att ha kvar denna som allman
plats. Da detta ar huvudentrén till en hotellbyggnad forutséatts att den aven fortsattningsvis
kommer att vara allmant tillganglig da hotellet onskar géster och besokare.

5. Bohuslans museum
Ingen erinran.

6. Fortum Distribution
Ingen erinran.

7. Vasttrafik
I nuldget finns inga synpunkter pa forslaget géllande installationen som ska symbolisera en
entré till Kosterhavet och markera Kosterbatarnas angoringsplats. I detaljutformning av
installationen maste dock Koster Marin och Visttrafiks infraavdelning vara delaktiga.

Kommentar: Detta 6nskemal vidarebefordras till kommunens byggavdelning som kommer
hantera denna detaljutformning.

8. Polismyndigheten i Véastra Goétaland
I Polisens brottsforebyggande arbete med trygghet och sékerhet vore det onskviért att
belysning sétts upp inom omrédet.

Kommentar: Belysning hanteras inte i detaljplanen.

9. Fastighetsagarna
En pébyggnad av huvudbyggnaden med tvéa vaningar kommer att patagligt fordndra
stadsbilden, frimst frdn havet och frdn S6dra Hamnen. Laholmens restaurangbyggnad har
mycket medvetet enligt den tidigare detaljplanens bestimmelser utformats med en
anpassning till bergets form och underordnats Stadshuset och kyrkan. Samtidigt pdpekades
vikten av att siluettverkan ej bildades 6ver ovrig bebyggelse i staden. Detta borde planen ta
hinsyn till &ven nu.

P& Laholmens vistra strand vid sidan om det flytande kallbadhuset bor planen medge
mojligheter att iordningstilla en sandstrand.

Backlunds konditori i den nordvéstra delen av Varmbadhuset har sedan flera ar 6nskat fa
glasa in sin uteservering. En vél designad och anpassad glas- och stalkonstruktion pa den
befintliga stensockeln bor ej negativt paverka Badhusets karaktér.

Den bilparkering som finns ndrmast dver Plagen bor kunna utga och ersittas med
vaxtlighet och parkbénkar.

Kommentar: Under planarbetet har kommunen haft flera diskussioner om stadsbilden och
begart flera fotomontage och uppbyggnad av en modell av omradet. Slutsatserna av detta
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har varit att foreslagen pabyggnad kan ske utan att skada stadsbilden.

Fragan om en sandstrand i detta lage med mycket battrafik behover diskuteras
noggrannare innan stallning tas till detta. Planen séger 6ppet vattenomrade vilket inte bor
styra om strandlinjen ar av sand eller som idag av sten.

10.Kommunstyrelsens arbetsutskott
Ingen erinran.

11.Tekniska forvaltningen
Ingen erinran.

12.Réaddningstjansten
Tillgénglighet och framkomlighet for riddningsfordon och ambulans skall sékerstéllas
inom hela planomradet. Detta krdver hardgjord yta med barighet for tyngre fordon och
minst 3,5 meters fri vigbredd.

Framkomligheten far ej forsimras med bommar eller farthinder som okar
raddningstjénstens insatstid.

Brandvattenforsorjning i omradet skall sékerstéllas och utformas enligt VAV P83, i samrad
med rdddningstjdnsten.

Kommentar: Uppfarten till hotellet samt passagen in till innergarden har en fri vagbredd
som med marginal klarar de 3,5 m som efterfragas. Inga bilar kommer att kunna parkera
pa uppfarten.

Passagen in till garden kommer att ha en fri hojd av 4,5 m vilket &ar det krav som stalls pa
det allméanna vagnatet. Vandplats finns pa garden. Bedémningen &r att garden bor vara
tillganglig for raddningsfordon. Mojlighet finns att bygga uthus och skarmtak pa garden.
Avsikten med detta ar att eventuellt skapa ett skarmtak 6ver entrén. Exakt utformning av
detta kommer att provas i bygglov da tillgangligheten for raddningstjanstens fordon
kommer att beaktas. Bedémningen ar darmed att detaljplanen tillgodoser de krav
raddningstjansten staller pa framkomlighet och tillganglighet. Planbestammelsen
kompletteras med att skarmtak kan anlaggas i anslutning till entrén.

Planbeskrivningen kompletteras med upplysning om att pagrund av tillbyggnaden av
hotellet kan det i bygglovsskedet komma att stéallas hogre brandskyddskrav pa hela
hotellbyggnaden da tillgangligheten minskar fran en idag redan besvarlig utgangspunkt
for raddningstjansten.

Brandvattenférsorjning finns i form av tre brandposter i och i anslutning till backen upp
till hotellet. Enligt Tekniska forvaltningen har uppfyller de befintliga brandposterna
kraven i VAV P83.
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13.Frykvalla AB
Frykvalla menar att det &r fel att ta bort byggritterna i sldnten mellan Laholmen och Sédra
Hamnen. Smaskalig bebyggelse hér skulle 6ka forutsittningarna for en mer levande hamn.

Planavgriansningen runt Plagen samt gaturummet mellan Plagen och Kv Hajen 2 borde
andras till samma ldge som i nu géllande detaljplan. Anledningen till detta dr en pagaende
forstudie for utveckling av fastigheten.

Frykvalla &r positiv till de planer som Hotell Laholmen planerar.

Kommentar: Kommunen delar inte Frykvallas uppfattning om byggratterna i slanten.
Kommunen anser inte det ar 6nskvart med bebyggelse i denna del.

Detaljplanen innebar ingen férandring i delen utanfér Hajen 2 i forhallande till gallande
detaljplan. Kommunen ersatter denna del for att inte fa sma delar liggande fran &aldre
planer emellan nyare sadana.

REVIDERING

Utifrén kommunens kommentarer och forslag till revideringar har SGI och Liansstyrelsen

lamnat ytterligare yttrande. I dessa skriver de att tva dtgérder ytterligare behover vidtas:

- infOra restriktioner betriffande markbelastning ndrmast kajkanten vid Oscarsplatsen till
dess att forstarkningséatgarder vidtagits

- rensa bort redan idag 16st sittande stenar i bergskdrningar som &ir beldgna i anslutning till
platser dér manniskor vistas

Kommentar: Foreslagna restriktioner 1aggs in i detaljplanen. Kommunen kommer att rensa
bort l6st sittande stenar i bergskarningarna under forsta halvaret 2012.

SAMMANFATTNING

Under utstillningen har framkommit fragor kring planomréadets geotekniska forutsittningar.
Dessa dr undersokta och kommunen ansvarar for att atgarder vidtas under 2012.

Ett par redaktionella dndringar gors ocksa i materialet infor antagande.

NAMNLISTA

Foljande, som anses vara berorda sakédgare, har framfort synpunkter under programsamrad,
samrad och/eller utstillning som helt eller delvis inte har tillgodosetts:

Laholmen Fastighets AB
Frykvalla AB




Detaljplan f6r Laholmen 2, del av Stromstad 4:16 m fl, Stromstads kommun

MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN 2011-09-08
Plan- och kartavdelningen

Elin Solvang
Planeringsarkitekt




