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Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
[lustrationskarta
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ér att dndra planbestimmelserna i géllande detaljplan fran 1999 (P13
Detaljplan for Kebalviken) som giller for de tre byggritter som medges i1 planens nordvistra
horn Kebal 2:206, Kebal 2:207 samt Kebal 2:208.

Kartbild frc’ih antagandehandlingen
P13 Detaljplan for Kebalviken, sida 4.
Omradet for de tre tomterna har

gramarkerats i kartans nordvdstra horn.



Byggritterna och deras egenskapsbestimmelser harstammar fran en dldre plan fran 1980,
detaljplan for Kebal Sodra 2:96 m.fl. Dessa byggritter bekriftades i planldggningen fran 1999
men planbestimmelserna omarbetades inte.

I takt med att Stromstad vuxit har omradet i Kebal kommit att bli ett omrade som allt mer fatt
inslag av permanentboende. Att bygga ett funktionellt boende som ldmpar sig for
aretruntboende dr svart att inrymma inom den gillande planen. I planforslaget foreslas att
genom en 6kning av byggnadsarean fran100 kvm till 200 kvm skapa mojligheter till
funktionella heldrsboenden pa respektive fastighet. Ovriga bestimmelser i gillande plan
foreslas kvarsta.

PLANDATA

Planomradet for plandndringen &r beldget ca 1,5 km vister om Stromstad titort nordvist om
Kebalviken och strax 6st om Sodra Kebal. Tillfart till omradet sker genom Sodra Kebal via
Polseviksvigen in pa Fagelviksviagen som utgor entrégata. Plandndringen omfattar
fastigheterna Kebal 2:206 - 2:208 och samfillighet S:2. Fastigheterna 4gs av kommunen.
Kringliggande naturmark (del av Kebal 2:96) omfattas dven av planldggningen men foreslas
inte fa nagon éndring mot vad gillande plan fran 1999 medger, utan tas med av karttekniska

skal.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2002

I OP 2002 omnimns omradet Kebalviken som en stadsdel som skall integreras i Stromstad
och kiinnetecknas av boende och verksamheter under hela dret. Kebalomrédet pekas i OP
2002 ut som méjligt fortitningsomrade for helarsbostider. Vidare i OP 2002 framhélls att
kommunen skall verka for att den allménna tillgéngligheten skall 6ka i strandzonen fran
centrum till Seléter. Detta har mynnat ut i den sa kallade Kuststigen som ér tidnkt att 16pa
langs kustlandskapet och gora detta tillgéngligt for boende och besokare 1 Stromstad.
Strackningen for Kuststigen passerar planomradet f6r plandndringen.
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Riksintressen

Kustomradet i Stromstad ligger inom riksintresse for turism- och friluftsliv enligt MB 4 kap.
Tétorternas naturliga utveckling dr undantagna. Nirliggande Notholmen (se karta sida 4) dr av
riksintresse for friluftslivet och for naturvarden enligt MB 3 kap. Arbete pagar med att gora
Notholmen till kommunalt naturreservat for att sékerstédlla Notholmen som titortsnira
naturomrade, beslut vintas under 2008.

Forordnande

Strandskyddet upphivdes i beslut fran Léansstyrelsen 1999-12-09 (Diarienummer 231-27346-
99) inom kvartersmark inom planomradet for planéndringen i samband med detaljplanearbetet
1999, P13 - Detaljplan for Kebalviken. Strandskyddet ligger daremot kvar for angrinsande
naturomrade. Landskapsbildsskydd rader inte inom kvartersmark inom planomradet for
planidndringen men ddremot inom angransande naturomrade.
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Detaljplan

Planomradet for planidndringen ingar i detaljplan P13 - Detaljplan for Kebalviken, antagen
1999. Den gillande detaljplanen medger pa planomradet for plandndringen tre byggritter for
bostadsindamal. Planidndringen syftar till att dndra de egenskapsbestimmelser som dr
kopplade till byggritterna.

Miljdbeddmning

Kommunens bedomning &r att dndringen av detaljplanen inte kommer att innebéra risk for
betydande miljopaverkan da syftet med planidndringen r att indra de egenskapbestimmelser
som r kopplade till de tre byggritter for bostadsdndamal som ligger i nordvist.
Planéndringen kommer inte att innebdra nagon forandring av byggritternas i ansprakstagandet
av kvartersmark utan befintlig markanvéndning kvarstar. Nagra miljokonsekvenser bedoms
inte uppkomma genom planédndringens.

Kommunala beslut
Miljo och byggnamnden beslutade 2007-02-08 § 33 att uppdra at forvaltningen att ta fram
handlingar for att andra gillande plan. Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande.

FORUTSATININGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Planomradet for plandndringen utgors idag av naturmark som &r obebyggd. Berg i dagen med
slyig vegetation dominerar hela omradet.

Planomrddet for
plandndringen dr idag
obebyggt och utgors av
berg i dagen blandat
med vegetation.

Utifran gdllande plan har
de tre tomterna med
tillhorande samfdllighet
markerats.




Geotekniska forhdllanden

Planomradet utgors av berg i dagen med inslag av vegetation. De geotekniska
forutsittningarna bedoms som goda. Planbestimmelse som reglerar springning och
schaktningsarbete infors i plankartan for att sidkerstilla att hdllmarkskaraktiren bibehalls.
Tomterna skall efterstrdvas ha en naturlig karaktdr som foljer terrdngen.

Foto fran planomradet vilket
domineras av bergshdllar
omgivet av naturlig gronska.

Radon

Enligt 6versiktliga inventeringar utgér marken i Stromstad kommun ett hogriskomrade vad
avser radon, detta giller inte Kosterbarna da deras berggrund dr en annan. Generellt giller att
man inte kan utesluta forhojd risk for markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar
fran Boverket; att grundldggning skall utforas radonskyddande. Kravet innebir att
bostadsbyggnad skall utformas sa att luft fran marken foérhindras tringa in i byggnaden.
Planbestimmelse om att byggnader inom planomradet skall uppforas radonszkert infors pa
plankartan. Atgiirder for att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation.

FornlGmningar
Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet for planidndringen.



Byggnaders utformning och placering

I planforslaget foreslas att genom en 6kning av byggnadsarean fran 100 kvm till 200 kvm
skapa mojligheter till ett funktionellt helarsboende pa respektive fastighet. Inom dessa 200
kvm skall huvudbyggnad samt komplementbyggnad t.ex. garage, giststuga etc. inrymmas.
Detta innebdr att gidllande bestimmelser som reglerar mark som inte far bebyggas, sa kallad
prickmark, fa en nagot minskad omfattning.

Byggnadsarea: dr den yta som en byggnad upptar pa
marken. Den utgors av horisontalprojektionen av
byggnadens fasadliv omedelbart ovan sockel. Om
sockellivet ligger utanfor byggnadens fasadliv gdiller
sockeln som begrdnsning. Vid overbyggnad
(skdrmtak, balkong etc.) tas matten fran
konstruktionens utsida exkl. hdangrdnnor,
balkongrdcken etc. Altaner, balkonger etc. hogre dn
5 m ovan mark inrdknas inte.

I géllande plan (P13 Detaljplan for Kebalviken) dr utformningsbestimmelser anpassade for
bebyggelsen i Kebalviken dessa har ersatts med nya bestimmelser for den aktuella
planeringen.

Detaljplan reglerar foljande

e Vaningsantal (1 vaning -kéllare inrdknas i angivet antal vaningar)

¢ Byggnadshdjd (4 meter huvudbyggnad och 3,5 meter garage)

e Takvinklar (max 20 grader) Takmaterial (morka matta takpannor, svart/gra papp eller
svart/gra sldtplat)

e Fasadmaterial av tri eller naturmaterial och fargmaissigt anpassas till omgivande natur,
exempelvis genom jarnvitrol behandling

e Traddck utanfor fasadliv far omfatta hogst 12 kvm

e Hillmarkskaraktiren skall bibehallas

Samfallighet

Marksamfillighet markerad S:2 tillhor idag de tre fastigheterna (Kebal 2:206, Kebal 2:207
och Kebal 2:208), 1/3 dgs av vardera fastighet. Marksamfillighet S:2 foreslas upphévas och
genom planen fa anvindningen naturmark. Den sydligaste delen av S:2 foreslas inga i
fastigheten Kebal 2:208 och fa anvindningen bostadsiandamal.



Gator och Trafik
Tillfart till de tre tomterna sker via Fagelviksvigen. Fagelviksvigen ingar i Kebals
vigforening. Vindplats &dr iordningstilld.

Fotot visar Fagelviksvigen forbi Fotot visar den anlagda vindplatsen i
planomradet for de tre tomterna . slutet av Fdgelviksviigen.

Fotot dr taget fran séder mot norr,

bebyggelsen i Sodra Kebal skymtas bakom

kronet.

Teknisk férsorjining

Planomradet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Anslutning sker via
Fagelviksvigen dir anslutningspunkter #r framdragna. El och tele finns dven det framdraget
via Fagelviksvigen for anslutning.

Tillganglighet

En gang- och cykelvig planerades i detaljplanen for
Kebalviken fran 1999 men har inte forverkligats.
Denna gang- och cykelvig dr av stor vikt for de tre
planlagda tomterna samt hela Kebal- och
Seldteromradets koppling med Stromstads centrum.

Gang- och cykelvigen dr dven en del av Kuststigen
som loper ldngs kustlandskapet. Kuststigen ir ett
led i att gor kusten tillgénglig for boende och
besokare i Stromstad. Arbetet pagar med att hoja
standarden pa den naturstig som idag finns.

Fotot visar befintlig stig som loper soder
om planomrddet ner mot Kebalviken.




Service
Planomradet dr beldget ca 1,5 km véster om Stromstad centrum dir det finns tillgang till

sjukvard, skola, affirer m.m.

N&tholmen

Kartan ovan visar planomradets lokalisering i forhallande till Stromstads centrum samt
ndromradet.

Rekreation
Planomradet for plandndringen ligger naturskont med nirhet till strovomraden, golfbana,
badplats etc. Arbetet med att géra Notholmen till naturreservat pagar och beslut vintas under

2008.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforande tiden &r 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Medverkande Tjdnstemdn - Samverkan

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter fran Miljo- och
byggforvaltningen, Tekniska forvaltningen samt Kommunledningskontorets enhet for hallbar
utveckling.

Revideringar

Efter samradet har planen reviderats géllande planbestimmelser som reglerar bebyggelsen
utformning enligt Sérskilt utlatande daterat 2008-04-08. Aven avsnittet, Byggnaders
utformning och placering (sida 8) i planbeskrivningen har @ndrats.

STROMSTADS KOMMUN
Milj6- och byggforvaltningen 2008-01-29, reviderad 2008-05-21

Emma Nilsson
Planeringsarkitekt
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