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ANTAGEN i 90.01.25
MAGA ctarT  90.02, %1,

Detaljplan f&r del av Strdmstad 3:13 (Hattmakaren) ’? :;‘
Stromstads kommun / ¢9
Goteborgs och BOEPS lan

Upprattad av Contekton Arkitekter i Strdmstad AB

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

. Landskar sinventeringskarta
Plankarta med bestidmmelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

. Illustrationskarta

. Utldtande efter utstidllning

. Principf3rslag fér vatten och avlopp

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att i anslutning till befintlig bebyggelse i
Stromstads centralorts norra delar tillskapa forskola och LM-
skola samt en nédrservicebutik. Dessutom skall markomridet
utnyttjas fOr bostadsbebyggelse i form av enbostadshus.

Planen har i samrddsskedet dven omfattat ett omrdde f8r fler-

bostadshus. Denna del &dr under omarbetning och avses bli
foremal f8r fdrn/at samrid.

PLANDATA

Lagesbestdmning
Planomradet avgr insas i norr av Ringvdgen, i Oster av en linje
ca 150 meter vds.wer om Ringvigen, i sdder av Kebalvdgen och

bostadsomrddet S jSboskogen. Mot vister utgdr gang- och cykelvigen
(tidgare Hdllestrandsvidgen) grins. :

Areal

Planomrddets areal dr ca 11,7 ha.



Markdgoférhdllanden

FOr ndrvarande (sept 1989) &r all mark inom planomridet i kommunal
ago. Kvartersmarken fOr bostadsbebyggelse avses vid genomfSrandet
forsdljas till enskilda som avstyckade tomter fOr enbostadshus.
Villkor redovisas i genomfdrandebeskrivningen och i exploaterings-
avtal.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Det aktuella planomradet finns redovisat i Generalplanen del I
som utvecklingsomrade f&r bostidder, skola och service.

Detaljplaner
Planomradet bertcr f6ljande faststdllda planer:

Bojardalen, etapo III, dnr 1332, faststilld 811112
Vdstra Berget dnr 1392, faststdlld 851211
Bojardalen, etapos II dnr 1319, &dr ej faststidlld

Program

Som program f&r Jletaljplanen har Byggnadsndmnden 1989-02-06
antagit en plan, felaktigt benimnd dispositionsplan, som anger
lokaliseringen iiom planomrddet av skola, butik, enbostadshus
respektive flerbostadshus.

Kommunala beslut i 8vrigt

Byggnadsndmnden neslutade godkdnna 1989-02-08 § 44 fdrslag till
dndring av dispositionsplan fo&r Bojardalen och lata denna plan
utgdra underlag letaljplan fSr Strdmstad 3:13 (Hattmakaren).

Byggnadsndmnden »eslutade samma dag 1989-02-08 § 45 att godtaga
foreslagen plana’grdnsning och att exploateringen skall anpassas
till den geoctekn:iska undersSkningen, dispositionsplanen samt att
den utfdrda landskapsinventeringen skall ligga till grund for
planeringen.

Byggnadsndmnden oeslutade 1989-03-08 § 72 att planfdrslaget efter
vissa kompletter ngar och omarbetningar skall bli fSremdl f&r
samrad.



Byggnadsnamnden beslutade 1989-09-13 att undantaga den del i
planen, som avsédg flerbostadshus (omride V enligt bilaga 2/2 i
genomforandebeskrivningen). Ndmnden beslutade, att resterande
del av planen efter vissa kompletteringar skall bli fdremdl f&r
utstdllning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Inom planomradet har utfdrts '"89-01-24 en landskapsinventering

av Contekton Arkitekter, Ingrid Reimertz. Inventeringen bestar av
en textdel och en inventeringskarta. Kartan bifogas planen.

Denna behandlar bl a topografi, geologi, hydrologi, klimatologi
och vegetation.

Landskapsanalysen redovisar att planomrddet karaktiriseras av
uppdelningen i tva stycken landskapsrum, avskdrmade med bergviggar
och fOrbundna med ett smalt gatt mellan sig.

Det sOdra rummet domineras av den sydvédstvdnda sluttningen i
Oster, den plana dngen samt den branta bergvdggen i vidster.

Det norra rummet &r stdrre och dess avgrdnsande bergssidor l&gre.
Har dominerar den stora, nidst intill plana lersldtten bevidxt med
vass och genomkcrsad av en & med tillhdrande alrid&. Det norra
rummet har en tyilig riktning, som fdljer den genomkorsande al-
riddn ut mot havat.

Barridrer for onrddet dr framfdr allt de omgardande bilvidgarna
speciellt i &ster.

Rumsindelningen skapar en naturlig uppdelning av en framtida
exploatering av osmradet. En planerad bebyggelsestruktur bdr
darfdr ansluta ti1ll de bida landskapsrummen.

Inom planomradet finns solitdrt vixande, bredkroniga och 3ldriga
trdad som alm, ox21, ask, bjork, 18nn m fl. Mdnga av dessa ut-
vecklar trddriddsr ldngs stengidrdesgdrdar och bergssidor. Dessa
bOr sparas i ansiutning till bebyggelse eller utgdra stomme i
naturmarksomradena.

Utmed den genomg:iende bicken bildar alar en sammanh&ngande rid§,
som i huvudsak bdr sparas.

Inom de h&glédnta bergspartierna finns enstaka tallar och bjdrkar
samt enar. Dessa or&rda delar av omriddet bdr utgdra naturmark
inom omridet.

En kvalitet i omrddet kan vara att ta tillvara stenen frin
husgrunder av tidigare bebyggelse och &teranvinda den i
bebyggelsen.

Stengdrdesgdardar i god kondition bdr sparas for en Okad
férstdelse av landskapets utveckling.



Geotekniska f&rhidllanden

Planomridet har grundundersdkts av Skanskas geotekniska avdelning
under ledning av Ingemar Svensk och ett utlidtande daterat
1989-01-12 fdreljgger. Utldtandet bifogas (pilaga 1).

Omradet utgdres av en mosaik av berg i dagen omvdxlande med
ligpartier med 18sa sediment. Berg i dagen dominerar dels i Oster
ldngs Ringvdgen och dels i sydvidst. P3 bergsytan har den totala
X-stralningen uppmitts till 20 & 30 uR/h, lokalt till 40 uR/h.

De jordfyllda omradena utgdres till stdrre delen av nedlagd &ngs-
och dkermark.

Det fdrekommer stora nivdskillnader inom omriddet och speciellt
vid bergspartierna kan markytan vara brant. De stdrsta nivaskill-
naderna uppgdar till ca 20 m.

Vissa delar av cmrddet utgbres av sdttningskdnsliga lerlager och
hdg grundvattenniva.

Den geotekniska undersdkningen anger limpliga omrdden f&r
bebyggelsen med grundldggningsrekommendationer. Vissa delar bor
dock kompletteras med en detaljerad grundundersdkning fSr att i
detalj ange grurdlidggningssdtten.

Vid felaktigt arbetsutfdrande kan sm3husen i norr drabbas av
fuktproblem eller sdttningar, se utlidtandet.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Inga kdnda fornlimningar eller byggnadsminnen finns inom plan-
omradet.

Bebyggelseomrdden

Planomradets lidg2 i Stromstad, skolor, affidrer etc visas i
figur 1.

§o§t§dgr

Omradena f&r bos-dderhar angetts med flexibla byggrdtter, dar
vissa fOrutsdttn.ngar, sdsom hushdjd och fasadmaterial, har
reglerats i plan<n.

StOrsta mbjliga dnsyn skall tas till befintlig vdrdefull
vegetation och d=n utfdrda naturinventeringen skall ligga till
grund fOr den sl :tliga husplaceringen.

Bebyggelsen skal. i huvudsak utfdras med fasader av trdpanel och
takpannor i tege.r&d kulér.

I den norra delen av planomrddet redovisas 20 st byggratter for
friliggande villabebyggelse. I bestimmelserna pd plankartan finns
angivet restriktioner i takvinklar samt att fasader i huvudsak
skall utgdras av tr&dpanel och takpannor i tegelrdd kuldr.



Med hdansyn till de geotekniska fdrhdllanden bdr ej den sydvdstra
delen utfdras med kdllare eller med suterrédngvaning.

Tomternas disponering i omrddet ger forutsdttningar f&r bevarande
av de befintliga vegetationspartierna.

FOr-_och LM-skola
Omrddet norr om Kebalvidgen pa den vidstra delen av dngsmarken &r
disponerat f&r en ny forskola och LM-skola. Denna skall ha savil
befintliga som planerade bostdder i den norra delen av tdtorten
som upptagningsomridde.

Forskolan planeras for 4 avdelningar och LM-skolan avses bli en
l-parallellig s%ola.

Pa illustrationsplanen redovisas en byggnad i enlighet med f3r-
skolans och LM-skolans programbehov. Forslaget medger &dven att
byggnaden kan u*nyttjas av de boende i bostadskvarteren i ndrheten
efter skoltid f’r gemensamma kultur- och fritidsaktiviteter.

Skolans utemilj. anknyter i norr och i viaster till naturmarken. I
Oster fOreslds =n gemensam boll- och lekdng for skolorna och
bostadskvartere: s behov. Utmed Kebalvdgen i s&der fdreslds bil-
angoring och pa-rkeringsplatser.

Lekytorna utomh. s ndrmast Kebalvidgen skall avskidrmas med staket
och en skyddsvecetation.

I den sydvdstra delen av planomrddet sdder om Kebalvdgen fdreslis
ett omrade f8r =ervicebutik.

Butiken avses g¢ dagligvaruservice till angransande, befintliga
och planerade bostadsomrdden men kan dven f3 underlag fran
kunder till och fran den stora smdbdtshamnen i Kebal.

Skyddsrum

Inom skolan kan skyddsrum f&rlidggas, om detta provas lampligt.
Dessa utrymmen ¢ 3r kunna fredsanvindas pa ett ldmpligt s&tt.

Friytor

I den &stra delen av planomrddet féreslds en yta for odlings-
lotter, som &r tillgdnglig f&r de kringboende.

De bebyggda dela-na i planomriddet omgives av naturmark med vacker
natur och vidstrickta utblickar.

Planomradet grinsar i vister till golfbanan och med nira avstand
till bathamn och bad.



Gator och trafik

Bostadshusen inom planomradet nds via lokalgata fdreslis
kompletterad med trottoar.

I det norra kvarteret f8r enbostadshus fSreslis varje tomt fbrses
med biluppstdllningsplats och garage.

Angorings- och parkeringsplatser f&r bilar till skolomradet
foreslds utmed Kebalvdgen. Cirka 30 st bilplatser redovisas
hdrdgjorda men dessa kan utdkas genom att &dven ta i ansprik
den redovisade reserytan. Via angbringsytan till skolan ni&s
varumottagning *+ill k&ket f&r lastfordon.

Servicebutiken rar totalt 14 st parkeringsplatser, vilket utgdr
fler &n parkerirgsnormen anger.

Planen redovisar gang- och cykelvdgar, som f&rbinder de olika
omradena i planen.

Gdng~ och cykelvdgsforbindelser frin servicebutiken och omradena
ndrmare centrum fdreslds passera Kebalvdgen planskilt i tunnel.

En planskild korsning av gdng- och cykelvag redovisas i planen 1
den nordCstra delen under Ringvidgen fS8r att i framtiden forbinda
planerade bostads~ och verksamhetsomridden inom Annerbd-Méllby—
omradet.

Storningar
En bullerutredning har gjorts av Akustikon i Goteborg.

Bilaga 1 visar terdknade ljudnivder vid 4000 fordon AMD och
70 km/h.

Riktvdrden f&r ¢od miljdkvalitet utomhus Sverskrids med 6-8 dB(a)
med avseende pa ekvivalentnivdn. F&r att klara riktvdrdet for
maximalnivd inomnhus krdvs 34-38 dB(A) fasadisolering.

Planen fOreskriver ej bullerplank langs Ringvdgen, d3d detta beddms

som alltfdr kostsamt i fdrhdllande till det f&tal ldgenheter, som
berdrs.

Inomhusnivderna <an klaras med extra ljudisolering pa fasader och
fonster, vilket far prdvas vid bygglov.

FOr att klara utomhusnivderna med ett plank i1 tomtgrdns, behdver
detta vara 3 m hdgt, vilket ju &r orimligt. D3 vidderstrecken ir
gynnsamma, bdr ett 2 m plank vid uteplats ge acceptabel ddmpning.

FOr ndrvarande &r norra delen av planomradeet stdrt av ndrliggande
stenkross och soptipp. Dessa verksamheter bdr avslutas, innan norra
delen bebygges.



Teknisk forsSrjning

-

VA- och dagvatten skall anslutas till befintligt kommunalt
ledningssystem inom planomrddet i enlighet med kommunens anvis-
ningar fdr anslutningspunkter. Principfdrslag for VA-ledningar
redovisas pa separat karta.

El
Inom planomrade: planeras f8r en transformatorstation, varifran
distributionen <an ske till de olika omrddena fOr bostidder och
verksamheter. E-t omridde har iven reserverats for en framtida
transformator f r Annerdd-Midllby.

Varme

All uppvdrmning fOrutsidtts ske med vattenburna system,
Uppvdrmningssys+em skall anpassas till kommunens energiplan.

En 10sning med :emensam virmecentral f&r skolan och de pla-
nerade flerbost ishusen bdr prévas - om m&jligt i ett l&dge
utanfdr "grytan' .

Avfall

Enbostadshusen ] ar eget soputrymme till varje tomt.

Soputrymme och containers skall finnas i anslutning till dvriga
verksamheter. D¢ skolomrddet endast anges som flexibel byggréatt,
far utformning cch lokalisering prdvas i samband med bygglov.
Plats fOr dtervinning av avfall bdr anordnas i anslutning till
servicebutiken.

Administrativa fragor
Planens genomfdrandetid &r 5 &r.
Vid forsdljning av de villatomter, som ir antingen bullerstdrda

eller har besvdrlig geoteknik, b&r synpunkterna i sista delen av
utlatandet beaktas.



Medverkande tjdnstemin

Gunnar Nilsson Stadsarkitekt
Lars Palm - Lantmidteriet
Jan Dahlhielm Contekton
Bjdrn Richardsson Contekton

StrOmstad 1989-06-19 )
CONTEKTON ARKITEKTER I STROMSTAD AR

Reviderad 1989-09-27, 1989-11-23

Jan Dahlhielm Bjdrn Richardsson
Arkitekt SAR Arkitekt
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s SKANSKA

RKonstruktions- och
arkitektavdelningen
Ingmar Svensk/KE

BILAGA -1

PROJERTERINGSUTLATANDE OVER GRUNDUNDERSORNING FOR NYBYGGNAD INOM
RVARTERET HATTMAKAREPLATSEN I STROMSTAD

BESTALLARE: Skanska's husbyggnadsavdelning i Uddevalla.
BIFOGADE
HANDLINGAR: 1. Geotekniskt utldtande sid 1-4
2. SGF's beteckningsblad "o1-4
3. Ritningar: plan 930.65/1
sektioner 930.65/2-11
CRS-forsok 930.65/12-16

Bilagor 1-17: trycksond.

Litteranummer: 3144-930.65

SKANSKA AB

Konstruktions- och arkitektavdelningen
Box 7050

402 31 Gdteborg

Tel. 031 - 854000
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Konstruktions- och GEOTERNISKT UTLATANDE 1.

arkitektavdelningen

Ingmar Svensk/KE . 890112 3144-930.65
g

Projekteringsutldtande Sver grundundersékning for nybyggnad inom
kvarteret Hattmakareplatsen i Stromstad

Qrientering

Ny bebyggelse skall uppféras inom kvarteret Hattmakareplatsen i
Stromstad.

Skanskas's husbyggnadsavdelning i Uddevalla har givit
konstruktionsavdelningen i uppdrag att utfora geotekniska
undersdkningar. Grundundersdkningsresultaten skall utgora
geotekniskt underlag for arbetet med stadsplan.

I detta utldtand- redovisas grundférhdllanden samt synpunkter pd
grundldggning av planerade byggnader.

Det aktuella omridet ligger 2 km norr om Strémstads Centrum. Det
omfattar en yta av ca 9 ha och begrinsas i norr och dster av
Ringvdgen och i rdster av Gamla Hiallestrandsvidgen samt i séder av
Kebalvidgen.

Planerad bebygge.se

Stadsplaneskisse: har uppriattats av Skanska Arkiteter i Uddevalla for
del av omrddet 880327 samt av Stromstads Stadsarkitektkontor £6r hela
omriddet i maj 1978.

Inom omrddet plareras radhus och friliggande villor i ett eller tva
plan.

I anslutning til} villabebyggelsen skall ocksi uppforas skolor,
daghem samt fritidsanlidggningar och parkeringsplatser.

Geotekniska undersokningar

De av Skanska AB itférda faltundersdkningarna har genomforts under
juni 1988. Faltaroetets omfattning har bestdmts i samraid med
Skanska's Husbyggnadsavdelning i Uddevalla samt Stromstads
Stadsarkitektkont >r.

Faltarbetet har omfattat

maskinell trycksondering i 44 punkter
skruv- och kolvprovtagning i 12 punkter
portrycksmdtningar pad 3 nivder i 3 punkter
avvdgningar oct inmidtningar

uppmitning av +otal Y  -stralning.

Jordprover har uprtagits med kolvborr St I. De upptagna jordproverna
har rutinanalyserats p& vart geotekniska laboratorium i Goteborg,
varvid jordart, skrymdensitet, vattenkvot, konflytgrins,
skjuvhallfasthet och sensitivitet har bestidmts for de ostdrda
Proverna. Organisk halt har bestidmts medelst gldodgning.
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Jordens kompressiensegenskaper har undersdkts systematiskt och ett
stort antal CRS-férsdk har utférts for de ostdrda proverna.

Resultatet av de utférda filt- och laboratoriearbetena redovisas p&
ritn 930.65/1-1" jimte bilagor 1-17.

Grundfdrhdllanden

Omrddet utgdres av en mosaik av berg i dagen omvixlande med
lagpartier med .5sa sediment. Berg 1 dagen dominerar dels i Oster
ldangs Ringvidgen och dels i sydvdst. P4 bergsytan har den totala
Y -strdlningen uppmitts till 20 & 30 MR/h, lokalt till 40 4R /h.

De jordfyllda omridena utgdres till stdrre delen av nedlagd dngs- och
dkermark.

Det forekommer stora nivadskillnader inom omridet och speciellt vid
bergspartierna kan markytan vara brant. Den stdrsta nivdskillnaden
uppgdr till ca ) m.

Omradet har inde ats i 4 delomrdden. Jfr ritn 930.65/1.

Inom delomride A som ligger utmed bergspartierna i den Ostra delen
utgdres den naturligt lagrade jorden av mordn, sand, silt eller

torrskorpelera. ‘orden ir fast. Djupet till fast botten, borrstopp
mot block, berg =ller fast lagrat friktionsmaterial, &r i allmanhet

mindre 4n 5 m.

Grundvattenivan rar uppmatts i 3 punkter. Fria vattenytor har
registrerats p& ¢,2 till 0,9 m djup under markytan. I punkt 2 lag
grundvattenytan cjupare in 4,2 m under markytan.

Delomrdde B som |igger utmed Kebalvdgen karaktidriseras av 1és lera
med varierande maktighet, lokalt berg i dagen samt artesiska
tryckforhdllander. Leran ir stallvis siltig eller sand- och
siltskiktad. Leraas vattenkvot dr pd vissa nivder hégre in
konflytgrdnsen oc1 leran ir dar som regel hdogsensitiv, d v s lerans
hdllfasthet 4r my:ket kanslig for storningar.

Porvattentrycket nar uppmatts i punkt 12 i friktionsjorden under
leran. Det uppmit-a portrycket motsvarar en fri grundvattenyta 1,0 m
over markytan. De-~ férekommer siledes artesiska tryckférhdllanden och
en uppdt riktad strdémning genom lerlagren.

Djupet till fast botten varierar. Det stdrsta djupet har uppmitts i
punkt 12 och uppgdr dir till ca 11 m.

Leran &r normalkonsoliderad eller svagt overkonsoliderad fér ett
porvattentryck sor motsvarar en fri vattenyta pd 2,0 meters djup
under markytan.
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Delomrdde C liggar i kvarterets norra del. Inom delomrdde C utgdres
jorden av lera till stort djup. I ytskikten fSrekommer silt. Under
den ca 1,5 m tjocka torrskorpan ar lerans skjuvhdllfasthet ca 15 kpa,
hdllfastheten tillvixer svagt med djupet.

Lerans maktighet varierar mellan 12 och 28 m i de undersdékta
punkterna. Leran underlagras av friktionsjord som stdllvis kan ha
stor maktighet.

I borrhdl 37 upomidttes en fri vattenyta pd 0,4 m djup under markytan.

Leran ar svagt “verkonsoliderad eller mot djupet normalkonsoliderad.
I ytskikten ner till ca § djup dr leran overkonsolidad £6r ca 20 KPa
for ett porvattentryck som motsvarar en fri grundvattenyta pPAd 2,0 m
djup under markvtan.

Inom delomrdde L finns stora variationer i jordmdktighet. I punkterna
32 och 43 fdrekommer gyttja eller gyttjig lera i Ytskikten omvixlande
med silt och sandskikt. Darunder finns 16s lera till stort djup.
Torrskorpa saknas nisten helt. Porvattentrycket har uppmatts i
friktionsjorden 24 16 m djup i punkt 32. Det motsvarar didr en fri
grundvattenyta p4 2 m Sver markytan.

Jorden dr extrem- sdttningsbendgen och vid belastning kommer stora
langstidsbundna sdttningar att utbildas.

Synpunkter pé& grundlaggning av planerad bebvggelse

Delomride A

Latta smdhusbyggrader i 1 eller 2 plan kan grundliaggas direkt i

mark. Da&rvid har férutsatts att hojdsdttningen anpassas till
nuvarande marknivder och att inga ndmnvirda uppfyllnader utféres. vid
grundlaggning beaktas att jorden ar tjdlfarlig och flytbendgen. Nir
husens ldge bestamts exakt utfores kompletterande sonderingar dir si
erfordras specie.lt vid 6vergdngen mot delomridena B och D.

Vid grundlaggning i berg eller p4 uppfyllnad av sprangsten vidtages
erforderliga dtgarder fér att eliminera eventuell radonrisk.

Delomridde B
Med hansyn till r .sken fé&r skadliga sdttningar bor bebyggelsen
grundliggas pd be-g, plintar till berg eller stodpdlar och med

fribarande golv. -nga namnvdrda utfyllnader bér pdfdras markytan.

Vid utfdrande och projektering av grundlaggning och markarbeten
beaktas speciellt att det forekommer artesiska grundvattentryck.

Vid grundldggning p4 berg eller uppfyllnad av spriangsten elimineras
eventuell radonrisk.

BILAGA 1
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Delomrdde ¢ ~

Sdsom ndmnts ovan ir jorden svagt dverkonsoliderad i ytskikten och
jordmdktigheten ir genomgiende relativt stor. Av denna anledning
foreslds att liatta vidl markanpassade friliggande villabyggnader i tri
grundldgges direkt i mark. Tyngre eller sdttningskdnsliga byggnader
bor daremot grundliggas pA palar. Nir husldagena bestimts utféres
kompletterande undersokningar fér avgransning av delomride C mot
sdder.

elo de

Inom delomrdde D finns sdsom namnts ovan maktiga lager av 14s mycket
sattningskdnslig jord samt artesiska tryckforhdllanden. Av denna
anledning ar omrddet mindre lampligt fér bebyggelse. Det dr siledes
forenat med stora kostnader och tekniska svarigheter att utfora
markarbeten och att grundligga byggnader inom delomride D.
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