STROMSTADS
KOMMUN

Detaljplan for
Pilen 9 m fl.

Stromstads kommun

Dnr MBN-2019-746

Planbeskrivning

PBL 2010:900 (SFS 2018:1732)
BFS 2014:5-DPB 1

studio ekberg

Samradshandling
Upprattad 2022-09-20



Detaljplan for Pilen 9 m fl., Strémstads kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att méjliggéra en nybyggnation och fértitning av bostider i centrala Strémstad i form av flerbostadshus.
Bebyggelsen ska vara anpassad till omgivningen sett till stads- och landskapsbild och paverkan pa grannar. Méjlighet till en

kommunal gata mellan Surbrunnsgatan och en eventuell framtida bostadsbyggnation inom Canningomradet ska sdkerstéllas.

Forslaget bestar av tvd ldgenhetshus i suterring pa fyra respektive fem vaningar placerade pa fastigheterna
Pilen 6, 7 och 9 och av en gata for infart till fastigheterna. Den foreslagna bebyggelsen har en nutida utformning som 1
huvudsak anknyter till de befintliga ligenhetshusen utmed Surbrunnsgatan. Parkeringen f6r de féreslagna bostiderna dr tinkta

att 16sas 1 markplan for Pilen 9 och i garage/carport f6r Pilen 6 och 7.

Planomradet dr beldget strax norr om Stromstads stadskidrna mellan Surbrunnsgatan och Bojarkilen. Det har en sammanlagd

area pa cirka 4 hektar.
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Samradshandling

Detaljplan for del av Pilen 9 m fl.

Planbeskrivning

1. Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att méjliggora en nybyggnation och fortitning av bostider i centrala Strémstad i form av
flerbostadshus. Bebyggelsen ska vara anpassad till omgivningen sett till stads- och landskapsbild och paverkan pa
grannar. Moijlighet till en kommunal gata mellan Surbrunnsgatan och en eventuell framtida bostadsbyggnation

inom Canningomradet ska sikerstillas.

Forslaget bestir av tvd ldgenhetshus i suterring pa fyra respektive fem vaningar placerade pa fastigheterna
Pilen 6, 7 och 9 och av en gata f6r infart till fastigheterna. Den foreslagna bebyggelsen har en nutida utformning
som 1 huvudsak anknyter till de befintliga ligenhetshusen utmed Surbrunnsgatan. Parkeringen fér de féreslagna

bostiderna ir tinkta att 16sas i markplan for Pilen 9 och i garage/carport fér Pilen 6 och 7.

Handlingar

Detaljplanen bestér av en plankarta med bestimmelser som ér juridiskt bindande. Till planen hor
illustrationskarta och planbeskrivning. Efter samrad tillkommer en samradsredogérelse med svar pa inkomna
synpunkter. Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlitta forstaclsen av planférslagets innebérd, samt
redovisa de férutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten 4r att de ska vara

vigledande vid tolkningen av planen.

Till planhandlingarna hor:

e Planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

e  Grundkarta (redovisad med plankartan)
e Jlustrationskarta

e  Fastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljopaverkan
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Ovriga handlingar och utredningar:

e Bergteknisk utredning daterad 2022-04-06, upprittad av Sweco

e Pilen 9 — PM Geoteknik daterat 2021-09-06, upprittat av Bohusgeo

e PM Stédmur daterat 2022-05-19, upprittat av Sweco

e Dagvattenutredning Pilen 6, 7 och 9 daterad 2022-05-05, upprittad av Sweco
e PM Trafikutredning daterad 2022-06-01, upprittad av Sweco

e  Trafikbullerutredning daterad 2022-09-29, upprittad av Cedds Akustik

e Naturcentrum projekt 1946 — Naturvirdesinventering vid Canning daterad 2019-05-22, upprittad av

Naturcentrum

e Rapport 2019:11 — Arkeologisk férundersékning av Strémstad 20 och arkeologisk utredning av

Stromstad 3:13 m.fl., Canningomradet, Strémstads kommun, upprittad av Bohuslins museum
e Pilen 9 — Antikvarisk férundersékning, Projektnr. PK 21202, upprittad av Bohuslins museum

e Ky. Pilen — Strémstad, Utredningsskiss solstudie, daterad 2022-07-04, upprittad av Studio Ekberg
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2. Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Lage och areal

Norra delen av Strémstads stadskdrna med planomréadet markerat

Planomradet ligger strax norr om Strémstads stadskdrna mellan Surbrunnsgatan och Bojarkilen. Det har en

sammanlagd area pa cirka 4 hektar.

Markagare

I planomradet finns tre privatigda fastigheter, en marksamfillighet och kommunaldgd mark. Fastigheterna dgs

av féljande:

Pilen 6 och Pilen 7 Stromstad Exploatering AB

Pilen 9 Pilen 9 i Strémstad AB

Pilen S:1 Gemensamt dgd av 15 fastigheter med varsin lika andel (Pilen 8 och 18-31)

Stromstad 3:13 Stromstads kommun
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Oversiktsplan
I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige (IKF) 2013-10-24, anges hela planomridet som
omride f6r utveckling av centralorten Strémstad. Kommunens Gversiktsplan idr generell i sin utformning och ar

tinkt att kompletteras med en férdjupning éver centralorten.

Fordjupad oversiktsplan

Strémstads kommun har tagit fram ett forslag till fordjupad 6versiktsplan (FOP) f6r Centrum-Skee. Férslaget
har genomgitt utstillningsskedet och avvaktar nu antagande i kommunfullmiktige. I forslaget dr hela
planomradet markerat som utredningsomrade f6r fértitning. Provning av ldimpligheten till fértdtning ska enligt
FOP:en goras utifran bedomning av den tillkommande bebyggelsens paverkan pa den befintliga miljén i friga

om skala, h6jd, karaktir och tillgang till kvalitativa utemiljéer.

Vidare anger FOP:en att nya/forindrade byggnader ska anpassas i hojd till stadsbilden och till stadens silhuett.
Det typiska for Strémstads stadsbild 4r att bebyggelsen trappas upp en vining i taget i férhallande till
intilliggande byggnader. Dir topografin varierar “klittrar” bebyggelsen med st6d i bakomliggande berg.
Nya/forindrade byggnader ska forhélla sig till skalan inom kvarteret, och 1 omriden som har hoga kvaliteter pa
grund av en enhetlig karaktir, tidstypiska drag eller en specifik struktur ska tillkommande bebyggelse utformas sd

att kvaliteterna for omradet som helhet bibehalls.

Gallande detaljplaner
Planomradet omfattas av tre gillande detaljplaner, 1486-P84/1, 1486-P86/5 och 1486-P96/6. De tvi forsta av

dessa dr stadsplaner frin 1980-talet och den tredje dr en detaljplan fran 1990-talet.

Stadsplanen 1486-P84/1 reglerar i huvudsak det numera nedbrunna fabriksomridet pa Canning samt befintlig
bebyggelse inom Pilen 9. Inom Pilen 9 medges ett flerbostadshus i tva vaningar med en byggnadshéjd
péa 6,5 meter. En liten del av Pilen 7 ingdr ocksa i denna plan och ir reglerad som kvartersmark f6r

bostadsindamal.

Stadsplanen 1486-P86/5 reglerar radhusomradet som bestéir av Pilen 8 samt 18-31 som ligger intill planomradet,
samt marksamfilligheter Pilen S:1, som till en mindre del ingar 1 planomradet. Den del av marken som ingar i

planomradet dr reglerad som kvartersmark for bostidder som inte fir bebyggas.
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Sammanfogad karta som visar reglerad markanvdndning enligt de gdllande detaljplanerna i omrddet, samt planomradet (réd

markering).

Detaljplanen 1486-P96 /6 reglerar ett flerbostadshus inom fastigheterna Pilen 6 och 7. Plankartan innehéller ett
antal komplexa planbestimmelser om hdjd som 1 huvudsak medger ett flerbostadshus i tvd vaningar mot
Surbrunnsgatan. Regleringen av flerbostadshuset med kvartersmark f6r bostider breder dven ut sig 6ver den

kommunaldgda fastigheten Strémstad 3:13.

Planbesked

Ansdkan om planbesked gjordes av dgarna av Pilen 9 med syftet att tillskapa fler bostider och med bittre
standard 4n vad som finns pa fastigheten idag. Kommunstyrelsen beslutade enligt KS § 58 den 13 mars 2019 att

limna ett positivt planbesked f6r ansékan.

Beslutet motiverades med att kommunen efterstrivar en fortsatt tillvixt och att cirka 75 % av nytillkomna
bostider bér byggas i centralorten. Oversiktsplanen redovisar att ett sitt att komplettera med ny bebyggelse

inom centralorten dr att omvandla befintlig bebyggelsestruktur.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Den 3 september 2020 beslutade Miljé- och byggnimnden att avsluta det pagiende planarbetet f6r
Canningomridet. Som en f6ljd av det beslutet har arbetet med en ny detaljplan f6r fastigheterna Pilen 6 och 7,
som till dess var en del av Canningplanen men som inte var en del av det kommunala projektet, flyttats Gver till

arbetet med detaljplanen f6r Pilen 9.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Undersokningen med utgiangspunkt i bifogad miljéchecklista visar att genomfdrandet av detaljplanen f6r Pilen 6,
7 och 9 inte kan antas ge upphov till betydande miljépaverkan i enlighet med de kriterier som redovisas i 5 §

miljébedémningsférordningen (2017:966).

Naturen som breder ut sig 6ver fastigheterna Pilen 6 och 7 och vidare fram till Pilen 9 har ett virde som groén
korridor inom titbebyggt omrade och vixtlighet bér bevaras 1 den man det dr méjligt mellan ny bebyggelse och
ny vigférbindelse. Den uppvuxna vixtligheten gillas av insekter och faglar, dr virmereglerande och bidrar med
viss dagvattenférdréjning innan vattnet nér recipienten Strémstadsfjorden. Den dagvattenutredning som tas

fram for arbetet med detaljplan kan frimja en god dagvattenhantering med f6rdréjning och rening.

Platsen ir till stora delar ianspraktagen och inom gillande detaljplaner som medger byggnation f6r bostider.

Forslaget till detaljplan bidrar till ett effektivt marknyttjande i Stromstads centrum.

En fortitning av de mest centrala delarna av staden bedéms vara en god hushéllning med mark. Bostidderna

hamnar nira service i stadskirnan vilket bidrar till ett minskat bilberoende och frimjar giang- och cykeltrafik.

Till den nya vigforbindelsen bor plats ges till oskyddade trafikanter genom ge-vig men dven bénkar £6r vila och
skuggande vixtlighet i anslutning. En siker, trygg och estetiskt tilltalande utemiljé ir férutsittningar £6r en hog

andel ging- och cykeltrafik.

Byggnation pd Pilen 9 bedéms vara férvanskad pé ett sitt som gjort att kopplingen till fabrikerna pa Canning
och byggnadens funktion som arbetarbostad har gitt férlorad. Byggnadens placering i kombination med
férvanskningar med bland annat tilliggsisolering, takkupor och takterrasser gor att byggnaden inte har kvar det

historiska uttrycket.

Pilen 9 syns idag i stadsbilden dir byggnaden ligger exponerat mot Bojarkilen men har frin andra vinklar inte en

stor paverkan i landskapet.
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3. Planeringsforutsattningar

Bebyggelse

Planomradet fran Bojarkilen

I planomradet finns ett befintligt flerbostadshus pa fastigheten Pilen 9. Flerbostadshuset 4r en byggnad i trd i tva
viningar samt vindsvining med valmat sadeltak tickt av tegelpannor. I byggnaden finns sammanlagt sju
ligenheter fordelat pé tvd entréer. Mot Surbrunnsgatan finns en asfalterad parkeringsyta som ansluter till en

berghill, och mot Bojarkilen finns en gemensam terrass som dr placerad pé hillmarken.

Bebyggelsen kring Pilen 9 bestar av flerbostadshus, radhus och enfamiljshus. Det nirmaste grannomradet £6r
Pilen 9 dr en grupp radhus pa fastigheterna Pilen 8 och 18-31, medan Pilen 6 och 7 dr nidrmast grannar till ett
nybyggt flerbostadshus pa fastigheten Pilen 4. Planomradet grinsar ocksa till det tidigare fabriksomradet pa
Canning, som efter en brand ar 2006 nu till stérsta delen bestdr av markparkering. De berérda fastigheterna kan
generellt sigas ligga 1 ett omrdde dér staden Svergar fran tit till mindre tit. Det dr ett omride som i stor

utstrickning har berérts av kommunal fortitning, framfor allt eftersom det ligger mycket nira stadskirnan.
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Fastigheterna Pilen 6 och 7 dr i dagsldget obebyggda. Bada fastigheterna var tidigare bebyggda med enbostadshus
som revs under mitten av 1990-talet. Bakgrunden till rivningen var att en detaljplan f6r ett flerbostadshus inom
fastigheterna togs fram. Denna detaljplan vann laga kraft men har aldrig genomforts, och fastigheterna har sedan
dess stitt obebyggda. Lings fastigheternas norrsida mot Bojarkilen finns ocksa spér av en tidigare gata som
sammanlidnkade Surbrunnsgatan med Canningomradet. Denna gata dr idag till st6rsta delen dvervuxen med sly

och gris.

Byggnadskultur och gestaltning
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Pilen 9 fran Surbrunnsgatan

Flerbostadshuset pd Pilen 9 uppfordes nigon gang mellan 1914 och 1924. Nir Strtémstad Canning AB startade
sin verksamhet 4r 1930 képte de in flera hus i omradet f6r att hyra ut till anstéllda, diribland det pa Pilen 9.
Byggnaden har med denna historia fatt det lokala folknamnet ”Bracka” efter ordet barack som anvindes for att
beskriva de enkla arbetarbostiderna. Ligenheterna i huset hyrdes ut till anstillda fram till att Canning lade ned

sin verksamhet 4r 1970.
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Byggnaden har férindrats nigot under 1900-talet. Under 1950-60-talet var fasaden klidd med ré6dmalad
locklistpanel som sannolikt var den ursprungliga fasadklidseln. Under en period var huset reveterat, det vill siga
putsat. Den putsade fasaden ersattes med den nuvarande tilliggsisolerade fasaden nir huset genomgick en

omfattande renovering i botrjan av 1980-talet.

Enligt lokala uppgifter var byggnadens frontespiser tidigare lika stora. Det har dock inte kunnat bekriftas pa
foton vilket tyder pa att den storre frontespisen (den som syns pa bilden ovan) har tillkommit tidigt, d&tminstone

fore 1946.

Byggnadens fonster var tidigare tvasprdjsade tva- och treluftstonster. Fonstersittningen dr oférindrad men
sjilva fonstren har ersatts med nya osprdjsade, troligen vid renoveringen pa 1980-talet. Under renoveringen
sattes ocks ett par mindre gavelfénster och killarfénster igen. Aven byggnadens planlésning dndrades vid
denna renovering genom att de nio ligenheterna blev sju och killarplanets f6rrad och tvittstuga dndrades.

Byggnadens interi6r priglas till stor del av moderna material, sisom plastmattor och gipsskivor.

1 bérjan av 2000-talet bygedes tva indragna terrasser i taket mot Bojarkilen. Dessa syns pa fotot pa sidan 11.

Naturmiljo

Naturmiljén i omradet bestar av igenvixande mark i slinten mellan Surbrunnsgatan och Canningomridet. Det dr
en Oppen grisyta med héga Orter och hallon som omges av buskage och 16vtridd. Triden vixer bade 1 grupper
och som solitirer. Bland tridslagen finns alm, ask, silg, rénn, bjork och slin. Flera av silgarna ir stora och
flerstammiga och vixer i soligt lige, gynnsamt fér en rik blomning. Inga av triden har en hég alder och arter
vilka visar pa att en kontinuitet av gamla trid saknas helt. I den naturvirdesinventering som har tagits fram av

Naturcentrum till detaljplanen har omradet bedémts vara av klass fyra, visst naturvirde.

Kulturmiljo och fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomridet. De ndrmaste registrerade fornlimningarna ir tva
fartygsvrak i Bojarkilen samt stadslagret f6r Stromstads stadskirna (1.1968:9295). Inom den intilliggande

Canningtomten finns ocksé en 6vrig kulturhistorisk limning i form av ett lager med beck och vistfiber.

En arkeologisk utredning genomférdes 6ver planomradet, exkluderat den bebyggda fastigheten Pilen 9, av
Bohuslins museum ar 2019. I utredningen ingick dven en avgrinsande férundersékning av stadslagret. Inom det
nu aktuella planomradet konstaterades limningar efter en nu avriven byggnad (inom Pilen 6 och 7) med
terrassering efter tomtmark, betongtrappa, tridgardsytor/odling och liknande. Fynden bedémdes som en

anldggning och inte som fornlimningar.
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Riksintressen
Hela planomradet omfattas av riksintresse turism och rotligt friluftsliv och f6r obruten kust enligt 3 och 4 §
miljébalken. Dessa riksintressen dr sirskilda hushédllningsbestimmelser som giller f6r storre delen av norra

Bohuskusten och som innebir att landskapets ursprunglighet ska bevaras.

Strandskydd
Inget strandskydd giller 61 planomradet. Eftersom hela planomradet omfattades av gillande stadsplaner vid
strandskyddets inférande den 1 juli 1975 intrdder generellt strandskydd om 100 meter vid ersittande av gillande

planer. Cirka 400 m? av Pilen 7 ligger mer dn 100 meter fran strandlinjen och berdrs inte av intridande

strandskydd.

Vattenomraden
Vattenomradet utanfoér planomridet bestir av Bojarkilen, som tillhér vattenférekomsten Strémstadsfjorden.
Vattenférekomsten har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. I dagsldget avleds dagvatten

frin Pilen 9 till vattenforekomsten.

Motivet till vattenférekomstens ekologiska status utgar i forsta hand fran den paverkan som bryggor, pirar, kajer,
smdbdtshamnar och battrafik i form av férindrad hydrodynamik, det vill siga vattenrérelser, som paverkar djur-

och vixtliv 1 bottenmiljon.”

Bedémningen av kemisk status utgér frin mitresultat frin vattenférekomsten. Prioriterade dmnen som ej uppnar
god status dr atracen, bromerad difenyleten, kvicksilver, och tributyltennféreningar (TBT). Vattenférekomsten
paverkas av en rad olika killor, bland annat reningsverk, fororenade omriden, jordbruk/skogsbruk, enskilda
avlopp med mera, men 4ven av den dagvattenavrinning som den urbana markanvindningen innebir. Paverkan

pa vattenférekomsten beskrivs i kapitel 5 under rubriken miljokvalitetsnormer och i dagvattenutredningen.

Rekreation och friluftsliv

De frimsta rekreationsmdiligheterna i anslutning till planomradet 4r Strémstads nirhet till havet och
intilliggande berg/hillmark. Det ir enkelt att rora sig utmed vattnet i niromradet och genom att ta sig upp pa
t.ex. berget Réudden far man utblickar 6ver staden och kusten. Med linjfirjan 6ver Bojarkilen intill planomradet

nds mer vidstrickta friluftsomriden med vandringsleder, bad, golfbana och liknande.
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Det finns inga kommunala lekplatser f6r mindre barn i nirheten av planomradet. Kommunen har valt att

fokusera denna satsning pa en storre lekplats vid Kirleksudden cirka en kilometer fran planomradet.

Service

Planomrddet har nira till det mesta av den offentliga och kommersiella service som finns i Strémstad. Inom en
radie pa 1,5 kilometer finns bland annat skola, férskola, tigstation, livsmedelshandel, detaljhandel, restauranger,
systembolag, tandldkare, virdcentral med mera. Det finns kapacitet f6r de tillkommande bostiderna i

nirliggande forskolor och skolor.

Kommunikationer
Planomradet ligger utmed Surbrunnsgatan som sammanlidnkar Strémstads stadskirna med bostadsomradena
Bojardalen och Vistra Berget. En ging- och cykelvig finns utmed hela gatan. Fran planomridet till stadskirnan

ar avstandet cirka 500 meter.

Huvuddelen av kollektivtrafiken i Strdmstad utgdr frin Stromstads station, som ligger cirka 900 meter frin
planomridet. Under sommartid trafikeras Surbrunnsgatan av en gratis busslinje som gar i en ring kring den norra

delen av Stromstad med nirmaste hallplats drygt 50 meter frin planomradet.

Mark, milj6é och geoteknik
Tva geotekniska undersékningar finns f6r detaljplanen: dels en genomférd av Bohusgeo £6r Pilen 9 och en av

Skanska som omfattar Pilen 6 och 7 samt Stromstad 3:13.

Enligt undersékningen f6r Pilen 9 saknas 16sa jordlager och ytorna utgérs av berg 1 dagen eller hardgjorda ytor
vid den befintliga byggnaden. Inom omradet syns inga 16sa block férutom vid strandkanten. Bohusgeo bedémer

att det inte finns risk f6r blocknedfall inom planomrédet.

Fastigheterna Pilen 6 och 7 ligger enligt Skanskas undersékning i en bergsslint med berggrund av Bohusgranit.
Ingen sektion ritades upp for bergslinten och inga stabilitetsproblem bedomdes foreligga. Utredningen
samriddes med Statens Geotekniska Institut ar 2018, som i sitt svar (beteckning 5.2-1506-0348) bedémde att
den geotekniska utredningen kompletterats i enlighet med tidigare synpunkter och nu uppfyller en godtagbar

detaljeringsniva.
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Befintlig mur utmed Surbrunnsgatan mot Pilen 6 och 7

En bergteknisk besiktning éver Pilen 6 och 7 har tagits fram av Sweco. Enligt utredningen finns risk f6r
blockutfall lings med naturliga sprickplan vid bergschaktning. Rekommendationen ér att nir detaljerna f6r
bergschaktningsarbetena planeras gora en bergteknisk virdering om behov av forstirkning f6r att minska risken
samt gora en bergteknisk besiktning av springda slinter for att bestimma permanent forstirkning. Block pa

glidplan bér skrotas under kontrollerade former.

Sweco har dven genomfort en inspektion av stddmuren lings Surbrunnsgatan mot Pilen 6 och 7. Inget underlag
i form av ritningar f6r stédmuren har funnits och nybyggnadséret dr okint. Inspektionen anvinder sig av

Trafikverkets rutiner f6r broinspektion med klassning av bristfallig funktion inom en 0-10-arsperiod.

Vid inspektionen av muren har brister inom 0 till 10 ar konstaterats. Alla brister i klass 3 (bristfallig vid
inspektionstillfillet) bestdr av genomrostade ricken och inte av ndgon murdel. Sjilva stddmuren har block med
sprickor eller rérelser som behéver dtgirdas inom 3-10 dr. Om storre utgravningar ska goras i framkant av
muren rekommenderar utredningen att muren fOrst sikras upp med fler férankringar igenom eller emellan

blocken. Vidare bor ett kontrollprogram upprittas med kontinuerliga inmatningar av muren for att fanga upp
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eventuella rérelser och deformationer. De kraftiga deformationer som syns pa betongkonstruktionerna i

anslutning till muren 4r en ytterligare indikation pa att schakt vid muren bor efterfdljas.

Under arbetet med detaljplanen f6r Canning togs en mark- och miljéteknisk undersékning fram som dven
omfattade Pilen 6 och 7 samt den del av Strémstad 3:13 som ingar i planforslaget. Inga markféroreningar
konstaterades i denna undersékning. Pilen 9 har historiskt endast anvints f6r bostadsindamal, vilket innebir att
riskerna f6r markfororeningar inom fastigheten ir laga. Aldre bostadshus kan vara byggda i material som kriver

sirskild hidnsyn vid rivning, och om uppvirmning har skett med oljepanna kan detta medféra krav pa sanering.

Teknisk férsérjning
Teknisk f6rsérjning i form av el, tele och vatten finns i nira anslutning till planomradet. Pilen 9 4r ansluten till
dessa system. Dagvatten fran Pilen 9 leds i dagsliget ut i Bojarkilen. Pilen 6 och 7 har ingen anordnad avledning

av dagvatten och dr inte anslutna till el, tele, vatten och dylikt da de 4r obebyggda.
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4. Planforslag

Bebyggelse

i = m : '." \ 'r—gl. ! .
lllustrationskarta 6ver féreslagen bebyggelse med nya byggnader i ljus orange férg
Planférslaget innebir att den befintliga byggnaden pad Pilen 9 fér rivas och att tvd nya flerbostadshus fir uppforas
i planomrddet. Bostadshusen ir fyra till fem vaningar héga och ir placerade i suterring med de ligre delarna mot
Surbrunnsgatan, dir husen fir en volym p4 tre vaningar 6ver gatans nivé. Flerbostadshuset pa Pilen 6 och 7 ir
uppdelat i tvd volymer f6r att uppritthalla utsikt fran den bakomliggande bostadsbebyggelsen. I skisstorslaget

foreslas 26 ligenheter inom Pilen 6 och 7 och 15 ligenheter inom Pilen 9.

En ny gata fOreslas att anordnas mellan Pilen 9 och Pilen 6 och 7 som infart till de nya bostiderna. Den nya
gatan ansluter till Surbrunnsgatan och ér inte 6ppen f6r genomfartstrafik. Gatan beh6vs eftersom
héjdskillnaderna i omradet inte gor det méjligt att nd parkeringsytorna i omradet, som ligger en till tvd vaningar

under Surbrunnsgatans nivé, pd nidgot annat sitt.
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3D-perspektiv éver forslaget fran nordvdst
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Utformning av bebyggelse
Bebyggelsen i planforslaget ligger i ett omride dér staden vergar fran stadskérnan till en mindre tit férstad.
Utformningen av de nya byggnaderna péverkas mest av den bebyggelse som ligger ndrmast dem, samt vad som

mojligen kan byggas nedanfér pa Canningomradet.

Principsektion éver Pilen 6 och 7 (tvérsektion A-A)

Bebyggelsen inom Pilen 6 och 7 har reglerats med en nockhéjd som medger tre fulla vaningar i nivd med
Surbrunnsgatan med platt tak. Denna utformning ir en férlingning av de tre nyare flerbostadshus utmed
Surbrunnsgatan pa granntomten Pilen 4, som dir trappas ned fran fyra till tre vaningar pé det sista huset mot
Pilen 6 och 7. De smala fastigheterna gor det naturligt att placera de nya husen med langsidan mot gatan likt

dessa byggnader.

Planférslaget medger att den befintliga byggnaden pa Pilen 9 far rivas och att tva nya ligenhetshus far uppforas i

planomradet.

Eftersom det finns en stor hdjdskillnad mellan Surbrunnsgatan och Canningomridet medger planforslaget att
bebyggelsen inom Pilen 6 och 7 utférs i suterring. Inom héjdskillnaden till den féreslagna gatan pa baksidan
ryms tva vaningar. Forslaget medger ocksd att byggnationen uppfors fristiende frin Surbrunnsgatans mur, men i
ett sidant fall ska bebyggelsen placeras minst 4,0 meter frin muren fér att mojliggéra underhall och sikerstilla

en god boendemiljé f6r de bostidder med fénster under Surbrunnsgatans niva.

Den féreslagna byggnationen inom Pilen 9 medger ett flerbostadshus pa tre vaningar i full héjd samt en
vindsvaning. Genom att reglera héjden med en hogsta tillitna hojd £6r takfoten uppmuntras anvindningen av

sadeltak med en mer traditionell utformning.
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Principsektion 6ver Pilen 9 (tvérsektion B-B)

Aven marken inom Pilen 9 sluttar, i detta fall norrut mot Bojarkilen. Héjdskillnaderna i detta omrade #r dock
mindre, cirka 2,5 — 3,5 meter, vilket innebir att det dr osdkert om en suterrdngvaning kan inrymmas.
Hoéjdskillnaderna innebir i vilket fall att en ny byggnad som placeras i framkant av byggritten mot vattnet kan fa
en hog sockel. For att anpassa byggnadens utseende ska den synliga delen av sockeln som ér beligen under +8,3
meter vara granit. Detta fingar tillsammans med sadeltaket upp egenskaper i Bohuslinsk byggnadstradition som

ir typiska for dldre byggnader av betydelse 1 stadsbilden.

Gatundt och trafik

Bostidderna i planforslaget ansluts med en ny allmén gata i samma ldge som befintlig gingvig i backen ned mot
Canningomridet. Gatan har en kérbana med en bredd pa 6,0 meter och en gingbana pa 1,6 meter. Lingst 1
s6der avslutas gatan med en vindplan med en radie pd 9 meter, vilket dr tillrdckligt f6r att kommunens

renhéllningsfordon ska kunna vinda dir.

Den nya gatan ir inte avsedd att anvindas f6r genomfartstrafik frin den befintliga parkeringen pa
Canningomridet. Gatan har dimensionerats for att kunna fungera f6r genomfartstrafik i framtiden om det
uppstir behov, till exempel vid byggnation av bostider pd Canning eller Skeppsbroplatsen. Konsekvenserna av
att tillata genomfartstrafik pa gatan bedéms inte i detta férslag utan maste studeras i dessa mojliga framtida

projekt.

De bullernivier som redovisas under rubriken buller i kapitel 5 utgar fran berdknade tratikmingder péd en gata
med genomfartstrafik. Motivet till detta dr att inte i denna detaljplan medge byggnation som férsvarar

moéjligheterna att anvinda gatan f6r genomfartstrafik i framtiden. De faktiska trafikmingderna och
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bullernivderna pa gatan kan i och med detta férvintas bli ligre dn vad som redovisas i utredningen eftersom

gatan utan genomfartstrafik till stérsta delen kommer att anvinds av de boende inom Pilen 6, 7 och 9.

Parkering

Kommunen har en parkeringsnorm som foreskriver hur manga platser som maste ordnas utifrin vilka
ligenheter som byggs. Normen dr utformad sé att kravet pd parkering dr ligre for ligenheter med fd rum och
hégre £Or ligenheter med fler. Parkeringen f6r de foreslagna bostiderna dr avsedd att 16sas inom respektive

fastighet.

Parkeringsplatserna for Pilen 6 och 7 ir tinkta att liggas i garage / carport som ticks Gver av en gard (se
sektion A). Skissforslaget Gver byggnaden har plats f6r 26 parkeringsplatser 1 det nedersta planet vilket innebér

att forslaget har en parkeringsplats per ligenhet.

Parkeringsplatserna f6r Pilen 9 ir tdnkta att placeras 1 markplan. I skissforslaget finns 15 parkeringsplatser

redovisade vilket ocksd 4r samma som antalet ligenheter.

Tillganglighet
Vid byggnation av bostider giller Boverkets Byggregler (BBR) f6r tillginglighet. Reglerna dr krav som ska

uppfyllas vid ansékan om bygglov och det 4r dirfor viktigt att i planskedet sikerstilla att det dr méjligt.

De tillginglighetsregler som framfor allt berdr detaljplanen avser tillginglighet till entréer och sophus. For
entréer giller att markens lutning till entrén inte fir Sverskrida 1:20, och f6r sophusen giller att dessa ska finnas

inom 50 meter fran bostadshusens entréer.

Den féreslagna byggnationen inom Pilen 6 och 7 kan uppfylla tillginglighetskraven med entréer placerade mot

Surbrunnsgatan. Hissar kommer att krdvas for att tillgidnglige6ra alla vaningsplan inklusive garageplanet.

Det féreslagna huset pé Pilen 9 kan inte nis med tillfredsstillande tillganglighet frin Surbrunnsgatan eller den
nya foreslagna gatan eftersom lutningarna dr £6r kraftiga. Mellan Surbrunnsgatan och Pilen 9 skiljer marknivin
drygt tre meter eller en vaning, vilket framgar pa sektion B. Tillgingligheten till fastigheten kan 16sas med ramp
eller hiss i fastighetens sydostra horn. I skissforslaget ovan har en hiss placerats vid sophuset, som ér utfort i

suterrang.
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Vatten, avlopp och dagvatten

Gront
taket

tak pa det lagre

Vaxtbaddar pa terrass
] som tar emot vatten

Nedséankta vaxtbéaddar
som tar emot vatten
fran parkering och
taket pa Pilen 9

Sedimentationsbrunn som
samlar vatten fran Pilen 6 och 7
(inkl. det allménna
vagomradet.)
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spillvattenpumpstation
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Principskiss 6ver féreslagna VA-anslutningar (férskvatten bla linjer, spill réda heldragna, gréna dagvatten). Bilden dr roterad 180

grader, vilket innebdr att fastigheternas sddra grénser ér 6verst i bild.

Anslutning till firskvatten finns i Surbrunnsgatan. Anslutningen till Pilen 9, som idag giér till det syddstra hérnet
av fastigheten, behéver troligen dndras pa grund av de 6kade hojdskillnader som byggnationen av vigen innebir
och det planerade sophus som ska placeras i denna del av fastigheten. En ny firskvattenledning kan enklast

placeras 1 vigstrickningen fram till den nya infarten till infarten till Pilen 9.
Avloppsvatten frin fastigheterna i planomradet ska avledas till kommunens pumpstation i norr vid Bojarkilen.

Dagvattnet fran planomradet ska avledas till recipienten Bojarkilen. Slutsatser som dras i dagvattenutredningen
ir att det inte finns ndgot férdréjningsbehov pa grund av nirheten till recipienten. Den £6rdr6jning som foresléds

i dagvattenutredningen har dirmed funktionen av rening av dagvattnet innan det nér recipienten.

De foreslagna atgirderna for att rena dagvattnet bestar av vixtbdddar och en sedimentationsbrunn. Pa grund av
héjdskillnaderna inom omradet behéver en del av avledningen ske utanfér planomradet i form av det féreslagna

diket/ledningen frin Pilen 6 och 7 till recipienten.
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Avfall

Féreslagen rutt for hdmtning av avfall

Ett sophus ska finnas for vardera av de tva flerbostadshusen som foreslés i detaljplanen. Sophuset ska vara
placeras max 50 meter fran flerbostadshusets entré och kunna nas med de tillginglighetskrav f6r lutningar och

héjdskillnader som giller.

Detaljplanen féreskriver inte nagon viss placering av sophusen. Ett gemensamt forslag som ger en effektiv
hantering har dock tagits fram tillsammans med de tva exploatdrerna. Enligt det gemensamma fOrslaget ska
sophusen placeras sa att en sopbil kan himta avfall frin alla tre sophus i omradet, inklusive det befintliga f6r det

intilliggande radhusomradet, med endast en vindning.

For Pilen 9 miste sophuset placeras i den syddstra delen av fastigheten och kunna témmas frin sydsidan
eftersom det saknas utrymme f6r sopbilen att vinda pa patkeringen. For att sidkerstilla detta har en bestimmelse

om gemensamhetsanliggning inforts 1 detaljplanen f6r omradet kring sophuset och infarten till radhusomridet.
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Natur

Genomférandet av detaljplanen innebir att den igenvixande vegetationen inom Pilen 6 och 7 och det som har
vuxit 6ver den gamla gatan utmed fasticheterna behéver tas bort. Det foreslagna flerbostadshuset inom Pilen 6
och 7 har foérsetts med en planbestimmelse som anger att delar av den 6verbyggda garden ska vara naturmark.

Denna bestimmelse har inforts for att behilla en viss midngd gronyta i omradet och f6r att samla upp dagvatten.

Strandskydd

Det strandskydd som intrdder i och med antagandet av detaljplanen féreslas att upphivas. Motivet till
upphivandet dr att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Pilen 9 och Pilen S:1 anvinds idag som bostider, och Pilen 6 och 7 har anvints som
bostider historiskt och har en gillande byggritt f6r bostidder. Den nya vigen ir placerad i samma ldge som den

dldre vigen som det finns rester av och som tidigare fungerade som infart till Pilen 6 och 7.
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5. Konsekvensbeskrivning

Utsiktspaverkan

Siktstrdk fran bostdder bakom planomrddet (fran norr till séder: Bjérken 27, 2 och 1).
Ett genomférande av detaljplanen innebir att utsikten f6r bostidderna bakom planomridet paverkas. Dessa

bostider har idag utsikt mot Bojarkilen. Den befintliga utsikten fran bostdderna skiljer sig fran vilken utsikt som

ir tilloodosedd i den gillande detaljplanen, eftersom det finns en byggritt for ett flerbostadshus pa Pilen 6 och 7.

Utsikten fran Bjorken 27, det Oversta av de tre paverkade fastigheterna, paverkas genom att ett tidigare siktstrak
mellan Pilen 6 och Pilen 9 blockeras — en konsekvens av det 6kade siktstraket f6r Bjorken 2 — och att siktstraket
mellan huvudbyggnaden pa Pilen 9 och det intilliggande radhusomradet blir bredare. Kommunen anser att detta
ar den bidsta helhetsavvigningen eftersom byggnaden pd Pilen 6 till stérsta delen placeras bakom den pé Pilen 9.
Genom denna placering paverkar den nya bebyggelsen utsikten frin de bakomliggande byggnaderna si litet som

mojligt.
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I den gillande detaljplanen dr den mittersta delen av flerbostadshuset reglerad med en hégsta tillitna plushéjd pd
+18,5 (1-1,5 meter 6ver Surbrunnsgatans niva) for att uppritthalla utsikt frin det mittersta huset, Bjorken 2.
Denna princip har anvints 4ven i detta planforslag, men det ligre omradet har gjorts bredare — fran 8 till 16

meter.

Utsikten frin den nedersta av de tre fastigheterna, Bjérken 1, dr 1 stort sett oférdndrad jamfért med gillande

detaljplan.
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KARTA for del av fastigheten PILEN 10m.fl
(Canningemradet) i Stromstads kommun,
Goteborgs och Bohus lan

Upprattad vid Stromstads stadsarkitektkontors
matningsavdelning ar 1991 av;

Lars Palm
lantmatare

Utsikt enligt gdllande detaljplan

Skuggning
En solstudie har tagits fram f6r att studera hur den féreslagna bebyggelsen skuggar niromradet. Solstudien visar

péverkan under vir- och héstdagjimning och under sommar- och midvintersolstindet.

Solstudien visar att den fOreslagna bebyggelsen inte skuggar nirligeande bostider under vér- och
héstdagjamningen annat 4n mojligen en liten del av uteplatsen pa den férsta enheten i radhusomradet, Pilen 18,
pé den sena eftermiddagen. Anledningen till detta ér att solen gar ned sd pass tidigt i vister under den delen av

aret att den inte kommer tillrickligt langt norrut f6r att kunna skugga bostiderna.
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Skuggning vid vdrdagjémning kl. 15:00 (till vénster) och vid sommarsolstdnd kl. 18:00 (till h6ger)

Aven vid vintersolstandet gir solen ned sa pass tidigt att byggnaderna inte skuggar den kringliggande

bebyggelsen.

Vid sommarsolstindet gar solen ned betydligt lingre norrut 4n vid de andra studerade tillfillena. Aven vid detta
tillfille innebdr den f&reslagna bebyggelsen dock nagon stérre skuggning eftersom solen star hégre i himlen,

vilket ger kortare lingd péd skuggorna.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for att studera om de f6reslagna bostiderna uppfyller gillande riktvirden for
buller. Trafikméingderna i bullerutredningen utgdr frin uppmitta och beriknade trafikmingder i Strémstad som
har riknats upp till prognosaret 2040. Bullerutredningen visar de bullernivder som uppstir om den nya gatan

anvinds for genomfartstrafik med en dygnstrafik pa cirka 210 fordon per dygn.

Bullerutredningen visar att man pé en del stillen mot Surbrunnsgatan &verskrider 60 dB ekvivalent [judniva f6r
Pilen 6 och 7. I dessa fall maste planldsningen anpassas sd att minst hilften av bostadsrummen har tillgang till en
ljudddmpad sida. Utredningen visar att hela fasaden mot Bojarkilen uppfyller kravet pa ljudddmpad sida. Som ett
alternativ till ljudddmpad sida kan ligenheterna utformas som ett rum och kék pa maximalt 35 m? eftersom

dessa har mer tillitande bullerkrav.

Balkonger kan byggas till samtliga ligenheter men man maste pd en del stillen erbjuda de boende tillgang till
gemensam uteplats i ljudskyddat lige. Gérden £6r Pilen 6 och 7, som i f6rslaget dr placerad ovanpi bostidernas
parkeringsgarage, uppfyller detta krav. Om ligenheterna i byggnaden pa Pilen 6 och 7 dr genomgiende dr det

endast en ligenhet (r6tt filt nederst pa lingsidan pa illustrationen nedan) som berdrs av bullerkravet.
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lllustrationer 6ver ekvivalenta bullervirden mot Surbrunnsgatan (till vénster) och maximala ljudnivder mot Bojarkilen (till hGger)

Alla fasader f6r det foreslagna flerbostadshuset pd Pilen 9 uppfyller kravet pa ljuddimpad sida.

Trafik

Detaljplanen innebir att en ny gata behévs f6r att férse de féreslagna flerbostadshusen med infarter till
parkeringarna. Denna gata ersitter den befintliga gemensamma infarten f6r Pilen 9 och radhusomradet pé

Pilen 8 och 18-31.

Den nya gatan har inte planlagts som en gata som ir ppen f6r genomfartstrafik. Motivet till denna reglering dr
att syftet med planforslaget dr att moéjligedra de tva féreslagna flerbostadshusen och inte att sammanlinka
Canningomridet med Surbrunnsgatan f6r biltrafik. Om en sammanlidnkning av omridena ska ske méste det
provas i en ny detaljplan i framtiden dér konsekvenserna av det utreds och samrdds med de berérda sakigarna

utmed gatan.

Utrymmet £6r den nya gatan dr férlagt inom det omrade som ér upplatet f6r Pilen ga:1 f6r infart till Pilen 6, 7
och 9. Aven delar av Pilen 9 och kommunal mark anvinds fér gatans utrymme. Detta innebir att skillnaden i
anvindning dr relativt liten jimfort med vad som giller idag eftersom hela utrymmet redan far anvindas som
infart. Den stOrsta skillnaden 1 rittighet 4r att dven allmin biltrafik fir anvinda sig av gatan. Denna allméinna
trafik bor dock vara minimal eftersom gatan kan skyltas som en atervindsgrind och det inte finns ndgra

malpunkter f6r allminheten lings den.
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Det finns tre parkeringsplatser i omradet som behéver tas i ansprak som anvinds av radhusomradet pa Pilen 8

och 18-31. Dessa tre parkeringsplatser ingdr dock inte i anldggningsbeslutet f6r gemensamhetsanldggningen f6r
fastigheternas gemensamma parkering och angéringsvigar. I detta beslut ingar de 18 parkeringsplatser inom

Pilen S:1 som inte berdrs av forslaget — en parkeringsplats per bostad och tre gistplatser.

Byggnadskultur

I den byggnadskulturhistoriska rapporten fér Pilen 9 som Bohuslidns museum har tagit fram till detaljplanen
bedémer museet att byggnaden ér kulturhistoriskt virdefull. Museet motiverar sin bedémning med att
byggnaden trots sentida renoveringar priglas av 1920-talets formsprak, att den 4r karaktirskapande och vil

synlig i landskapet och att den besitter ett hdgt samhillshistoriskt virde genom kopplingen till Canningomradet.

Museet rekommenderar att byggnadens form och volym bevaras inklusive granitgrund, tristomme, gavelfénster,
farstukvistar och dylikt. Vid framtida renoveringar rekommenderar museet att de férvanskade delarna (interiéra
ytskikt, fasadutformning, takplat med mera) aterstills till mer traditionell utformning. Om byggnaden rivs anser
museet att den befintliga granitgrunden inte bor tas bort eller flyttas och att en ny byggnad i sa fall bor uppforas

pé den befintliga grunden.
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Kommunen har valt att fringa museets rekommendationer f6r hantering av byggnaden genom att tillata att den
rivs och ersitts med en ny byggnad med en annan placering dn den befintliga. Kommunens motiv till detta 4r att
byggnaden ir férvanskad jamfoért med sitt ursprungliga skick och till stora delar har férlorat sitt historiska

sammanhang.

De férvanskningar som har skett av byggnaden dr flera och avgbrande f6r hur byggnaden upplevs. De bestir
bland annat av den tilliggsisolerade fasaden, utbytta fénstren och det férdndrade taket med nytt material,
frontespis och takterrasser. Det dr, utifran byggnadens skick och anvindning som ett ganska enkelt
flerbostadshus med billiga hyresldgenheter, osannolikt att nagra stérre summor kommer att spenderas pa att
aterstilla byggnaden till sin ursprungliga utformning. Kommunen saknar ocksa verktyg for att tvinga fram en

sadan utveckling.

Aven férlusten av det historiska ssmmanhanget ser kommunen som betydelsefullt f6r beddmningen. Det
tidigare fabriksomradet pa Canning har brunnit ned och kvar finns i nuldget endast tva byggnader som utgjorde
en liten del av den tidigare fabriken. Dessa byggnader dr i daligt skick och under kommunens arbete med en
detaljplan f6r Canningomradet har det inte beddmts som rimligt att bevara dem pa grund av de stora
saneringskostnader det skulle medféra. Aven de kontorsbyggnader som horde till Canningomridet och som

tidigare lig utmed Surbrunnsgatan 4r rivna.

Utifran dessa férutsittningar anser kommunen att en rivning av byggnaden pa Pilen 9 och en fortitning av
omridet med nya bostider ger en storre nytta f6r samhillet 4n att inte tillita en rivning. Om en rivning inte
tillats kommer Canningbracka troligen att se ut som idag — inte utan virde, men langt ifrin att vara en av stadens

mer betydelsefulla kulturhistoriska byggnader.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Undersékningen med utgangspunkt i bifogad miljéchecklista visar att genomférandet av detaljplanen f6r Pilen 6,
7 och 9 inte kan antas ge upphov till betydande miljépaverkan i enlighet med de kriterier som redovisasi 5 §

miljébedémningsférordningen (2017:960).

Naturen som breder ut sig 6ver fastigheterna Pilen 6 och 7 och vidare fram till Pilen 9 har ett virde som gron
korridor inom titbebyggt omrade och vixtlighet bor bevaras i den man det dr méjligt mellan ny bebyggelse och
ny vigforbindelse. Den uppvuxna vixtligheten gillas av insekter och féglar, dr virmereglerande och bidrar med
viss dagvattenférdréjning innan vattnet nar recipienten Stromstadsfjorden. Den dagvattenutredning som tas

fram fOr arbetet med detaljplan kan frimja en god dagvattenhantering med f6rdréjning och rening.

Platsen ir till stora delar ianspraktagen och inom gillande detaljplaner som medger bygenation f6r bostider.

Forslaget till detaljplan bidrar till ett effektivt marknyttjande i Stromstads centrum.
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En fortitning av de mest centrala delarna av staden bedéms vara en god hushillning med mark. Bostiderna

hamnar nira service i stadskirnan vilket bidrar till ett minskat bilberoende och frimjar gang- och cykeltrafik.

Till den nya vigforbindelsen bor plats ges till oskyddade trafikanter genom gc-vig men dven bénkar £6r vila och
skuggande vixtlighet i anslutning. En sdker, trygg och estetiskt tilltalande utemiljé r férutsittningar £or en hog

andel gang- och cykeltrafik.

Byggnation pd Pilen 9 bedéms vara férvanskad pd ett sitt som gjort att kopplingen till fabrikerna pa Canning
och bygenadens funktion som arbetarbostad har gitt férlorad. Byggnadens placering i kombination med
térvanskningar med bland annat tilliggsisolering, takkupor och takterrasser gor att byggnaden inte har kvar det

historiska uttrycket.

Pilen 9 syns idag i stadsbilden dir byggnaden ligger exponerat mot Bojarkilen men har frin andra vinklar inte en

stor paverkan i landskapet.

Hallbar utveckling

Detaljplanen frimjar en hallbar utveckling genom att centralt beldgna fastigheter nyttjas mer effektivt f6r
bostadsbebyggelse. Genom att placera bostider centralt far fler minniskor méjlighet till ett hdllbart resande till
fots, med cykel och med kollektiva firdmedel och kan nyttja den service som finns i nirheten i stadskdrnan. Att
placera bostider genom fértitning innebir ocksé att orérda externa naturomraden inte behdver tas i ansprak for

att utvidga staden.

Miljomal
Miljémalssystemet bestdr av ett generationsmal, 16 miljkvalitetsmal samt ett antal etappmal inom omridena
avfall, biologisk mangfald, farliga dmnen, hallbar stadsutveckling, luftféroreningar och klimat. Nedan beskrivs de

miljémal som péverkas av detaljplanen.

Begrdnsad klimatpaverkan
Miljémalet innebir att utslipp av koldioxid och andra vixthusgaser ska begrinsas for att undvika att det globala
klimatet blir varmare. Miljémalet stirks av detaljplanen genom att fler minniskor fir mojlighet att bo centralt pa

ett satt som minskar deras behov av att anvianda bil.
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Frisk luft

Luftféroreningar innebir en skadlig paverkan pa minniskors hilsa, pa byggnader och pa milién. Aven detta
miljémal stirks genom att méinniskors behov av transport med bil 4r mindre f6r bostidder med ett centralt lige.
De mitningar av luftkvalitet som har utforts i Strémstad visar att staden inte har de utmaningar f6r hilsosam luft

som t.ex. kan finnas i en storstad vid placering av bostider i ett centralt lige.

God bebyggd miljo

Miljémalet god bebyged milj6é innebdr att stider, titorter och annan bebyggd milj6é ska utgdra en god och
hilsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska tas till vara
och utvecklas. Byggnader och anlidggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat sitt och si att en

langsiktig god hushéllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

Miljomalet stirks genom att bostdder som ér anpassade till stadens skala placeras i ett centralt ldge. Planf6rslaget
innebir en naturlig férlingning av stadskirnan i form av bebyggelse i tre vaningar mot Surbrunnsgatan och som
smilter in i stadsbilden frin Bojarkilen och Kebal. Placeringen av bostider i ndra anslutning till stadskirnan
innebir att fler minniskor fir méjlighet till en hallbar och behaglig vardag med méjlighet till nérhet till

sambhillsservice, arbete och socialt umginge. Detta dr positivt bade f6r miljén och f6r ménniskors livskvalitet.

En del av miljomalet berér bevarande av kulturvirden. Den byggnad som f&reslés att rivas pd Pilen 9 har ett
visst kulturvirde som gir férlorat i och med rivningen. Kommunen bedémer dock att byggnaden ér sé pass
férvanskad och skild fran sitt ursprung i och med branden pa Canning att férlusten av att den rivs inte dr
betydande. Kommunen anser ocksa att de férdelar av att kunna bygga nya bostider i omradet innebir att

miljomalet som en helhet stérks.

Ovriga miljdmal som paverkas av forslaget

Det finns ett flertal miljomal som péverkas av forslaget i liten utstrickning och pa snarlika sitt. Dessa miljomal
ir myllrande vitmarker, levande skogar, ett rikt odlingslandskap och ett rikt vixt- och djutliv. Alla dessa
miljémal stirks till en liten grad genom att en fértitning av bostider i stadskdrnan innebir att orérd naturmark
inte behéver tas 1 ansprik f6r ny bebyggelse. Eftersom Strémstad 4r en kommun med en hog férekomst av

skyddade arter i form av t.ex. sandddla och hasselsnok dr detta dn mer positivt £f6r de aktuella miljémalen.

Miljomal som inte paverkas av forslaget
Miljémalen bara naturlig férsurning, giftfri miljé, skyddande ozonskikt, sdker stralmiljd, ingen 6vergddning,

levande sjdar och vattendrag, grundvatten av god kvalitet, storslagen fjallmiljo
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Miljokvalitetsnormer

Luft
Det finns miljokvalitetsnormer £6r olika matvirden i utomhusluft. De uppmaitta métvirdena f6r utomhusluft i

Stromstad ligger langt under de grinsvirden som finns f6r miljékvalitetsnormen.

Vatten och musselvatten

Dagvattnet frin planomradet leds ut i vattentérekomsten Stromstadsfjorden. Strémstadsfjordens ekologiska
status dr klassad till méttlig och den kemiska statusen till délig. De faktorer som paverkar statusen dr framfor allt
battrafik, vagbrytare och pirar minskas. For att inte riskera att férsimra férhallandena bér mingden suspenderat

material och kemiska féroreningar i form av t.ex. kvicksilver inte 6ka.

I dagvattenutredningen har féroreningsmingder fran exploateringen beridknats. Reningskrav som utgar fran
riktvirden frin Géteborgs stad har tillimpats f6r att bedoma vilken rening som dr motiverad for att sikerstilla

att miljokvalitetsnormen inte paverkas. Reningskraven har legat till grund f6r de dagvattenatgirder som féreslés.

Buller

Planomrddet berdrs inte av miljokvalitetsnorm f6r buller.

Riksintressen
Detaljplanen innebir ingen betydande paverkan pa riksintressena f6r turism och rorligt friluftsliv eller obruten

kust. For riksintressena giller undantag bland annat om atgirden avser utveckling av titorten, som i detta fall.

Den bebyggelse som féreslas i detaljplanen édr ocksd anpassad till den bebyggelseskala som finns i ndromradet.
Bebyggelseskalan och typen av byggnader, det vill sdga volymer av flerbostadshus i tre till fyra vaningar i

suterring, finns lings med Surbrunnsgatan i direkt anslutning till planomradet i riktning mot stadskirnan.
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6. Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan
For detaljplanen giller foljande tidplan:

Samrad host 2022
Granskning vinter 2022/23
Antagande var/sommar 2023

Plantorslaget vinner laga kraft tre veckor efter antagandedatum eller det datum eventuella 6verklaganden har

avgjorts.

Genomférandetid
Genomférandetiden anger den tidstymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att genomfdras och ska bestimmas
till mellan fem och femton ar. Innan genomfdrandetiden har gatt ut fir planen inte dndras, ersittas eller

upphivas mot berérda fastighetsigares vilja.

Genomférandetiden f6r detaljplanen dr fem ar. Motivet till genomférandetiden 4r att byggnationen i omradet dr

tinkt att pdborjas omgdende och att en lingre genomférandetid i och med det dr onddig.

Huvudmannaskap

Kommunen ér huvudman f6r de allmidnna platserna i detaljplanen. Kommunen ska som huvudregel vara
huvudman f6r allmidnna platser och det finns inte skil att fringa detta i det aktuella f6rslaget. Huvudmannen £6r
de allminna platserna dr ansvarig for att stilla 1 ordning och férvalta de allmidnna platserna, till exempel £6r att

bygga ut och skéta gator.

Fastighetsrattsliga fragor

Fordandrad fastighetsindelning

De forindringar av fastighetsindelningen i omradet som behoévs f6r att genomféra detaljplanen ar till storsta
delen en konsekvens av utbyggnaden av den féreslagna gatan. Andringen innebir att kommunen behéver

térvirva och avtrida mark antingen genom avtal eller inlésen.
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1486-P84/1

Avsedda fastighetsregleringar vid genomférandet av detaljplanen

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas f6r en allmin plats som kommunen ska vara
huvudman f6r. Ritten till inlésen dr villkorslés och giller savil under som efter genomférandetiden.
Kommunens utgangspunkt dr dock att alltid uppritta en Sverenskommelse med de berdrda parterna om det dr

mojligt.

I tabellen nista sida beskrivs de fastighetsregleringar som ér avsedda for att genomféra detaljplanen.
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Omrade | Nuvarande fastighet, Framtida fastighet, | Anvandning gallande Anvandning ny
Area dgare dgare detaljplan detaljplan
A Pilen 9 Stromstad 3:13 Bostad Allman platsmark,
36 m? Pilen 9 i Strémstad AB | Strémstads gata
kommun
B Pilen 6
1m? Strémstad Exploatering
AB
C Pilen S:1
229 m? Deldigd av Pilen 8 och
18-31 (1/15 var)
D Pilen 7
21 m? Stromstad Exploatering
AB
E Stromstad 3:13 Pilen 9 Bostad (ca 47 m?) Bostad
109 m? Strémstads kommun Pilen 9 i Strémstad | Smaindustri (ca 62 m?)
AB
F Strémstad 3:13 Pilen 6 och/eller 7 Bostad (ca 218 m?) Bostad
266 m? Strémstads kommun Strémstad Smaindustri (ca 42 m?)
Exploatering AB
G Pilen 4 Bostad Bostad
29 m? Brf Pilen 4

Fordandringar av gemensamhetsanldggningar

Tva gemensamhetsanldgeningar, Pilen ga:1 och ga:3, berérs av planférslaget. Bida gemensamhetsanliggningarna

berérs i och med forindringarna den foreslagna gatan medfér.

Dilen ga:1

Pilen ga:1 4r en gemensamhetsanligening t6r utfart fr fastigheterna Pilen 6, 7, 8, 9 och 18-31, det vill sdga alla

fastigheter i omradet norr om Surbrunnsgatan. Den utfart som gemensamhetsanliggningen avser dr den

befintliga séder om Pilen 9. Gemensamhetsanlidggningen ir beldgen inom Pilen S:1 och Strémstad 3:13.

Den nya gatan innebir att Pilen 6 och 7 inte lingre har behov av att vara med 1 gemensamhetsanlidggningen och

kan trida ur den. Gemensamhetsanlidggningens utrymme bor ocksd minskas sa att den inte omfattar ndgon

allmin platsmark.
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Nuvarande utbredning fér Pilen ga:1

De fastigheter som fortfarande har behov av gemensamhetsanldggningen dr Pilen 8-9 och 18-31. Fastigheternas
behov bestar av en yta kring infarten till parkeringen f6r Pilen 8 och 18-31 och till omradet f6r témning av det

foreslagna sophuset for Pilen 9.

Eftersom de berdrda fastigheterna har dessa tva olika behov av ytan kring infarten behévs en
gemensamhetsanliggning for att férvalta den. En anpassning av Pilen ga:1 till denna utbredning dr enligt

kommunens bedémning det enklaste sittet att tillgodose denna forvaltning.
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Féreslagen ny utbredning fér Pilen ga:1

Pilen ga:3

Pilen ga:3 dr en gemensamhetsanliggning f6r parkeringen, anslutningsvigar, sophus med mera som tillh6r
radhusomrédet Pilen 8 och 18-31. Gemensamhetsanliggningen 4r bildad efter Pilen ga:1 och upptar enligt
anliggningsbeslutet hela Pilen S:1. Detta dr ett nagot mirkligt beslut eftersom det innebir att tva
gemensamhetsanliggningar med liknande dndamal &verlappar vid omréidet kring infarten dér dven Pilen ga:1

finns.

For att fortydliga detta bor Pilen ga:3 minskas till att enbart omfatta befintlig parkering, anslutningsvigar och
dylikt som hor till radhusomradet, det vill siga fram till féreslagen ny grins f6r Pilen ga:1.
Gemensamhetsanldggningens deltagare och andelstal behdver inte férindras och anliggningen kan fylla samma

funktion som i det ursprungliga anliggningsbeslutet inom den nya ytan.

Ansvarsfordelning

Exploatoren anséker om och bekostar de forrittningskostnader som planen ger upphov till.
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Tekniska fragor och utredningar

Gator

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av gator enligt detaljplanen. Eftersom den féreslagna gatan ligger nira den

foreslagna byggnaden pa Pilen 6 och 7 4r det rimligast praktiskt och ekonomiskt om byggnationen av gatan och
flerbostadshuset utférs samtidigt. Kommunen har {6r avsikt att 6verldta utférandet av gatan till exploatéren sd

att byggnationen kan ske inom samma entreprenad.

Den foreslagna gatan ska utféras efter kommunal standard 1 enlighet med f6rslaget i detaljplanens gatuutredning.
Exploatoren ansvarar for att anpassa de anslutningar som behévs till de olika fastigheterna och omradena utmed

gatan.

Vatten och avlopp
Kommunen, i egenskap av huvudman f6r det kommunala VA-nitet, ansvarar for att vatten-, spill- och
dagvattenledningar finns tillgingliga f6r anslutning vid fastighetsgrins. Inom kvartersmark efter

anslutningspunkt ansvarar fastighetsigaren f6r dgande, placering och utférande av ledningar.

Planférslaget innebir att nya ledningar £6r spillvatten behéver anliggas fran Pilen 6 och 7 till kommunens
pumpstation i norr vid Bojarkilen. Férslaget innebir ocksa att en firskvattenledning till Pilen 9 behéver flyttas

och att en ny anslutning till Pilen 6 behéver ordnas.

Dagvatten
Exploatdren ska utféra och bekosta de dtgirder som kridvs £6r att anpassa dagvattenhanteringen inom
kvartersmark. Inom Pilen 6 och 7 regleras dessa atgirder med planbestimmelser om vegetationsklidda tak och

inom Pilen 9 genom kommunens ansvar f6r dagvattenhantering genom miljéavdelningens tillsyn.

Kommunen ska vara huvudman f6r dagvattenhanteringen f6r Pilen 6, 7 och 9. Kommunen ska i och med detta
anligga de dagvattenledningar som behdvs fOr att avleda dagvattnet till Bojarkilen. Ledningarna f6r dagvatten

och spillavlopp bor férliggas 1 ett gemensamt strak fram till pumpstationen i norr vid Bojarkilen.

El och tele

Planomradet ar anslutet till el- och telenatet.
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Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Kostnaden for upprittandet av detaljplanen birs av exploatoren i enlighet med upprittat plankostnadsavtal.

Exploatéren bekostar genomférandet av detaljplanen i enlighet med tillhérande exploateringsavtal.

Exploateringskostnaderna bestar i huvudsak av kostnader for att utféra gatan och for eventuell inlésen av mark.

Markforsaljning och intakter
Beroende pé vad som avtalas kan kommunen fd en intikt genom forséljningen av mark till exploatéren. En

eventuell ersittning dr avsedd att regleras 1 exploateringsavtalet.

Regleringen av mark mellan Strémstads kommun, exploatéren och dgaren av Pilen 9 att regleras i en

6verenskommelse mellan parterna.

Regleringen av mark mellan Pilen S:1 och Strémstads kommun innebdr en intdkt f6r deldgarna av Pilen S:1.
Ersittningen dr avsedd att regleras i en éverenskommelse mellan parterna eller bestimmas av Lantmiteriet

genom ett beslut om inlésen av mark.

Gemensamhetsanlaggningar
Kostnaderna fér utférande av gemensamhetsanliggningen Pilen ga:1 ska biras av exploatdren. Kostnader f6r

framtida drift och underhéll ska delas av de som deltar i anldggningen.

Avgifter och taxor

Ingen planavgift ska tas ut vid ansékan om bygglov inom detaljplanen.

Pilen 6 och 7 ska erldgga anslutningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten enligt gillande taxa vid tidpunkten

t6r anslutning.

Exploatéren ska bekosta de avgifter f6r fastighetsbildning som foljer av genomférandet av detaljplanen.
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Avtalsrattsliga fragor

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal avses att tecknas mellan exploatéren och Strémstads kommun i syfte att reglera parternas
ansvar for dtgirder och kostnader vid genomférandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak

de fragor som anges i underrubrikerna nedan.

Utbygonad och iordningstillande av allmin plats

Exploatéren bekostar utférandet av detaljplanens allminna platser. Utférandet av de allménna platserna ska ske i
enlighet med en bilaga som hor till exploateringsavtalet (detaljplanens gatuutredning) och i enlighet med tekniska

férvaltningens kravspecifikation.

Kommunen 6verldter utférandet av de allmidnna platserna i detaljplanen till exploatéren. Efter utférandet ska de

allminna platserna besiktas och godkinnas av kommunen.

Uthyoonad av allmanna V. _A-anldgeningar och anlageningsavoifter

Tillkommande byggnader i planomradet ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Kommunalt utbyggt vatten
och spillavlopp finns i omradet. Kommunen 4r huvudman f6r detta VA-nit och kommer dirfér dven att ansvara
for skétsel, underhall och dndring av dessa ledningar. Andringar av ledningsnitet som behévs for detaljplanens

genomférande ska redovisas pd bilaga till exploateringsavtalet och bekostas av kommunen.

Markoveriatelser och lantmateriforrattningar

Kommunen &verliter den mark (ca 266 m2) inom fastigheten Strémstad 3:13 som utg6r kvartersmark till Pilen 6
och 7. Exploatdren 6verlater den mark (cirka 1 m?) inom Pilen 6 som utgdr allmén platsmark, gata. Omradena
ska redovisas pd en kartskiss i exploateringsavtalet och 4r redovisat som omrade G i denna

genomforandebeskrivning.
Exploatéren bekostar de forvirv av mark som édr nédvindiga for att genomféra detaljplanen.
Eventuell ersittning for 6verlatelsen ska regleras i exploateringsavtalet.

Kommunen ans6ker om och exploatdren betalar férrittningskostnader f6r erforderlig lantmiteriférrittning
ut6ver det som ska fordelas for inrdttandet av gemensamhetsanliggningen, om inte annat 6verenskommes

mellan parterna.
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Kring upplatelser som krivs for planens genomférande kan det stillas krav pa att separata Gverenskommelser

ingas parallellt med ingdende av exploateringsavtal.

Administrativa fragor

Handlaggning

Planen avses antas av Kommunfullmiktige. Arbetet med detaljplanen pabdrjades den 13 mars 2019 genom
beslutet om planbesked. Detaljplanen tas i och med det fram enligt Plan- och bygglagen 2010:900 till och med
SFS 2018:1732 och enligt Boverkets allmdnna rdad BFS 2014:5 — DPB 1.

Medverkande tjdnstemé&n/samverkan
Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter frin Miljé- och byggforvaltningen och Tekniska

térvaltningen.

Denna handling har hanterats digitalt och saknar dirfér underskrift.

Milj6- och byggforvaltningen
2022-09-20

Jimmy Magnusson
Planeringsarkitekt



