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Ny utstallning

Efter utstallning i juli-augusti 2002 och revideringsutskick i februari 2003, beslutade
kommunen med anledning av inkomna synpunkter att planomradet ska andras och att en del
av det ursprungliga planomradet ej langre ska omfattas av planen. Det borttagna omradet
ligger i soder i anslutning till den befintliga bebyggelsen dar. Detta omrade bor studeras
tillsammans med den befintliga bebyggelsen i en egen detaljplan. Foreliggande férslag
innehaller ocksa en ny planbestammelse som reglerar forhallandet mellan planerade bostader
och avveckling av Grandalens deponi. For att ge berérda enskilda och myndigheter méjlighet
att lamna synpunkter pa denna férandring har kommunen beslutat om ny utstallning av det
nedbantade planforslaget.

Bilden visar det omrade som
undantagits fran planomradet.




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att astadkomma nya bostéader i nara anslutning till tatorten Stromstad.
Bostaderna far olika inriktning och utformning, fran friliggande villor till flerfamiljshus i fyra
vaningar. Tillfartsvégar till planomradet anordnas fran Ringvégen pa tva stallen, dels mittemot
avtaget mot Hallestrand och dels langre vasterut. Hela planomradet ska anslutas till kommu-
nalt avloppsnat. Den back som genomkorsar omradet ges en ny férdamning, i samma hojd
som tidigare, for att inte forandra dagvattensituationen och for att skapa en damm i omradets
centrala delar.

Genomforandet av planen samordnas med avvecklingen av den kommunala deponin
Grandalen, som ligger strax séder om planomradet. Omradet kommer att byggas ut etappvis.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushallning med mark och vatten. I inledningen av
3:3 kapitlet star: "Mark och vattenomraden skall anvandas for det eller de &ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade skall ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.”

Detaljplanen omfattar mark som enligt Miljobalken omfattas av sarskilda hushallningsbestam-
melser till skydd for turismen och friluftslivets intressen samt delvis inom riksintresseomrade
for naturvard och friluftsliv.

Omradet anges samtidigt som utvecklingsomrade for bostader i kommunens dversiktsplan.
Behovet av bostader i anslutning till tatorten ar for narvarande stort. Den mark som berors i
foreliggande plan &r mestadels bergig skogsmark och igenvaxt jordbruksmark. Anvéndningen
av omradet har varit starkt paverkat av Grandalendeponin och har saknat intresse for turismen.
Bestammelserna i Miljébalken 4:1-3 utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter.



Marken inom omradet &r en resurs for tatorten Stromstad genom sitt lage i forhallande till
densamma. Marken bor darfor ur ett hushallningsperspektiv antingen anvandas som ett
tatortnara gronomrade eller som ett utvecklingsomrade for bostader. Omradet ar lampligt for
bostadsbebyggelse, och har i en avvagning mot konkurrerande intressen, utpekats som ett
utvecklingsomrade for bostader i kommunens Gversiktsplan. Sammantaget innebar detta att en
anvandning av omradet for bostadsbebyggelse bedoms utgora en god hushallning.

PLANDATA

Planomrédets areal &r ca 14,0 HA.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och bestammelser

| kommunens Gversiktsplan (OP 98) 4r omréadet angivet som ett utvecklingsomrade for bosta-

der. Foljande kommunala mal av betydelse for planforslaget aterfinns ocksa i dversiktsplanen:

o Bostader skall planeras for olika upplatelseformer i den norra delen av tatorten, Méllby
samt i omréadet Stare och Aserod.

e Bostadsomraden skall planeras sa att likvardighet i boendet efterstravas avseende
samhallsservice, kommunikationer, handel, arbetstillfallen, bebyggelse struktur, rekreation
och grénomraden.

En ny fordjupad dversiktsplan for Stromstads tatort haller pa att tas fram av kommunen. En
karta fran samradshandlingen daterad 030327 aterfinns nedan.
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Planomradet ligger inom omrade som omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt
Miljobalken (4:1-3), dar turismen och friluftslivets intressen sarskilt skall beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag. Bestammelserna utgor inte hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter. Delar av planomradet ligger ocksa inom omrade av
riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt MB 3 kap 6 §.

Detaljplaner, forordnanden
Omradet omfattas ej av detaljplan eller strandskyddsbestammelser.

Program for planomradet

Planprogram uppréattat 2001-05-21 av Gransland Arkitektkontor har godkants av
Miljonamnden. Programmet angav foljande punkter:

A
vattennivaer maste studeras ytterligare.
B Centrumdel. 2-4 vaningar. Bostadsratt. Bebyggelsen trappas ner mot soder.
C C:a 25 villatomter byggs ut successivt i dalgangen.
D Mojlig tomt for daghem. Narmast D har byggbar mark undantagits fran bebyggelse

for att ge en sammanhangande skog centralt i omradet.

E-F Kedjehus, radhus i 1-2 vaningar. Bebyggelsen samlas runt gardar om c:a 30 Igh i
varje.

G Ny véaganslutning vid Hallestrandskrysset.

| forhallande till planprogrammet har bebyggelsegrupperna minskats i sydvast, se sidan 2.



Stallningstagande till behov av miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap 18 § PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas, om en detaljplan

medger en anvandning av mark eller av byggnader eller andra anldaggningar som innebar en

betydande miljopaverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten och andra

resurser. Miljonamnden bedomer att ett genomférande av denna plan inte innebér nagon

betydande miljopaverkan i den betydelsen som avses i PBL. Motiven ar att;

e planen har stod i Gversiktsplanen dar omradet utpekas som ett utvecklingsomrade for
bostader

e planen medger endast bostader och inga mera storande verksamheter

omradet ar av begransad betydelse for friluftslivet idag samtidigt som mdjligheterna att

vandra langs med dalgangen kommer att forbattras av planens genomférande.

inget kant intresseomrade for flora och fauna berors

omradesskydd enligt MB berors gj

Grandalen-deponin haller pa avslutas och dvertacks for att bli gronomrade.

Geotekniska utredningar har genomforts som visar att omradet ar lampligt for bebyggelse.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljonamnden beslutade 2001-04-19 att
- lata prova fragan i detaljplan
- uppmana sokanden att inkomma med planprogram.

2001-06-12 forelag planprogram och Miljonamnden beslutade att
- halla samrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL) nar samradshandlingar upprattats.

2001-11-20 forelag samradshandlingar och Miljonamnden beslutade att:
- godkanna samradshandlingarna
- halla samrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL)

2002-04-25 forelag samradsredogdrelse och Miljonamnden beslutade att:
- godkanna samradsredogorelse daterad 2002-04-25

- lata utstélla forslaget enligt 5 kap 23 § plan- och bygglagen

- forse en central fastighet med beteckningen S (skolverksamhet)

2002.-12-16 forelag utlatande efter utstallning och Miljonamnden beslutade att
- godkanna utlatande efter utstéllning
- informera sakégarkretsen, myndigheter m fl, om kompletteringar av planhandlingen



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Det aktuella omradet stracker sig huvudsakligen langs en dalgang och omfattar dven
omkringliggande hojdpartier. | dalgangens mitt rinner en mindre back. Dalgangen &r éppen
och saknar i stort sett trad. Nederborden avleds via ett stort antal draneringsdiken mot
dalgangens mitt. Runt backen ligger grundvattennivan hogt, ca 0,5 meter under markytan.

| soder ligger en platd som avtecknar sig pa langt hall. Platan ar bevuxen med mestadels gles
tallskog c:a 5-8 meter hég. Hojdomradena domineras av mjukt rundat berg i dagen. For
undvikande av silhuettverkan fran bebyggelsen har sarskild omsorg agnats at att kunna spara
naturmark pa platan pa gardar inom kvarteren och inom parkmark och natur enligt plankartan.

Norr om platan ligger en skogsbevuxen sluttning med blandskog som stréacker sig helt ner till
den befintliga grusvagen (GC-VAG enligt plankartan). Eftersom detta parti 4r det storsta
obrutna skogsomradet inom planen har det i den véstra delen undantagits fran bebyggelse.
Hojdskillnaden inom omradet varierar mellan +7 meter nere vid backen och +39 meter pa
berget i soder.

Planomradet utgors av ett bergs- och fastmarksparti i séder och ett i norr samt av ett laglant
leromraden mellan dessa, se figur pa nasta sida. Aven i den nordligaste delen av omradet
finns ett leromrade. Bergs- och fastmarkspartierna &r till storsta delen skogbevuxna och de
laglanta leromradena utgors i huvudsak av angsmark. Genom omradets centrala delar rinner
en back i norddst-sydvastlig riktning.

erade med gratt i bilde




Geotekniska forhallanden

Kompletterande geotekniska undersékningar har utforts mellan maj 2002 och januari 2003.
Fornyat samrad har hallits med SGI och atgarder for att sékerstalla stabiliteten har angetts
direkt pa plankartan, se dversikt sidan 9.

Jorden i dalgangen utgors dverst av 1-2 meter mullhaltig sand/silt eller torrskorpelera som
overlagrar 16s lera. Langs dalgangens sidor gar berget i dagen medan djupet till fast botten
okar mot dalens mitt till mer an 15 meter. Bergarten pa hojderna ar gnejs.

Radonmatningar som utfordes i dalgangen 1990 av B. G. Lindh AB gav laga varden.
Leromradena klassas darfor som lagriskomraden.

En kompletterande geoteknisk utredning har utfors av Bohusgeo, arb.nr U01014, rapport nr 2
2002-04-18, samt PM 2002-04-19. Bada dessa utredningar ar koncept och skall i slutet av
januari 2003 erséttas med den fardiga versionen.

Ytterligare ett PM bendmnt Geoteknik forstarkningsatgarder, daterat 2003-01-22 finns. Detta
PM &r en bilaga till genomférandebeskrivningen och precisering av vilka atgarder som kravs
inom delomrade 4 enligt bilden pa nasta sida.

Huvuddrag och rekommendationer &r som foljer:

Jordlager
Den sammanlagda jordmaktigheten varierar i de sonderade punkterna mellan ca 0.5 och ca 20

m. Méktigheten &r storst i anslutning till backfaran men minskar i den sydvastra delen.
Jordlagren utgdrs under det i regel 0.3 a 0.6 m tjocka vegetationsjordlagret i huvudsak av:
« fast ytlager av silt
« torrskorpelera
e lera
« friktionsjord vilande

Silten &r ndrmast backen delvis gyttjig. Den har i regel mellan ca 1 och ca 2 m tjocklek.
Torrskorpelera har patraffats endast lokalt intill backen. Torrskorpeleran &r delvis gyttjig.
Tjockleken har uppmétts till mellan 0.3 och 0.6 m.

Leran ar till stor del siltig. Maktigheten &r storst inom ett norddst-sydvastligt parti och
minskar mot den omgivande fastmarken. Den okorrigerade skjuvhallfastheten har uppmatts
till mellan ca 15 kPa narmast under det fasta ytlagret och 25 a 30 kPa fran ca 10 m djup under
markytan. Leran &r delvis kvick Leran bedoms inom huvuddelen av omradet inte kan paféras
nagon belastning, utan att langtidssattningar uppkommer.

Friktionsjordens egenskaper under leran har ej undersokts. Sonderingarna har trangt ner max
ca 4 m i friktionsjorden.

Grundvatten, infiltration, dranering

Intill backen har grundvattennivan uppmaitts till mellan ca 0.5 m under och ca 0.5 m dver
markytan (niva +8 a +9). Ca 50 m séder om backen har grundvattennivan uppmatts till ca 1.5
m under markytan (niva mellan ca +9.5 och ca +14.5). Matningarna ar inte avslutade.

Fastmarksomradena bedoms utgora infiltrationszoner for grundvattnet inom omradena med
lera. For att begrénsa utdraneringen av grundvatten bor regn- och dréneringsvatten darfor
infiltreras.



Grundlaggning

Inom fastmarkspartierna och ett mindre parti vid backen bedéms de planerade byggnaderna
kunna grundlaggas direkt pa mark med kantforstyvade plattor.

Inom storre delen av det omrade, dér lera forekommer bedéms belastningarna fran
enbostadshusen och eventuella uppfylinader behéva kompenseras, for att en grundlaggning i
de ytliga jordlagren skall vara majlig. | annat fall bor husen grundlaggas med stodpalar. For
flerbostadshusen bedoms stodpalning erfordras. Vid palning erfordras noggrann kontroll av
palslagningens inverkan pa slantstabiliteten.

iy ———

TS
Sammanstallning av delomraden pa plankarta, daterad 2003-01-22.
Graa ytor visar omrade med planbestammelser angaende grundlaggning.

Foljande delomraden kraver sarskilda atgarder med hansyn till geotekniken

1
2

3
4

Kompensationsgrundlaggning eller palning

Kompensationsgrundlaggning eller palning. Férandringar av befintlig markniva far vara
hogst + 0,5 meter.

Palning

Delomrade dar forandringar av nuvarande marknivaer kravs for att stabiliteten skall bli
tillfredsstallande. Atgarderna inrymmer bada avschaktning och uppfyllnad, vilket
tydligast beskrivs i form av ritningar. Av praktiska skal anges darfor en planbestam-
melse for delomrade 4 som hanvisar till en bilaga till genomforandebeskrivningen.
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De restriktioner om marknivaer som anges pa plankartan galler i det fall vanlig jordmassor
anvands for uppfyllnad. Anvands lattare massor blir utfallet annorlunda. Dvs. 6nskas hdgre
marknivaer narmast backen kan detta astadkommas med latta massor sasom leca eller frigolit.

Stabilitet
Slantstabiliteten bedoms vara tillfredsstéallande inom hela detaljplaneomradet utom inom
delomrade 4, se ovan.

Markradon
Radonmadtning avses att utforas.

Fornldmningar

Inga kanda fornld&mningar berdrs av planforslaget. Bohuslans museum har efter besiktning
meddelat att de inget har att erinra mot det aktuella forslaget.

Bebyggelse, anvandning
Tillaten anvandning for hela planomradet ar bostader. Det ar forenligt med planens syfte att

anordna forskola, gemensamhetslokal inom kvartsmark i omradet. | vissa fall kan aven icke
storande verksamheter vara forenligt med syftet.

Planomradet rymmer totalt c:a 200 lagenheter. De fordelas pa:

110 lagenheter pa berget. Kedjehus, radhus eller parhus.

20 lagenheter i dalgangen, séder om backen. Villor eller kedjehus.

60 lagenheter narmast norr om backen. Flerbostadshus i 2-4 vaningar.
9 tomter pa kommunal mark, sannolikt for villor.

Bebyggelse, utformning

De olika delomradena bor ges en tydlig egen identitet. Varje storkvarter rymmer 20-30 lagen-
heter, vilket &r en ldamplig storlek for en bostadsrattsforening. Samtidigt ger denna kvarters-
indelning ett stod for en naturlig uppdelning av omradet.

Stora delar av planen har planbestammelser som inte laser fast en viss upplatelseform. Om det
visar sig att bostadsrétter inte efterfragas i tillracklig utstrackning kan avstyckning av enskilda
fastigheter ske for varje lagenhet eller villa. Samtliga byggratter séder om bécken grénsar till
gatumark. De tre kvarteren nd&rmast norr om backen &r anpassade for bostadsratt och forut-
sétter att gemensam parkering anordnas, se illustrationskartan.

Olika forebilder har studerats for utformningen. Projektering av byggnader for omradet pagar
parallellt med planarbetet. En presentation av de forsta etapperna finns pa HSB:s hemsida.
Adressen dit ar: www.mellbybostad.com

Service

Planomradet ligger ca 1 km fran Bojarskolan och c:a 2,5 km fran centrum. Bojarskolan har
daghem samt lag- och mellanstadieskola. Narmaste livsmedelsbutik ligger pa Oslovégen ca 2
km:s vag fran planomradet. Centralt i planomradet anges en tomt (BS) dar en forskola kan
byggas om behov uppkommer.
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Tillganglighet

Varje delomrade — berget och dalgangen skall ha lutningar som medger full tillganglighet
inom gator och gangvagar. Gangvagar mellan de olika omradena maste med hansyn till hojd-
skillnaderna utféras med brantare lutningar. Om héjdskillnad med trappsteg finns mellan gata
och bostadsentré skall alternativ atkomst utan trappor finnas.

Lek och rekreation

Pa platan finns 5 kvartersgardar och ett naturomrade som undantagits fran byggrtt. Dessa ska
kunna tjana som narlekplatser, sarkilt for de mindre barnen upp till skolaldern. Naturomradet
norr om platan kan nas utan att korsa infartsgatan for de flesta inom planomradet. Norr om
bécken har en yta om c:a 35 x 40 m angetts som PARK, se plankartan. Denna yta kan med
fordel schaktas ner i sin ostra del och blir da lampad for bade lek och bollspel.

Vattenomraden

Den back som delar planomradet kommer att utnyttjas som en landskapsresurs i planen. Som
framgar av illustrationskartan till planen kommer béckfaran att breddas bade norr och soder
om bron for att dar bilda en lugnare dammliknande vattenyta. Dessa dammar fungerar ocksa
som utjamningsmagasin for toppfloden av dagvatten. Toppflodena fran planomradet beraknas
oka fran 800 I/s till 1000 I/s, se dagvattenutredningen. Markerna runt backen uppstroms ar
regelbundet vattensjuka. | dagvattenutredningen har provats mojligheten att sdnka denna
troskel. Med nuvarande kunskapsniva kan inte en sadan sankning foreskrivas eftersom detta
skulle ge 6kade toppfloden nedstréms mot golfbanan.

Gator och Trafik

Planomradet med undantag av den nordligaste villadelen pa Norrkarr 1:50 far sin utfart via en
ny vag med anslutning till allménna vagen mittemot avfarten mot Hallestrand. Villadelen i
norr far en egen infart fran samma allmanna vag men nagra hundra meter langre vasterut.
Planomradets GC-vagar ansluter till den planerade GC-vagen fran Bojardalen mot Selater,
vilket framgar av illustrationskartan.

For att uppfylla kraven pa god utformning och trafiksaker miljo har gang- och cykeltrafik sa
langt majligt separerats fran biltrafiken. Pa platan i den vastra delen medger planen biltrafik
fram till varje enskild byggréatt. Skalet &r som tidigare angetts att planen skall vara 6ppen for
olika typer av bebyggelse. For de boende pa platan innebar detta att man i manga fall maste

korsa en gata nar man ror sig i omradet. Gator skall darfor utformas sa att farterna halls nere.

Dubbelriktade gator utférs med koérbanebredd 5,5 m och enkelriktade gator 3,0 m. Allt gatu-
utrymme pa plankartan har utformats for att medge dubbelriktad trafik. Pa illustrationskartan
visas en utformning enligt den pagaende projekteringen, dar vissa gator pa platan ar enkel-
riktade. Infartsgatan ges en separat gang- och cykelbana, fram till dar gatorna delar sig. se
plankarta och illustration.

Omradet genomkorsas av en gang- och cykelvag i nordsydlig riktning som innebér en genvag
for gc-trafik mellan Selater och Stromstad Centrum. Detaljplanen innebér att standarden pa
denna befintliga vag forbattras, sa att den blir cyklingsbar aret om. Planen ar ocksa utformad
pa sa satt att inga farliga direktutfarter fran bostadstomter vetter mot denna gc-vag.
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For friliggande hus och radhus anordnas i normalfallet 2 parkeringsplatser genom att garage
placeras minst 6 m fran gatan. Den andra parkeringsplatsen utgors da av ytan mellan garage
och gata. Pa platan ar hojdforhallandena sadana att sadan parkering skulle innebéara onddigt
stora markarbeten. For vissa tomter har darfor den ena parkeringsplatsen forlagts framfér
huset, se bild nedan.

Utdrag ur situationsplan till den pagaende projekteringen. Husen av typen A2 projekteras
med en parkeringsplats inom tomtmark och en p-plats som av administrativa skal hamnar pa
gatumark.

Av praktiska skal anges all mark mellan husen, pa gatusidan, som gatumark. I projekteringen
utformas hela gatumarken som gardsgator, med utformning och markbeldggning anpassad for
de gaendes villkor.

of Stromstad
= Centrum O )

I bilden har gang och cykelstrak markerats med tjock linje

o 10 S0 100 m
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Gatuutrymmet ar 8,0 m De gatusektioner som tillampas skulle kunna innebéra férsamrad
framkomlighet for brandfordon, sopbilar och flyttbilar. Gatorna har darfér “provkorts” i en
simulering med typfordon for brandbil respektive sopbil. I de fall dar det har behovts har
gatusektion och/eller hornradier dkats.

Storningar fran Grandalens avfallsupplag

Omedelbart 6ster om planomradet ligger Grandalens avfallsupplag. Deponin haller pa att
avslutas och en avslutningsplan tar tagits fram for hur verksamheten ska avvecklas och
omradet aterstallas. Avslutningsplanen, som &r utformad med hansyn till planerad
bostadsbebyggelse enligt foreliggande planférslag, skall godk&nnas av lansstyrelsen och ar
darefter bindande for verksamhetsutovaren Stromstads kommun. Aven detaljplanen har tagit
sarskild hansyn till narheten till deponin och aterstaende arbeten dar — detaljplanen har en
sarskild planbestimmelse som séger att bygglov for bostdderna som ligger ndrmast deponin
inte far ges forran deponin &r avslutad och godkéand. Med detta menas att deponin ska vara
sluttdckt och godkand av tillsynsmyndigheten.

Aterstdende verksamhet i Grandalens avfallsupplag kan kortfattat beskrivas enligt féljande:

e Deponering av avfall pa deponeringsytorna narmast planomradet, etapp 1 och 11 (se karta
nedan), upphor slutgiltigt under 2003 (senast till 2004-06-30). Nagon konflikt mellan
boende och denna typ av deponeringarbeten kommer inte att uppsta eftersom
deponeringen ar avslutad innan bostéderna kan vara inflyttningsklara.

e Tackningsarbeten av etapp | och II. Dessa arbeten &r beroende av tillgangen pa lermassor
av ratt sort. Sadana massor i tillracklig mangd kommer att finnas tillgangliga i samband
med att nasta utbyggnadsetapp av vag E6 paborjas norr om Stromsvattnet. Vagverket
bedomer (juli 2003) byggstart for denna etapp till hosten 2004. Tackningsarbetena bedéms
paga i minst ett halvar efter det att lermassorna blivit tillgangliga.

e Deponering och mellanlagring av inerta massor i den gamla bergtékten. Bergtékten ligger
pa langre avstand fran de planerade bostaderna, avstandet ar har ca 150-200 meter. De
massor som kommer att hanteras i bergtakten ger inte upphov till lukt eller gasbildning
och innehaller ej heller nagra giftiga &mnen som skapar férorenat lakvatten. Denna
verksamhet bedéms ej ge upphov till nagra allvarliga stérningar for planerade bostader.
Om tillrackliga mangder éverskottsmassor kan erhallas fran E6-arbetena har kommunen
for avsikt att avsluta och fylla igen denna etapp samtidigt som etapp | och Il.

En separat utredning av forhallandet mellan de planerade bostaderna och Grandalens
avfallsupplag har gjorts och aterfinns i sin helhet i separat planhandling;
Konsekvensutredning, Grandalens avfallsupplag, Scandiaconsult, 2002-04-23. Slutsatserna,
kompletterade med uppgifter fran den gasutredning som genomforts, beskrivs kortfattat
nedan.

Buller

En berékning av bullret fran arbetsmaskiner vid tackningsarbetena har i samband med
avslutningsplanen utférts av Scandiaconsult 2003-09-10. Det kan finnas risk att verksamheten
uppfattas som stérande dven om ljudnivan haller sig inom faststéllda riktvarden, eftersom
omgivningen i 6vrigt har lantlig karaktar och man normalt forvantar sig en lugn milj6. De
riktvarden som éar tillampliga ar Naturvardverkets riktvarden for externt byggbuller, PU
1975:5. Utgangsvardena ar 60 dBA i 6ppet fonster, kvall 18-22: 50 dBA, natt 22-07 45 dBA.
Om arbetena pagar mindre an 6 manader &r riktvardet 5 dB hogre.
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Bullerberdkningen visar en hogsta ekvivalentniva om 57 dBA vid de bostader som ligger
narmast deponin (inom omradet med a;-bestammelse, dvs. som ej far bebyggas innan deponin
ar avslutad). Detta innebdr att for den del som far bebyggas innan deponin ar avslutad
underskrids gransvérdena med god marginal.

Tackningsarbetena kommer inte att 6verskrida dessa riktvarden. Mojligen skulle de delar som
omfattas av administrativ bestdmmelse a;, kunna komma néra dessa gransvarden, men
eftersom denna del inte far nyttjas forran deponin ar avslutad, behdvs inga ytterligare
utredningar eller restriktioner. Den nedlagda bergtékten (etapp 111, se bild sidan 15) bor ge
begransat buller, eftersom bergtaktens vaggar skdrmar mot omgivningen, och infarten till
bergtékten ligger pa ca 200 meters avstand fran den planerade bebyggelsen.

Damning
Problem med damning kan atgardas med enkla medel som vattenbegjutning.

Under arbetet med tatskiktet, efter 2004, kan mera sammanhéngande arbetsperioder
forekomma.

Lakvatten

Lakvatten fran deponin samlas upp i en underliggande dranering som leds till omradet soder
om deponiomradet dar det samlas i ett oppet dike. | diket forekommer en riklig vegetation.
Diket leder lakvattnet soderut och 6vergar i en ledning nagra hundra meter fran upplaget.
Ledningen mynnar i ett vassomrade och darifran leds lakvattnet den sista biten fore utloppet i
Bojarkilen via ett nagot storre vattendrag/dike. Enligt de provtagningar som gjorts tar allt
lakvatten fran deponin denna vég. Inget lakvatten fran deponin tar alltsa vagen mot eller
genom planomradet.

| dagsléaget forekommer ingen sérskild rening av lakvattnet. Enligt avslutningsplanen, se ovan,
ska dammar anlaggas langs med diket for att pa naturlig vag fa till stand en behandling av
lakvattnet innan det nar Bojarkilen och havet. Enligt de undersokningar gjorts av
Scandiaconsult, innehaller lakvattnet foretradesvis forhojda halter av kvéave och utgor ingen
halsorisk for manniskor vid tillfallig kontakt.

Gas

En deponi kan ge upphov till gasbildning. Av hénsyn till nérheten till de planerade bostéderna
har en sérskild gasutredning utforts. Atgarder for avledning av eventuell gas har foreslagits i
utredning och kommer att inarbetas i avslutningsplanen. Enligt gasutredningen berérs endast
den del av planomradet som erhallit uppskjuten genomférandetid, se ovan, av eventuell
gasbildning.

Samlad bedémning av forhallandet mellan deponin och planerade bostader

For planerade bostader bedoms sammanfattningsvis olagenheterna fran aterstaende arbeten pa
Grandalens avfallsupplag framst kunna besta i buller och damning fran tackningsarbetena och
gashbildning i deponin. Vetskapen om nérheten till en deponi, vare sig den &r nedlagd eller i
drift kan ocksa innebéra oro och att man upplever sig vara stord, sa kallad psykisk immission.
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Ovan namnda oldagenheter ber6r framst de bostader som ligger narmast deponin och inom
synhall fran densamma. Gasproblematiken, som &r en langsiktig fraga, ska vara I6st genom de
atgarder som foreskrivs i avslutningsplanen. Ovriga bostider som bedémts ligga inom
influensomradet fran tackningsarbetena har givits en separat genomférandetid, se plankarta
dar detta omrade omfattas av a;-bestammelse som innebdr att inflyttning inte far ske forran
deponin ar avslutad (sluttackt och godkand av tillsynsmyndigheten). Med denna atgérd
bedéms de olagenheter som hanger samman med téackningsarbetena pa deponin ha kommit ner
till en acceptabel niva for bosattarna pa berget. Grandalens deponi kommer efter genomford
sluttackning att utformas for att fungera som friluftsomrade.

PEaab FARNRY
) s Planomra

Bilden visar férhallandet
mellan deponin,
planomradet och det dike dit
avrinning av lakvatten sker.

4 7. K g
| " L xﬂ
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Hastverksamhet

Enligt yttrande fran dgarna till fastigheten Mallby 1:15, 1:36 ska deras fastighet anvandas for
hasthallning i framtiden. Fastigheternas sammanlagda areal ar ca 2 hektar varav en mindre del
utgor bostadstomt. Pa fastigheten 1:36 finns en lada som skulle vara majlig att anvanda for
djurhallning. En viss begransad djurhallning ar darfor mojlig pa fastigheten. Sett till arealen
av den mark som skulle kunna anvéndas som betesmark, ca 1,5 hektar, racker denna till
sommarbete for en eller ett par héstar (1 hektar bete per hast ar en tumregel i dessa
sammanhang). Nagon majlighet att genom arrende eller inkdp Oka arealen betesmark ar inte
mojlig da fastigheten ligger inklamd mellan en golfbana och HSB:s mark (planomradet).

Foreliggande planforslag innebér ett minsta avstand mellan den presumtiva hasthagen och
planerade bostadstomter pa 55 meter. Marken mellan hasthagen och planomradet ags av HSB.

De skyddsavtand pa 500 m som finns angivet i Battre plats for arbete, respektive de 200 meter
som Socialstyrelsen rekommenderar, ar inte relevanta i detta fall av f6ljande skal:
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e Hastverksamheten utgor inte pagaende markanvéandning och saknar stod i kommunens
oversiktliga planering. Den presumtiva hasthagen ar liten och ligger inklamd mellan en
golfbana och ett i den Gversiktliga planeringen utpekat utvecklingsomrade for bostéader.
Omradet ligger inom Stromstads tatort.

e Nagon omfattande hasthallning ar inte mojlig med hansyn till den ringa arealen. De
rekommenderade skyddsavstanden &r relevanta for ridanlaggningar och kan inte rimligen
vara relevanta &ven for enstaka héstar.
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Planomradet har funnits med i kommunens 6\/ersiktliga planering under en langre tid.
Ovanstaende blid ar ett utdrag ur kommunens oversiktsplan -92, antagen av KF 1993-06-17.



Bild som visar de fastigheter som enligt 4garna ska anvandas for hasthallning i framtiden.
Bilden visar ocksa avstanden mellan planomradet och den presumtiva hasthagen resp.
befintliga bostadstomter.

Vatten och avlopp

Omradet kommer att betjanas av kommunalt VA.

Avloppssystemet kommer att anslutas till befintlig pumpstation vid golfbanan nedstroms
backen. Vattensystemet kommer att anslutas till det kommunala nétet pa tva stallen, norr och
soder om omradet. Syftet ar att erhalla en ringmatning for att 6ka driftsakerheten.

Dagvatten omhéndertas lokalt. Atgarder vidtas for att inte planférslaget ska bidra till hogre
toppfloden i vattendraget som delar planomradet, se sidan 9 och i dagvattenutredningen..



18

Varme

En energiutredning som klarlagger omradets forutsattningar for olika energisystem med
hansyn till teknik, energibesparing och ekonomi har utférts av hwk, Stromstad 2002-05-10.
Utredningen bil&ggs i sin helhet under utstallningsskedet.

El

Plats for ny transformator har reserverats genom tva E-omraden. Ytterligare transformator
behovs sa centralt som mojligt uppe pa platan For att ge denna en naturlig plats bor dock detta
avgoras i samband med projekteringen.

Avfall

For de friliggande villorna I6ses sophantering inom respektive fastighet. FOr nérvarande ar
inte nagon miljostation inom planomradet aktuellt.

Administrativa fragor

Fastighetsdgarna &r huvudman for allman plats inom detaljplanen. Planens genomférandetid
ar 5 ar.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Fran Stromstads kommun har medverkat:

Ake Sundemar Stadsarkitekt
Bernt Eriksson Raddningschef
Erik Fredriksson Gatuchef

UIf Karlsson Projektingenjor
REVIDERING

Efter utstallning har plankartans a;-bestammelse andrats till: Bygglov far inte ges forran
Grandalens deponi, etapp 1 och 2, &r slutbesiktad och godkénd.
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