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Karta dver Hogdalsnéset i norra delen av Stromstads kommun
PLANBESKRIVNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nordby ar ett regionalt képcentrum invid svensk-norska gransen, ca 15 km norr
om Stromstad. Handelsomradet etablerades 1983 och har sedan dess successivt
utvecklats genom ny- och tillboyggnader.

Denna detaljplan omfattar hela handelsomradet och syftar till att skapa forutsatt-
ningar for tillbyggnad av befintliga butiker och darigenom fa en helhetslésning med
en struktur som okar tillgangligheten for kunderna. Samtidigt tillgodoses
butikernas behov av 6kad butiksyta och enklare intern logistik vad galler
varuhantering mm.

Genom utbyggnaden kan anlaggningen erbjuda ett battre och bredare utbud samt
fler parkeringsplatser. Detaljplanen inneb&r aven ett separat trafikflode for
varutransporter samt mojliggor fler bussuppstallningsplatser.



HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar

* Plankarta med bestammelser i skala 1:1000 (A3-format ger skala 1:2000)
 lllustrationskarta i skala 1:1000 (A3-format ger skala 1:2000)

* Planbeskrivning, denna handling

* Genomforandebeskrivning

» Fastighetsforteckning

 Utstallningsutlatande

dessutom finns féljande handlingar

* Milj6beskrivning

» Teknisk PM, Geoteknik for detaljplan

» Dagvattenutredning, Nordby inkl bil 1-2
* Arkeologisk slutundersékning
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ORIENTERING

Omradets lage och omfattning
Handelsomradet ar belaget i Nordby utmed gamla E 6:an (vag 1040), ca 15 km
norr om Stromstad och ca 4 km s6der om Svinesund.

Omradet begransas i norr av allman vag 1038 och i vaster av ett skogsklatt
bergsparti. | soder ansluter omradet till 6ppen jordbruksmark och i dster ligger
omrade for hotell- och restaurangandamal och vag 1040.
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Planomradet omfattar ca 14 ha.

Markagoférhallanden
Marken inom planomradet har enskilt &gande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| kommunens oversiktsplan, OP 2002, redovisas omradet som befintlig och
planerad handels- och serviceverksamhet samt att utveckling av handelsomradet
skall foregas av detaljplan.

Planomradet ar belaget inom det som dversiktsplanen benamner som kust- och
skargardsomrade dar riksintresse for turism och friluftsliv samt s.k. hushallnings-
bestammelser rader, enligt Miljébalkens kapitel 3 och 4.

Fordjupad oversiktsplan for Hogdalsnaset, 2003, anger att utbyggnad av handel
ska ske inom géllande detaljplan samt att ytterligare utvidgning av handelsom-
radet inte ska medges. Kommunen har emellertid under 2006/2007 beslutat att
utreda forutsattningarna for en utvidgning av handelsomradet i Nordby.

Ovriga stallningstaganden

Genom beslut av Miljo- och byggnadsnamnden, 2006-06-01, att lamna plantill-
stand beddms planandringen inte strida mot rekommendationen i den fordjupade
oversiktsplanen och darmed ej heller utlésa krav pa upprattande av planprogram.

Géllande detaljplan

Det aktuella planomradet omfattas av tva gallande detaljplaner. Detaljplan for
Medby 1:8, 1:27 m fl ( Nordby Kdpcentrum Vastra — akt nr P25 ) antogs av
kommunfullmaktige 2001-03-15 samt detaljplan fér "Nordby 2:80 m fI” ( akt nr P 5)
antagen 1997-09-15.

Angransande omraden omfattas av detaljplan for "del av Medby 1:27 m fI” ( akt nr
P27 ) antagen 2001-09-20 samt "Nordby 2:20 m flI” ( akt nr P92/5 ) antagen 1991-
10-24.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Natur och landskap

Omradet utgor en del av en dppen flack dalgang omgiven av vegetationsbekladda
hojdpartier med inslag av berg i dagen. | granszonen mellan dalgdngen och
berget finns ett antal gardar och bostadshus. Den 6ppna marken i dalgangen
utgaors i Ovrigt huvudsakligen av jordbruksmark.

Huvuddelen av planomradet ar bebyggt samt hardgjort for parkerings_andamél.
Markens vastra del sluttar svagt at 6ster med en lutning pa ca 1:30. Ostra delen &r
i stort sett plan. Inom detaljplaneomradet varierar marknivaerna mellan +26 och
+15 m.
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| planomradets mitt finns ett dvertackt fornminne med viss begransad vegetation.

Befintlig bebyggelse

Handelsverksamheten inom planomradet omfattar en total verksamhetsarea pa ca
46 000 kvadratmeter varav ca 16 000 m? utgér dagligvaruhandel och ca 30 000 m?
sallankopsvaror, klader mm.

| anslutning till planomradets 6stra del ligger Rasta Nordby med motell,
restaurang, konferenslokaler mm.

Service

Handelsomradet i Nordby bygger till stor del pa granshandeln som okat mycket
kraftigt de senaste aren. Drivkraften for forsaljningen ar de stora prisskillnaderna
mellan Sverige och Norge. | Nordby finns en av Sveriges storsta livsmedelsbutiker
samt ett femtiotal andra butiker inklusive bank, bensinstation, McDonalds-
restaurang och hotell.

Allman service och ytterligare kommersiell service finns i Stromstad.

Véaqar, trafik och parkering

Allménna vagen 1040 ( gamla E 6:an) mellan Hogdal och Svinesund leder forbi
handelsomradet. Via en plankorsning med rondell leder vag 1038 (Lerviksvagen)
fram till plan-omradet. Langs vag 1038 finns tre befintliga rondeller med infarter till
handelsomradets kundparkering.

V&g 1040, norr om Nordby, har, enligt senaste méatningen fran Vagverket, ett
trafikflode pa ca 4720 fordon per vardagsdygn och séder om Nordby, ett
trafikflode pa ca 2080 f/vd. Av dessa utgor tung trafik ca 230-250 f/vd. Vag 1038,
ca 50 m fran korsningen mot gamla E6:an, har ca 6340 f/vd och ca 110 m langre
bort ca 2700 f/vd. Den tunga trafiken uppgar har till ca 125 respektive 65 bilar per
vardagsdygn i vardera riktningen. Vaster om handelsomradet har vag 1038 har for
narvarande ett trafikflode pa ca 350 f/vd.

Varutransporter angor planomradet i tva punkter fran vag 1038, dels langst i
nordvast, dels pa den allmanna lokalgatan i centrala delen av planomradet. Inom
kvartersmarken leder enkelriktade lastgator runt byggnadernas baksidor dar
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samtliga inlastningsfunktioner ar lokaliserade. Efter avslutad lastning/lossning
lamnar transportfordonen omradet via utfartsgatorna i planomradets mitt
respektive syddstra del.

Varannan timma trafikerar bussar dagligen vag 1040 mellan Stromstad och
Halden. Busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet.

Inom planomradet finns ca 1580 p-platser for kunder och anstallda vilket
motsvarar ca 34 pl/1000 m2 bruttoarea.

Geoteknik

Hela planomradet ar bebyggt eller hardgjort for trafik- och parkeringsandamal. Ett
flertal geotekniska undersokningar har utférts inom planomradet mellan aren
1982-2000. En kompletterande geotekniskt PM har tagits fram i samband med
aktuell detaljplan.

De naturliga jordlagren tacks inom stora delar av omradet av fyllning, huvudsak-
ligen bestaende av bergkross och sprangsten. Fyllnadsmaktigheten ar i
genomsnitt ca 0,5 m men kan lokalt uppga till ca 1,5-2 m. De naturliga jordlagren
domineras av lera med undantag fér mindre partier med berg i dagen. Lerans
maktighet varierar fran ett par meter upp till ca 30 m. Leran, som har 1-2 m
torrskorpa vilar pa friktionsjord pa berg.

Friktionslagrets maktighet varierar i undersokningspunkterna fran nagra decimeter
upp till ca 7 m. Storsta maktigheten finns i omradets norra del. Jordlagrens totala
maktighet motsvarande sonderingsstopp mot berg, block eller fast friktionsjord
varierar fran 1 - 17 m.

Lerans geotekniska egenskaper skiftar inom omradet. Generellt galler att leran ar
l6s med odranerad skjuvhallfasthet. Leran i vaster ar nagot fastare an leran i dster
och soder. Leran ar mellan - till hbgsensitiv. | ndgra av provtagningsnivaerna ar
leran sa kallad kvicklera.

Sektion 2

Sektion 3
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Stabilitetsforhallandena i omradet har kontrollerats i tre sektioner (se bild ovan).
Resultaten visar tillfredstéllande stabilitet i tva sektioner samt att
stabilitetsforbattrande atgarder erfordras i den tredje (sektion nr 2 pa bilden).

Portryck har métts i leran pa fem meters djup. Harvid har framkommit ett portryck
motsvarande en fri grundvattenyta mellan 0,2 m under till 0,3 m Over ursprunglig
markniva. | friktionsmaterialet motsvarar trycknivan en fri grundvattenyta 1,5-1,6 m
over ursprunglig markniva.

Radon
Matning av radon har utforts pa berghallar pa tva stallen inom omradet. Harvid har
marken kunnat klassificeras som normalradonmark.

Markmiljé

Kontroll av de naturliga jordlagrens eventuella innehall av miljéfarliga amnen har
ej utforts. En rutinmassig kontroll vid jordprovtagning visade dock inga tecken
(farg, lukt) pa att dessa skulle vara férorenade.

FornlAmningar

Under ar 2002 utforde Bohuslans museum en arkeologisk slutundersékning inom
delar av det aktuella planomradet. Understkningen berérde tva fornlamningar;
en boplats och en hallristningslokal. Harutdver finns en fornlamning i form av en
skalgrop vilken inte berors av foreslagen byggnation.

Hallristningen (Hogdal RAA 195) utgérs av skalgropar, ringfigurer samt fyra
skeppsristningar. Dateringen ar gjord till mellersta bronsalder, dvs troligen ca
1200-900 f Kr. Boplatsen (Hogdal RAA 437) som visade sig innehalla ett flertal
hardar, kokgropar samt grunda stolphal hanférdes till ca 400-0 f Kr.

Hallristningen finns under den vegetationskladdieku

Hallristning nr 195 har sedan undersokningstillfallet skyddats genom overtéackning
och ar darmed inte tillganglig for allménheten att beskada. Anmalan om borttag-
ande av fornlamning nr 195 ar av markégaren inlamnad till Lansstyrelsen i
enlighet med lagen om Kulturminnen m m, 1988:950, 2 kap, 128. Avsikten ar att
bebygga omradet for handelsandamal.
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Teknisk férsérjning

Vatten och spillvatten

Enskilda VA-anlaggningar finns utbyggda mellan handelsomradet och Kalvik,
belaget vid kusten strax norr om Nordby. Ledningarna féljer i princip vag 1038 mot
Lervik for att ca 700 m innan Lervik svanga av mot sydvast och Kalvik.

Vattenforsorjningen av Nordby handelsomrade sker for narvarande genom uttag
av grundvatten strax 6ster om Kalvik. Fran en reservoar i Kalvik leds vattnet till
Nordby dar en tryckstegring och flodesmatning sker. Vattenférbrukningen under
ett normalt medeldygn under hogsasong uppgar till ca 70 m3/d.

Allt spillvatten pumpas via en ca 1 700 m lang tryckavloppsledning till ett nybyggt
reningsverk i Kalvik. Avloppsreningsverket, som togs i bruk vintern 2006/2007,
har dimensionerats for en kapacitet pa ca 325 m3/dygn.

Dagvatten

Dagvatten fran sodra och vastra delen av omradet samt fran skogs- och aker-
marken séder om planomradet leds via ett dike langs den sddra plangransen for
att sedan passera genom tva dagvattendammar i planomradets centrala del.

Dagvatten fran byggnaderna och parkeringsytorna i vaster leds via
perkolationsbrunnar ned i parkeringsytans éverbyggnad som fungerar som
perkolationslager. Fran perkolationslagret leds dagvattnet via draneringsledningar
till de avlanga 6ppna dammarna med ojamn bottentopografi dar partiklar och
eventuella fororeningar kan sedimenteras. Harigenom skapas aven forutsattningar
for en viss reningseffekt av dagvattnet. Dammarna, som forsetts med strypt
utlopp, fungerar aven utjamnande vid utlopp till narliggande dike norr om vag
1038.

Dagvatten fran takytor leds till 6Gppen damm for sedimentering och utjamning.

Fran Ostra delen av omradet sker nuvarande dagvattenavledning sannolikt via ett
system av mindre dagvattenledningar som avvattnar parkering och takytor till ett
dike langs sodra delen av Lerviksvagen. Sannolikt sker ingen rening av detta
dagvatten innan det lamnar omradet.

Brandvatten
Magasin for ca 600 m3 brandvatten finns inom omradet.

El och tele
Invid vag 1038, i planomradets nordvéastra och norddstra del finns tva befintliga
transformatorstationer. Ledningar for teletrafik finns i anslutning till planomradet.
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Perspektiv fran nordost. (Hille-Melbye Arkitekter AS)

FORSLAG TILL DETALJPLAN

Handel

| Nordby handelsomrade planeras en utbyggnad av befintlig handel med
ytterligare ca 34 000 kvadratmeter samt en 6kning av antalet parkeringsplatser
fran ca 1580 till ca 3 400 p-platser. Sammantaget kommer kopcentrat efter
ombyggnad att omfatta hégst ca 80 000 m? handelsytor.

Efter anlaggningens 6ppnande har bestksantalet och omsattningen ¢kat varje ar.
Laget invid norska gransen och fordelarna fér kunderna med granshandel gor att
allt fler besoker butikerna i omradet. Handelsomradets kundunderlag finns primart
i Ostfold i Norge. For Stromstads del utgér Nordby en narbutik for den norra
kommundelen.

Bebyggelse fér handelsandamal

Forslaget till utbyggnad innebéar att nya butikslokaler i tva vaningsplan om vardera
ca 16 000 m2 anordnas pa delar av den nuvarande parkeringsytan. Harigenom
kan befintliga byggnader sammanbyggas sa att kunders tillganglighet 6kas da de
inomhus kan rora sig genom hela anlaggningen. Ca 2 600 m2 biyta foreslas
tillskapas mot lastgatan i nordvéastra delen av planomradet. Vidare medger
planforslaget att ny bebyggelse med ca 7 100 m? kan erséatta befintliga byggnader
i omradets Ostra del.

Tillbyggnaderna syftar till att, genom ett helhetsgrepp, samla butikerna inom en
byggnadskropp. Nya huvudentréer foér gaende anordnas fran parkeringen i norr.
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In- och utfarter till p-anlaggningen foreslas fran Lerviksvagen (vag 1038). En
parkeringsanlaggning i souterrang med ca 1200 p-platser foreslas uppforas i
anslutning till vag 1038 inom planomradets vastra del. Vidare tillskapas ca 800 p-
platser i ett kallarplan under den centralt belagna foreslagna byggnadskroppen.

Planforslaget redovisar en byggratt for tva annonspelare for reklamskyltar.
Annonspelarnas hojd ar reglerad till 24 m. Pelarnas lokalisering har valts med
utgangspunkt fran trafiksakerhet mot omgivande vagar och dess utformning ska i
enlighet med sarskild planbestammelse fore bygglov-givning delges Vagverket for
samrad.

Byggnaderna kommer att trafikmatas pa ett mer rationellt satt vad galler
varutransporter genom en trafiksakerhetshjande separering av de olika
trafikslagen. Kundparkering sker pa framsidan och varutransporter med inlastning
hanvisas till byggnadens baksidor. Forslaget innebar aven en forbattring for
personbilar och bussar med enkel och 6verskadlig parkeringsstruktur.

Inom kundparkeringsomradet, norr om byggnaden for handel, kommer under
sasong forsaljning av julgranar respektive jordgubbar att tillatas inom anvisade
omraden. | 6vrigt ska ingen forsaljningsverksamhet ske utanfor byggnaden.
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Befintlig byggnad som bevaras

Nybyggnad, butiker

Drivmedelsanléggning

| planforslaget redovisad drivmedelsanlaggning ar en befintlig station. En ombygg-
nad planeras till en taktackt automatstation. Harvid ska befintliga byggnader i
anslutning till stationen rivas varvid avstand till narmaste byggnad fran
drivmedelspumparna dkas fran 10 m till ca 55 meter. Pafylinadsplats for bransle
liksom en dataanlaggning for styrning av drivmedelspumparna ska beredas plats i
anslutning till anlaggningen, invag 1038. Utrymme reserveras har for uppstallning
av tankbil.
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Forsaljning av vanliga drivmedel kommer att kompletteras med E85, dvs etanol.
Raddningsverket har utarbetat ett forslag med ett antal punkter for krav pa
komplettering av utrustning for drivmedelsanlaggningar som saljer E85. Dessa
foreskrifter ska atféljas. Samrad med Raddningstjansten ska ske infor introduktion
av det nya branslet. Forsaljning av E85 kraver tillstand utover det som tidigare
medgetts for bensinforséljningen. Att anlaggningen uppfyller de krav som stalls
kommer darmed att kontrolleras vid behandling av en tillstandsansokan.

Tillganglighet
Handelsomradet upptar ett relativt flackt markomrade med en total nivaskillnad

inom parkeringsomradet pa sex ca meter. Samtliga entréer orienteras mot
parkeringsytorna. Parkering och butiksentréer erbjuds i olika nivaer, vilket innebar
att tillgangligheten for rorelsehindrade forbattras jamfort med nuvarande
fornallanden. Inom byggnaden kan kunder rora sig bekvamt och med full
tillganglighet.

Vagqar, trafik och parkering

Oversiktlig bedémning

Forslaget till utbyggnad av nya butiker férvantas innebéra en viss 6kad mangd
besokare. Eftersom omradet, invid gamla E6:an, redan ar utformat for ett stort
kundunderlag bedoms 6kningen inte innebara nagra hinder for framkomligheten.
En trafikalstringsberékning som gjorts stoder erfarenheterna fran tidigare
etableringar. Med en trafikmangd pa vag 1038, som av Vagverket uppmatts till
6340 fordon per dygn, beddms trafikalstringen 6verslagsmassigt, efter en
utbyggnad, 6ka med ca 20-25%. Vid ett genomférande av planen beraknas
trafiken uppga till ca 8 000 fordon/dygn, om utvecklingen fortsatter som hittills i
Nordby.

En trafikutredning som uppréattades da Nordby byggdes ut till dagens storlek samt
erfarenheter fran liknande etableringar visar att flertalet kunder tidigare besokt
omradet, under ca len timmas tid, enbart for att handla dagligvaror. Enligt
handlarnas bedomning kommer kunderna efter utbyggnad att vistas inom
handelsomradet under langre tid for att ta del av de varukategorier som nu tillfors
samt bestdka anlaggningens restauranger, caféer mm i stérre omfattning.
Genomstromningen pa parkeringen forsamras darmed vilket motiverar ett storre
antal p-platser.

Kundtrafik

Planomradet angors via sex infarter fran vag 1038, varav de tre centralt belagna
bestar av rondeller. Planforslaget innebar att handelsomradet, genom disponering
av byggnader, vagar och parkering, kommer att bli mer 6verskadligt och
lattuppfattat. Darmed blir det lattare att hitta och ta sig fran respektive infart till
parkeringen och vidare till butiksentréerna. Kor- och parkeringsytor ska anpassas
till infarterna for en rationell och saker trafikforing. Tydlig skyltning i anslutning till
infarterna beddéms vara av stor betydelse for att styra trafiken, minska ondodig
bilburen forflyttning inom omradet samt en 6kad trafiksékerhet.

Varutransporter
Genom att handelsomradets dagligvarubutiker i framtiden kommer att ligga under
en gemensam logistisk huvudman beddms att en betydande del av varutransport-
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erna kan samordnas i battre utstrackning &n i dagslaget. Trots en 6kande mangd
varor kommer antalet varutransporter inte patagligt 6ka da fordonen i storre
omfattning kan kdras med full last.

All varutransport ska ske separerad fran kundtrafik via en samlad infart for
lastfordon fran vag 1038 i planomradets nordvastra del. All varuhantering med
inlastning och lossning sker fran anlaggningens baksida och dess enkelriktade
lastgata. Lastfordon lamnar anlaggningen via lokalgatan i omradets dstra del.

Kundparkerina pa entrésid

\ Lastgata och personalparkeri
\ separerad fran kundtrafiken

Flygperspektiv fran sydvast.

Parkering

Totala antalet parkeringsplatser inom planomradet planeras till ca 3 400 platser
vilket motsvarar ca 43 platser/1000 m2. All kundparkering har lokaliserats till
byggnadens entrésida. Parkering fér personal finns i anslutning till varumottag och
personalentréer pa byggnadens baksida.

En Oversiktlig bedomning av parkeringsbehovet har gjorts inom ramen for
planarbetet. Bedomningarna baseras pa erfarenheter fran andra stérre externa
handelsetableringar som anger, for bestkande till storstadsnéra
externhandelscentrum med livsmedelsbutiker, 60-90 p-platser inkl 6-7 platser for
sysselsatta per 1000 kvm bruttoarea. For Nordby, med dess lage uppskattas
behovet i segmentet 40-50 platser/1000 kvm BTA.

Kollektivtrafik

Hallplats for bussar i linjetrafik finns i direkt anslutning till planomradet utmed vag
1038. Vasttrafik har kontaktats angdende mojligheten att eventuellt skapa nya
lagen for hallplatsen.

| 6stra delen av omradet planeras for 10 uppstallningsplatser for bussar i
turisttrafik.
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Gangtrafik

Gangtrafik utomhus koncentreras huvudsakligen till den bilfria zonen utmed
entréfasaden. Mellan parkering och byggnadens entréer avses de gaende styras
till tydligt markerade 6vergangstallen. Gaende till och fran kollektivtrafikens
hallplats leds via ett sarskilt anvisat strak, avskilt fran kérytor med kantsten.

Lokalgata

| planférslagets dstra del finns en lokalgata redovisad. Gatans syfte ar att
formedla trafik till bAde hotellomradet i 6ster, befintliga jordbruksfastigheter i soder
samt for handelsomradet. Totalt sett, for handelsomradet, ar trafiken pa denna
gata relativt begransad. Utbver besoOkare till Rasta-anlaggningen och de boende
soder om planomradet, anvands gatan framst for utfart fran sodra delen av
kundparkeringen samt for varutransporter och turistbussar.

Tydlig skyltning pa vag 1038 ska styra trafiken enligt 6nskad trafikféring och
darmed reducera "onddig” trafik langs lokalvagen.

Lokalgatans anslutning mot vag 1038 utgors av en trevagskorsning. D& 6vervag-
ande del av utfartstrafiken fran lokalgatan sker i hdgersvang mot vag 1040 ska
denna inte medfdra problem med hansyn till kapacitet och trafiksdkerhet. Vanster-
svangande trafik fran vag 1038 mot lokalgatan bedoms som relativt sporadisk och
darfor rimlig att tillata utan andra atgarder an den skyltning som beskrivits ovan.

Inom planomradet sékras in- och utfart for intilliggande fastigheter genom servitut.
Pa plankartan redovisas omradet med beteckningen "y”. Vid képcentrats grans
foreslas att forbudsskylt uppsattes avseende obehorig trafik pa den samfallda
vagen mot bostadsfastigheterna séder om planomradet. Vidare foreslas att
avgransande plantering alternativt skyddsracke anordnas utmed den samfallda
vagen, dar denna lokaliserats parallellt med butikernas lastgata.

Geoteknik

Stabilitetsforbattrande atgarder erfordras innan byggnadsarbeten pabdrjas i en av
de studerade sektionerna enligt till planen hérande Geotekniskt PM. Pa grund av
ett ringa lerdjup beddms atgardernas omfattning bli relativt lokala. Dessa kan till
exempel besta av avlastning av banken genom att skifta ut delar av fyllnads-
materialet mot lattfylining eller att anlagga en tryckbank vid slantfoten.

| planforslagets utstalliningshandling har planomradet uttkats at soder i syfte att
skapa plats for en eventuell tryckbank. Kompletterande geoteknisk undersékning
erfordras i projekteringsskedet for att klargora utbredningen av atgarderna i
enlighet med pa plankartan redovisad bestammelse, "geo”. Ett kontrollprogram
skall upprattas for att séakerstalla att stabilitetsforhallandena inte forsamras i
samband med palslagning.

Samtliga storre byggnader ska grundlaggas pa spetsbarande palar slagna till berg
eller fast lagrad friktionsjord. Mindre latta sattningstaliga byggnader kan
grundlaggas direkt i mark.

Radon
Inom omrade med berg utgérs marken av s.k. normalradonmark. En planbe-
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stammelse anger att byggnad ska grundlaggas med radonskyddat utforande.

Teknisk forsérjning

For att forbattra forsorjningen av dricksvatten i Nordby gjordes 2005 en 6versiktlig
VA-utredning. Harvid féreslogs en ny huvudvattenledning fran Haldens kommun
till en tryckstegringsstation i Lervik. Fran Lervik leds vattnet till befintlig
hogreservoar innan det nar handelsomradet. Kapaciteten &ar dimensionerad for
hela handels-omradets behov samt omkringliggande fastigheter inklusive tillkomst
av ett 60-tal nya bostader vid Lervik. Anlaggningen berdknas kunna tas i bruk
under maj-juni 2007 efter att miljctillstand erhallits.

Ett nytt reningsverk, gemensamt for handelsomradet och planerad bostadsproduk-
tion har nyligen tagits i bruk. Reningsverkets kapacitet planeras till 325 m3/dygn.
Av denna mangd berdknas den aktuella anlaggningen, efter planerade tillbygg-
nader, tillsammans utnyttja ca 25%. Byggnation pagar och reningsverket planeras
kunna tas i bruk under vintern 2006/2007.

Dagvatten
Vid ett genomforande av detaljplanen kommer avledningen av dagvattnet att

forandras. Befintliga kvavedammar borttages och ersétts av ett nytt system for
hantering av dagvatten.

Dagvatten, frAn den sdder ifrdn inkommande backen, foreslas avledas i en
ledning igenom byggnaderna mot norr alternativt med hjalp av pumpning, ledas
runt handelsomradet. Dagvatten fran tak- och parkeringsytor foreslas, liksom i
dags-laget, avledas mot befintlig utloppspunkt under Lerviksvagen. Nya
dagvatten-ledningar anordnas i erforderlig omfattning for att avieda dagvatten fran
hustak, gator och last- och parkeringsytor inom omradet, samt for att ersatta
befintliga ledningar som utgar pga utbyggnaden. Forslaget innebar en forbattring
av nuvarande forhallanden da bl a den Ostra delen av planomradet anslutes till
systemet for dagvattenhantering och dess reningsprocess.

Planforslaget innebar en utdkad byggratt ovan mark motsvarande ca 20 000 m?
hardgjorda ytor. Trots detta bedéms mangden dagvatten inte 6ka namnvart
eftersom dagvatten fran trafikytor ersatts av dagvatten fran takytor. Ett i samman-
hanget relativt begransat tillskott av dagvatten kan eventuellt uppkomma genom
att planomradet nagot utokats mot soder.

En till planen hérande dagvattenutredning redovisar principerna for ett nytt
dagvattensystem. Via en oljeavskiljare foreslas dagvattnet avledas i befintlig
utloppspunkt under Lerviksvagen mot en ny dagvattendamm langs den norra
sidan av Lerviksvagen. Innan dammen foreslas en avstangningsanordning i syfte
att kunna kvarhalla ev féroreningar i slackvatten, som kan uppsta vid t ex en brand
eller olycka. | utredningen foreslas dammen fa en langsmal strackning med en
regleringsanordning vid utloppet for att mojliggora kontroll av utgdende flode. Vid
projektering far slutlig dimensionering och utformning faststallas.

Med ett genomférande av detaljplaneférslaget kommer dagvattenhanteringen
forbattras avseende reningskapaciteten for partikulara féreningar och férdrdjning
av vatten i en nyanlagd damm samt genom att oljeavskiljare anordnas.
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Brandvatten

Handelsomradet planeras i sin helhet med automatisk vattensprinkleranlaggning
motsvarande befintligt system. En branddamm med en kapacitet pa 600 m3 vatten
finns inom omradet. Behovet av vattenmangd bedoms inte forandras genom fore-
slagen utbyggnad under forutsattning att brand inte utbryter i olika delar av
anlagg-ningen samtidigt, vilket utgdr dimensioneringsférutsattning redan i
dagslaget. Om parkeringsanlaggningen ska forses med sprinkler, vilket inte ar
brukligt, kan be-hovet av slackvatten behdva ses 6ver avseende tryck och
kapacitet. Vid projek-tering av byggnaderna ska darfor en sadan kontroll utforas. |
samband med byggnationen ska en automatisk pafyllnad installeras.

Pa plankartan reserveras mojlighet for en utbyggnad av branddammen. Forstark-
ning av markbrandposter skall ske i samrad med Raddningstjansten.

Avfall

Vid livsmedelshantering skall kyld sopforvaring anordnas, anpassad till en veckas
mangd av vata sopor. Utrymmen for sophantering skall finnas. Atervinningscentral
anordnas efter samrad med tekniska kontoret i Strémstad.

Varme
Vvarmeforsorjning sker huvudsakligen genom luftburet system fran gemensamma
flaktrum.

El
Befintlig transformatorstation uppgraderas efter behov av ansvarig elleverantor.

Riskhantering

Sedan E6:an flyttats ca 1 kilometer 6sterut och nuvarande vag 1040 ingar i
lokalvagnatet ligger Nordby inte i anslutning till ndgon primar eller sekundéar
transportled for farligt gods. Darmed erfordras inte nagra brandskyddstekniska
atgarder som skydd mot olycka till foljd av transporter av farligt gods.

Miljkonsekvenser

En beskrivning av konsekvenserna for miljon vid ett plangenomférande redovisas
som bilaga till planhandlingarna. Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna
byggnationen inte innebara nagon pataglig miljopaverkan vare sig pa naturmiljon
eller pa uppstallda miljokvalitetsnormer.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allméan plats.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r tio ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Medverkande tjinsteman
Ake Holm, Varderingsgruppen
Jan Dalheim, Vastarkitekter
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REDAKTIONELL ANDRING EFTER PLANUTSTALLNING

Planbeskrivningen har efter utstéllning redaktionellt &ndrats avseende
dagvattenvattenhantering inom den 6stra delen av planomradet.

Hans Jonsson
Exark arkitekter



