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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Skogar 1:35, Stromstads kommun, Véstra Gotalands lan.

Antagen av MBN 2005-02-03
Laga kraft 2005-03-06
HANDLINGAR

Handlingar markerade med fylld fyrkant ingar i denna version av detaljplanen.
B Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Plankarta

Sarskilt utldtande

Planen handlaggs med enkelt planforfarande enligt PBL 5 kap 28 § da planen dverensstammer
med den nyligen antagna (2003-10-16) fordjupade Oversiktsplanen for Hogdalsnéset och
lansstyrelsens granskningsyttrande samt bedoms sakna intresse for allménheten.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen &r att tillskapa utrymmen for varulager i ett strategiskt lage i nara
anslutning till vdg E6. Fastighetsdgaren bedriver storskalig detaljhandel i Stromstad, Nordby
och Svinesund och lagerbehovet & omfattande. De lokala varulager som betjanar dessa butiker
ar spridda pa ett antal olika platser i Stromstads kommun, bl.a. centralt i Stromstad. Ur bade
miljomassiga och ekonomiska aspekter skulle det vara en fordel om lagerhanteringen kunde
samlas till en plats. Aven arbetsmiljon for personal som idag arbetar i lagren forbattras och
antalet interntransporter skulle minska.

Planen ger mojlighet att uppfora tva lagerbyggnader med sammanlagd volym pa 3750 kvm.

Planomradet ligger dster om nuvarande vag E6 pa andra sidan vagen fran Svinesunds
kopcenter déar fastighetsdgaren bedriver detaljhandel.

FORHALLANDET TILL MILJOBALKENS BESTAMMELSER

Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushallning med mark och vatten. | inledningen av
3:3 kapitlet star: "Mark och vattenomraden skall anvandas for det eller de &ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
Foretrade skall ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.”

Planomradet omfattas inte av omrade som utpekats som riksintresse enligt Miljobalkens 3
kapitel men ligger inom omrade med sérskilda hushallningsbestammelser enligt balkens 4
kapitel.

Planomradet bestar av ett brukningscentrum samt intilliggande aker och skogsmark —
sammanlagt ca 4 hektar mark i direkt anslutning till vdg E6. Inga sarskilda natur eller
kulturvarden finns utpekade inom planomradet.



Planens genomforande innebar darfor ingen pataglig skada pa omradets natur- och
kulturvarden och planomradet i sin nuvarande anvandning saknar ocksa intresse for turism och
friluftsliv. Planens genomfoérande har stor betydelse for utvecklingen av det lokala néringslivet .

Planforslagets genomférande innebér att verksamhetsutdvaren koncentrerar sin lagerhantering i
nara anslutning till sin detaljhandel. Det totala transportbehovet minskar darfor. Detaljplanen
beddms darfor inte bidra till att nagon miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken Gverskrids.
Relevanta miljokvalitetsnormer finns idag antagna for kvévedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid,
bly och partiklar (PM 10) i utomhusluft. En miljokvalitetsnorm anger den l&gsta godtagbara
miljokvalitet som méanniskan och/eller miljon kan anses tala. Normen far inte 6ver- eller
underskridas efter ett visst angivet datum. Ingen av de aktuella normerna kommer att
overskridas inom planomradet.

Vid en samlad bedomning i forhallande till Miljobalken hushallningsbestammelser innebar
planforslaget en fran allman synpunkt god hushallning med resurser.

PLANDATA

Planomradet ligger i sin helhet inom fastigheten Skogar 1:35 i norra delen av Stromstads
kommun. Avstandet till Svinesunds kopcenter pa andra sidan nuvarande véag E6 &r ca 200
meter.

Planomradet har avgransats for att omfatta det omrade som foreslagits for lagerbyggnaderna.
Eftersom brukningscentrum pa fastigheten Skogar 1:35 ligger i néra anslutning till planerade
lagerbyggnader och detta forhallande bor regleras i planen, omfattas dven brukningscentrum av
planen. D& kommunen har 6nskat reglera anvandningen av marken mellan nuvarande vag E6
och lagerverksamheten, omfattas &ven den dar liggande jordbruksmarken av planen. I denna
del stodjer planen aktivt pagaende markanvandning. Planomradet omfattar totalt 4,4 hektar
mark.

Gallande fastighetsindelning och rattigheter framgar av nedanstaende utdrag fran Lantmateriets
fastighetskarta.
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Datum; 2004-01-12
Skala 1:5000
Karta redovisande géllande fastighetsindelning 2004-01-19. Planomradet samt vagomradet for nuvarande vag
E6 framgar ocksa av kartan.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av fordjupad 6versiktsplan for Hogdalsnaset, antagen av
kommunfullméktige 2003-10-16. Pa till planen horande markanvéandningskarta ar omradet
angivet som omrade for bebyggelse; detaljplanelagt omrade.

Planomradet ligger inom omrade med sarskilda hushallningsbestammelser enligt Miljobalkens 4
kap.

Detaljplaner, férordnanden

Omradet omfattas inte av nagon detaljplan sedan tidigare.
Den vastra delen av planomradet som linjerar mot nuvarande vag E6 ligger inom vagomrade
for denna vég, se karta ovan.

Planprogram och samrad

Ett program for planomradet upprattat 2003-05-16 av Gransland Arkitekter AB och
godkandes med forbehall av MN 2003-06-19. Programmet har varit utsant for samrad till
kommunstyrelsen och lansstyrelsen och berdrda enskilda under perioden 2003-08-21 — 2003-
09-18. Programmet angav foljande huvudpunkter::

For hela planomradet skall féljande galla:

For hela planomradet ska foljande galla:

o utfartsforbud skall galla mot vag E6 och vag 1062 med undantag for befintlig utfart.
e forbud mot reklamskyltning

e genomforandetiden satts till fem ar.

For lagerdelen ska foljande gélla:

e Byggratten A medger en lagerbyggnad med en byggnadsarea om max 2450 kvm

e Byggratten B medger en lagerbyggnad med en byggnadsarea om max 1250 kvm

e FOr bagge byggratterna galler en hdgsta totalhdjd pa 8,0 meter samt att fasadfargens nyans
skall vara morkare eller lika som NCS 4040-Y60R.

e Planen ska foreskriva en tradplantering i syfte att skarma lagerhallarna fran vag E 6 och
korsningen med vag nr 1062, inom angivet omrade pa programkartan.

e Skyddsinhagnad ska vara tillaten.

e Planen ska skapa forutsattningar for ett lokalt och miljoriktigt omhéndertagande av
emballage och forpackningar.

For jordbruksdelen ska foljande galla:
e Marken far ej bebyggas.
e Markens hojd far inte andras.



Ett komplett planforslag togs darefter fram och var ute pa samrad under tiden 2004-03-24 —
2004-04-19. Samradshandlingen féljde planprogrammet med ett undantag; tillaten totalhojd
okades fran 8,0 meter till 10,0 meter.

Foreliggande antagandehandling har andrats i foljande avseenden for att tillgodose synpunkter

fran Lansstyrelsens och Vagverket:

e Genomforandetiden satts till fem ar fran det att planen vunnit laga kraft och ny vag E6
mellan Nordby och riksgrénsen vid Svinesund har 6ppnats for trafik.

e Utfartsforbud dven mot vég 1062

e Punktprickning av omradet runt byggratterna for lager.

For ytterligare information, se Sarskilt utlatande.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap. 18 8 PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas, om en detaljplan

medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra anldggningar som innebér en

betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

| detta fall har bedomningen varit att ett genomférande av planen inte innebér ndgon betydande

paverkan i den betydelsen som avses i PBL. Motiven for detta kan sammanfattas i

nedanstaende punkter:

e Planomradet omfattas ej av omradesskydd enligt 7 kap Miljobalken.

e Verksamheten ber6r inga narbelédgna bostéder.

e Planens genomfdrande innebdr en minskning av det totala transportbehovet inom
Stromstads kommun.

Kommunala beslut i 6vrigt

MN beslutade 2002-10-24 att:

e Namnden &r positiv till att prova den foreslagna byggnationen i en detaljplan.

e Detaljplanen skall handlaggas med enkelt planforfarande enligt 5 kap 28 8 plan- och
bygglagen (PBL).

MN beslutade 2003-06-19 att

e en plankarta med bestdmmelser skall uppréattas

e Planprogram 2003-02-27 skall uppdateras enligt stadsarkitektens skrivelser 2003-03-24
och 2003-05-07

e Programsamrad skall hallas med lansstyrelsen och kommunstyrelsen nar erforderliga
handlingar inkommit

e VA-utredning skall bifogas detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestar i grova drag av brukningscentrum for fastigheten Skogar 1:35 och de
omgivande 4 hektaren av fastigheten. Till halva arealen utgors av planomradet av den dker som
ligger mellan brukningscentrum och nuvarande vag E6. Brukningscentrum bestar ett
bostadshus och en lada. Pagaende markanvandning jordbruk sékerstalls genom en



planbestammelse i den del som ber6r akermarken. Planomradet innefattar ocksa en mindre del
bergig skogsmark i anslutning till jordbruksmarken.

Platsen for den storre Ostra byggratten har en bergsklack sprangts bort for att tillskapa
utrymme for en parallell placering av bagge lagerbyggnaderna.

By
R i

Bilden visar planomradet fran den signalreglerade korsningen mellan vag 1062 och véag E6. Planomradet
omfattar i grova drag den mark pa bilden som inte utgors av skogsmark.

Geotekniska forhallanden

Lagerbyggnaderna kommer att placeras pa en sprangstenfylining som 6verlagrar fast berg och
morén. Mellan sprangstensfyliningen och moranen har en geotextil utlagts.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Fornlamningar finns pa andra sidan vag
1062, norr om planomradet, se karta pa sidan 4.

Bebyggelse, anvandning
Anvéndningen for ny bebyggelse &r lager — ej detalj- eller partihandel.

Byggrétterna for befintlig byggnader; ett bostadshus och en lada, bekraftas inte i planen. Sedan
flera ar tillbaka ar fastigheten obebodd. Bostadshuset har till och fran anvants som tillfallig
bostad for anstéllda i Skogars handelsomrade.

Bebyggelse, utformning

Planen medger att tva lagerbyggnader far uppforas. Avsikten ar att byggnaderna uppfors
parallellt for att den mellan byggnaderna beldgna ytan ska kunna nyttjas som last- och vandplan
for bagge byggnaderna. For att erhalla tillrackligt svangutrymme for langtradare bor avstandet
mellan byggnaderna vara minst 55 meter.



For att begransa de relativt stora byggnadernas paverkan pa landskapsbilden och utsikten fran

nuvarande vag E6, har foljande atgarder foreskrivits i planen:

e En hogsta totalhojd pa 10 meter

e [Fasadfargens nyans skall vara morkare eller lika som NCS 4040-Y60R

e En avskdarmande tréadplantering skall uppforas mellan lagerbyggnaderna och nuvarande vag
E6.

e Byggratterna har placerats med stor hansyn till det skydd som det omgivande landskapet
och topografins har kunnat erbjuda.

Markplanet déar byggnaderna ska placeras ligger pa ca + 61 meter i grundkartans hojdsystem,
berget omedelbart bakom, syddst om, den stérre byggnaden (A) reser sig 6ver +80 nivan. Det
ar darfor ingen risk for att byggnaderna kommer att inta en dominerande stéllning i landskapet.
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Sektioner 6ver den planerade 6stra lagerbyggnadens langsidor. Byggnaden &r tankt att forses
med plattak med en takvinkel pa ca 14 graders lutning.

Inom hela planomradet galler férbud mot reklamskyltar. Forbudet omfattar ej erforderlig
hanvisningsskyltning.

Service

For lagerpersonalen finns livsmedel och lunchmajligheter inom Svinesunds képcenter inom
promenadavstand fran lagerbyggnaderna.



Gator och Trafik

E6:an gar idag inom synhall fran planomradet, se dversiktshild. Korvagen fran planomradet till
korsningen med befintlig E6 dr ca 300 meter. Korsningen ar signalreglerad. Ny vag E6, som
planeras vara fardig 2005-06-07, kommer att ga langre vasterut och innebér att véagstrackan
mellan E6 och planomradet blir en dryg kilometer. Planens genomforande ar kopplat till att ny
vag E6 Oppnas for trafik genom att genomférandetiden inte borjar fore det att ny vag E6
mellan Nordby och riksgrénsen vid Svinesund &r 6ppen for trafik. Det innebar att
lagerhanteringen inte kommer att vara kopplad till nuvarande vag och trafikldsning for vag E®6.
Merparten av trafiken till och fran lagerlokalerna kommer att ske soderut pa vag E6.
Infartsvagen till lagerbyggnaderna genom planomradet kommer att hardgdras och anslutningen
till allméan vag 1062 kommer att forbattras i samrad med Vagverket. Utfartsforbud galler mot
nuvarande vag E6 och vag 1062 med undantag for befintlig utfart. Se &ven under storningar
nedan.

Storningar

Lagerverksamheten kan fullt utbyggd forvantas ta emot ca 20 varutransporter
(lasthilar/langtradare) per dygn. Det ger ca 40 transporter till och fran anlaggningen per dygn.
Med hénsyn till den foreslagna lagerhanteringens storlek och transportvagens strackning ter det
sig mindre lampligt att kombinera boende och lagerhantering inom planomradet. Byggratterna
for befintligt bostadshus och lada bekraftas darfor ej i planen.

Ingen verksamhet finns darmed mellan avtaget fran vag E6 och lagerlokalerna som kan storas
av verksamheten.

Vatten och avlopp

Plangenomfoérandets konsekvenser for narbeldgna kommunala vattentékter ska utredas innan
planen antas.

Vatten for verksamhetens
behov kommer att hdmtas
fran den befintliga brunn
(a) som betjanat
bostadshuset pa
fastigheten. Brunnen &r
beldgen sydost om
bostadshuset - ovanfor
vagen.

En lokal avloppsldsning
skall nyanlaggas i samrad
med miljoforvaltningen.
Akermarken nordvast om
lagerbyggnaderna &r
lamplig for att anldgga en
infiltrationsanlaggning (c)
med tillhGrande
avskiljningsbrunn (b).

VA-principskiss.




Varme

En planbestammelse finns i planen som forbjuder direktel. Detta innebdr att uppvarmningen ska
ske med hjalp av en central varmekalla och distribueras i lokalerna pa lampligt satt.

El

El finns sedan tidigare framdraget till befintliga byggnader pa fastigheten. En ny
transformatorstation finns anlagd strax norr om planomradet invid korsningen mellan véag E6
och vag 1062. Sa snart fastighetsagaren kanner till varulagrets elbehov, vilket bland annat
beror pa om byggnaderna ska innehalla fryslager, kommer direktkontakt tas med natagaren.

Avfall

Lageranlaggningen ska utformas pa ett satt som gor det mojligt att ordna ett lokalt och
miljoriktigt omhandertagande av emballage och férpackningar.

Administrativa fragor

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Planens genomforandetid &r 5 ar, se dven
genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Fran Stromstads kommun har medverkat:
Ake Sundemar Stadsarkitekt

Uppréttad av Gréansland Arkitekter AB 2004-11-19

Martin Kvarnback
Lantmatare
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