134

0 10 100 m

Antagen av KF  2004-06-23
Laga kraft 2004-07-21

DETALJPLAN FOR DEL AV
ROSSO 3:15 M FL

STROMSTADS KOMMUN
VASTRA GOTALANDS LAN

Uppréttad av Gréansland Arkitekter AB 2004-01-13
Reviderad 2004-03-30

Gransland Arkitekter AB

Sédra Hamngatan 25, 452 30 STROMSTAD Tel: 0526-15560 Fax: 15571 Mob BR: 070-6203174 Mob MK: 070 — 620 31 67



Antagen av KF 2004-06-23 Laga kraft 2004-07-21

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Ross6 3:15 m fl, Stromstads kommun

HANDLINGAR

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Dagvattenutredning, BBK 2003-11-10
Samradsredogdrelse

Utlatande efter utstéllning
Fastighetsforteckning

Plankarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att medge byggande av nya bostader pa Rosso. Exploator ar AB Stromstads-
byggen, som ska bygga hyresréatter for helarsboende. Totalt omfattar planforslaget 20-25
lagenheter. Lagenhetsfordelning ar inte bestdmd annu, utan kommer att anpassas till
efterfragan. Sannolikt kommer lagenhetsstorlekarna att variera fran 1 r.o.k. till 4 r.o.k.

Planomradet ligger centralt pa Ross6, med narhet till skola och affar. Kommunen dger marken.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushallning med mark och vatten. | inledningen av
3:3 kapitlet star: "Mark och vattenomraden skall anvandas for det eller de d&ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
Foretrade skall ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.”

Planomradet ligger inom omrade med sarskilda hushallningsbestammelser enligt Miljobalken 4
kap 1-3 88 och ligger dven inom omrade av riksintresse for naturvarden enligt 3 kap 6 8.

Det aktuella omradet ligger i direkt anslutning till bostadsomradet Myren pa Rosso, viket ar
ons enda bostadsomrade pa on som domineras av helarshoende. Inget nytt omrade tas i
ansprak utan planlaggningen innebar en utveckling av Myrens bebyggelseomrade. Det
skogsomrade som tas i ansprak ar en del av mycket stort sammanhéngande skogsomrade som
stracker hela vagen ner till vattnet at sydvast. Det berdrda skogsomradet kan karaktariseras
som barr- och blandskog, gles hallmarkstallskog i anslutning till bebyggelse. Planomradet
innehaller inga vardefulla biotoper eller andra objekt av sérskilt varde for naturvarden.
Eftersom det gangsamband som finns mellan det befintliga bostadsomradet och skogsomradet
bevaras i planen bedéms planens genomforande inte heller medféra nagon vasentlig skada pa
det rorliga friluftslivets intressen pa Rosso.

De geotekniska forutsattningarna ar goda. Planens tydliga inriktning pa helarsboende, som
kommer till utryck bade i lokaliseringen och bebyggelsen inriktning, gor att genomférandet &r
av stor betydelse for att bevara och utveckla Rossé som ett levande kustsamhélle .



Vid en samlad bedomning i forhallande till Miljobalken hushallningsbestammelser innebar
planforslaget darfor en fran allman synpunkt god hushallning med resurser.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i anslutning till Myrens villaomrade.
Planomradet omfattar c:a 1,2 HA.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom omrade med sarskilda hushaliningsbestammelser enligt MB
(miljbalken) 4 kap 1-2 §. Planomradet omfattas ocksa av riksintresse for naturvarden enligt
MB 3 kap 6 8.

| kommunens 6versiktsplan, antagen av KF (kommunfullméktige) 2002-05-16, anges att det &r
ett kommunalt mal for Rosso att stodja en 6kad bosattning”. Rosso skall inga i en fordjupad
oversiktsplan som kommunen avser uppratta for sédra kustomradet.

Detaljplaner, férordnanden
En mindre del av planomradet omfattas av detaljplan for del av Rosséhamn (delar av Rass6
Uppegarden 2:58, 2:72 m. fl. fastigheter, laga kraft 1974-07-16, Dnr Tja-931.

Byggratten BF1 i kartan nedan betyder: fristdende hus; hégsta byggnadsarea 180 m?; hégsta
byggnadshdjd for huvudbyggnad 4,0 m, for uthus 2,6 m.

Utdrag ur detaljplan fran 1974.



Fastigheten Ross0 1:48 berors av foreliggande plan. Géllande fastighetsgranser for 1:48 foljer
detaljplanen ovan. Den mark som &r utnyttjad som tomtmark for 1:48 och fér den arrendetomt
som ligger sydvast om 1:48 ligger delvis utanfor fastigheten. Foreliggande detaljplan medger
darfor en utvidgning av tomtmarken for bagge dessa fastigheter fram till bergsfot, se
plankartan for den nya planen.

Program fér planomradet

Ett planprogram daterat 2003-02-27 lag till grund for Miljonamndens beslut (2003-03-27) om
plantillstand m.m., se nedan under Kommunala beslut i 6vrigt. Programmet angav bl. a. att,
bostaderna ska vara inriktade pa permanentboende och innehalla flerbostadshus med olika
lagenhetsstorlekar samt att omradet ska anslutas till kommunalt VA.

Kommunala beslut i 6vrigt

MN 2003-03-27, § 83. Forelag planprogram, daterat 2003-02-27. MN beslutade att plan-
programmet kunde ligga till grund for upprattande av samradshandlingar, samt att planavtal
skulle upprattas.

MN 2003-08-28, §236. Forelag samradshandlingar, daterade 2003-08-18. MN beslutade att
godkanna samradshandlingarna och att samrad enligt PBL 5:20 skulle genomforas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Det aktuella omradet bestar delvis av berg i dagen och delvis av mjukmark som tidvis star
under vatten. Orsaken till att det star vatten ar att det centrala omradet ligger mellan tva
bergspartier och ddrmed saknar avrinning, se &ven under Vatten och avlopp. Fordelningen
mellan berg i dagen och mjukmark framgar av fargerna pa omslagets illustration.

Geotekniska forhallanden

Omradets geotekniska forhallande kan karaktariseras som stabila med mycket berg i dagen
eller med tunna jordlager. Omradet har sonderats och avstandet till fast berg var som mest 2,1
meter. Alla grundlaggning forutsatts ske med avschaktning eller plintar ner till berg. Inga
skredrisker forekommer. Utférande med hansyn till radonrisker regleras i nybyggnads-
bestammelserna. For att sékerstélla att dessa regler beaktas i byggskedet foreskriver planen att
radonmatning skall utféras

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse, anvandning
Anvéndningen &r bostader.



Bebyggelse, utformning

Utformningsbestdmmelserna anger att fasad ska vara trd och vilken totalh6jd (nockhdjd) som
medges. Den lagre totalhdjden 7,2 m &r anpassad till vad som kravs for byggande i en vaning
med grundmur. Den hogre hdjden 9,5 m medger byggande i tva vaningar. For att ge
anpassning till omgivning medges bara envaningshus i de delar som vetter mot kringliggande
bebyggelse.

FOr fastigheten Rosso 1:48 medges en utvidgning av tomten, men ingen uttkad byggratt.
Byggratten ligger som tidigare inom gallande plan och paverkas inte.

For arrendetomten soder om 1:48 anges en byggratt i en vaning. Detta foljer bestammelserna i
gallande plan. Daremot har omradet med byggratt utokats for att mojliggora tillbyggnader av
det hus som ligger pa platsen.

Definitioner och forklaringar av byggnadsarea och totalhgjd aterfinns i genomférande-
beskrivningen.

Service
Omradet ligger centralt i Ross6. Affaren ligger vid Rosséhamn och ar dven ombud for
systembolaget och apoteket. Skolan har Iag- och mellanstadium samt forskola och bibliotek.

Batplatser finns i forsta hand vid Rosséhamn och vid Skrappebryggan strax séder om

Ross6hamn. Det ar ont om batplatser pa Rosso. | kommunens dversiktplan anges att en
hamnutredning bor utforas i anslutning till den 6versiktliga planeringen.

Oversiktsbild

Tillganglighet
Samtliga tomter skall anordnas med full tiligdnglighet for rorelsehindrade fram till entré.



Lek och rekreation
Planomradet ligger i direkt anslutning till sammanhéngande grén- och rekreationsomraden.
Bollplan finns vid skolan. Smabarnslekplatser kan anordnas inom respektive fastighet.

Naturmiljo
Kringliggande naturmiljo dvergar i nordvast i glest bevuxen hallmark och i sydvast av tétare
gran- och tallskog.

Gator och Trafik

Tillfartsvég till omradet anordnas via befintligt vagnat inom bostadsomradet Myren, se dven
genomforandebeskrivningen. Vagnatet inom planomradet har getts sadan utformning att
framtida utbyggnad via detta vagnat ar mojligt.

Gang- och cykelforbindelse till skolan &r c:a 400 m. Cykelvagen é&r bilfri pa ungefar halva
strackan och gar sedan via Sodra Rossovagen, som ar glest trafikerad under den tid som skolan
ar oppen.

Inom planomradet skall vagar utforas minst 4,0 m breda inkl. stédremsa 2 x 0,25 m och med
dagvattenbrunnar i gatan. Som parkeringsnorm skall 1,2 platser / lagenhet tillampas.

Rosso trafikeras vardagar med 3 bussturer per dag och 3 turer med nartrafik. Avstand fran
planomradet till narmaste hallplats & 500 m.

Storningar

Miljokvalitetsnormer finns idag antagna for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly och
partiklar (PM 10) i utomhusluft. En miljokvalitetsnorm anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som méanniskan och/eller miljon kan anses tala. En norm kan till exempel gélla
hogsta eller lagsta tillatna halt av ett visst amne i luft/vatten/mark eller av en indikatororganism
i vatten. Normen far inte 6ver- eller underskridas efter ett visst angivet datum.

Ingen av de fyra gallande normerna kommer att 6verskridas inom planomradet. Ingen av de
foreslagna tomterna ar utsatta for bullerstorningar fran biltrafik eller andra storningskallor.

Vatten, avlopp och dagvatten

Hela planomradet ska anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnét, se dven genomférande-
beskrivningen. Det far utredas under samradet om befintliga ledningar vid Myren har
tillrackliga dimensioner.

Omradet skall forses med separat nat for dagvatten. Detta behovs bade for gatan och for
husdranering. Sannolikt l6ses detta genom anslutning till befintligt ledningsnat 6sterut, se
genomforandebeskrivningen. Under samradet skall avrinningen vésterut undersokas noggran-
nare. Eftersom en troskel mot Myrenomradet kommer att sdnkas maste det klarlaggas att hur
avrinningen fran markerna vaster om planomradet inte kommer att avvattnas at detta hallet.



Varme
Uppvarmning av huvudbyggnad skall ske med vattenburna system. Uppvarmning med
biobrénslen som ved eller pellets, skall ske i miljogodkénd anlaggning.

El
Kapacitet pa befintligt ledningsnét utreds under samradet.

Avfall
Léses enskilt p& varje tomt. Atervinningscentral for sorterat avfall och grovsopor finns pa
Osterdd. Atervinningscentral for glas, papper och klader finns pa Vik.

Administrativa fragor

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Planens genomférandetid &r 5
ar. Att kommunen inte & huvudman for allménna platser inom detaljplanen innebar att
fastighetsagarna sjalva forvaltar vagar och gronomraden.
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