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ANTAGANDEH/NDLING 1988-10-20

- Forslag till detaljplan f3r -

del av Strémstad /4Wﬁf?77tﬁég
SODRA ODELSBERGSOMRADET '
Stromstads kommun,

Goteborgs och Bohus lian

PLANBESKRIVYNING

HANDLINGAR
Detaljplanefdrslaget bestdr av:

. Plankarta, skala 1:1000

. Illustrationskarta, skala 1:1000

. Genomfdrandebeskrivning

. Fas*lghet:agarefortecknlng med lista dver
samradskratsen

SYTTE OCH B JVUDDRAG

Kommunen he som malsattnlng att skapa fler bostider

centralt och sa& ndra nuvarande bebyggelse som m&jligt

Kommunen avser att upplé&ta till privat exploatdr delar av
planomrédder £3r ny postadsbebyggelse 1 form av flerbostads-
hus 1 2 varingsplan och fristdende enbostadshus, zotalt ca

45 ldgenheta2r. I planomradet omfattas dven ett nvligen be-
bvggt bostz iskvarter, som ej stimmer med gallande plan.
PLANDAT!

Plancmrzde: har ett centralt lige 1 tdtorten, drygt 1 Xm
Oster om stadskdrnan. Norr om omradet ligger Odelsbergsomridet
ocn Striomstallen, i Oster R3dsomridet och i sider Prastangens
Industriomride. Planomrddet begrinsas i norr av LSparesgatan,
1 stder av Ringvigen och 1 vister av naturmark.

Planomradets totala areal 4r ca 4,1 ha.

Stdrre delen av planomradet utgdr en del av stadsdga 24,
vilken dr i kommunal dgo. Ovrig del utgdr befintlig oeo/gaeLse,
som dgs av et kommunala bostadsbolaget AB StrZmstadsbyggen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I generalplanen for centralorten, del 1, antagen av
kommunfullmaktige 1977-04-28, anges det som

angeldget bdde ur mil j8synpunkt och ekonomisk synpunkt
att nytillkommande bebyggelse f&rlidggs si& ndra nuvarande
bebyggelse som mojligt.

Foreslaget olanomrade uppfyller dirvidlag mycket vdl dessa
Overgripand- stdllningstaganden.

I generalpl inen utgdr fdreslaget planomrade naturmark.

Detaljplane:

FOorslaget t 11 plandndring berdr tre gidllande stadsplaner:

Stadsplan for Odelsbergsomradet, faststdlld 1964-10-10
(nr 955)
Stadsplan f8r Rddsomradet, faststilld 1968-05-14
(nr 1106)
. Stadsplan f0r Prdstingens industriomrade m m, faststilld
1980-03-1 (nr 1303)

Kommunala s-illningstaganden

Kommunen ha:- for avsikt att forsdlja mark till en exploatdr
for genomfdrande av projektet. Overliggningar har pé&bdrjats
mellan komm :nen och en exploatdr om ett markdvertagande.

Kommunfullm-ktige beslutade 1985-01-24 att lata Byggnads-
namnden upp-dtta stadsplanefdrslag £8r aktuellt planomridde.

Byggnadsndmnden har ddrefter beslutat utvidga planomrddet
att dven in.efatta del av befintlig bebyggelse visterut.

FORUTSATTNI GAR
Terrdang, ve ietation

Fran Ldpare ratan sluttar omrddet ner mot Ringvigen. HOjd-
skillnaden r ca 20 meter. I omrddets norra del &r lutningen
relativt jdmn medan det genom den 8vriga delen av omrddet gir
en markerad brant. Nordvdst cm branten och upp mot LOpare-
gatan utbreder sig en platd med endast mindre lokala hdjd-
variationer.

Vegetaionen dr pa vissa stdllen i planomridet tit och bestir
av blandskoa med ett stort inslag av tall. Bebyggelsen bdr
anpassas ti 1 vegetationen s& att tridpartier kan bevaras.



Geotekniska forhdllanden

Berget gadr . dagen pd mdnga stidllen och didr vegetation
forekommer zr avstandet till berg i allmidnhet ringa.

En undersdkning av omradets ldmplighet f8r bebyggelse med
hdnsyn till gammastralning har gjorts tillsammans med
kommunens halsovardsinspektdr. Det konstaterades att omrddets
gammastralning ligger mellan 25-30 u rdntgen. Hilsovards-
inspektdren ansdg att bebyggelse med fordel kan grundlaggas
med torpargrund. Om betongplatta pa mark anvidnds, bSr
betongtjockleken och tdtningen vid rdrgenomfdringar sirskilt
beaktas.

Fornldmning:r

I planomrad-t finns inga kidnda fasta fornldmningar enligt
Bohusldns M :sum.

Befintlig b-byggelse

Inom plano :rddet finns idag i den vistra delen tvd st
flerbostadshius samt en transformatorstation i anslutning
till L&pare :ratan. Den 8vriga delen dr obebyggd.

Norr om L&p:regatan finns villabebyggelse och sdder om Ring-
vigen ligge Prédstdngens industriomrade.

Gator och t -afik

Loparegatan fungerar som matargata till bebyggelsen i Odels-
bergsomrdde - och Ringvdgen dr sekundidrled f&r titortstrafiken
i Stromstad

Ledningssys- em

Kommunal huvudvattenledning finns i Ldparegatan. Kommunala
ledningar f.r spill- och dagvatten finns med anslutningsm&j-
ligheter vi industriomradet Pridstidngen Sster om planomradet.
Dessa har e’ diameter av 225 mm. Transformatorstation f&r
elfdrsdrjni g av Odelsbergsomradet ligger inom fdreslaget
planomrade.



Ringvdger Zsterut

Lopargat. 1 8sterut
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Lbpargata visterut

Kv Langdhc rgaren



PLANFORSLAG

Planfdrslaget dr utformat som en flexibel plan fdr bostads-
bebyggelse Den tidigare beskrivna platan utgor planom-
radets kvartersmark medan ovrig mark foreslds ligga kvar
som naturmark.

Bostadder

Bebyggelsen skall i huvudsak utformas i enlighet med
illustrationskartan. P4 illustrationen redovisas ca 40 st
ldgenheter, dels i form av 2-vdningshus med ldgenhets-
skiljande mellanbjdlklag med fyra respektive sex lagenheter,
dels i form av radhus och fristdende enbostadshus i 1 1/2-plan.
De mindre 1ligenheterna (2-3 RoK) fOreslds i 2- -vaningshusen

och de stdrra lagenheterna (4-5 RoK) i 1 1/2-planshusen.
Omradet plaeras for upplatelseformen bostadsritt eller hyres-
rdatt och kvirtersmarken planeras didrfdr ej indelas i mer &n en
tomt.

Forutom bos-adshusen redovisas pd illustrationskartan
dven tva gar-agebyggnader samt en byggnad med skyddsrum.

I garageldnornas &dndar skall soprum placeras. Skydds-
rummet skal &ven kunna anvdndas som samlingslokal fdr de
boende i omr-adet. Enligt skyddsrumsbesked skall 120
platser bygias.

I vidstra de en av planomridet finns 2 st beflntllga fler-

bostadshus . tvd plan. Dessa har inarbetats pa& planfér-
slaget.

Friytor

Tvd smdbarn-lekplatser placeras inne i bostadskvarteret,
skyddat och med ndrhet till samtliga bostidder.

Befintlig v getation i omrddet skall i stdrsta md- iliga man
bevaras. Os'ra delen av planomrddet utgdbres av naturmark
Vdster om o radet finns relativt stora grdnomraden. Utmed
LOoparegatan: s8dra del fdreslds anlidggande av trottoar.
Som skydd mct den branta terridngen i sdder skall nit-—
staket anor ‘nas i kvartersgrinsen.



Vdgar och_trafik

All biltrafikangdring skall ske fradn Ldparegatan. Vid in-
farten till den planerade nybebyggelsen placeras garage

och parkeringsplatser (totalt 47 bllplatser) samt

vdndplan, vilket innebdr att omrddets inre i pr1nc1p kommer
att vara bilfritt. Gangvagar till bostadsentréer kommer

dock att vara kdrbara sa att oundgdngliga transporter kan ske.

I direkt anslutning till de befintliga bostadshusen utanfdr
planomradet finns erforderliga parkeringsplatser.

P& illustrationskartan redovisas ett gangstrak genom hela
omradet fréa naturmarken i sydvdst till beflntllg vag i
parkmarken nordost om bostadskvarteret. Detta gdngstrak
blir tillgéngligt fOr allmidn gdngtrafik.

Immisioner

Trafikbuller

Trafikbuller f;an den ndrliggande Ringvdgen beddms ej
verka stdrande pa det foreslagna bostadsomradet, d& niva-

skillnaden nellan vdgen och bostiderna kommer att vara ca
20 meter.

Industribul _er

I Pr&stdngeis industriomrade, sdder om Ringvdgen, fdrekommer
momentant eller under kortare tldsperloder relativt hdga
ljudnivaer. Dessa beddms dock ej utgora hinder for planlagg—
ning med hd1syn till den stora nivdskillnaden mellan omradena.

Vatten till omrddet kommer att hidmtas fran huvudvattenled-
ningen i L& sargatan och spill- och dagvatten skall anslutas
till de komaunala ledningarna i anslutnlng till industri-
omradet Prdstdngen Sster om planomrédet (se sdrskild VA-
principplan . F&r omrddets el forsdrjning kan befintlig
transformat >rstation i omrddet utnyttjas.

Varmefdrsdr jning anordnas med el och varmepumnpar 1 ett
vattenburet vdrmesystem.

Soptunnor fdreslds anordnas i tvd centralt veldgna garage-

langor 1 anslutning till infarten till det nya bostads-
omradet.






Inom gangavstdnd frdn planomrddet finns LMH-skola och
gymnasium samt f8rskola och daghem.

Stdrre lekplats, idrottsplats och tennisplaner finns i
ndra anslutning till planomrddet.

Kiosk och servicebutiker ligger i anslutning till det
ndrbeldgna skolomradet.

Tillgdnglighet

Befintlig och nytillkommande bostadsbebyggelse kommer att
blir handikapptillgdngliga i entréplanen. Tvavaningshusens
trapphus forberedes fOr trapp- eller rullstolshissar.

SAMRAD

Samrddsredo: 8relse och genomforandebeskrivning finns
redovisade sdrskilda bilagor.
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