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Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
[Hustrationskarta
Plankarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att i anslutning tilt bebyggelsen vid Tjarnd skota &stadkomma nya
bostader,

P

AB Stromstadsbyggen avser hér bygga 10-12 iagenheter med inrikining p& enper—
sonshushéll ssom ungdomar, &ldre och forskare p& Marinbiologen. Bebyggelsen
delas upp pé fem hus, alla med entréer mot vagar i omr&det. Utformning av hus
och markplanering bér ta fasta pa karaktaren hos kringliggande bebyggelse, som
ar aldre friliggande villor med tydiigt avgransade tomter.

Norr och vaster om hyresbostaderna skapas 10 nya tomter, varav 3tta ar avsedda
for heldrsbostader. Tva tomter p& fastigheten 2:16 ar tankta som fritidshostader.

All bebyggelse forutsattes bli ansluten till kommunalt VA-nat.

PLANDATA
Planomradets lage framgér av figur 1. Planomrﬁ_ areal &r ca 2,6 ha.

AB Stromstadsbyggen ager fastigheten Korsnas 2:8. OVrlg mark ar i privat 4go, se
fastighetsforteckningen. Planen férutsétter en del markbyten, se genomférande—~ -
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet ar i Naturresurslagen (NRL) angivet som riksintresse for turism och
frilaftaliv (INB 2 leam)
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| kommunens oversikisplan (OP), antagen av KF 1993-06-17 anges att inom kust—
omradet (K) skall restriktivitet tillampas. Dock skall kompletteringar i anstutning til
befintlig bebyggelse kunna provas. De vastra delarna av Tjamé som “utveckliings—
omréde med program till férdjupningsstudier”, | detta program i dversiktsplanen
redovisas foreliggande omrade som utvecklingsomrade for helrsboende.

En omrédesplan fran 1980 for Tjaré-Lindholmen har legat till grund fr innehaliet i
oversiktsplanens fordjupningsprogram. | omr&desplanen ingér foreliggande planom-
rdde som "omrade for helarsboende - bef. bebyggelse med fortatningsmajlighet”.

Péonommacéés

Aa“fe

PARCES
TN TR

2

- NN R
SAMHALLSUTVECKLING
% Helirsboends
QD Atsassoende
@ Verksambheter

0 05 ke % “Hamnomride
rd Y

_ . Feservomeide Figur 1. Utdrag ur
. T Oversiktsplanen

Lot Gring fSr strandskydds

Detaljplaner, férordnanden

Planomradet ligger idag ef inom detaljplan.Omrédet ligger inom férordnande om
landskapsskydd enligt Naturvardsiagen (19§ NVL).
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Planens forenlighet med naturresurslagen

Storre delen av Stromstads l(nm mun vaster om E&: :an llngar inom riksintresse f 'Fnr
turism och friluftsliv (NRL 3 kap.). NRL inneh&ller ocks3 en inledande skrivning om
att hush&lla med marken, mot vilken alll pianiaggmng ska provas. Eftersom det har
ror sig om fortatning av befintlig bebyggelse ar det uppenbart ait det &r god hus-
héllning att forlagga ny bebyggelse i anslutning till denna. NRL sager ocksé i

lnfednlngen 3 kap: "Bestdmmelserna { deita kapitel utgér inte hinder for utveck—
lingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet”.

Kommunala besiut i dvrigt

BN 1991-09-11, § 256. Féreldg ansbkan om férhandsbesked for fastigheten
Korsnés 2:16. Av beredningen framgar att detaljplan skall upprattas dar omrédet
studeras i eft stérre sammanhang. BN beslutade ait medge att sékanden p& egen
bekostnad upprattar planforslag samt att detaljplaneavtal som exploateringsavtal
skall upprattas.

BN 1993-08-25, §175. Behandlades planavgrénsning och exploateringsgrad. BN
beslutade att medge att sékanden (Stromstadsbyggen) p& egen bekostnad upp—
rattar planférslag samt att detaljplaneavtal skall upprattas.

BN 1993-12-01, § 290. Redovisades samr&dsredogbrelse daterad 1993-11-22. Av
beredningen framgé&r att genomférandetiden skall vara fem &r. BN besiutade att
godkénna samrédsredogorelsen.

BN 1994-05-18, §109. Foreldg skrivelse frén Strﬁmstadsbyggen daterad 940509,
Eniigt skrivelsen har agarna till Nyckieby 1.7 motsait sig nyexploatering for heldrs—

bebyggelse inom Nyckleby 1:7. Strémstadsbyggen anser darfor att ett samarbete
mellan bolaget och agama til! Nyckleby 1:7 inte langre &r aktuelit och begér darfor
ait byggnadsnamnden fulféljer planen vad avser Korsnas 2:8 och provar frigan om
planutstalining. Av beredningen framgdr ait detaliplanen vid utstaliningen ska ha
samma omfattning som vid samr&det med undantag f6r tv& justeringar ang3ende
tomgranser respektive utfart narmast 1:15 (se samr&dsredogérelse 940601). BN
beslutade att namnda justeringar skulle utféras.

BN 1884-06-22, § 132, Forelag ny samradsredogoreise, daterad 1994--06-01, och
utstaliningshandlingar, daterade 1994-06-22. Stadsarkitekten redogjorde for aren—
det. BN beslutade att godkénna samré&dsredogdrelsen samt att utstalining enligt
PBL 5:23 skall genomféras.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Huvuddelen av marken bestar av
tallskog med insiag av l8virad
narmast vagen i soder.
Byggratterna har férlagts s att
enstaka lovirad kan sparas som
solitéarer.

I'nordvast moter ett storre bergs—
parti, vilket innebar att n&gra av
tomterna ligger delvis p& berg.
Tomtavgransning har i gorligaste
mén lagts sa aft tomtema slutar
dar en markant bergsfot finns.

—

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk utredning har utforts av B G Lindh AB 1994-01-22, arb. nr. 94.561.
Delar av omrédet bestér av berg i dagen. Utredningen visar aft p3 6vriga delar
bestar marken av 0,1-0,7 m humusjord pa siltig blockrik svaliad moran.

Inga skredrisker finns. Grundlaggning kan ske frostskyddat direkt i mark. Organiskt
material gravs ur. Vid undersdkningstilifallet stod grundvattenytan 0-0,2 m under
markytan. Normal husdrénering kravs, samt avskarande drandike p& tomt intilt jord—
elter bergsslant. Vid byggande med platta p& mark kravs isolering med minst 7 cm
cellplast utiagd p& 15 cm makadam. Uppfylining kan ske maximait 2 m utan sarskild
utredning.

en for radon. Fogar och
genomforingar i grundkonstruktionen ska tétas. | det kapillérbrytande lagret laggs en
dranslang med férberedd anstutning till flakt om radonhalter hogre an tillatna skulle
uppmatas i fardig byggnad. Vid byggande med platta p& mark hanvisas till utred—

ningen for mer detaljerade rekommendationer.

Narfiggande omrdden ar klassade som hé

E

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inga kénda fornldamningar finns inom omradet.
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Bebyggelse, bostider

Planens innehAll redovisades i inledningen. Det har férekommit farfrAgningar bade
om hyreslégenheter och om heldrstomter centralt p& Tjarnd. Eftersom det inte fun—
nits ndgot att formedia finns heller ingen kd. Med tankte pd utfallet i de kommunde-

lar dar en utbygagnad skett p& senare tid ar bedémningen att planens omfattning ar

lampligt avvagd i forhallande til behovet.

Utformningsmassigt ar kringliggande befintlig bebyggelse av skiftande slag. Inga
synpunkter har framkommit under samradet som foranleder sarskilda foreskrifter
angéende utformning. Trapanel som fasadmaterial och sadeltak ar en bra utgangs-
punkt for att nya hus ska smalta in med 6vrig bebyggelse.

Bebyggeisen ligger i anslutning till skola, forskola och kyrka. P& sommaren finns en
affar vid Daftd Camping, avstandet dit &r ca 6 km. Resten av &ret f&r man ka till
Stromstad.

Tillganglighet

‘Marken inom respektive tomt fram till bostadsentré ar slpass flack att for samtliga

hus kan fult tillganglighet &stadkommas.

Kulturhistoriskt vardefull bebygge!sé

Saknas inom planomradet.

Lek och rekreation, Naturmiljoé

Inom Stromstadsbyggens fastighet kan en gemensam yta for lek &stadkommas.
Bollplan finns i anslutning tili skolan. Vagar inom planomradet dppnar sig mot
naturmark pé flera stallen, aven om inga tydliga stigar har funnits att ansluta till.

Vagnat, gdng och cykeltrafik

Véagar inom omradet har sammanbundits for att medge promenader och for att
undvika att vandplats behéver anordnas i den vastra delen.

I samband med foreliggande plan har eventuelt Iage for en framtida ging~ och
cykeivag diskuterats. Med tanke p& forhéllandena utanfér planomradet kommer en
s&dan gc-vag att hamna sdder om allmanna vagen, varfor ingen yta behdver
reserveras i foreliggande plan.

Frén allméanna vagen 1029 trafikmatas omrédet via tvd befintliga utfarter. Vid
anslutningen mot alimanna vagen behdver bada utfarterna f& battre radier. |
ovrigt anger planen utfartsforbud mot allmanna vagen.




Koltektivtrafik

Vintertid gér tre bussturer per dag mellan Strémstad och Salté.

Parkering

For flerbostadshusen ska anordnas en p-plats/igh samt minst tv& gastplatser.
Avstyckade tomter ska anordna tva platser per tomt. Ytan framfér ett garage
accepteras som den ena av dessa tva platser.

Stérningar

Vag 1029 har en &rsdygnstrafik understigande

Planomradet ska anslutas till kommunalt VA-nat via en stamledning sdder om
skolan och vidare till den nya Sverforingsledningen vid Tjamé Marinbiologiska.
Bebyggelse inom pianen kommer att ligga inom kommunalt VA-verksamhets—

omréde, se genomférandebeskrivningen,

VA-nit inom plan—
omradet kommer att
anstutas till stam-
tedning sdéder om -
planomrddet.
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. Ostra del.

Vérme

For helérshus forutséttes att all uppvarmning sker med vattenburna system.
Alternativa uppvarmningssétt sdsom bergvarme bér prévas,

Tele, El

Ledningar kan forldggas i gatumark. Plats for ny transformator medges i planens

Avfall

Rundkorning med sopbii kan ske pé vigarna inom planomradet. Atervinningscentral
kab forlaggas inom néigon av de tv& byggratterna for uthus pa Strémstadsbyggens
tomt flerbostadshus. _

Administrativa frigor

Planens genomfdrandetid ar 5 &r. Villatomnterna utgdr en resurs som troligen utnytt-
jas en langre period &n 5 &r. Kommunen kan foridnga detaljplanens genomfdrande-
tid vid genomfdrandeperiodens slut. Planen berér flera markéagare, fordelning av
plankostnader och genomfdrandekostnader redovisas i genomfdrandebeskrivningen.

Medverkande tjansteméan

Ake Sundemar Stadsarkitekt
Erik Fredriksson Gatuchef

Revidering

Efter utstéilning har revideringar utforts enligt vad som anges i utl&tandet. P&
plankartan har foljande reviderats:

* Bestdmmelse angdende radonmatning har lagts till.

* Uthusens avsténd till vag 1029 och hérnavskérningar vid utfart justerade.

* Léage for ny trafo flyttat.

Upprétiad av Vastarkitekter AB 1994-06-22, Reviderad 1994-09-21.

Jan Dahthielm Bjorn Richardsson
Arkitekt SAR Arkitekt
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Detaljplan for delar av Korsnas 2:8, Nyckleby 1:7 m fl, Tjarns
Stromstads Kommun
Goteborgs och Bohus 1an

Upprattad av Vastarkitekter AB  nH0¢
S Y
SAMRADSREDOGORELSE L

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Detaljplaneforslaget har varit utsant for samirad under tiden 1993-10-13——
1993-11-11. Samrédsméte med berérda fastighetségare holls 1993-10-25.

Inkomna yttranden under samrédstiden redovisades i samradsredogdrelse som
godkandes av BN 1993-12-01. Under samrédet hade yttranden inkommit fr&n
berorda fastighets&gare inom planomradet, dar man kravde ytterligare information

angaende ekonomiska konskevenser av planens genomforande. AV namnda sam-
rédsredogérelse framgick ait information skulfe ges tilf berérda fastighetsagare
innan planforslaget kunde g& vidare i den formella hanteringen.

Lantmateriet utarbetade en exploateringskaikyi, vilken tilisindes de berérda. Ett in—
formationsmate holls hos AB Stromsadsbyggen 1994-01-27. Efter dverenskommen
betanketid inkom skriftliga erinringar frén Nyckleby 1:7 och fr&n Nyckleby 1:15.

Svaret frén Nyckleby 1:7 vari korta drag att man i stort inte hade invéndningar mot
planens fysiska utformning, men att man pga-de exploateringskostnader planen
skulle medfora inte kunde godkénna planforslaget p& den del som avs&g villatomter
pa Nyckleby 1:7. Svaret féranledde AB Strdmstadsbyggen att till BN inkomma med
skrivelse dar man anség att samarbete mellan bolaget och garna till Nyckleby 1:7
inte [&ngre var aktuellt och begérde darfor att byggnadsnamnden fullfdlide detalj-
planen endast vad avser Korsnés 2:8, Byggnadsnamnden behandlade skrivelsen
och beslutade 1994-05-18 att detaljplaneomrédet vid utstalining ska ha samma
omfattning som vid samr&det. '

For att lasaren ska f& en samlad bild av &rendets géng fram tiil byggnadsnémndens
beslut i maj -94 har samradsredogérelsen kompletterats under punkterna:

* Hur samradet bedrivits - -

* Yitrande fran Nyckleby 1:7

* Yttrande fran Nyckleby 1:15

* Sammanfattning

Genomfarandebeskrivningen ska infor utstalining kompletteras med de uppgifter
som har redovisats angdende exploateringskostnader. .
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INKOMNA YTTRANDEN

Nedan fdljer en redovisning och sammanfattning av de yitranden som inkommit
under samrédstiden. Dar s& &r motiverat kommenteras inkomna yttranden. | de fall
markkagare har inkommit med kompletterande skrivelser, se ovan, redovisas aven

dessa synpunkter. :

Bohuslans museum (931012 —svar p& férhandsférfrégan) ,1elia, Bohustrafiken
Miljo- och halsoskyddniamnden

Ingen erinran.

Véagverket

Plangransen bor laggas 5 meter frén kdrbanekant, s& att vagomradet for vag 1029
kommer helt utanfor kvartersmarken. Enligt planbeskrivningen erfordras ingen
sarskild &tgard ur bullersynpunkt. Vi utgér frdn att stallningstagandet innefattar en
viss okning av trafiken s& att inte krav stélls p& vaghallaren for eventuell sanitar
olagenhet i framtiden. Innan &tgérder tas fér en férbattring av anslutningarna skall
vért godk&nnande erhdllas och anslutningama skall utféras | samrad med oss.
Fortsatt planarbete tillstyrks. ' '

Kommentar

Justeras.

Justeras.

Omsorgsnamnden

Planens syfte och huvuddrag ligger helt i linje med de m&l och riktiinjer som
omsorgsnamnden har faststallt fér dldreboende i narmiljé. Planerade lagenhets—
storlekar stammer ocksd val med véra syften. Ett antal av de pianerade lagen—
heterna bor handikappanpassas s langt méjligt inom géliande byggnarm. D& vi
forutsatter att lagenheterna &r smé& ar det av stor betydelse att inom planomradet
skapas lokaler for hobby och kontaktskapande verksamhet.

Kommentar

Planforslaget medger att ovanst&ende punkter kan tiligodoses. Synpunktema har
[2mnats till AB Stromstadsbyggen.




Raddningschefen

Eftersom omrédet skall ansiutas till kommunalt vatten bér brandpost anordnas inom

omrédet.
Kommentar

Justeras, dvs synpunkten har framforts till gatuchefen fér vidare behandling.

Hyresgastiéreningen
(Yttrandet avser endast Strdmstadsbyggens del)

Det ar fovisso trivsamt att bo i “egen villa" p& landet men ur strikt ekonomiska
sammanhang tveksamt om detta ar ratta losningen {or flerfamiljsboende.
Forutsattningar for utvardering finns da liknande bebyggelse finns p& Rosso. Vi
anser att utvardering bor ske innan planeringen fortsatter. Vikten av sméskahqhet
kan diskuteras.

Omrédet bdr ha gemensam tvattstuga, gemensam uppvarmning samt ges forut—
sattningar att anordna kompost.

Kommentar

De stora byggnader som normalt férekommer pé landet &r vanligen offentliga bygg-
nader eller institutioner. BAde byggnadsnamnden och AB Strdmstadsbyggen har
sett det som en naturlig férutsattning att bostaderna delas upp pa flera fristiende
byggnader. Angéende uzvarder:ng av boendet pa Rossé {oreslas att Hyresgast-
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foreningen Kontaktar AB Strémstadsbyggen.

Synpunkter enligt andra stycket har framforts till Strémstadsbyggen. Plats finns
inom planen bade att anordna AV-central och kompost. :

Tjarnd Samhailsforening

1. Av planbeskrivningen framgér att "AB Strodmstadsbyggen avser bygga 10-12
lagenheter med inriktning pé erpersonshushail". Vi anser att en del av lagen—

heterna bor vara for tvépersonshushall,

2. Av planbeskrivningen framgér vidare "l samband med féreliggande plan har
eventuellt lage for en framtida g&ng- och cykelvag diskuterats." VarifrAn och
vart skall denna gc-vag g&? Det ar av storsta intresse for oss att f& veta vilka
ytor som behover reserveras for ovannamnda ge—-vag och dess strackning.

Kommentar

1. S&ardet tankt, dvs det ska vara olika stora lagenheter — fr&in 1 r o k till

el B Lot | Y N L Va7

3rok. Planbesknvnmgen bor fortydligas.




2.  Det finns for narvarande inga konkreta planer pa att bygga en sédan gcfvég. I
samband med planen fanns dock anledning att forsékra sig om att man inte
"byggde bort" en sédan framtida mojlighet. Stallningstagandet att en eventuell

~e \l'_'lf( olrifla o Ardar n vanan hurnar nd an enahh hadnmhann n&
gc—vag Skuhie namna Soaer om vagen dygger pa en shabd De ngep

platsen. Dvs att en gc~vag forbi skola och kyrka &r {attare att anordna soder
om vagen, eventuellt Aven soder om skolan.

Tiarndé Hembygdsforening
1. Ang&ende lagenhetsstorlekar, se Samhalisforeningens yttrande.

2.  Inom planomradet p& Korsnas 2:8 finns den s.k. "Hartvigs lagard". S& vitt vi
forstar ar det en timrad lagard som inte bdr rivas och forstoras innan man tar
stalining tilt dess kulturhistoriska varden och eventuelia flyttning.

3. llikhet med andra hembygsdfdreningar sGker vi efter mdjligheter att skaffa
nagon form av lokal. Tjarnd gamla sockenstuga beldgen pa Korsnas 2:7 ar
numera i privat ago (Strom) och torde vara omdjlig att f& dverta. Andra lokaler
av kulturhistoriskt varde och lampliga for foreningen kan vi inte finna. Vi vill
med detta till Byggnadsnamnden framfdra en dnskan att vid eventuell fortsatt
planering av t.ex. Korsnas 2:8 beakta véra dnskemal att f3 en [amplig lokal.

Kommentar

2. Statusen bér understkas och om ett bevarande ar {&mpligt bér en byggratt for
ladan anges i planen.

3. Framféres harmed. Det kan noteras att "Hartvigs lagard" ligger alitfér nara
bade vag och planerad bebyggelse for att vara en 1amplig piats.

Uno, Ulla, Jan, Lars Coster (Nyckleby 1:7 samt 1:27)
tfter att ha tagit del av inforn
foljande synpunkter vid motet

L P R, PR P
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1. Fastigheten 1:27 har idag uthus som ligger delvis utanfér egen tomt. Berdrda
fastighetsagare dnskar att grans for 1:27 och f6r redovisade tomter norr darom
flyttas ca 5 m norrut.

2. Agaren tili Nyckleby 1:27 har uthus p& fastigheten 1:7 p& mark som kommer
att overforas till Stromstadsbyggen.

3. Med hansyn till de ekonomiska forutsattningarna kan vi i dagstaget inte god—
kanna ett planforsiag som omfattar nya bostadstomter pa Nyckleby 1:7. Vi ar
medvetna om att eft visst markbyte eller annan transaktion maste ske aven for
att kunna &stadkomma den del som avser Stromstadsbyggens lagenheter.
Véra invandningar mot planforslaget ar alltsd framst av ekonomisk natur, den
fysiska delen forutom vissa justeringar har vi inget att invanda mot,

4. Som foljd av (punkt 3 ovan) bér aven den dstra lokaigatan utgé och all infart

och parkering ske pa vastsidan av Stromstadsbyggens mark med parkering

vid "Earhiise |ada!
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Kommentar

1.  Justeras.

2. Vid méte i januari 6verenskoms att Stromstadsbyggen bekostar flytthing av
uthuset till 1:27.

]
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begéra att den del av planen som avser heldrstomter inom Nyckleby 1:7 in
skulle fullféljas. Byggnadsnamnden provade frdgan och beslutade 1994- 05 18
att detaljplanen ska stéllas ut i sin helhet, se under sammanfattning.

4. D& planen ska stallas ut i sin helhet &r inte s&dan féréndring aktuell.

Staffan Corneliussdn, Therese Arnoldsson (Nyckleby 1:15)
(inkom 1994-02-21)

Tjarnd ar en landsbygd och relaterat tiil det anser vi att detaljplan fér Korsnéas 2:8
bor skiljas fr&n var fastighet. Enligt v&r mening kan infart och parkering tilt Strom-
stadsbyggens lagenheter ske pd vastsidan vid den lokalgata som redovisas dar. Vi
onskar att befintlig redskapsbod fér std kvar och naturen i dess narhet f& std orérd.

P& detta vis {ar var fastighet mer avskildhet fr@n detaljplanen. Dessutom skulle den

ostra infarten fa dalig sikt.
Kommentar

B&da de infarter som redovisas i planfdrslaget ar befintliga infarter, den 6stra

infartan nuttiae idan ayv Munlrlnl-\u 1 7 nrh 1 27 NMan i nlanfareianat rnrln\nev:dn
ariert iy was 1Gay dv inyLReDy 1.4 Ui 27, Deni pianiorsiagel readvisaae

vagforbindelsen mellan-de tva lokalgatorna ar i férsta hand tilf for gdng och

" cykeltrafik samt for sopbilen. Bada infarterna kravs for att erhdlla en acceptabel

trafikmilié och [&mplig placering av parkeringar. Fér att forbattra siktférhailandena
vid den Ostra infarten bér denna fiyttas 5-10 m vasterut jamfért med idag. Den
mark som dareigenom frigdrs vid nuvarande infart kan da tillféras fastigheten
Nyckleby 1:15 och befintlig vaxtlighet narmast 1:15 kan [dmnas orord. Redskaps—
boden pa fastigheten 1:7 maste dock and4 flyttas, se féregdende yttrande.

NAMNLISTA
Foliande har helt elicr delvis ej fatt sina synpunkter tillgodesedda:
Hyresgastféreningen

Uno, Ulla, Jan och Lars Coster (Nyckleby 1:7)
Staffan Corneliusson, Therese Arnoldsson (Nyckleby 1:15)




Med vissa smarre justeringar av innehdllet foreslds detaljplanen bli foremal for
utstalining. Detta innebar for fastigheten Nyckleby 1:7 att kommunen har deklarerat
att det finns ett tydligt kommunalt intresse av att planen genomfors avseende hel~
arstomterna. Det underlag angdende exploateringskostnader som tidigare har redo—
visats for berdrda fastighetségare ska i tillampliga delar redovisas i genomférande-

beskrivningen.

Foljande andringar foreslds med anledning av inkomna yttranden:

Plankarta

*  E-omréde for trafo

*  Plangrans vid vagomrddesgrans

*  Genomfdrandetiden andras till fem &r.
*

Tomtgrans vid Nyckleby 1:27 flyttas ca 5 m norrut och som en folid av detta
fiyttas aven granserna for narmast liggande tomter norrut.
*  Infart for ostra lokalgatan flyttas ca 8 m vasterut, nuvarande infart redovisas

som tomtmark.

Hiustrationskaria

Plangrans vid vagomradesgrans
Justering av tomtgranser enfigt punkt 3 ovan.
*  Justering av infart enligt ovan.

Planbeskrivning

*  Redovisas geoteknisk undersokning

Genomforandebeskrivning

*  Redovisas exploateringskalkyl for vagar och VA inom omrédet.
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Detaljplan fér delar av Korsnas 2:8, Nyckleby 1:7 m fi, Tjarné

Stromstads Kommun
Goteborgs och Bohus lan

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Planforslagets hantering under samrédstiden beskrivs :samrédsredogérelsen

RN heslu itade 1994--06-22 att nndl{nnna l(nmnloﬂ-orad Samrédsredogcre!se samt att

planforslaget ska bli féremal for utstalining. Detaljp[anen har varit utstalid under
tiden 1994-07-25 —- 1994-08-22.

INKOMNA YTTRANDEN

Nedan fdljer en redovisning och sammanfattning av de yttranden som inkommit
under samrédstiden. Dar s& ar motiverat kommenteras inkomna yttranden (K).

Kommunstyrelsens arbetsutskott, Miljé- och hidlsoskyddsniamnden

[ngen erinran.

Gatu kontoret

Inom omréde A pé illustrationsplan (flerbostadshusen) ska forlaggas &tervinnings—
central fér sortering av glas och papper i gemensam byggnad. Fér dvrigt har gatu—
kontoret ingen erinran.

K AV-central kan forlaggas inom byggrétt for uthus i sydvast eller sydost. Plan-
beskrivhingen kompletteras under punkten avfall.

Yngeredsfors Kraft AB
fngen erinran,

K Under utstailningen visades;g att for slaget Iage for trafo var olampligt. Nyt* lage

féreslds i syddstra hdrnet av fierbostadsfastigheten, placeringen har skett efter
fornyad kontakt med Elverket.

Lansstyreisen

1 Utred forhallandet ill regeringens proposition “en god livsmiljé" (transporter,
avfall, energi).

K Frégan ska i forsta hand behandlas i dversiktsplanen. Det finns dock inga givna
svar pé hur bebyggelse ska lokaliseras for att bidra till en l&ngsiktigt hallbar
utveckling. Generelit bor dock nérhet till service och arbetsplatser ge minskat
transportbehov. Det har dock visat sig att transportbehovet &r lika stort i Stock—
holmsomrédet som | Norriands inland. For Stromstads del innebér det att for att




ge mojlighet att bosatta sig néra arbete, skola, affarer eller dagis bor det finnas
bostader i varje kommundel med skola eller arbetsplatser. Frigor om avfall och

energi ar ocksd kommunévergripande. | den man uppgifter fmns bor planbeskriv-
ningen kompletteras under rubriken "Oversiktliga planer".

2 | planen bdr redovisas en beddémning av hur m8nga 13
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age
en viss tid och hur man motverkar att husen efter en tid évergdr till sommarhus.

K ldag finns inga Ied|ga helérstOmter pa Tjarno att formedla. Av naturllga skal finns
darfor ingen k4 att hanvisa till som underiag for beddmning av behovet. Daremot
f&r kommunen d& och d& férfrdgningar om tomter fér heldrshus pé Tjamné. Plan—
beskrivningen kompletteras med en bedémning av [agenhetsbehovet. [ och med
avirappningen av statliga rantebidragen saknas méjligheter att styra om ett hus

anvands for heldrsboende eller fritidsboende.

3 Lekplatsen som foreslés skall vara gemensam fér alla fastigheter inom planen
och ing& i gemensamhetsanldggningen. Detta skall framgé av genomfdrande-
besknvnmgen

K Genomforandebeskrivningen komp[etteras.

4 Eftersom planen ligger inom omrade med radonrisk bor planbestammelse inforas
~om att byganader skall utféras radonséakra.

K Efter samr&d med lansstyreisen 18/8 enades man om att i&mplig planbestam-

melse ar att féreskriva att radonmatning ska utforas efter schaktnlng och even-
tuell sprangning. Plankartan bor kompletteras.
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Y
redan vid samrdd mellan lansstyrelsen och kommune

5 Qamrﬁdqmdnnnro.rxen skall knmhlaﬂ'ag’:e med de synpunkter ovan som lamnats
n
K Justeras.

Vagverket

Vid den Ostra utfarten bor hornavskarmingar gdras s& att en korsningskurva med
radien 8 m kan laggas ut vid vagens anslutning till den allmanna vagen 1029. Fér
att inte sikten ska bli for délig bor byggréatten for uthus och garage flyttas norrut tifl
5 m frén kvartergrans Vid béda utfarterna bér utfartsférbudet dras in och omfatta
aven hornavskrarningarna. Vi utgér frén att planforfattarens stallningstagande att
inga sérsklida atgarder kravs ur bullersynpunkt ar riktiga. Innan n&gra Stgarder
vidtages inom det allmanna vagomrédet skall detaljerade ritningar éversandas till
oss for granskning och godkannande.

K Plankartan ar utformad s att kurvradien 8 m medges, illustrationen bor andras
- s& att 8 m radie illustreras. Utfartsfdrbudet bor justeras enligt ovan. Kvarters— -
grans i berdrd del ligger redan 2-3 m innanfor vagomradesgrans (Overkant dike)
i enlighet med vad Vagverket kravde i samrédsremssen Sikten for bil som har
stannat f6r utfart p& vag 1029 ar allts god vad avser den del som kan &tgardas
inom planen. FOr Skad sikt bor hérnavskarningar géras pé de tva byggratterna
for uthus narmast vag 1029.
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Ulla-Britt Coster m fi. (Nyckleby 1:7, 1:27)

1 Planforslaget innebr en omfattande andring av anvandningen far vara fastig—
heter. Det ar anmarkningsvért att upprattandet av detaljplanen skett utan négon
information elter kontakt med oss. Eftersom situationen &r ovan fér oss, har det

stallt till problem att inom en fyra veckors period i semestertid, nér man ej kan n3
nagon ansvariqg, beakta alla de konsekvenser som nlnnfnrclanaf medfar.

K Yitrandet ger det intrycket att &garna till Nyckleby 1:7 inte har informerats tidigare
om planférslaget, S& &r inte fallet. Tvértom har berdrda fastighetségare informe-
rats vid ett flertal tillfallen och har 940127 fatt sérskild sammanstalid information
med tyngdpunkt p& de ekonomiska frégorna. Costers har under dver ett &rs tid
haft kénnedom om planen och planens innehéll &r i alla vasentliga detaljer det

samma som redovisades vid samradsmaotet i oktober 1993,

2 Lamnas ett antal synpunkter om kostnader som kan sammanfattas som foljer: Vi
ar fér narvarande inte beredda att betata varken fér planlaggning elter for planens
genomfdrande. Vi har inte fér avsikt att salja n&gon mark.

K De synpunkter som framférdes i brev frén fastighetsigarna 940216 (se samrids-
redogdrelsen} har legat till grund for kommunens fortsatta stillningstaganden.
Som framgér av planhandlingarna avser kommunen forvarva den del av 1:7 som
berdrs av planen. Som en féljd darav kommer 1:7 inte att belastas med négra
kostnader for planiaggning eller genomférande.

3 Behovet av planlagd mark for friliggande helérshus ar inte dokumenterat. Vi
ifrdgasétter om ett sddant behov foreligger. Av det skalet anser vi att genom-
férandetiden fGr sm3husdelen bor borja forst om fem &r for att darefter gélla
under tio &r. _

K Senarelagd genomfdrandetid kan anvandas i de fall det &r klarlagt att en annan
markanvandning ska p&gé under en bestamd tid (oftast p&dg&ende anvéndning
som ska avvecklas). | féreliggande plan &r s3 inte fallet. Marken behévs redan

nu som en resurs for helérsbebygglse. Se aven kommentar till Lansstyrelsens
yttrande.
4 Eftersom det verkar va tarkt k munalt intresse av att exploatera pa
A e oy A_n.....- £ =
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Tjamd bor huvudman skape r allman pla § vara kommunait.
K Det ar enskilt huvudmannaskap fér allmén plats éverallt i kommunen utom i
tatorterna Strémstad och Skee. For Gvrigt tar kommunen ut gatukostnads—

ersatining i de fali det &r 'Kommunaii: huvudmannaskap.

5 Uthus pé& fastigheten 1:7 (vaster om 1:15) har ett stort varde. Om den féreslagna
vagen dver 1:7 slopas och Strémstadsbyggens omr&de far sin tillfart | vaster kan
uthuset bevaras.

K Vid méte 940127 dverenskoms att Strémstadsbyggen bekostar fiyttning av
uthuset, vilket ocksa framgér av samr&dsredogérelsen.

6 Forslaget till placering av transformatorstation maste omstuderas. Trafon foreslas
pa en plats dar det finns en s.k. kobbersten som f6r oss och bygden har stort
kulturhistoriskt vérde,




K Det stammer. Trafon bér fiyttas, se Elverkets yitrande.

7 Agaren till Nyckleby 1:27 &r inte beredd att ta ndgon del i kostnaderna
anlaggning av nya vagar.

K Kostnadsférdelning faststalls vid lantméterifGrratining, enligt de principer som
redovisats for Ulla-Britt Coster vid méte 940127, uppgifter som vid utstaliningen

finns med i planens genomforandebeskrivning med bilagor. Se genomforande-—
beskrivningen sidan 2 och bilaga 3.

Tjarné Hembygdsférening
Redovisat {age for transformator (E-omréde) ligger pa plats dar det ligger en
gammal granssten benamnd kobbersten, Stenen boOr bevaras samt frilaggas

fran vegetation.

Kommentar

Dat stémmer. Trafon bér flyitas. Se elverkets yitrande. Omrddet vid stenen bér
stallet anges som allmén plats - NATUR.

NAMNLISTA
Féljande har helt elter delvis ej fatt sina synpunkter tillgodosedda:

Ulla-Britt, Uno, Jan och Lars Coster (Nyckleby 1:7, 1:27)

SAMMANFATTNING

- Lansstyrelsen har efter samr&d med kommunen 18/8 l&mnat fOljande besked: "0.K.

P B -

Samradet avslutat. Skicka ej material forréan efter antagandet”.

Med anledning av inkomna yitranden bér justeringar av handlingarna utféras pade
punkter som anges i kommentarerna ovan. P& planhandlingarna anges reviderings—
datum och pianen foresids darefter bii godkand av byggnadsnamnden fér vidare
behandling i fulimaktige. :

Det bér sarskilt noteras att — d& ingen annan Gverenskommelse natts — planen
innebar att kommunen avser forvarva berdrd del av fastigheten Nyckieby 1:7.

LI TIN
Ak Sundema
Stadsarkite




