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Sammanfattning

Killvikens kursgard anvinds idag for hotell- och konferensverksamhet men anliggningen dr féraldrad och iér i stort behov av
fornyelse. Okat antal biddar for beséksboende ir ett mal for kommunen. I den attraktiva kustzonen kan detta endast ske
genom utveckling och fortitning av befintliga turistanldggningar.

Planarbete for Kallvikens kursgard pabérjades 1 juni 2019 baserat pa Kommunens start-PM. Vid den tidpunkten fanns inget
fardigt forslag fran exploatéren om hur man ville anvinda fastigheten.

Exploatéren lit i samrad med kommunen tva arkitektfirmor limna varsitt f6rslag till utformning. Ett PM frin kommunen
tjainade som underlag till arkitekterna. I detta PM anges kommunens bedémning av vilken mark som kan bli bebyggd
kvartersmark med hinsyn till naturvirden, strandskydd mm. Marken vister om vigen fir endast nyttjas for turistanligening.
Marken 6ster om vigen far nyttjas antingen for turistanliggning eller f6r bostider Fragan om utformning av bebyggelse inom
kvartersmarken limnades diremot 6ppen i arkitekttivlingen.

Foreliggande program dr baserat pa forslaget fran Contekton Arkitekter Fyrstad AB. Forslaget har bearbetas i samrad med
kommunen under 2020.

Detta program ir det forsta steget i detaljplaneprocessen som regleras i 5 kap. Plan- och bygglagen. Det finns inte nigot krav
pd att ett program ska tas fram till en detaljplan, men kommunen kan vilja att uppritta ett sdidant om man bedémer att det
behovs. Syftet med programmet ir att préva om féreslagen utformning kan ligga till grund for ett planférslag. Kommunen
avser begira planeringsbesked fran linsstyrelsen angaende:

e Avgrinsning av kvartersmark inom nuvarande strandskyddsomrade.
e Moijlighet att anlidgga en angdringsbrygga
e TForslagets forenlighet med riksintressen enligt miljébalken

Ett planeringsbesked fran linsstyrelsen om punkterna ovan innebir att kommunen och markigaren far ett tidigt svar pa om
planarbetet gbrs med ritt férutsdttningar i férhéllande till plan- och bygglagen samt miljébalken.

Under programsamridet samlas information och synpunkter in frin berérda myndigheter, sakdgare och allmidnheten for att
skapa ett s bra beslutsunderlag som méjligt. Denna information ligger till grund f6r den fortsatta planprocessen.
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1. Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Killvikens kursgard anvinds idag fér hotell- och konferensverksamhet men anldggningen dr féraldrad och ér i
stort behov av férnyelse. Syftet med detaljplanen ér att skapa en modernare anliggning f6r turism och friluftsliv i
form av ett hotell med en méngfald av upplevelser och dventyr, hilsa och naturkontakter. Oster om Caprivigen
toreslas bostider i flerbostadshus. Planen ska samtidigt préva mojliga forbittringar f6r allmdnheten gillande bad,
parkering och utformningen av Caprivigen.

Lage och areal
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Planomrédet ligger ca 4 km nordvist om
Stromstads titort

Planomradet dr ca 13,8 hektar (HA). Ca 1,9 HA ir
idag ianspraktaget som kvartersmark.

Markagare

Nistan all mark inom planomradet ligger inom fastigheten Killviken 1:73 som 4gs av Killviken i Strémstad AB.
Stromstads kommun édger en mindre del lings Caprivigen lingst 1 Gster. Caprivigen férvaltas av en vigforening,
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2. Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Ett av malen i kommunens 6versiktsplanering ér att stodja utvecklingen av befintliga turistanldggningar.
Planomradet ligger inom fordjupad éversiktsplan (FOP) fér Norra Kustomradet: FOP antogs 2016-12-15 och
aktualitetsforklarades 2018-06-19. Fér omrade 3 pa kartan nedan anges i FOP: Anliggningen bedims kunna utvecklas
for turismverksambet. 1 id planldggning ska anldggningens markanvindning och utbredning ntredas.
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Gallande detaljplaner

Inom del av planomradet giller detaljplan 14-SKE-2118 fran oktober 1980. Gillande detaljplanen anger tilliten
anvindning som samlingslokaler och i en vining. Detta stimmer varken med nuvarande anvindning eller
utformning.

AT -

Gillande detaljplan fran 1980. Ovriga delar inom
nya planen (r6d grins) saknar tidigare detaljplan
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Planbesked

Kommunstyrelsen (KS) beslutade 2018-08-29, §135 att limna positivt planbesked enligt PBL 5 kap 2§ PBL, med
beaktande av de synpunkter som redovisas i Start-PM daterat 2018-07-06. Planprogrammet féljer de ramar som
ges 1 Start-PM.

Start-PM anger vidare vilka fridgor som bér studeras tidigt i det fortsatta planarbetet. Programarbetet har studerat
och tagit stillning till:
e  Vilken mark inom strandskydd som kan riknas som ianspraktagen och darmed ir ett sarskilt skél for att
upphiva strandskyddet
e  Vilka naturvirden som finns i dster om Caprivigen och hur kvartersmarken ska avgrinsas med hinsyn
till detta.
e Vilka forbittringar som krivs lings Caprivigen
e Vilken utformning och hushéjd som dr férenlig med anpassning till landskapsbilden.

Undersokning om betydande miljopaverkan

I enlighet med miljébalkens 6 kapitel ska en detaljplan genomgi en strategisk miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning skall tas fram ifall det finns risk att en detaljplans genomférande kan medféra risk
t6r betydande miljopaverkan. Kommunen skall i en undersékning ta fram underlag och motiv till beddmningen.
Unders6kningen och férslag till avgrinsning av miljokonsekvensbeskrivningen skall samradas med linsstyrelsen.
Kommunen ska sedan i ett sirskilt beslut tillgingligeéra beddmningen f6r allminheten. Det sirskilda beslutet
om betydande miljopaverkan far inte Gverklagas. Det dr dock moijligt att Gverklaga beslutet att anta eller dndra
detaljplanen pd grund av att bedémningen av betydande miljépaverkan dr felaktig.

Friluftsomridet Killviken/Capri omfattas av ett flertal riksintressen och delar ir skyddade som naturreservat.
Utover kursgarden finns en anliggning med andelsldgenheter pa Capri, och fritidhusbebyggelse. Natur- och
friluftsomradet 1 och kring Killviken och Capri dr en malpunkt £6r det rorliga friluftslivet i Strémstad. Hir finns
bade biologiska virden och forutsittningar for friluftslivet med strand- och klippbad, utsiktspunkter och
vandringsomriden.

Den foreslagna etableringen medger en utbyggnad av kursgarden béde i volym, héjder och antal rum. Forslaget
medger ocksa en utbyggnad av bostider i form av flerbostadshus och radhus. Férslaget kommer innebira en
6kning av antal minniskor och trafik till omradet. Det férslag som illustreras i programmet innebir bland annat
att landskapsrummets karaktir kommer att férdndras till en mer stadslik milj6. Undersékningen visar att den
foreslagna exploateringen i olika grad kan komma i konflikt med utpekade virden och skydd, men ocksa att det
tinns positiva effekter av forslaget.

For att undvika betydande miljépéaverkan vid ett genomférande av detaljplanen behéver dirfdr planprocessen
genomga en strategiskmiljébedémning och en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram i enlighet med
gillande lagstiftning.
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Beddomning av paverkan

Aspekt Motivering Liten | Mattlig | Stor | +el

Natur-Landomraden Den féreslagna bebyggelsen ligger i anslutning till X -
h6ga dokumenterade naturvirden med risk f6r

paverkan. Hela/delar av planomridet omfattas av
strandskydd och riksintresse enligt 3 och 4 kap MB.
Det finns livsmiljéer for den av artskydds-
férordningen skyddade hasselsnoken inom
planomrédet. Den framtagna artskyddsutredningen
anger att det inte kan uteslutas att arten finns inom
omrédet. Den féreslagna exploateringen kommer att
innebira ett irreversibelt ingrepp i naturmiljon.
Bed6mningen ir att paverkan blir mattlig till stor.

Natur - Vattenomraden Slutsats framtagen bottenkartering - Med X -
utgdngspunkt frin beskrivna marina naturtyper kan

man troligen bygga en brygga i det aktuella omradet
utan att det inkriktar pd sidana miljéer som, enligt
Konventionen fér skydd av den marina miljon i
Nordostatlanten (OSPAR) och Naturvardsverket,

anses speciellt skyddsvirda.

H H Omridet ligger inom ett stérre natur- och X +och
Friluftsliv rekreationsomride dér delar dr skyddade som
naturreservat. Omradet dr en viktig malpunkt dér
bland annat klipporna och badet pa Capri nyttjas
frekvent av boende frin hela Stromstad. En
utbyggnad enligt forslaget kommer att innebira en
betydande 6kning av trafik och manniskor till
omréidet med risk for slitage och behov av
uppstyrning mellan det privata och det allminna. Det
forslag som illustreras i programmet innebir bland
annat att landskapsrummets karaktir kommer att
forindras frin att nu uppfattas som en kustnira
naturmiljé med lig bebyggelse till en mer stadslik
miljé.

Genom tillskapande av parkeringsplatser f6r
friluftslivets andamal, utbyged ging och cykelvig och
en angoringsbrygga for turbétar frimjas friluftslivet.
En detaljplaneliggning ger forutsittningar for
sikerstillande av allminna platser och samband.

Kulturmiljo -

Landska prIld Planférslaget innebar en foérindring av en idag telativ -
liten kursgard med laga byggnader som anpassats till
den omkringliggande naturmiljén till en
turistanliggning och bostider som skapar en mer
stads lik milj6. Under férutsittning att naturen
utanfor den féreslagna kvartersmarken bibehills med
trid osv dr bedémningen att paverkan frin havet bli
liten till méttlig. Paverkan inom landskapsrummet
bedéms dock som stor. X
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Ekosystemtjénster Ytor for ekosystemtjinsterna dagvattenhantering och X -
pollineting utpekade i den framtagna
ckosystemkartligeningen foreslas ta i ansprak for

bebyggelse.

Mi IJokva litetsnormer Paverkan fran dagvatten och den féreslagna X -
angoringsbryggan.

Férorenad mark Den fororenade marken kommer att saneras om X +

omrédet planeras som kvartersmark.

Oversvamningar/extremvader | Bor studeras i detaljplanen

Bulle r/vi brationer mm Trafikbuller bor studeras i detaljplanen
Olycksrisker Nej
Riksintressen Den féreslagna bostadsbebyggelsen har inte st6d i X -

den &versiktliga planeringen, se dven motiveringar
natur, friluftsliv och landskapsbild ovan.

Risk for pétaglig skada pa riksintresset for friluftsliv
MB 3 kap § 6 NFO 30:2 Norra Bohuslins kust-
yttre kustzonen) samt MB 4 kap 1-3§§ Den obrutna
kusten turism och rérligt friluftsliv (Kustomradet
och skirgirden i Bohuslin)

Paverkar planen andra planer | N¢
och program?

Verksamheters miljdpaverkan | Ingen bedmd paverkan

Totalforsvaret Ingen bedémd paverkan
Sammantagen bedomning: Risk for
BMP
JA
Miljomal

Riksdagen har beslutat om nationella miljémal. Dessa bestir av ett generationsmal samt 16 miljékvalitetsmal. 1
bilagan undersékning och avgrinsning om betydande miljépéverkan redovisas vilka mél som berérs i
toreliggande planforslag. Dessa dr: Generationsmalet, Frisk luft, Hav i balans och levande skirgard, Ingen
6vergddning, Levande skogar, God bebyggd miljé, Begrinsad klimatpaverkan samt Ett rikare vixt- och djurliv.
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3. Planeringsforutsattningar

Natur och friluftsvirden

I norr gransar planomradet till Capris naturreservat. Stora delar av planomradet ligger inom strandskydd (r6d
linje). Vister mot vattnet (1) finns h6ga natur- och friluftvirden av samma typ som inom reservatet och med en
sandstrand i séder. Osterut finns virdefulla biotoper samt friluftvirden (2) som sitter grinser for vad som kan
bebyggas. Inom omrade 1 och 2 finns behov av passager f6r friluftslivet, se under Rekreation och friluftsliv.

Omrdden med vérdefull

natur

Till detaljplanen finns 3 inventeringar som nirmare belyser naturvirden pa land och i vattnet. Utredningarna
bildggs 1 sin helhet till detta planprogram.

Riksintressen
Hela planomradet ligger inom riksintresse enligt miljébalken (MB) for:

e  Friluftsliv (MB 3:0)
e Turism och rérligt friluftsliv (MB 4:2)
e  Obruten kust (MB 4:2)

Delar av planomridet ligger inom riksintresse for naturvard (MB 3:6).
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Strandskydd

Viistra delen av planomradet ligger inom strandskydd (gron yta),
enligt linsstyrelsens beslut 2017-01-12. Det innebdr att dven den
befintliga turistanldggningen ligger inom strandskydd.

Bebyggelse

Bebyggelsen i planomradet dr 1-2 vaningar.

Sddra delen av planomradet. Det dr en privat bostad till
vanster i bild. Byggnader som tillhor kursgarden till hoger
7 bild.

Infarten till kursgirden, med restanrangen till vinster i

bild.

Norra delen av kursgarden

Turistanldaggningen Capri ligger norr om planomradet.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom de ytor som foreslds som kvartersmark. Lingst dsterut finns dock en
fornlimning som dokumenterades i samband med schaktarbeten 1977, RAA Skee 26:2. Det ror sig om fynd av
flintavslag. Fornlimningen dr inte utredd ndrmare, men markeringen pé kartan ligger pd 6mse sidor om
Caprivigen.
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Vattenomrade och strand

Under de ar som forsvaret drev Killvikens kursgird var tillgingligheten och nyttjandet f6r allminheten lig. Man
kunde inte parkera nira stranden till skillnad fran stranden vid Capri som har 100 parkeringsplatser bestkare.
Planomradet grinsar 1 norr till Capri Naturreservat, se bilden ovan. Vattenomradet grinsar till ett Natura2000-
omrade.

A — ang6ringsbrygga
B — blockstrand

C — badstrand
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Rekreation och friluftsliv

Hela kuststrickan fran Strémstad titort norrut och in i Dynekilen har hga virden f6r friluftsliv och

nirrekreation. Bad och utsiktspunkter dr naturliga mélpunkter. Man kan réra sig lings hela strickan via stigar
och mindre kérvigar.
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T 2] Worde it N AT - Planomradets ndrbet. Badet vid Capri (stor bla
) 2 - R / " . . o .
Léngo ; e T e T punkt) nyttjas av besokare fran bhela Stromstad.
Service

Planomradet har ingen offentlig service. Sommartid finns en restaurang for allminheten 1 Killvikens kursgard.

Kommunikationer

Nuvarande Caprivigen (A-D) har tillricklig standard fér biltrafik pa strickan A-B. Diremot saknas separat gang-
och cykelvig pa lings hela Caprivigen. Planomradet stricker sig endast mellan B-D. Planarbetet och tillhérande

trafikutredning utgar fran att sikerheten f6r gang- och cykeltrafik ska férbittras pa hela stricka A-D, Se dven
under planforslag.

Sommartid gar bussturer som vinder pa kursgardens girdsplan vid C. Vintertid gar skolbuss, linje 968, som
vinder vid B.

Permyr
Getebdgen |

4\\ Badplats

Capri ngturreservat.

" &
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hy
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Delstréickor lings Caprivigen
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Mark, miljo och geoteknik

Geoteknisk utredning for planomradet utférdes 2013-14 av Cowi och Bohusgeo. Planomrédets jordlagerfoljd
utg6rs huvudsakligen av friktionsjord (morin) pa berg eller berg 1 dagen. Lings omradets s6dra och 6stra del
samt vaster om Caprivigen finns partier med svallsediment (sand) och grus 1 ytskiktet, hirunder kan finkorni-
gare material som silt och lera finnas.

Nirmast stranden vid A finns underliggande lager av lera,
som mest till 9 meters djup. Ny bebyggelse skulle krdva
ytterligare utredning,

Det centrala omrddet vid B har djup till fast botten mellan
0,5 — 3 meter. Grundliaggningsférhillandena dr goda, men
ytlagret bor schaktas bort innan grundliggning.

Omrédet vid C har inte undersokts. Hir finns dven risk f6r
markféroreningar da marken tidigare har anvints som
skjutbana. Ytterligare utredning krivs innan planen kan ga
till samrad.

Omrédet vid pilen bestar av mjukmark som lutar ner mot
vattnet. Berdkning av slintstabilitet visar att sikerhet dr
god, inga dtgirder krivs sa linge inte markens hojder
dndras.

Teknisk forsorjning

Omradet dr redan idag anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Kommunens VA-planering har tagit h6jd for
den bebyggelse som foreslis i detta planprogram. Befintliga kommunala ledningar ligger pa kvartersmark vid
kursgarden. I samband med att omréidet byggs ut ska nya ledningar liggas 1 Caprivigen. Fiber finns framdraget 1
omradet.

Miljokvalitetsnormer MKN

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvivedioxid/kvivoxider, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och musselvatten samt f6r kustvatten, sjéar och
vattendrag. Normerna anger den ligsta godtagbara miljokvalitet som minniskan och/eller miljon kan anses tala.
Nedan redovisas de milj6kvalitetsnormer som berdr Strémstads kommun.

MKN for utomhusluft

Varje kommun ér enligt férordningen (SFS 2001:527) om miljokvalitetsnormer fér utomhusluft skyldig att
kontrollera att miljokvalitetsnormerna uppfylls. Detta lagkrav uppfyller Strémstads kommun genom
medlemskap i luftvirdstérbundet £6r Vistra Sverige, Luft 1 Vist. Alla Vistra Gotalands kommuner utanfor
Goteborgsregionen ingér i Luft 1 Vist tillsammans med Vistra Gétalandsregionen och ett antal foretag. 1
térbundets verksamhet ingar bland annat luftféroreningsmitningar, emissionskarteringar och
spridningsberikningar. De mitningar som hittills gjorts visar pa att inga miljékvalitetsnormer éverskrids i
Stromstad.

MKN for fisk- och musselvatten

Syftet med att utse fisk- och musselvatten ér att uppfylla EU:s krav enligt Europaparlamentets och radets
direktiv om kvalitetskrav pd skaldjursvatten. Omradena skall skyddas eller forbittras f6r att géra det moijligt £6r
skaldjur att leva och vixa till och pa sa sitt bidra till en hég kvalitet pa sddana skaldjursprodukter som its direkt
av minniskan. Att ett omride dr féreskrivet som musselvatten dr en av flera forutsittningar som mdste vara
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uppftyllda f6r att kommersiell skérd av musslor skall kunna tillitas. Det betyder ddremot inte att omradet i sin
helhet 4r limpligt £6r odling eller annan skérd av musslor. I Strémstads kommun finns det relativt stora
omraden utpekade enligt direktivet.

MKN for vatten

I Stromstad finns 17 vattenforekomster for kustvatten, 16 for vattendrag/delar av vattendrag och 4 for sjoar
utsedda. For var och en av dessa vattenférekomster kommer miljokvalitetsnormer och dtgirdsprogram att tas
fram i syfte att uppna/bibehilla god vattenstatus. Vattenomradet ingar i havsvattenforekomsten
Stromstadsfjorden. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status och har mattlig ekologisk status.
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4. Planforslag

Bebyggelse - anvdndning

Planforslagets syfte dr att ge forutsittningar for utveckling av en modern turistanliggning. Samtidigt dr det
viktigt att virna om de natur- och friluftsvirden som finns i omradet. Det dr dirfér 6nskvirt att den nya
bebyggelsen och dess parkeringar ligger samlat och upptar sa liten yta pa marken som méjligt. Planférslaget
foreslar en mindre yta pa mark for hotellet 4n vad som ir kvartersmark for kursgirden idag. Ovriga ytor ska vara
allmin plats NATUR respektive PARK i den nya detaljplanen.

Hotell

Programmets forslag till kvartersmark for
turistandamal. (gnla ytor).

Bostider

Programmet foresldr tre delomraden for vanliga bostider
(gula ytor).

Det sidra omradet kan dock komma att bebivas for
parkering. Parkeringsbehovet ska utredas narmare
innan detaljplanen blir foremal for samrdd.

Badstranden

Grdssiinten ner mot badet ska behallas som den dr.
Den gria byggnaden till vinster i bild kan nyttjas for
kafé eller motsvarande.
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Bebyggelse - utformning

Planférslaget innebir en betydligt hogre bebyggelse dn idag vid Killvikens kursgard. Stor vikt har dérfor lagts 1
programarbetet pd att studera hur utseendet av den nya bebyggelsen paverkar omgivningen.

Denna omgivningspéaverkan kan delas upp i tva delar: Hur bebyggelsen upplevs pa liangt hall? Fotopunkterna A
och B valts for att belysa detta.

Fotopunkt A — med konturer for ny bebyggelse markerat
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Fotopunkt B - befintligt utseende

Fotopunkt B — programfdrslaget

Fotpun B — med konturer for nyebyelse markerat

Som framgar av bilderna ovan sa skyms stora delar av den nya bebyggelsen av framférliggande vegetation.
Slutsatsen dr att forslaget har begrinsad paverkan pé utseendet frin sjon under férutsittning att:

e vegetationen mellan turistanlidggningen och havet far vara kvar
e materialval och firg anpassas till omgivande natur
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Den andra fragan dr hur bebyggelsen upplevs pé ndra héll. Dvs hur blir paverkan f6r de som passerar lings
Caprivigen och f6r dem som t6r sig pé olika sdtt genom omradet till stranden i vister och naturmarken i 6ster?
Paverkan pd nira héll beh6ver studeras frain médnga olika vinklar. Illustrationer i programforslaget dr baserat pa
en 3D-modell fran Contekton arkitekter som visar samma omfattning som i bilagan Idéskiss 2020-11-16

Hotellet visas till vinster, bostider till héger Vy 6ver bostider 6ster om Caprivigen
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I programskedet dr det byggnadernas placering och dess h6jd som ska bedémas. Modellstudierna visar inte hur
fasader ska utformas. Detta avgors senare. Byggnaden pd bilden finns i férslaget fran Contekton som férebild
tor utformningen av turistanldggningen.

Gatunit och trafik
En trafikutredning har utférts av Wermlands infrakonsult under 2020. Utredningen syftar till att:

e Berikna trafikalstring frin befintlig och féreslagen bebyggelse lings Caprivigen

e  Berikna parkeringsbehov for tillkommande bebyggelse och f6r friluftslivets behov i omradet
e TDoresla forbittringar f6r biltrafiken 1 smala sektioner lings Caprivigen

e Foresld en separat ging- och cykelvig (gc-vig) pa strickan A-D

Geretsigen |
K ucoar” |

Bryggoa L«
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&y,

[ ~
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o )
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Trafikutredningen dr inte firdig, utan avvaktar programsamradet for att kunna berikna trafikalstring och
parkeringsbehov. Preliminidrt visar utredningen att ging- och cykelvig kan anldggas pd hela strickan A-D.
Strickan B-D ingar i detaljplanen. Strickan A-B ligger inom befintliga detaljplaner dir utrymme finns for att
anldgga fortsittningen av ge-vigen.
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Parkering

All parkering som krivs for turistanldggning och bostider enligt forslaget ska 16sas inom kvartersmark.
Kommunens parkeringsnorm antagen av kommunfullmiktige 18 juni 2019 ska f&ljas. Idag tjinar det gamla
skjutfiltet som reservparkering under besékstoppar. Det far prévas i det fortsatta planarbetet om delar av denna
parkering behéver reserveras dven framéver fOr att klara besékstoppar.

Tillganglighet

All ny bebyggelse ska anordnas med full tillginglighet £6r rérelsehindrade. De foreslagna bostiderna 6ster om
Caprivigen ligger i starkt sluttande terring. Forslaget fran Contekton visar hur man I6ser tillgingligheten med
hissar.

Rekreation

De omraden som ir viktiga f6r bad, promenader och tillgang till naturen 6ster om Capri ska vara allmin plats i
detaljplanen. Det bor prévas om naturreservatet f6r Capri kan utékas med omride 1 enligt bilden nedan.

Natur

Bide omride 1 och 2 har mark med vardefull natut.

Det bor provas i det fortsatta arbetet om omrade 1 kan
ingi i en utékning av Capris naturreservat.

Grinsen f6r vad som kan bli kvartersmark éster om
Caprivigen ir baserat pa slutsatserna i naturinventering och
naturvirdesbedémning.

Infér planarbetet har gjorts tva kompletterande utredningar
pé land: Naturinventering 2014 samt Inventering av
sandddla och hasselsnok samt kartering av
ckosystemtjidnster 2019. Bilden nedan visar de viktigaste
delomridena i utredningarna tillsammans med den
kvartersmark som foreslds i planprogrammet.

Teckenférklaring
Grans for detaljplan

[ X3 Delomrade enligt NVI 2014

Delomrade klass Il enligt NVI 2014
- Lamplig milj6 fér kraldjur, rapport 2019 |
- Kvartersmark enligt planprogram
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Riksintressen

Riksintresset for friluftsliv kan stirkas genom att detaljplanen tydliggdr vad som dr allemansrittsligt tillgdngligt
och genom att sakerstilla parkeringar f6r besokare. Ingen ny kvartersmark tillkommer vister om Caprivigen.

Omrédet ligger dven inom riksintresse for turism och friluftsliv, samt den obrutna kusten enligt 4 kap
miljobalken. En 6kad exploatering vid Killviken kan fel utférd paverka landskapsbilden och naturupplevelsen
negativt. A andra sidan ir det viktigt att befintliga turistanldggningar i attraktiva ligen inte blir privata
sommarboenden. Det dr dirfér kommunens mening att befintlig anldggning bor ersittas av en modern samlad
anliggning av den hir storleken. Antalet biddar kommer att 6ka nigot, men den stora skillnaden 4r att
inkvartering i flerbdddsrum ersitts med ett modernt hotellboende.

Kulturmiljé och fornlamningar

Programférslaget berr inga kiinda fornlimningar inom kvartersmark. Diremot kan fornlimning RAA Skee 26:2
(se sidan 10) bli ber6rd vid anliggandet av GC-vig. Nirmare undersékning krivs, alternativt medverkan av
arkeolog vid byggandet.

Strandskydd

Befintlig turistanldggning ligger i sin helhet inom strandskydd, se bild sidan 9. Programférslaget foreslar endast
kvartersmark inom mark som uppfyller det sirskilda skilet ’redan har tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften”. Avgrinsningen har gjorts med hjilp av primirkarta, flygfoto samt
kompletteringar pa plats.

Kommunen vill i programskedet préva om sirskilda skil finns for att medge en férbittrad angéringsbrygea vid
A enligt bilden p4 sidan 10. En bottenkartering utférdes 2019 och slutsatsen ir att pa den aktuella platsen finns
inga hinder i form av marina virden. Det vore 6nskvirt ur turistisk synpunkt att kunna angéra med turbat till
omradet. Det sirskilda skilet i detta fall dr: ”beh6vs £6r en anldggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet”.

Artskydd

Kommunen har i samband med fordjupade éversiktsplaner (FOP) gjort habitatnitverksanalys for sandédla och
hasselsnok. En kompletterande artskyddsutredning gjordes i december 2020 till FOP Centrum-Skee, som
grinsar till planomradet. Slutsatsen av utredningen till FOP ir att kommunen ska prioritera att bevara och stirka
de sammanhingande omrdden som har goda livsmiljéer och dokumenterad férekomst. Dessa omraden ligger
inte i direkt anslutning till denna detaljplan.

Inom planomridet utférdes september 2019 en inventering av sandddla och hasselsnok. Inga individer
patriffades, ndrmaste fynd dr ca 2 km fran planomréidet. Det identifierades dock vissa limpliga miljGer, dessa
ligger inom omrade 1, se under rubriken natur ovan.
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Kraldjur Inventeringsomrade

W Lamplg livsmiljc hasselsnok

3 i il socicia = Lémpliga livsmiljoer enligt inventeringen 2019.

~—— Spridningsstrak hasselsnok och sandddla

Fororenad mark

Den gamla skjutbanan i séder kan innehalla féroreningar, frimst tungmetaller fran skjutverksamheten.
Kommunen har f6r nirvarande ofullstindig kunskap om eventuella féroreningar. I programskedet dr det inte
klarlagt om man kan ldgga bostider pa del av marken eller om hela ytan krivs f6r parkering. Oavsett framtida
anvindning krivs en markutredning i det fortsatta planarbetet.

Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns idag fram till Capri. Da ledningarna idag gir 6ver tomtmark ska dessa flyttas till
Caprivigen. Flyttningen finns med i kommunens VA-planering, men avvaktar detaljplanen. Detta eftersom
vigens lige f6rbi kursgarden kan komma att férandras.

En VA- och dagvattenutredning utférdes av AF i augusti 2019. Utredningen rekommenderar lokalt
omhindertagande av dagvatten pa respektive fastighet. Det finns god infiltrationsforutsittning i ett centralt strak
med svallsediment. Dirfor bér dagvattnet inom planomréidet hanteras i ett ytvattensystem eller genom
infiltration 1 mark.
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5. Fortsatt arbete

Som nidmnts tidigare syftar programmet att klarligga vissa grundliggande fragor:

e Ar féreslagen utbredning och omfattning av bebyggelsen limplig?

Har kommunen gjort ritt bedémning angiende strandskyddet?
e Kan en angbringsbrygea tillitas vid punkt A enligt férslaget?
e Finns det andra synpunkter om forslaget som behover beaktas?

Efter programsamrid kommer fOrslaget att bearbetas utifrin inkomna synpunkter. Pdgiende dagvattenutredning
och trafikutredning ska firdigstillas. Ddrutéver krdvs markmiljoundersékning for skjutfiltet. Limpligt sdtt att
hantera fornlimning RAA Skee 26:2 behover klarliggas. Kommunen avser att prova frigan om moijlig
utvidgning av Capris naturreservat.

Exploatéren ska bekosta de ombyggnader och férbittringar som krivs i vigstandard inom planomridet.
Kostnaderna t6r ny GC-vig pa strickan A-D ska férdelas pa exploatoren, berdrda fastighetsidgare och forvaltare
av parkeringen till naturreservatet. Samradshandling bér innehalla ett f6rslag pa hur kostnaderna ska férdelas.

Parmyr

oo C

Vsaskdr ;. *

Delstréickor lings Caprivdgen

Medverkande tjansteman

Programforslaget dr baserat pa forslag frin Contekton Arkitekter reviderat 201116. Arbetet har utforts i
samverkan mellan representanter fran Milj6- och byggférvaltningen och Tekniska forvaltningen.

Denna handling har hanterats digitalt och saknar ddrfér underskrift.

Milj6- och byggforvaltningen 2021-09-13

Bjorn Richardsson
Planeringsarkitekt
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