STROMSTADS
KOMMUN

Planbeskrivning

Detaljplan for
Rosso 1:43 m fl (bostads-

fortatning Rosso Backen)
Stromstads kommun

Dnr MBN-2020-1446

PBL 2010:900 (BFS 2014:5 DPB 1)

Planomradets lige pa Rosso.

Samradshandling
Upprattad 2022-07-11



Detaljplan for Rosso 1:43 m fl (bostadsfortatning Rosso Backen), Stromstads kommun Sida2av33

Sammanfattning

Planomridet som omfattar knappt 8 hektar ligger pa sédra delen av 6n Rossé vid Stromstad kommuns sédra
grins. On har fastlandsférbindelse med bro och ligger cirka 16 kilometer séder om Stromstad centrum.

Platsen dr idag glest bebyggd med enbostadshus som anvinds bade f6r permanentboende och fér fritidsboende.
Omridet idr inte reglerat genom detaljplan och de obebyggda delarna utgdrs till stor del av flack mark och partier
av berg i dagen.

Planférslaget innebir att ett befintligt smdhusomride med cirka 19 bebyggda fastigheter, varav 12 inom det
foreslagna planomradet, kan kompletteras med ytterligare 17 fastigheter f6r enbostadshus. Fortdtningen bidrar
till att skapa nya bostidder som frimjar helarsboende och ett levande lokalsamhille. Den nya bebyggelsen
anpassas i skala efter den befintliga bebyggelsen och efter terringen i omradet. Allminna platser skapas for att
bevara naturvirden som konstaterats inom omréidet. Nya bilvigar avses inte asfalteras utan utformas med gris
och grus som befintliga vigar i omridet f6r att bevara nirvaron av naturen.

Ett genomférande av detaljplanen kan antas ge upphov till betydande miljépdverkan, en strategisk
miljobedémning ska dirfér genomfdras och en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har pabértjats och ska
samradas tillsammans med 6vriga planhandlingar.

Planprocessen

Kommunens undersékning om betydande miljépéaverkan visar att ett genomforande av detaljplanen kan antas ge
upphov till betydande miljépaverkan i enlighet med miljobedémningsférordningen (2017:966). Planférslaget
handldggs dirmed med utdkat férfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planprocessen bestir av flera olika skeden, aktuellt skede markeras i nedanstdende figur. I samradet som ska
pdga under minst tre veckor samlas synpunkter in frin myndigheter och andra berérda med syftet att fa ett sd
bra underlag som méjligt f6r det fortsatta arbetet i planprocessen. Innan samradet ska kommunen med en
kungorelse, via annons i ortstidning och anslag pd kommunens anslagstavla pd webben, informera om bland
annat var planférslaget finns tillgingligt och hur ling samradstiden dr.

Samrade- _ Gransknings-
Kungorelse Samréd redogirelse Underrattelse Granskning e Antagande

Efter det att férslaget till detaljplan har varit pa samrad ska en samradsredogorelse upprittas och planforslaget
bearbetas utifrin de synpunkter som framkommit. Planforslaget ska direfter goras tillgingligt f6r granskning
innan det kan antas. Hir ges mojligheten att komma med ytterligare information och synpunkter for att paverka
planférslaget. Infér granskningen ska kommunen i1 en underrittelse pa kommunens anslagstavla informera om
forslaget till detaljplan. Granskningstiden ska vara minst tre veckor.

Efter granskningen sammanstills de synpunkter som har kommit in under planprocessens ging i ett
granskningsutlitande och smi justeringar av forslaget kan géras innan Kommunfullmiktige ska ta beslut om att
anta detaljplanen.

Beslutet om att anta detaljplanen fir laga kraft tre veckor efter det att antagandebeslutet har tillkinnagetts pa
kommunens anslagstavla. Det giller forutsatt att ingen har 6verklagat beslutet under den tiden eller att
linsstyrelsen har beslutat att préva planen utifrin sina ingripandegrunder.

Beslutet kan 6verklagas av ber6rda som senast i granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt
dem tillgodosedda.
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Samradshandling

Detaljplan for Rosso 1:43 m fl (bostadsfortdtning Rosso Backen)

Planbeskrivning

1. Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra en fortitning med smahus i omradet. Fortitningen ska dock gbras varsamt
och med en fortsatt gleshet i bebyggelseménstret. Den nya bebyggelsen med friliggande villor anpassas i skala
efter den befintliga bebyggelsen och efter terrdngen i omridet. Ny bebyggelse placeras pa ett sidant sitt att
befintliga naturvirden kan bevaras och si att en lingsiktigt god livsmilj6 f6r hasselsnok i omridet sakerstills.
Detaljplanen innehaller 12 befintliga bebyggda fastigheter och 17 nya fastigheter f6r enbostadshus.

Handlingar

Detaljplanen bestdr av en plankarta med bestimmelser som ér juridiskt bindande. Till detaljplanen hér denna
planbeskrivning som forklarar syftet med planen och pé vilket sitt den ska genomfdras. Planbeskrivningen ska
underlitta férstielsen av planforslaget sd att alla som berérs av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir
vid genomférandet.

Till planhandlingarna hor:

o Planbeskrivning

° Plankarta med bestimmelser

° Fastighetsforteckning, daterad 2021-12-20, rev 2022-05-11

° Unders6kning om betydande miljépaverkan, daterad 2021-07-14
° Liansstyrelsens yttrande i avgrinsningssamrad, 2021-08-31

L Miljokonsekvensbeskrivning, Enviroplanning 2022-07-08

Ovriga handlingar och utredningar:

° Dagvattenutredning, Norconsult 2022-05-31

o Geoteknisk unders6kning, Bohusgeo 2020-03-31 och 2020-04-24
o Naturvirdesinventering, OM’s Naturtjinst oktober 2020
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2. Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Planférslaget innebir att ett befintligt smahusomride med cirka 19 bebyggda fastigheter, varav 12 inom det
féreslagna planomradet, kan kompletteras med ytterligare 17 fastigheter f6r enbostadshus.

Detaljplanen mojliggor en fortitning av bostadsbebyggelsen med friliggande villor 61 heldrsindamal.
Fortitningen bidrar till att skapa nya bostider som frimjar helirsboende och ett levande lokalsamhille. Den nya
bebyggelsen anpassas i skala efter den befintliga bebyggelsen och efter terringen i omradet. Allmédnna platser
skapas for att bevara naturvirden som konstaterats inom omréadet. Nya bilvigar asfalteras inte utan utformas
med gris och grus som befintliga vigar i omradet fOr att bevara nirvaron av naturen.

Enskilt huvudmannaskap foreslés gilla f6r detaljplanen och planens genomférandetid dr fem ar.

; ‘I Planomrade Bk &
RGISIESE)

e

Planomridet och mélpunkter i ndromradet.

Lage och omfattning

Planomridet som omfattar knappt 8 hektar ligger pa sédra delen av 6n Rossé vid Stromstad kommuns sédra
grins. On har fastlandsférbindelse med bro och ligger cirka 16 kilometer séder om Stromstad centrum.

Platsen ir idag glest bebyggd med enbostadshus som anvinds bade fér permanentboende och for fritidsboende.
Omrédet ir inte reglerat genom detaljplan och de obebyggda delarna utgérs till stor del av flack mark och partier
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av berg i dagen. I norr avgrinsas omridet av berg i dagen, i 6ster av s6dra Ross6vigen, i séder av befintlig
bebyggelse och i vister av skog med berg i dagen.

Inom planomradet finns obebyggda delar av stamfastigheterna Ross6 1:43, Rossé 1:133, Ross6 3:17, Ross6 3:23
och Rossé 3:25. I planomradet finns ocksé avstyckade bostadsfastigheter, Rossé 1:114, Rossé 3:32, Rossé 3:40,
Ross6 3:41, Rosso 3:43, Rosso 3:51, Rosso 3:52, Rosso 3:58, Rossé 3:59, Rossé 3:63, Rosso 3:64, Rossé 3:60,
Ross6 3:79 och Rossé 3:97. Samtliga fastigheter i planomradet dr i privat dgo.

Inom planomrédet finns en marksamfillighet f6r vig, Ross6 S:3 och en gemensamhetsanliggning GA:18, Réss6
vigsamfillighet som omfattar S6dra Rossévigen.

< BT

moijlig utbygghad av enbostadshus och nya vigar.

Flygfoto md lanomrfidet markerat med gul linje och illustration av

Genomforandetid

Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd, minst fem och hogst 15 ar, inom
vilken en detaljplan ér tinkt att genomféras. Under genomférandetiden far planen i princip inte dndras, ersittas
eller upphivas mot berérda fastighetsigares vilja. Fastighetsdgarna har under genomférandetiden en garanterad
byggritt i enlighet med planen. Efter att genomférandetiden har gitt ut fortsitter detaljplanen att gilla och ge
byggritter som tidigare. Efter genomférandetidens utging kan kommunen dndra eller upphiva planen utan att
outnyttjade byggritter behdver beaktas

Genomfoérandetiden f6r aktuell detaljplan dr fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft. Det finns rimliga
moéjligheter att genomféra bebyggelse enligt detaljplanen inom fem dr. Att ha en kortare genomférandetid kan
vara positivt om det visar sig att nigon del av planen behéver ses Gver i framtiden.
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Allman plats och huvudmannaskap

For detaljplanens allminna platser foreslas enskilt huvudmannaskap. Det enskilda huvudmannaskapet skiljer sig
fran ett kommunalt huvudmannaskap, didr kommunen férvaltar de allmidnna platserna.

Motivet till att tillimpa ett enskilt huvudmannaskap dr att planomradet ligger lingt ifran titorten och andra
omraden med kommunalt huvudmannaskap, och att detta ér traditionen pé orten. Angrinsade planer har enskilt
huvudmannaskap och det finns redan en enskild f6rvaltning.

Det enskilda huvudmannaskapet innebir att en gemensamhetsanliggning férvaltar gemensamma allméinna
platser. Omradet har inte nigon registrerad gemensam férvaltning av exempelvis vigar och diken idag och
planomradet boér ddrfér ge upphov till bildandet av gemensamhetsanliggning £6r framtida skétsel och underhall
av gemensamma ytor. Den nybildade gemensamhetsanldggningen blir dirmed huvudman f6r allmin plats och
kommer besti av befintliga och framtida fastighetsigare. Ett alternativ kan vara att utka befintlig
gemensamhetsanldggning. Vid en omprévning av denna avgér Lantmiteriet vilka fastigheter som ska anslutas.

I planforslaget skapas allmin platsmark for lokalgata, natur och park. D4 marken idag delvis dr bebyggd utgar
vigstrukturen fran befintligt nit av vigar. Ytorna runt nya och befintliga bostadsfastigheter och vigar planliggs
frimst som naturmark. Dels f6r att bevara de spridningskorridorer och évervintringsplatser som hasselsnoken
behéver £6r att fortsatt kunna ha en fungerande livsmiljo i omradet. Dels f6r att bevara den naturmark som
konstaterats innehalla naturvirden. Dels f6r att bidra till att uppna en gleshet i bebyggelsen. Befintliga stigar far
en egenskapsbestimmelse for att visa intentionen att de fortsatt ska vara tillgingliga f6r allminheten.

Kvartersmark

Ytor f6r kvartersmark i planomradet utgors av planerade och befintliga bostadstomter. De fastigheter som
planldggs f6r nya bostadsfastigheter dr Ross6 1:43, Ross6 1:133, Rossé 3:17, Rossé 3:25 och Ross6 3:40, alla i
privat dgo. I takt med forsiljningen av tomter kommer dessa styckas av efter behov. Inom kvartersmark for
bostider medges friliggande smahus. Minsta tillitna fastighetsstorlek dr mellan 800 m?2 och 1000 m2.

Bostadsfastigheterna regleras med en hégsta exploateringsgrad med en hogsta bruttoarea pa 200 - 250 m? per
fastighet beroende pa storlek pa fastigheten.

Tak ska utformas med sadeltak med en minsta takvinkel pa 27 grader och hégsta takvinkel pa 38 grader f6r
huvudbyggnad, vilket innebir att en flack takutformning med pulpettak inte 4r mojlig.

Bygglovsbefriade atgarder

De sirskilda reglerna 1 PBL £6r en- och tvibostadshus
medfor att man har ritt att utféra bygglovsbefriade
atgirder utéver vad som anges i detaljplanen. De
bygglovsbefriade dtgirder som gor avtryck pa mark
innefattar exempelvis tillbyggnad max 15 m?, friggebod
max 15 m? och attefallshus max 30 m2. Skissen nedan
visar hur mycket bebyggelse som sammanlagt kan
uppforas pa en typisk tomt i omridet med den hogsta
exploateringsgraden e; med byggnadsarea pd 200 m?.
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Obebyggt omrade i nordvistra delen av planomradet inom fastieten Rossé 1:43 som planeras for sex nya bostadsfastigheter.

Arendeinformation

Detaljplanen upprittas med utdkat férfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) eftersom ett genomférande
av detaljplanen kan antas medfdra risk f6r betydande miljépaverkan. Kommunstyrelsen beslutade att ge ett
positivt planbesked och att starta upp arbetet med planen den 27 maj 2020, vilket ger detaljplanens startdatum.

Kommun: Stromstads kommun

Detaljplanens namn: Rossé 1:43 m fl (bostadsfortitning Rossé Backen)
Detaljplanens diarienummer: MBN-2020-1446

Beslutsprotokoll f6r antagande: -

Paborjandedatum: 2020-05-27

Laga kraft: -
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3. Motiv till detaljplanens regleringar

Allman plats

Den allminna platsen i detaljplanen ir reglerad med anvindningarna Gata och Natur med enskilt
huvudmannaskap och innefattar alla ytor som inte ér planerade f6r bostadsbebyggelse.

Gata

En gata dr en allmin plats som ér avsedd bade f6r fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. Anvindning gata
passar bist for gatan eftersom den ir till £6r trafik som har sitt mél i ndrheten och den inte 4r ndgon storre
genomfartsvig. Omridet bedéms bli relativt lagt trafikerat av motorfordon da gatorna primirt kommer nyttjas
av de boende i omrddet samt eventuella besokare till de boende.

Inga utformningsbestimmelser har anvints for gata eftersom behovet av till exempel ging- och cykelbanor kan
variera 6ver tiden. Det nya gatusystemet i planomradet ska sdkerstilla att gdende och cyKklister fortsatt kan ta sig
ut 1 omgivande naturomraden. Nya gator ansluter till befintliga gator och till befintliga stigar. Vigomradet f6r
gatan i detaljplanen 4r ca 8 meter brett vilket ger att kérbanan kommer bli cirka 5,5 meter bred med 0,75 m pé
vardera sidan vigbanan + ett ensidigt dike. Det 4r en fordel att vigen inte dr bredare 4n sd da det bidrar till att
hastigheterna halls nere i bostadsomridet och att gatan inte anvinds som parkeringsplats. P4 ett par stillen dr
vigomradet smalare for att ta hinsyn till befintliga tomter. Pa dessa platser kan det vara sa att det inte 4r mojligt
att motas tva bilar samtidigt. Detta giller t ex vid Ross6 3:79, 3:43 och 3:66.

For nya vigar som krivs dr avsikten att de utformas med gris och grus som befintliga vigar i omrddet for att
bevara nirvaron av naturen.

Natur

Anvindningen natur ska tillimpas for frivixande gronomraden som inte skéts mer dn enligt skotselplan eller
genom begrinsat underhall. Anvindningen passar for alla befintliga naturomraden i planomréadet dér naturen
bér bevaras, dels for dess ekologiska virde, dels for att bevara kopplingen till den rika natur som omger platsen.

Naturstigen vister om omradet kopplar samman viktiga malpunkter i omridets omgivning. Bilden ér tagen fore avverkning
som dr gjord pé aktuell plats.



Detaljplan fér Rosso 1:43 m fl (bostadsfortatning Rosso Backen), Stromstads kommun Sida 11 av 33

Befintliga stigar far en egenskapsbestimmelse i plankartan for att sikerstilla att passagen ir tillginglig for
allminheten. Befintlig stig i vister har vid avstyckning av ny bostadsfastighet delvis hamnat inne pa denna varfor
stigen fir en annan strickning 4n befintlig om befintlig stig skulle behdva flyttas frin den nya fastigheten.

Kvartersmark

B - Bostad

Planomridets kvartersmark 4r den mark som far anvindas f6r bostadsindamal. Anvindningen bostidder ska
tillimpas i omraden fér olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i
anvindningen. Bostadskomplement ér sidant som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller gistligenhet.

Planomradet ligger i ett omrade som bestar av bebyggelse med enbostadshus med fristiende villor i omradet
Ross6é Backen. Omkringliggande bostadshus anvinds bade f6r permanent boende och fér fritidsboende, det nya
planomrédet férvintas kunna bidra till, och ge fler méjligheten att bositta sig permanent pd Rossé.

Nirheten till naturen med stora skogspartier och vilbesokta badplatser bidrar till omradets kvaliteter f6r
permanentboende. Bilviginfrastrukturen ér vilfungerande och férskola, skola och en mindre matbutik finns
inom rimligt avstind, dock finns méjligheter att forbittra f6r gdende och cyklister for att ytterligare 6ka
tillgdngligheten till samhallsservice.

di - Minsta fastighetsstorlek

Syftet med detaljplanen dr att fortdta omradet men att fortfarande bevara helheten med relativt gles bebyggelse.
Omridet kommer dirfér regleras med bestimmelser om minsta tomtstorlek vilken kommer anpassas efter
terrdngen och antalet nya bostadsfastigheter som medges.

Aven i detta fall ir utgingspunkten att samma princip ska gilla for befintliga och nya fastigheter, i de fall det gir.
Minsta fastighetsstorlek blir pd en del omrdden 800 m2 P4 den stora ytan pa stamfastigheten Rossé 1:43 dir sex
nya tomter planeras kommer minsta fastighetsstorlek regleras till minst 1000 m? eftersom dir planeras flera
tomter i nira anslutning till varandra och dir behéver bebyggelsen glesas ut.

e1och e; - Storsta exploatering per fastighet

Bostadsomridena regleras med en egenskapsbestimmelse om storsta bruttoarea i m? per fastighet samt en om
storsta byggnadsarea i m? per fastighet. Alla fastigheter kommer regleras med en storsta bruttoarea pa 160 eller
200 m?, beroende pa tomtstorlek. Illustrationskartan som hor till detaljplanehandlingarna utgar frain de maximala
mitt som en framtida fastighet far bebyggas med pé de nytillkommande fastigheterna men redovisar enbart
befintlig bebyggelse pa befintliga fastigheter.

Bruttoarea férkortas BTA och kan férenklat beskrivas som den sammanlagda ytan av alla vaningsplan. Hur
bruttoarea exakt definieras och beridknas framgir av SVENSK STANDARD SS 21054:2020, Area och volym fér
byggnader — Terminologi och mitning.



Detaljplan for Rosso 1:43 m fl (bostadsfortatning Rosso Backen), Stromstads kommun Sida 12 av 33

Illustrationen visar bruttoarea som dr den sammanlagda ytan av alla viningsplan.

Byggnadsarea ir férenklat den yta pd marken som byggnaden upptar och i den nu aktuella planen regleras denna
till mellan 200 och 250 m? per fastighet.

Takutformning
o Takvinkel eller Takutformning

Upplevelsen av bebyggelsens h6jd paverkas ocksd av takvinkeln. I illustrationen nedan kan man se att en
byggnad med 27 graders takvinkel i det ndrmaste upplevs som ett tvivaningshus medan byggnaden med 38
graders lutning upplevs som ett en och ett halvviningshus. Den tillitna takvinkeln for friliggande villor 4r minst
27 grader och hogst 38 grader och krav pa sadeltak pa huvudbyggnaden.

Tllustration av byggnad med nockhéjd 8 meter med sadeltak med 27 respektive 38 graders taklutning. Rumshéjd pa plan ett
ir enligt illustrationen 2,4 meter.
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P1, P2, P3, Pa - Avstand till fastighetsgrans och grans mot gata

Detaljplanen innehaller flera bestimmelser om férhéllandet mellan bebyggelse och fastighetsgrinser. I alla
omraden giller bestimmelsen ps som siger att port till garage och 6ppning till carport ska placeras minst sex
meter frin grins mot gata. Motivet till denna bestimmelse 4r att sikerstilla att det fir plats en bil pa den egna
tomten dven framfor eventuellt garage/carport. Boende kan stilla bilen framfér garagedppningen vid de tillfillen
som garaget inte nyttjas eller om hushallet har fler 4n en bil. Parkering ska l6sas pa de enskilda
bostadsfastigheterna.

I planomradet giller 4ven bestimmelserna p1 och p2 som reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst fyra
meter fran fastighetsgrins respektive att komplementbyggnad ska placeras minst en och en halv meter frin
fastighetsgrins. For ndgra befintliga fastigheter géller bestimmelsen pa istéllet f6r p1, denna reglerar att
huvudbyggnad ska placeras minst tre meter fran fastighetsgrins for att inte géra befintliga huvudbyggnader
planstridiga eftersom de idag ligger nirmre fastighetsgrinsen.

Motivet till att reglera avstind fran byggnad till grins ér dels att skapa ett Onskvirt sikerhetsavstind mellan
byggnader i hindelse av brand och dels att skapa en luftighet i bostadsomradet som ir tilltalande och som bidrar
till att de boende kan fa avskildhet pa den egna fastigheten.

Pa enstaka tomter ligger idag komplementbyggnader vildigt nira fastighetsgrinsen. Dessa bekriftas inte i planen
da det inte bedéms limpligt med en sddan placering. Ska dessa byggnader ersittas i framtiden ska de dd ha en
annan placering lingre in pd den egna tomten si att t ex byggnaden kan skétas frin egen tomt.

ritishus i ordet dra del.

Administrativa bestammelser

I planen regleras sa kallade u-omrdden f6r de vatten- och avloppsledningar som ligger i omradet idag och som
delvis hamnar pa kvartersmark. Detta ger ledningsidgaren méjlighet att komma ét ledningarna vid behov.
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4. Genomforandefragor

Denna del av planbeskrivningen redogér f6r hur detaljplanen dr avsedd att genomféras. Hir redovisas de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som behévs for att planen ska kunna
genomféras pd ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig
rittsverkan utan fungerar som vigledning vid planens genomfdrande. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgir istillet av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Forfarande

Di kommunens undersékning om betydande miljopaverkan visar att ett genomférande av detaljplanen kan antas
ge upphov till betydande miljdpaverkan i enlighet med miljdbedémningsférordningen (2017:966) handliggs
planférslaget med utékat férfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Beslut om antagande av detaljplanen fattas av kommunfullmaiktige i Stromstads kommun.

Tidplan

Den avsedda tidplanen f6r detaljplanen enligt ett standardférfarande 4r prelimindrt:
Samrad juli - augusti 2022 Aktuellt skede
Granskning oktober 2022

Antagande december 2022

Laga kraft januari 2023

Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren, fastighetsigare till Rossé 1:43, ska vara undertecknat av
exploatéren innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige.

Beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter det att antagandebeslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla. Det giller forutsatt att ingen har 6verklagat beslutet under den tiden eller att
linsstyrelsen har beslutat att préva planen utifrin sina ingripandegrunder. Beslutet kan 6verklagas av ber6rda
som senast i granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda.

Fastighetsbildning och utbyggnad av vigar och vatten-, avlopp- och dagvattenanliggningar kan pabérjas efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Sa snart fastighetsbildning ér utférd och infrastruktur finns utbyggd kan bygglov
s6kas och uppférande av bostadshus pabérjas. Da marken inom planomradet dgs av olika privata markigare
kommer omridet med stor sannolikhet att byggas ut i etapper utifrin den enskilde markigares intention.
Kommunen kommer bygga ut vatten- och avloppsledningar successivt efter behov.

Genomforandetid

Under genomférandetiden fir planen i princip inte dndras, ersittas eller upphédvas mot berdrda fastighetsigares
vilja. Fastighetsdgarna har under genomférandetiden en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter att
genomférandetiden har gatt ut fortsitter detaljplanen att gilla och ge byggritter som tidigare. Efter
genomférandetidens utging kan kommunen dndra eller upphiva planen utan att outnyttjade byggritter behéver
beaktas.

Genomfdrandetiden f6r aktuell detaljplan 4r fem ar frin det datum da planen vunnit laga kraft. 60 manader i
plankartan.
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Markagoforhallanden

Fastigheterna inom planomrédet dgs av privata fastighetsdgare.

Planomradet nas via tillfartsvigen S6dra Rossovigen, Rossé ga:18, som forvaltas av Rossé Sodra
vigsamfillighet.

Vigarna inom omradet forvaltas av deldgande fastigheter.

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsfrteckningen.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar fér och bekostar anliggande samt drift och underhall
av det omride som den allmédnna platsen avser. Da detaljplanen féreskriver enskilt huvudmannaskap ér de
enskilda fastighetsigarna inom detaljplanen som ansvariga for utbyggnad samt framtida drift och underhall av
allminna platser. Vad som i detaljplanen ér allmin plats framgir av plankartan.

Det finns sedan tidigare enskilda vigar inom planomradet, vilka férvaltas av deligande fastigheter.

Om- och utbyggnad av vigarna inom planomradet ansvarar de enskilda fastighetsdgarna for.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar f6r utbyggnad och framtida drift och underhill av byggnader och
anligeningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfér planomradet

Det bedéms inte nédvindigt att uppféra anliggningar utanfor planomradet till £6ljd av detaljplanens
genomforande.

Planomridet nas via tillfartsvigen S6dra Rossévigen, Rossé ga:18. Tillkommande fastigheter inom detaljplanen
behéver anslutas till Rossé ga:18 £6r ritt till vig fram allmin vig.

Drift och férvaltning

Planomridet nis via tillfartsvigen Sédra Rossévigen, Rosso ga:18, som forvaltas av Rossé Sédra

vigsamfillighet.
Kommunen, genom dess VA-avdelning, ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhill av va-ledningar i omrédet.

Berorda fastighetsdgare ansvarar f6r utbyggnad av erforderlig dagvattenhantering som ska ske inom
planomridet. Om en gemensamhetsanldggning behéver inrittas f6r att reglera anlidggande, drift och underhall av
dagvattenanordningar ansvarar berérda fastighetsdgare for att en sidan inréttas.

Exploateringsavtal

Genomforandet av denna detaljplan kommer att ske med st6d av exploateringsavtal mellan Strémstads kommun
och exploatdren som ér dgare till Rossé 1:43, Nadine Lieder och Thomas Andersson.

Exploateringsavtalet upprittas i enlighet med 6 kap 40 § plan- och bygglagen och ska undertecknas av
exploatdren innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige.
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Enligt plan- och bygglagen ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med detaljplanens
genomfoérande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall

Arbetet med framtagandet av exploateringsavtalet pagar parallellt med planarbetet.

I det nu aktuella planférslaget beh6vs ett exploateringsavtal f6r att sidkerstélla att de stenmurar och stenrésen
som behover flyttas enligt miljokonsekvensbeskrivningen hamnar pa ritt stille. D4 dven en mur/r0se idag ligger
pé annan mark dn exploatérens beh6vs ett underliggande avtal mellan denna markégare och exploatéren som
kan vara en bilaga till exploateringsavtalet.

Ett alternativ till att avtala om dessa dtgirder dr att murar och rosen flyttas i enlighet med
milj6konsekvensbeskrivningen redan innan detaljplanen antas och att sedan miljékonsekvensbeskrivningen
omarbetas infér antagande med de nya férutsittningarna.

Exploateringsavtalet kan ocksd komma att behéva hantera frigor om utbyggnad av vigar och diken 1 omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga atgirder som i huvudsak behdver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Mark ingaende i allmén plats inlosen

Nir kommunen inte 4r huvudman f6r en allmin plats 4r den som ska vara huvudman for platsen skyldig att pa
fastighetsigarens begiran forvirva dganderitt, nyttjanderitt eller annan sarskild ritt till marken. Huvudmannen
far bestimma vilken ritt som foérvirvet ska avse.

Fastighetsbildning

For att genomfdra planforslaget behdver fastighetsindelningen dndras. Planomradet omfattar bide bebyggda
bostadsfastigheter och storre, obebyggda fastigheter. Befintliga bostadsfastigheter kommer i huvudsak inte
behéva forindras vid ett genomférande av detaljplanen. Bebyggelsen pa fastigheten Rossé 3:32, ligger dven pa
fastigheten Ross6 3:41, i praktiken fungerar de tva fastigheterna som en och samma tomt. Fér att denna tomt
ska uppfylla detaljplanens reglering om minsta fastighetsstorlek behéver de slés ihop till en fastighet, vilket
limpligen kan ske genom fastighetsreglering.
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Befintliga fastigheter Rossé 3:58 och Ross6 3:79 idr bada 6ver 2000 m2 och kommer regleras med en
bestimmelse om minsta fastighetsstotlek pa 1000 m2 vilket innebir att dessa i teorin kan avstyckas till tva
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mindre fastigheter. For att genomf6ra det kommer troligen krivas att befintliga byggnader pé fastigheterna rivs
for att bilda anvandbara tomter.

Allmidn platsmark f6r gata och natur kommer vara placerad pd olika fastigheter och nya bostadsfastigheter bildas
pé de obebyggda stamfastigheterna enligt tabellen.

Fastighetsbeteckning | Antal nya tomter som planeras
Rosso 1:43 10

Rosso 1:133 1

Rosso 3:17 4

Ross6 3:25 1

Rosso 3:40 1

I samband med att omradet byggs ut kommer fastighetsindelningen 4dndras genom nya enskilda
bostadsfastigheter bildas pa den mark som i detaljplanen ir reglerad som kvartersmark fér bostider.

Fastighetsbildning prévas genom lantmaiteriforrattningar av Lantmateriet. Lantmateriforrittningar for att
tillskapa bostadsfastigheter soks av markigare/exploatot.

Inom planomradet finns ett antal befintliga rittigheter, ledningsritter, officialservitut, avtalsservitut och

nyttjanderitter. Hur dessa paverkas ska klargéras till granskning av planen.

Fastigheten Ross6 3:51 har idag sitt ena tomthérn ute i den befintliga vigen. Vid bildande av ny

gemensahetsanliggning for vigarna i omradet dr det limpligt att géra en reglering hir sé att fastigheten slutar vid

vigomridet. Detsamma giller Ross6 3:52 som har tva tomthérn ute i S6dra Rossévigen.

Planen ger ocksd mojlighet att utvidga Ross6 3:51 ut till vigomridet dir den idag inte griansar direkt till vigen
utan det 4ar naturmark mellan.
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Vigomridet mellan fastigheterna Rossé 3:43 och Rossé 3:66 dr idag pd smalaste stillet endast 5 meter vilket inte
ir tillrdckligt f6r vigbana och de diken f6r dagvattenhantering som behévs. Under samradet behévs hir en
dialog om vigomradet i detta avsnitt kan vara smalare eller om vigomradet ska breddas in pd nigon av de
aktuella fastigheterna. Ross6 3:43 har en stenmur och granitstolpe 1 just detta tomthérn som dr olimpligt att
flytta. Ross6 3:66 avgrinsas av en hick.

Gemensambetsanldggning

En gemensamhetsanliggning dr en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter och som ska skotas
gemensamt. Inrittandet eller omprévning av en gemensamhetsanliggning provas vid férrittning av
lantmiterimyndigheten med st6d av anliggningslagen.

Ny/nya gemensamhetsanliggningar foreslds inrittas f6r de allminna platserna i detaljplanen samt f6r
erforderliga dagvattenanldggningar, dir anlidggningarna féreslds forvaltas av en samfillighetsférening.

Inom planomradet finns sedan tidigare tva enskilda vigar Myrtuvsvigen och Kvarnvigen vilka har en enskild
férvaltning. Exploat6ren har ansékt om bildande av gemensamhetsanliggning for bada dessa vigar, dir
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forrittningen tills vidare ligger vilande i vintan pd denna detaljplan ska vinna laga kraft, for att kunna inférliva de
stickvigar som mojliggors i detaljplanen i blivande gemensamhetsanligening/-ar.

Viss mindre ombyggnation krivs av de befintliga vigarna for att anpassa standard i enlighet med krav i
detaljplanen. Aven diken behéver anliggas.

Planomradet nas via tillfartsvigen S6dra Rossévigen, Rossé ga:18, som forvaltas av Rossé Sédra vigsamfillighet
Tillkommande fastigheter inom detaljplanen behéver anslutas till Rossé ga:18 for ritt till vig fram allmin vig.

Dagvattenitgirder ska atgirdas/utformas enligt den dagvattenutredning som tillhor planforslaget.

En gemensamhetsanliggning foreslas inrittas for dagvattenanlidggningar inom detaljplanen for hantering av
naturvatten, sivil avskirande diken som férdréjningar och serviser fran sidana anlidggningar.
Lantmiteriforritmingar £6r bildande av anliggningssamfillighet soks av markidgare/exploator.

Ledningsritt

En ledningsritt innebdr en rittighet for ledningshavaren att vidta de atgirder som behévs for att dra fram och
anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrittandet av en ledningsritt prévas vid
forrittning av lantmiterimyndigheten med st6d av ledningsrittslagen.

Strémstads kommuns befintliga VA-ledningar i omradet ligger mestadels i vigar, plankartan kommer reglera u-
omraden pd de befintliga tomter dir ledningsritter gar 6ver kvartersmark. De anlidggningar som beh6vs for att
komplettera ledningsnitet fér spill- och dricksvatten inom planomréidet byggs ut av Strémstads kommun.
Kommunen har férvaltningsansvaret, vilket innebdr att dtkomsten till va-anliggningarna inom allmin platsmark,
gata, i planomradet behover sikerstillas genom nya ledningsritter. Upplatelse av ledningsritt for dessa behdver
regleras i lantmiterifrrittning. Atkomst till anliggningarna behover sikras genom ledningsritt.

Lantmiteriforrittningar for ledningsritt séks av och bekostas av kommunens VA-kollektiv.

Exploatoren/ fastighetsigare uppléter ritt for kommunen att utan ersittning bibehélla, underhélla och fornya
kommunala spill- och dagvattenledningar med tillhérande anldggningar till f6rman f6r kommunen inom u-
omridet markerat pa plankartan. Kommunens ritt ska sikerstillas genom ledningsritt enligt Ledningsrittslagen.

Tekniska fragor

Se respektive avsnitt nedan f6r beskrivning av vad planen innebér och vilka utredningar som
genomforts med avseende pa vig, va, dagvatten med mera.

Detaljplanens allmanna platser

Exploat6ren ansvarar i huvudsak for utbyggnad av vigar och allminna ytor inom planomradet. Kridvs utbyggnad
av vigar for att nd nya tomter pa annan mark dn Ross6 1:43 ansvarar ber6rd fastighetsidgare f6r denna
utbygenad.

Omridet avses sedan anslutas till befintlig vigférening, Rossé GA:18, eller att en ny gemensamhetsanliggning
t6r omrédet bildas, som blir huvudman f6r allmén plats 1 planomrédet.

Gatunitet ska uppfylla tekniska férvaltningens kravspecifikation. Vid infarter och annat som stillvis inte
mojliggbr 6ppna diken bor dagvattentrummor anldggas. Ligsta h6jd pé fardigt golv bor vara minst 0,5 meter
6ver marknivan i férbindelsepunkten i gata f6r att anslutning med sjilvfall ska kunna tillitas. Om héjdsittningen
av tomter utformas si att gator i omradet alltid 4r beldgna p4 ldgre nivaer 4n kringliggande tomtmark kan
dagvatten avledas via gatorna om dagvattensystemens maxkapacitet skulle 6verskridas vid extrem nederbérd.

1 6vrigt dr de allminna platserna inom planomridet utférda.
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Detaljplanens kvartersmark

Exploator/ fastighetsigare ansvarar for utbyggnad och fortsatt drift och underhill inom kvartersmatk.

Vatten- och avloppsanlaggningar

Det nya bostadsomradet kommer anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Befintliga
bostadsfastigheter dr redan anslutna till kommunala ledningar och ledningsnitet kan kompletteras med
utbygenad till nybildade tomter. En principlésning f6r nya VA-ledningar har tagits fram i dagvattenutredning
utférd av Norconsult.

Planomridets omfattning medfor att bostadsomradet foreslas ligga inom kommunalt verksamhetsomrade f6r
vatten och avlopp fram till anslutningspunkt. Strémstads kommun 4r huvudman f6r spill- och dricksvatten och
bygger ut kompletterande ledningar for spill- och dricksvatten och férvaltar dessa. Atkomst till anliggningarna
sikerstills genom ledningsritt.

Dagvatten
Dagvatten avleds 6sterut éver naturmark eller lings diket lings S6dra Rosssovigen, dir dagvattnet senare avleds
vidare mot vatmarken och vidare via dike mot dess recipient i Rdss6-Res6fjorden.

Det finns inga markavvattningsforetag eller dikningsféretag inom eller i anslutning till planomradet.

Samtliga tomter fOreslas angrinsa till ett eller flera diken. Dikena, som huvudsakligen f6reslds folja vigar i
omradet, verkar avskirande for att inte vatten frin uppstréms beldgna omriden ska ledas in pa fastigheter samt
for att dagvattnet frin fastigheten inte ska avledas till en angrinsade fastighet eller annan ej limplig yta. Diken
kan vara 6ppna alternativt makadamfyllda med en drineringsledning i botten, fér att kunna hantera
dagvattenmingderna samt bidra med rening.

Forslaget dagvattensystem innebdr att befintliga savil som foreslagna diken behéver skétas och hillas rena fran
vixtlighet samt grivas om med jimna mellanrum, om deras kapacitet skulle reduceras till £6ljd av sediment eller
liknande. For att slippa vatten till diken beh&vs godkidnnande frin vigsamfilligheten Rossé Sodra eller eventuell
annan aktor som ansvarar for berort dike. Vid infarter och annat som stillvis inte méjliggér 6ppna diken bor
dagvattentrummor anldggas. Detta bor ses 6ver i samband med detaljprojektering, med vetskap om var infarter
planeras.

Exploatoren/ fastighetsigare bygger ut erforderliga dagvattenanligeningar i planomradet.

Foreslagna vigdiken foreslas inga i blivande gemensamhetsanldggning for vig, dir fastigheterna inom
planomradet kommer ha del i. Framtida drift och underhall ansvarar vigférening for.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Strémstads kommuns Renhéllningsordning. Hushallsavfall hanteras av kommunen och
sopkirl ska placeras vid bostadsfastigheterna pa ett sidant sitt att god dtkomst enligt gillande renhéllnings-
ordning dstadkoms. Vindméjligheter finns i samtliga gatuindar sa att sophdmtning kan ske vid varje
bostadsfastighet.

El och tele

El och tele finns genom Ellevios respektive Skanovas nit. Nitanslutning sker till fibernitet strémstaNET.
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Ekonomiska fragor

Vardedkningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdedkningar uppkomma for tillkommande
byggritter for de fastigheter som ligger inom planomradet. Férvintningsvirden kan uppsta tidigare. Bade
exploatéren och andra privata fastighetsidgare som dger mark inom planomradet kommer dirmed tillgodogéra
sig virdedkningar.

Planférslaget kommer kunna generera intdkter till exploatéren i form av férsiljning av de nya
bostadsfastigheterna som detaljplanen méjliggdr pa exploatorens fastighet samt att 4ven Ovriga privata
fastighetsdgare dir byggritter medges far moijliga intikter.

Pa sikt kan planforslaget innebiéra en positiv ekonomisk konsekvens fér kommunen genom att mojliggora for ett
6kat invanarantal och fler arbetstillfillen. Ett 6kat invanarantal i kommunen innebdr lingsiktiga kostnader fér
samhillsservice men dven moijlighet till 6kade skatteintikter.

Kommunens VA-kollektiv

Kommunens VA-kollektiv fir inkomster i form av anldggningsavgifter f6r VA samt kostnader £6r utbyggnad av
det allminna VA- nitet inom planomradet.

VA- kollektivet har dven framtida intikter fran brukningstaxan samt kostnader fér rinta och avskrivningar samt
drift av tillkommande VA- anliggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploator

Kostnader f6r upprittandet av planhandlingar bekostas av exploatéren i enlighet med upprittat
plankostnadsavtal. I detta ingar bland annat kostnader f6r kommunens handliggning och f6r det undetrlag,
exempelvis utredningar, som krivs fér detaljplanens framtagande.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader f6r I6pande drift och
underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allmdn plats

Exploatoren/fastighetsidgare ansvarar for kostnader kopplade med utbyggnaden av allminna anliggningar inom
planomrédet, si som vigar och anliggningar f6r dagvatten, fastighetsbildning, intridesersittning f6r anslutning
till gemensamhetsanldggning och eventuell ersittning f6r upplatet utrymme.

Fordelning av kostnader for férvaltningen av allmin plats, vigar-, dagvatten- och naturomraden i planen regleras
genom bildandet av erforderliga gemensamhetsanliggningar.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark

Lantmiteriforrittningar for att tillskapa bostadsfastigheter soks och bekostas av exploator/ fastighetsigare.
Exploator/ fastighetsigare bekostar dven kostnaderna av de dtgirder som behovs for att mojliggora byggnation
inom kvartersmark. Detta kan till exempel vara kostnader for projektering och byggande.

Avgift f6r mark- och bygglov bekostas av exploatdr/fastighetsdgare och tas ut enligt gillande taxa av
kommunen.
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Exploatot/ fastighetsigare behover ocksa i samband med att bostadsfastigheter bildas betala en avgift for vatten
och avlopp som beriknas per bostadsenhet och for tillkommande bruttoarea. Taxan for vatten- och avlopp
giller bade anliggningsavgifter och brukningstaxan och baseras pa den vid inkopplingsdatumet gillande taxan.

Drift och underhill av anldggningar inom kvartersmark bekostas av framtida fastighetsigare.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av vatten- och spillvattenanldggningar
Anliggande, drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar inom detaljplanen utférs och bekostas av
Strémstads kommun (som i sin tur finansieras av anslutningsavgifter frin fastighetsigare).

Fér anslutande ledningar inom kvartersmark utfér och bekostar fastighetsidgare for eventuell uppdimensionering,
tryckstegring m.m. samt for drift och underhall.

Administrativa atgarder
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till £6ljd av detaljplanens genomférande.

Planavgift

I enlighet med upprittat plankostnadsavtal ska inte planavgift tas ut vid prévning av lovirenden inom
detaljplanen.

Forrattningskostnader

Exploatot/ fastighetsigare ansvarar for att ans6ka om och bekosta etfordetlig fastighetsbildning for
genomférandet av detaljplanen.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsigaren som soker lovet, enligt
vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsdgare till Stromstads kommun enligt vid
tidpunkten gillande VA-taxa.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare till respektive ledningsigare enligt vid
tidpunkten gillande taxor.

Avfallshantering bekostas av respektive fastighetsdgare till Stromstads kommun enligt gillande taxa.
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5. Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Grundkarta

En grundkarta har upprittats éver omridet av kommunens kart- och mitenhet. Grundkartan upprittas genom
utdrag ur kommunens primirkarta kombinerat med platsbesék f6r att underséka om ndgot nytt har tillkommit i
omradet. Vid upprittandet av grundkartan granskas dven de fastighetsrittsliga forutsittningarna och
fastighetsgrinsernas kvalitet.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, aktualitetsférklarad av Kommunfullmiktige (KF) 2018-06-19, anges att kust- och
skirgirdsomradet utanfér Stromstad dr attraktivt f6r boende liksom f6r besékare och kommuninvanare.
Efterfragan pd mark ir stor for bostdder och besoksanliggningar. Inom detta omréde dr natur-, kultur- och
friluftsvirdena héga och det finns konflikter mellan bevarande och utvecklingsintressen. Kommunen maste
dérfor hushalla med naturresurserna och koncentrera bebyggelsen till de i 6versiktsplanen utpekade omradena.

For att ha noggrannare underlag f6r hushéllning av mark med hégt bebyggelsetryck i kommunens sédra
kustomrade har en férdjupning av éversiktsplanen gjorts av omridet. Den Férdjupade éversiktsplanen (FOP)
for Sodra kustomradet omfattar 6arna Oddé, Dafts, Lindholmen, Tjirnd, Saltd, Rossé och 6vrig skirgird vister
om dessa samt ett fastlandsomrade i ster innefattande omradena Vik och Overby.

Fordjupad oversiktsplan

Ross6 omfattas av den férdjupade Sversiktsplanen f6r S6dra Kustomridet, aktualitetsférklarad av KF 2018-06-
19. Under rubriken ”nya bebyggelseomriden” star féljande; Bebyggelsen koncentreras till de befintliga
samhillsbildningarna pa Tjirno, Rossé och Overby. Genom foreslagen fortitning och komplettering ges
forutsittningar for att omradet ska fa ett forbattrat underlag f6r kollektivtrafik och £6r annan offentlig och
enskild service.

Det aktuella planomradet pekas ut som ett utvecklingsomrdde, omradet omfattas idag inte av nagon detaljplan
men 4r delvis bebyggt och bér genom detaljplaneliggning kunna fortitas. Den fordjupade 6versiktsplanen har
en tidshorisont pd 25 dr vilket innebir att fortitningen stricker sig 6ver en lingre tid och didrmed férbrukas inte
marken i f6r snabb takt.

Vision 2030

Stromstads kommuns vision 2030 4r att vara en attraktiv grinsregion och en métesplats vid havet. En
internationell smastad med livskvalitet, natur och friluftsliv i varldsklass.

Till visionen har tva lingsiktiga mal kopplats. Ett tillvixtmal dir kommunen siktar mot att bli 15 000 invanare till
ar 2030 och ett miljomal dir Stromstad 4r en fossiloberoende kommun ar 2030.

Riktlinjer fér bostadsforsorjning 2019-2030
I'juni 2019 antog Kommunfullmiktige strategin, Riktlinjer f6r bostadstérsérjning 2019-2030. I denna framhills
négra omriden som viktiga for framtida bostadsférsorjning:
Den geografiska inriktningen — bygg dir det finns infrastruktur och samhillsservice vilket i storre
utstrickning leder till helarsboende.
Hushallning med marken — nyttja marken si effektivt som méjligt, t ex genom att bygga radhus eller
kedjehus framfér friliggande villor 1 anslutning till titorten.
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God planberedskap — en viktig uppgift f6r kommunen 4r att ha firdiga detaljplaner som kan bebyggas
nir efterfragan uppstar.

Bostider for alla minniskor — kommunen ska efterstridva en planberedskap med blandade
upplitelseformer och fér samtliga malgrupper.

Utveckla och héja boendemiljon — Boendemiljéer ska utvecklas med kvalitet och langsiktighet.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersékning av om detaljplanen kan antas ge upphov till betydande miljépaverkan samt underlag f6r
avgrinsningssamrdd har tagits fram av Strémstads kommun, daterad 2021-07-14. Syftet med undersékningen ér
att integrera miljéaspekter i planeringen och beslutsfattande sa att en hallbar utveckling frimjas. Integrering
innebar att miljbedémningen paverkar hur planen utformas, si att planen bidrar till hallbar utveckling. Det
innebir att miljbedémningen inte kan bedrivas som en separat process skild frin planarbetet. Kommunen ska,
enligt 6 kap 5 § miljébalken, underséka om genomférandet av en plan kan antas medféra en betydande
miljépaverkan. Om sd ir fallet ska en strategisk miljobedémning genomféras och en
milj6konsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram.

Den framtagna undersékningen visar att ett genomférande av detaljplan f6r Rossé 1:43 m fl kan antas ge
upphov till betydande miljépaverkan. Planen ska dirfér genomga en strategisk miljobedémning och en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram enligt 6 kap. miljébalken (MB). Motivet till beddmningen 4r att
det inom omradet finns limpliga livsmiljoer for hasselsnok vilka berérs av den planerade bebyggelsen.
Kommunen féresldr att miljokonsekvensbeskrivningen ska avgrinsas enligt f6ljande:

e Planens paverkan pa hasselsnokens livsmiljéer och bevarandestatus samt 6vriga héga naturvirden.

e Belysa omraden och virden viktiga f6r den gréna infrastrukturen inom planomridet.

e Planens paverkan pd berérda riksintressen.

e DPlanens péiverkan pa berérda miljomal

Kommunens bedémning i undersékningen skickades pd avgrinsningssamrad till Lansstyrelsen. Linsstyrelsen har
yttrade sig att man star bakom kommunen bedémning att planen medfor risk f6r betydande miljopaverkan men
vill att miljokonsekvensbeskrivningen dven skall fértydligas med:
e En bittre beskrivning av naturmiljén och férekomst av arter m.m. utifran en inventering gjord under
den bista inventeringsperioden som intriffar under vir/forsommar alternativt sommar.
e Eftersom flera fagelarter tidigare inrapporterats hicka i omradet ska dven en figelinventering géras. Av
sdrskilt intresse 4r arterna nattskirra, tornskata, mindre hackspett, drtsiangare och rosenfink som noterats
i Artportalen och som tas upp i inventeringsrapporten fran 2020. (Alla vilda faglar dr fridlysta enligt 4 §
Artskyddsférordningen).
e En beskrivning av hur bestindet av bldsippa (fridlyst enl. § 8 Artskyddsférordningen) paverkas.

e Forslag pa anpassningar av planen och skyddsatgirder for att minska negativ paverkan pa arter och
naturvirden ska anges.

Regionala planeringsunderlag

Regional infrastrukturplan, Bl OP och dylikt

Det aktuella planférslaget dr av en mindre omfattning och medfér ingen paverkan pa planeringsdokument som
syftar till regional samordning. Nagon redovisning av dessa dokument gérs dirfor inte i planbeskrivningen.

Utredningar

For arbetet med detaljplanen har utredningar tagits fram foér att underséka om planomrddet kan anses vara
limpligt f6r planens syfte med en bostadsfortitning. Nedan foljer en sammanstillning av de utredningar som
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gjorts, vilka férutsittningar resultaten av dessa ger for férslaget till detaljplan redovisas under rubrikerna
Planeringsforutsittningar och Konsekvenser.

Naturvardesinventering

OM’s Naturtjinst har pa uppdrag av Strdmstads kommun utfo1t en naturvirdesinventering,

Syftet med inventeringen var att pa faltniva identifiera naturvirden i planomradet. Naturvirdesinventeringen
skulle klassa naturvirden frin klass 1 till 4, definiera eventuellt generellt biotopskydd och virdeelement samt
gora en férdjupad artinventering med inriktning pa hasselsnok. Filtinventeringen utférdes i september 2020.

Geoteknisk undersokning

En geoteknisk undersékning har pd uppdrag av Stromstads kommun utférts av Bohusgeo AB. Ett
Projekterings-PM Geoteknik och en Marktekniks undersékningsrapport Geoteknik har uppforts.

Unders6kningens syfte dr att undersdka de geotekniska férhallandena sa att ett underlag kan erhallas for att
redovisa slintstabilitet, limplig grundliggningsmetod och eventuell f6rekomst av markradon. Filtarbeten
utférdes under april 2021.

Dagvattenutredning

Norconsult AB har, pa uppdrag av exploatdren tillsammans med kommunen, utfért en dagvattenutredning.

Utredningen har haft som syfte att kartldgga befintliga férhallanden inom planomradet och ge férslag pa hur
dagvattenhantering och 6vrig VA-utbygenad kan ske vid exploatering. En forutsittning f6r detaljplanen ér att
befintliga dagvattenférhallanden utanfér planomradet inte kommer att férsimras vid en exploatering.

Fagelinventering

En sdrskild fagelinventering dr utférd av Enviroplanning AB under sommaren 2021 som underlag till
miljokonsekvensbeskrivningen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Eftersom det i ett tidigt skede konstaterades att det fanns limpliga livsmiljer f6r hasselsnok i planomradet
bedémdes ett genomférande av detaljplanen medféra risk f6r betydande miljépaverkan. Om det finns risk for
betydande miljépaverkan ska en miljékonsekvensbeskrivning tas fram. Enviroplanning AB fick i uppdrag av
kommunen att uppféra en miljékonsekvensbeskrivning.
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6. Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade den 27 maj 2020, KS § 94, att limna positivt planbesked med motivet att ansékan
har stéd i den férdjupade 6versiktsplanen f6r s6dra kustomrddet dér det 4r utpekat som utvecklingsomrade f6r
bostider.

Gallande detaljplaner

Omridet idr inte detaljplanerat sedan tidigare men grinsar till géllande detaljplan vid den sydéstra plangrinsen.

Angrinsande detaljplan ir en byggnadsplan for fritidsindamal f6r del av fastigheterna Rass6 innegdrden 1:18

och Réssé ostergirden 3:12 m fl, Lantmiteriets aktbeteckning 14-TJA-706. Aldre planer som stadsplaner,

byggnadsplaner och avstyckningsplaner giller idag som detaljplaner. Inga férindringar gbrs i gillande plan.
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Bilden ovan visar de angriinsande byggnadsplan-som giller i niromradet idag samt detta forslag till detaljplan markerat i ”
blatt.

Riksintressen — friluftsliv, naturvard, rérligt, obruten kust

Riksintresse for friluftsliv och fér naturvard

Omridet omfattas av tredje kapitlet i miljobalken (MB) som innehaller grundliggande bestimmelser f6r
hushillning med mark- och vattenomraden i hela norra Bohuslins kust och innerskirgird. Hela planomridet
berérs av riksintresse for friluftsliv och for naturvird enligt 6 § MB.

Riksintressena omfattar mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 1 Gvrigt som har betydelse ur allmin
synpunkt pd grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hdnsyn till friluftslivet och ska sa lingt som
mojligt skyddas mot édtgirder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljén. Behovet av grénomriden i, och 1
nirheten av, tatorter ska sarskilt beaktas.
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Riksintresse for Turism och rorligt friluftsliv och for den obrutna kusten

I fjirde kapitlet 2 § MB dr omradet ocksa utpekat som riksintresse for turism och rorligt friluftsliv. For
kustomridet och skirgarden i Bohuslin fran riksgrinsen mot Norge till Lysekil ska turismens och friluftslivets,
frimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid beddmningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Omridet omfattas ocksé av fjirde kapitlet 3 § MB, riksintresse for obruten kust. Inom kustomridet och
skirgarden i Bohuslin frin riksgrinsen mot Norge till Lysekil ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets intressen beaktas. Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljén far endast komma till stind om
det inte méter nagot hinder enligt 2-8 §§ och det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradenas natur-
och kulturvirden.

Miljo

Dagvatten

Omridet utgdrs frimst av befintlig bebyggelse och naturmark. Befintlig avvattning sker i dagsliget i stor
utstrickning genom infiltration och via diken. Ut&ver nigra observerade ledningar med relativt smé dimensioner,
finns endast en kortare dagvattenledning f6r avvattning av ett dike. Avvattning av majoriteten av den norra
delen av utredningsomradet leder till diket som stricker sig utmed den syddstra delen av Rossé 1:43. Diket leder
dagvatten i nordostlig riktning. Dagvattnet leds sedan i ledning vid grinsen mellan fastighet 3:58 och 3:64 samt
under Sédra Rossévigen. Direfter leds dagvattnet i dike och f6rdr6js inom befintlig vitmark sydést om
omridet.

De s6dra delarna av utredningsomridet avvattnas frimst genom infiltration. Vattnet avleds Gsterut Gver
naturmark eller lings vig mot diket lings S6dra Rossévigen dir det avleds vidare mot vatmarken.

Miljokvalitetsnormer

Milj6kvalitetsnormer dr foreskrifter i miljobalken om viss ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén i
6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar f6r utomhusluft,
olika parametrar i vattenférekomster, kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.
Normerna anger den ligsta godtagbara miljokvalitet som minniskan och/eller miljon kan anses tila.

Luft

Varje kommun ér enligt férordningen (SFS 2001:527) om miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft skyldig att
kontrollera att miljokvalitetsnormerna uppfylls. Detta lagkrav uppfyller Strémstads kommun genom
medlemskap i luftvirdstérbundet f6r Vistra Sverige, Luft i Vist. Alla Vistra Gotalands kommuner utanfér
Goéteborgsregionen ingér 1 Luft i Vist tillsammans med Vistra Gotalandsregionen och ett antal foretag. 1
férbundets verksamhet ingar bland annat luftféroreningsmitningar, emissionskarteringar och
spridningsberikningar. De mitningar som hittills gjorts visar att inga miljokvalitetsnormer 6verskrids i
Strémstad.

Vatten

I Stromstad finns 17 vattenforekomster for kustvatten, 16 for vattendrag/delar av vattendrag och fyra for sjoar
utsedda. Fér var och en av dessa vattenférekomster kommer miljékvalitetsnormer och dtgirdsprogram att tas
fram i syfte att uppnd/bibehalla god vattenstatus.

Syftet med att utse fisk- och musselvatten ir att uppfylla EU:s krav enligt Europaparlamentets och radets
direktiv om kvalitetskrav pa skaldjursvatten. Omradena skall skyddas eller férbittras for att géra det mojligt f6r
skaldjur att leva och vixa till och p4 sd sdtt bidra till en h6g kvalitet pd sidana skaldjursprodukter som its direkt
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av minniskan. Att ett omride dr féreskrivet som musselvatten dr en av flera férutsittningar som madste vara
uppfyllda f6r att kommersiell skérd av musslor skall kunna tillitas. Det betyder diremot inte att omridet i sin
helhet dr limpligt f6r odling eller annan skérd av musslor. I Strémstads kommun finns det relativt stora
omriden utpekade enligt direktivet.

Buller

Stromstads kommun omfattas inte av MKN f6r omgivningsbuller da férordningen om omgivningsbuller endast
ger att en kommun med fler dn 100 000 invanare ska kartligga och ta fram dtgirdsprogram for alla vigar och
jarnvigar, eventuella flygplatser samt industriell verksamhet inom kommunen.

Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invinare) ska dock strivan vara att begrinsa buller.
Detta styrs bland annat av de allminna hinsynsreglerna i miljébalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och
provning.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Myrtuvsvigen som gar fran 6st till vist i den norra delen av planomridet dr en dtervindsgata och har en lig
trafiktithet. Trafiken dr sa begrinsad att den inte bedéms orsaka nigra bullerstérningar. Tillskottet av 17 nya
bostadsfastigheter kommer generera relativt lite trafik, sd risken att den tillkommande bebyggelsen skulle skapa
bullerproblem bedéms vara obetydlig.

Kvarnvigen, som ocksa gir in i planomrddet en bit s6derut, fortsitter till ytterligare ndgra bostadshus lingre
sydvist pa Rossd, dock dr detta inte den primira vigen fOr att ta sig vidare séderut pd Ross6 varfér denna vig
inte heller bedéms ge upphov till héga bullernivier.

Planomradet och de nirmaste bostadsomridena har sina mélpunkter inom respektive bostadsomrade och dr inga
genomfartsgator, varfor en ligre trafikmingd och hastighet kan férvintas. Sommartid 6kar trafiken, frimst pa
Sodra Rossovigen som gir lings planomradets 6stra grins och som leder vidare séderut pa 6n. S6dra
Rossovigen dr relativt smal med manga sikthinder i form av krén och kurvor vilket bidrar till att hastigheten
hills nere och ndgra héga bullernivier férmodas inte genereras frain genomfartstrafiken hir.

Risk fér 6versvamning

Inom planomradet finns idag ett fital instingda omraden, omrdden dir det finns risk att vatten ansamlas vid
kraftig nederbord.

Risk for olyckor, ras, skred och erosion

Det finns inga stdrande verksamheter i nirheten av omradet. Ingen godstrafik.

Bohusgeo har vid platsbesok gjort en bedémning av risken f6r bergras och blocknedfall. Inom planomradet
finns flata berghillar dir héjdskillnaden ér liten samt sprickorna fa. Bergslinterna ar till stor del bevixta och
tecken pé rorelser saknas. Bergslinterna beddms vara stabila idag och i framtiden.

Inom omradet patriffas en del block, dels naturligt férekommande block fran istiden och dels huggna block frin
stenhuggeritiden. Blocken bedéms vara stabilia idag, da de till stor del dr tickta med vegetation. Vid jordschakt
kan det ej uteslutas att dessa block kan destabiliseras.

Geoteknik

Bohusgeo har i sin rapport dragit féljande slutsats:



Detaljplan fér Rosso 1:43 m fl (bostadsfortatning Rosso Backen), Stromstads kommun Sida 29 av 33

Slintstabiliteten bedéms vara tillfredsstillande f6r befintliga férhédllanden och den planerade bebyggelsen
bedoms kunna utforas utan att slantstabliteten blir otillfredstillande.

Rapporten visar pa tva omrdden dir rekommendationen dr att ej 6ka belastningen i slinten eller géra
permanenta schakter. Dessa omréiden ligger dock utanfér planomradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Kulturmiljé och fornlimningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom planomradet.

Det finns en gammal stenmur som stricker sig genom omradet. Inga fornlimningar har karterats inom
planomradet, ett rest rose finns ca 100 meter vister om omradets plangrins. Bebyggelsen ér en
fritidhusbebyggelse frin 60-talet. An idag ir en stor andel bostider fritidsbostider.

Fysisk miljo

Bebyggelse och gestaltning

Befintlig bebyggelse dr till storsta del en smaskalig och relativt gles fritidshusbebyggelse fran 60-talet. Bostiderna
ir friliggande 1- 1,5 planshus i bide modern och traditionell stil med ljusmalade fasader i trd och sten med réda
tegeltak. I omréidet férekommer idag bade helars- och fritidsbostidder dir merparten anvinds som
fritidsbostdder. Den befintliga karaktiren i omradet aterfinns i omkringliggande niromriden. Bebyggelsen dr
6vergripande lagmild i sitt uttryck och underordnas landskapet.

Sociala fragor

En av grunderna i arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen f6r S6dra kustomradet har varit att skapa
forutsittningar for ett fungerade samhaille under hela dret. En férutsittning for detta dr bostidder. Ambitionen
med den nu aktuella detaljplanen 4r att skapa férutsittningar for fler helarsbostider pa Rossé sa att fler invdnare
kan stirka samhillet.

Rekreation och friluftsliv

Omridet erbjuder ett attraktivt friluftsliv med ett finmaskigt nit av naturstigar i sammanhingande naturomraden
av omvixlande karaktir. Bide vister och norr om omrédet finns tit skog och i séder klippor och berg. Oster om
omradet finns betesmarker som stricker sig ut mot havet i Sétegskilen. Det dr cirka 400 meter i nordvistlig
riktning till ndirmsta badstrand, Rossébickstrand, samt en tennisbana intill omradets plangrins i sydvist. En
naturstig lings omradets vistra kant kopplar samman omradet med bade badstrand, tennisbana och
omkringliggande natur. Pa Ross6 skola cirka 1 kilometer frin planomrddet finns lekutrustning och bollplan. I
skolans idrottshall anordnar lokala féreningar trinings- och fritidsaktiviterer.

Teknisk férsorjning

Befintliga bostadsfastigheter dr redan anslutna till kommunala ledningar och ledningsnitet kan kompletteras med
utbygenad till nybildade tomter. En principlésning f6r nya VA-ledningar har tagits fram i dagvattenutredning
utférd av Norconsult.
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Parkering

Parkeringsbehovet for bostiderna ska 16sas inom fastigheten. I planbestimmelserna regleras avstindet mellan
garage och gatumark sa att det ska vara mojligt att parkera ytterligare en bil pa den egna uppfarten.
Parkeringsnormen for zon 3 ger att varje bostadstomt ska ha plats fér tvd bilar.

Villa/Radhus/Parhus Antal parkeringsplatser for bil per bostadsenhet | Ytbehov m?
Parkering pd tomten, Zon 3 2,0 50
Gemensam parkering, Zon 3 1,6 40

Parkeringstal for villor, radhus och parhus baserat pa bostadsenhet — utklipp ur géllande parkeringsnorm.

Service

Det dr ungefir 1 kilometer norr ut till Rossé skola. Rosséhamn ligger 3 kilometer i nordvistlig riktning, dér finns
en mindre matbutik som haller 6ppet dret om. Under sommarhalvaret haller ett magasin &ppet vars infymmer
Kosterhavets nationalparksentré med utstillning och caféverksamhet, i samma omrade finns ocksa
kajakuthyrning och camping. Strémstad centrum ligger cirka 16 kilometer norr ut, dir ett stérre utbud pa handel
och service finns.

Trafik

Frin vig 176 nar man planomrddet via 6ns statliga huvudvig 1025. Fran avfarten mot S6dra Rossovigen ar det
citka 1 km till planomradet. Inom planomradet tar man sig runt via mindre grusvigar. Det finns idag inget
utbyget cykelnit pa Ross6. Férutom skolbussar dr kollektivtrafiken till Rossé mycket gles, resor behdver
forbokas.

7. Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget innebir att en ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten och vigar behéver bildas och att denna
sen behover gd in i Rossé GA:18 (S6dra Rossovigen).

I tabellen nedan beskrivs fastighetsrittsliga konsekvenser f6r de fastigheter som ligger inom planomradet:

Fastighetsbeteckning Bed6émd konsekvens av planen

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
och vig
Rossé 1:114 Maoijlighet att utvidga tomten till gatuomridet

Berord av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
och vig

Maoijlighet att utvidga tomten pa 3:41 s att byggnader
ryms pd en fastighet

Ett u-omréde liggs pd tomten f6r de ledningar som

Rossé 3:32 gdr dir idag
Bor slds samman med 3:32 si att byggnader ryms pé
Rosso 3:41 en fastighet

Berdrd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
Rossé 3:43 och vig
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Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
och vig

Maoijlighet att utvidga tomten till gatuomradet

Justera tomten sa att inte ett tomthérn ligger ute i
Rosso 3:51 vigen

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
Rosso 3:52 och vig

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
och vig

Rosso 3:58 Moijlighet att dela tomten i tvi

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
Rossé 3:59 och vig

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
Rosso 3:63 och vig

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
och vig

Ett u-omréde liggs pa tomten fér de ledningar som
Rossé 3:64 gar dir idag

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
Rosso 3:66 och vig

Berord av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
och vig

Ross6 3:79 Méjlighet att dela tomten 1 tva

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
och vig

Rossé 3:97 Maoijlighet att utéka tomten till vindplanen

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
och vig
Ross6 1:133 Kan stycka av en ny tomt

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
och vig
Rosso 1:43 Kan stycka av tio nya tomter

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
och vig

Rossé 3:17 Kan stycka av fyra nya tomter

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
och vig

Rosso 3:25 Kan stycka av en ny tomt

Ber6rd av ny gemensamhetsanliggning f6r dagvatten
och vig
Rosso 3:40 Kan stycka av en ny tomt

Miljo

Miljobedémning
Vid framtagandet av samridhandlingen har en miljébed6mning genomférts och en miljékonsekvensbeskrivning
har tagits fram och bifogas planhandlingarna.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Slutsatserna i miljokonsekvensbeskrivningen kan sammanfattas enligt féljande:

Aktuella miljovirden som behandlas i miljékonsekvensbeskrivningen dr naturmiljo, riksintressen for friluftsliv
och naturvird, dagvatten och skyfall samt miljokvalitetsnormer for ytvatten och fisk- och musselvatten.
Milj6évirden som har avgrinsats bort frin denna miljdbedémning ér buller, kulturvirden samt en fridlyst art
(gullviva).

Detaljplansomradet bestar idag av ett relativt glest bebyggt fritidshusomride fran 50-talet och framat.
Detaljplanens syfte ir att mojliggéra for ytterligare 16 bostadsfastigheter f6r helarsindamal. Inom planomradet
finns 12 befintliga fastigheter som kommer medges byggritt utéver befintlig byggnation.

Genomgiende medfér detaljplanen obetydliga till smé negativa konsekvenser pd utredda miljévirden. For de
negativa konsekvenserna finns, utéver de inarbetade atgirderna, ytterligare f6rslag till skydds- och
kompensationsdtgirder listade under respektive avsnitt som 4n mer kan minska konsekvenserna om sa 6nskas.
Det giller sdrskilt miljdaspekterna Dagvatten och skyfall samt MKN {6r ytvatten da det idag foreligger risk f6r
oversvimning och skada av befintliga fastigheter. En liten positiv konsekvens férvintas pa riksintresset for det
rotliga friluftslivet dd timligen stora atealet inom detaljplanen kommer klassas som allmin mark/naturmark
samt sikerstilla framkomligheten pa tva befintliga stigssystem som knyter an till stigsystemet och
rekreationsomriden utanfor plangrinsen.

Miljomal
Detaljplanen kommer inte motverka mojligheterna att na nationella miljémal, inte heller innebar planen att
mailen frimjas.

Uppfoljning

I samband med bygglov f6r fastigheter bor handliggaren Gvervaka att skyddsatgirder f6r biologisk mangfald
efterfoljs. Det giller sivil inarbetade som rekommenderade dtgirder. Exempelvis att stérande verksamheter
undviks under tiden f6r fagellivets hickning, att Svervintringslokaler f6r krildjur ej ianspraktas under djurens
dvala samt att buskmarker bibehalls inom planomréidets naturklassade omraden.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bedéms sammantaget ha liten negativ konsekvens pa miljokvalitetsnormerna for ytvatten. Motiv till
stillningstagandet finns beskrivet i miljokonsekvensbeskrivningen s 41-45.

Planens pdverkan pa miljokvalitetsnormerna f6r musselvatten kommer att bedémas till granskningsskedet och
beskrivas i en uppdaterad miljkonsekvensbeskrivning.

Planen har ingen paverkan pa miljékvalitetsnormerna f6r buller och luft.

Halsa och sakerhet

Oversvimning och extremvader

Den planerade exploateringen av omridet kommer att medféra férindrade dagvattenfléden. Dessutom vintas
framtida klimatférindringar medféra 6kade regnmingder, vilket behdver beaktas vid dimensionering av
dagvattensystemet.

Den erforderliga magasinsvolymen som behévs f6r omradet berdknas till 530 m? och bedéms att med god
marginal inrymmas i dikessystemet f6r omradet, férutsatt att de befintliga dikessystemen kompletteras sa som
foreslis i dagvattenutredningen.
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For att undvika skador vid skyfall behéver vatje tomt héjdsittas sa att byggnationen hamnar ovanfor vigarna
som d4 kan fungera som avledning av vatten om dikena nar sin maxkapacitet. Detaljplanen reglerar inte
héjdsittning av respektive tomt dd omradet dr utformat s att det bedéms orimligt att en fastighetsigare skulle
placera sitt hus ldgre dn vigen.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Inom det nya bostadsomradet kommer stora friytor f6r lek finnas. Vigarna i ndromridet dr relativt smala och
separata cykelvigar till malpunkter som skola saknas.

Riksintressen

Detaljplansomradet ligger inom ett mycket stort utpekat riksintresse for savil natur- och friluftsliv enligt
Milj6balkens 3 kap 6 § samt riksintresset f6r den obrutna kusten och rérligt friluftsliv enligt Miljobalkens 4 kap

1-3 §§.

Ny bebyggelse kommer iansprakta naturmark, dock huvudsakligen pa icke naturvirdesklassad mark. Omradet
hyser vidare inga virdekidrnor av sirskilt betydelse f6r natur och groninfrastruktur. Inarbetade atgirder
sikerstiller att den kontinuerliga ekologiska funktionen hos skyddade djurarter ej bryts samt att den hotade
borstsivens livsmiljé bevaras. Sammantaget gérs beddmningen att det blir obetydliga konsekvenser pa
riksintresset for natur. Gillande de delar av riksintressena som berér den obrutna kusten och det rorliga
friluftslivet sa har planen inarbetat bestimmelser om att viktiga strdk som knyter an till stigsystemet utanfor
planomradet kommer bevaras.

Da befintliga stigsystem kommer regleras genom detaljplan erhalls en positiv effekt for det rorliga friluftslivet
vilket till stérre grad sidkerstiller méanniskors fria rérelse genom omradet 6ver tid. Sammantaget bedéms
planférslaget ddrmed resultera i en liten positiv konsekvens for det rorliga friluftslivet och den obrutna kusten.

Denna handling har hanterats digitalt och saknar ddrf6ér underskrift.
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