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Detaljplan for del av Stromstad 3:16 m. fl. (ny polisstation), Stromstads kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra £6r ett nytt polishus i anslutning till befintligt lige £6r riddningstjdnsten och
ambulansen i Stromstad titort. Detaljplanen ska sikerstilla att funktionerna polismyndighet, riddningstjinst och ambulans

fungerar gemensamt pa platsen. De ytor som behévs f6r gemensamma dndamal ska reserveras i detaljplanen.

Planomridet bestir av en plan asfalterad yta i utkanten av Strémstad titort i anslutning till den norra infartsvigen och
Oslovigsrondellen. Omradet dr bebyggt med kommunens riddningsstation f6r brandkaren och ambulanssjukvarden och med
kontors- och férradsbyggnader som anvinds av kommunens tekniska férvaltning. Planomréadet har en yta pa cirka 1,6 hektar

och avgrinsas av infartsvigen mot sydost, Ringvigen i sydvist och av naturmark mot nordvist och nordost.

Detaljplanen medger etableringen av ett nytt polishus i anslutning till den befintliga riddningsstationen. Det nya polishuset ar
placerat pa baksidan av rdddningsstationen inom den ianspraktagna marken som idag anvinds av kommunens tekniska
férvaltning. Avsikten med detaljplanen dr att tekniska férvaltningen ska flytta frin platsen och att byggnaderna de anvint rivs

och ersitts med det nya polishuset.

Etableringen av det nya polishuset innebir att alla blaljusverksamheter i Strémstad — polis, riddningstjinst och ambulans — kan
samlas pa samma plats. Detta mojliggdr bittre samordning mellan verksamheterna. Etableringen innebir ocksa att polisen far

moderna och dndamalsenliga lokaler och en kortare utryckningsvig jamfoért med den befintliga stationen i stadskirnan.

Detaljplanen tas fram med st6d av plan- och bygglagen (2010:900). Planarbetet pabérjades den 5 oktober 2021 och omfattas
dirmed av férdndringar i plan- och bygglagen till och med SFS 2021:785. Regleringarna i detaljplanen utgar frin Boverkets

allminna rad 2020:6. Planbeskrivningen dr utformad med stéd av Boverkets allmidnna rad och féreskrift 2020:8.
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Detaljplan for del av Stromstad 3:16 m. fl.

(nytt polishus)

Planbeskrivning

1. Detaljplanens syfte

Syfte
Syftet med detaljplanen ir att méjligedra f6r ett nytt polishus i anslutning till befintligt ldge f6r riddningstjansten

och ambulansen i Strémstad titort. Detaljplanen ska sikerstilla att funktionerna polismyndighet, riddningstjanst
och ambulans fungerar gemensamt pa platsen. De ytor som behévs £f6r gemensamma dndamal ska reserveras i

detaljplanen.
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2. Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Oversiktsbild éver omrédet

Planomréddet bestir av en plan asfalterad yta i utkanten av Strémstad titort i anslutning till den norra
infartsvigen och Oslovigsrondellen. Omridet dr bebyggt med kommunens rdddningsstation £6r
riddningstjansten (brandkar) och ambulanssjukvirden och med kontors-, férrdds- och garagebyggnader som
anvinds av kommunens tekniska férvaltning. Planomradet har en yta pa cirka 1,6 hektar och avgrinsas av

infartsvigen mot sydost, Ringvigen i sydvist och av berg mot nordvist och nordost.

Detaljplanen medger etableringen av ett nytt polishus i anslutning till den befintliga riddningsstationen. Det nya
polishuset dr placerat pa baksidan av riddningsstationen inom den ianspriktagna marken som idag anvinds av
kommunens tekniska férvaltning. Avsikten med detaljplanen ér att tekniska forvaltningen ska flytta frin platsen

och att byggnaderna de anvint rivs och ersitts med det nya polishuset.
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Illustration 6ver den féreslagna bebyggefsen

Det nya polishuset 4dr en byggnad pa tre vaningar med en inhdgnad gird. Polishuset har en egen utryckning mot
Ringvigen som ir separerad frin riddningstjinstens in- och utryckning. En reservutfart som bara ska anvindas i
nédfall féreslds mot infartsvigen i 6ster. Riddningstjinsten far tillgang till ett ndgot storre omride dn idag

genom att besoks- och personalparkering flyttas till en gemensam yta mellan verksamheterna.

Etableringen av det nya polishuset innebir att alla blaljusverksamheter i Strémstad — polis, riddningstjanst och
ambulans — kan samlas pa samma plats. Detta méjliggér bittre samordning mellan verksamheterna. Etableringen
innebdr ocksa att polisen far moderna och dndamalsenliga lokaler och en kortare utryckningsvig jamfoért med

den befintliga stationen i stadskirnan.
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Genomforandetid

Genomfdrandetiden f6r detaljplanen dr fem ar. Motivet till genomférandetiden 4r att byggnationen av polishuset

ar avsedd att pabotjas sa snart som mojligt och att den allmin platsmarkarken i stort sett redan dr utbyggd.

Allman plats

En del av Trafikverkets vigomrade som ir planlagt som kvartersmark i gillande plan regleras som allmin

platsmark, vig.

Huvudmannaskap
Kommunen ér huvudman f6r de allmidnna platserna i detaljplanen. Kommunen ska som huvudregel vara
huvudman f6r allméinna platser och det finns inte skl att fringd detta i det aktuella forslaget. Eftersom den

allmanna platsmarken omfattar det statlica vagnitet ar Trafikverket vighallare.
1l plat k fattar det statliga vignitet dr Trafikverket vighall

Kvartersmark

Kvartersmarken i planomradet ir till st6rsta delen planlagd som riddningstjinst och annat samhallsviktigt
dndamal och polisstation. De enda undantaget ir tva omraden f6r transformatorstationer lings Ringvigen som

ir reglerade som tekniska anligeningar.

Kvartersmarken ska inrymma bade befintlig riddningsstation och nytt polishus. Det nya polishuset ar avsett att
placeras pa baksidan om riddningsstationen, inom ett omriade som idag anvinds av kommunens tekniska

forvaltning. I detta omrade finns ett antal dldre kontors- och f6rradsbyggnader som dr avsedda att rivas.

Parkering f6r bestkande och for allmidnheten foreslas att 16sas gemensamt f6r polisen, riddningstjansten och
ambulansen och placeras mellan polishuset och riddningsstationen. Detta ger en naturlig koppling till
polishusets entré och en méjlighet att vinda riddningsstationens entré mot denna sida i framtiden. Aven
riddningstjinstens och ambulansens fasta personal ska parkera pd den gemensamma parkeringen. De 34
platserna dr férdelade pa 7 besSksplatser £6r polisen, 12 beséksplatser £6r riddningstjansten och 15 platser £6r

riddningstjanstens och ambulansens personal.

Det nya polishuset dr planerat att utforas i tre vaningar samt ett killarplan. Det har en yta pa cirka 1500 m? och
har en inhdgnad gard £6r uppstillning av tjanstefordon, beslag och annat skyddat material. Ett stingsel behover
ocksa anliggas i 6verkant pd berget norr och vister om planomrédet. Polishuset och den gemensamma
parkeringen har en in- och utfart utmed den vistra fastighetsgrinsen som ér kopplad till Ringvigen. Utryckning
fran polishuset sker i det yttersta korfiltet mot fastighetsgrans och ér delad med utfartstrafiken fran den

gemensamma parkeringen.
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Féreslagen markanvindning med trafikfloden. R6da félt visar rdddningstjénstens trafik, bl polisen och gul
ambulansen. Allmdn trafik visas med grd streckmarkering.

Vid nédsituationer, till exempel om utfarten 4r blockerad av en olycka, ska utryckande polis kunna ta sig till
allmin vig via en reservutfart. Denna utfart ska inte anvindas for vardagstrafik och kan maskeras med t.ex.
armerat gris, grind, bom eller liknande for att tydliggdra att det inte dr en vanlig infart. Reservutfarten dr

foreslagen att placeras mot Trafikverkets vig 176 i nordost.

Utryckning frin riddningsstationen sker frin portarna mot Ringvigen. Eftersom de brandmin som rycker ut
fran riddningsstationen inte dr stationerade dar dr det viktigt att prioritera deras mojlighet att rycka in till
stationen vid larm med sina egna fordon. Denna méjlighet har sikerstillts med ett eget korfalt £6r inryckning

nirmast stationen.
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Gaende och cyklister tar sig till omradet via en ging- och cykelvig utmed Oslovigen och Ringvigen. For att
torbattra tillgdnglicheten f6r dessa trafikanter freslds ett Gvergingsstille Gver Ringvigen 1 anslutning till
cirkulationsplatsen. Detta 6vergangsstille ingar inte i planférslaget eftersom det redan har stéd i gillande
detaljplan. Inom kvartersmarken behéver ging- och cykelvigen férlingas sd att det 4r mojligt att na

verksamheternas entréet.

Befintligt

}Befint/iga byggnader och verksamheter i omrédet

Den befintliga riddningsstationen ingar i detaljplanen och fir en byggritt som medger den nuvarande

byggnaden. Detaljplanen gér det ocksa moijligt att bygga till stationen med cirka 400 m2.

Inom omradet som kommunens tekniska férvaltning anvinder idag finns flera byggnader som ir avsedda att
rivas. Dessa bestédr av ett kontorshus 1 trd pa granitgrund (en fore detta tuberkulospaviljong), sex

garage/forradsbyggnader i plat och en tvitthall.

Det finns tvé transformatorstationer utmed Ringvigen, en pa cirka 2,5 x 2,5 meter 1 sydost och en pa cirka 1,8 x
1,8 meter i nordvist. Den syddstra stationen paverkas inte av planférslaget, men den nordvistra behéver flyttas

for att méjliggdra den nya utfarten frin polishuset.
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Arendeinformation
Detaljplanen tas fram med st6d av plan- och bygglagen (2010:900). Planarbetet pabérjades den 5 oktober 2021

och omfattas dirmed av forindringar i plan- och bygglagen till och med SFS 2021:785. Regleringarna i
detaljplanen utgir frin Boverkets allmidnna rad 2020:6. Planbeskrivningen ér utformad med st6éd av Boverkets

allminna rdd och foreskrift 2020:8.

Detaljplanen handliggs med utdkat férfarande. Det uttkade forfarandet har valts eftersom férslaget kan ha
betydande intresse for allminheten och ir i Gvrigt av stor betydelse eftersom bade polishus och riddningstjanst

ar samhallsviktiga verksamheter.

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestimmelser som ér juridiskt bindande. Till planen hor denna
planbeskrivning, illustrationskarta, grundkarta och fastighetstérteckning samt 6vrigt underlag och
utredningsmaterial. Efter samrdd tillkommer en samridsredogérelse med svar pa inkomna synpunkter.
Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlitta forstaelsen av planforslagets inneb6rd, samt redovisa de
forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara vigledande vid

tolkningen av planen.

Till planhandlingarna hor:

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning

e [llustrationskarta

e  Grundkarta (redovisad med plankartan)
e Samradsredogorelse

e  Granskningsutlitande

e Fastighetsforteckning



Detaljplan for del av Stromstad 3:16 m.fl. (ny polisstation), Stromstads kommun Sida 12 av 61

3. Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av allman platsmark

Natur

Flygfoto med grdns for gd//dnde detaljplan markerat med grc’%n linje

Den gillande detaljplanen f6r omradet omfattar mer kvartersmark dn vad som behdvs for det foreslagna
polishuset. Denna kvartersmark bestdr huvudsakligen av naturmark som inte har tagits i ansprak och dér det kan
finnas virdefulla milj6er f6r sandédla och hasselsnok. Eftersom denna mark inte beh&vs f6r att uppna syftet

med detaljplanen ér det limpligast att upphiva gillande detaljplan i detta omréde.

Vag

Ett annat omrade som ir kvartersmark i gillande plan dr den bakre delen av Trafikverkets vigdike utmed
infartsvigen. I detta omrade finns en byggnad placerad som édr avsedd att rivas. Pa grund av héjdsittningen av
stationsomradet kan inte vigomradet uttkas till bakre dikeskant lings hela strickan. Vigomradet har istillet
utokats till 15 meter fran asfaltskant pd vigen utmed den storsta delen av strickan. Detta ger gott om utrymme

tor diken lings vigen.
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Anvandning av kvartersmark

U - Raddningstjanst och annat samhallsviktigt &ndamal
Anvindningen medger omrade f6r riddningstjinst och utryckningsfordon, till exempel ambulans- eller
brandstation. Bida dessa verksamheter finns i omrddet idag och ska fortsatt finnas kvar. Anvindningen har lagts

over all kvartersmark for att mojliggéra samnyttjande av ytor med polisen.

C: - Polisstation

Anvindningen Centrum ska anvindas for en verksamhet som ligger centralt eller som ska vara litt att na for
minga manniskor. I anvindningen ingar en mingd verksamheter inklusive polisstation. En polisstation tar emot
besok pa ett annat sitt d4n riddningstjdnst och ambulans, vilket 4r motivet till att de ligger inom olika

anvindningsbestimmelser.

Syftet med detaljplanen ir att méjliggbra £for ett nytt polishus i anslutning till riddningsstationen och pé sd sitt
skapa ett kluster f6r blaljusverksamheten i Strémstad. Syftet med detaljplanen ér inte att mojliggéra nagon annan
typ av centrumverksamhet som handel, kontor, samlingslokal eller liknande. Sidana anvindningar skulle ocksa
kunna stora bldljusverksamheterna. Utifrdan dessa motiv har anvindningen dirfér begrinsats till att enbart medge
polisstation. Aven denna anvindning har lagts éver all kvartersmark for att mojliggéra samnyttjande med

riddningsstationen.

E - Teknisk anlaggning

Den befintliga transformatorstationen i sydost berdrs inte av planforslaget. Det omrdde som 4r avsatt som
teknisk anlidggning i den gillande detaljplanen 4dr dock storre 4n vad som behévs och anvinds delvis av
riddningstjinsten och ambulansen som trafikyta. Anvindningsomrddet har anpassats till att bttre ticka det

omride som transformatorstationen upptar.

I sydvist behover en befintlig transformatorstation flyttas for att mojliggéra den nya in- och utfarten till

polishuset. Ett anvindningsomrade f6r teknisk anliggning har lagts ut f6r transformatorstationens nya lige.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Placeringen av byggnader i planomradet har begridnsats med prickmark som innebir att marken inte far férses
med byggnader. Prickmarken har placerats si att ett byggnadsfritt avstind skapas mot Ringvigen och
infartsvigen. Mot Ringvigen dr det byggnadsfria avstindet 15 meter och mot infartsvigen 30 meter mitt fran

korbanekanten. Fran dikeskant dr avstindet mellan 15 och 22 meter mot infartsvigen.
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Byggnadsfritt avstand
mot naturmark

Gemensam infart

\q_ / ) < Byggnadsfritt avstand
' & / till vag

Motiv till regleringen av prickmark pa plankartan

Motivet till det byggnadsfria avstindet ir att skydda omradet frin olyckor pa vigen och att sikerstilla att

utryckande fordon syns tydligt innan de kor ut pa allmin vig.

Kvartersmarken i omradets bakkant har forsetts med prickmark med minst fem meters bredd fran
planomradesgrins. Motivet till denna reglering ir att kvartersmarken ska omfatta det omride som behéver héllas

vegetationsfritt framfér perimeterskyddet.

Ett omrade med prickmark har avsatts i sydvist. Detta omride behévs f6r trafiken till den gemensamma

parkeringen och polishuset, f6r inryckande riddningstjanst och f6r utryckande polis.
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Hojd pa byggnadsverk
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lllustrationdver6res/agen bebygg;else. Polishuset ér skymtar bakom den befintliga rdddningsstationen.
Hoéjden pa byggnadsverk i planomradet har reglerats med en hogsta tillitna nockhdjd 6ver nollplanet. Att reglera
héjden utifrin nollplanet innebdr att det finns en absolut begrinsning av héjden som inte paverkas av

héjdsittningen av kringliggande mark. Detta dr en rimlig reglering eftersom den dr tydlig och kan sittas i relation

till héjden pa berget bakom planomradet.

lllustration éver foreslagen bebyggelse. Polishuset dr den hgra volymen, befintlig rdddningsstation ér volymen till

vdnster.



Detaljplan for del av Stromstad 3:16 m.fl. (ny polisstation), Stromstads kommun Sida 16 av 61

Den befintliga riddningsstationen har reglerats med en hégsta nockhdjd pa +26, vilket dr tillrickligt f6r att
inrymma en byggnad p4 tre vaningar. Denna nockhdjd dr motiverad eftersom det inte finns sa mycket utrymme
for att utvidga riddningsstationen pd marken. Den omgivande terringen med berget bakom planomradet tillater

ocksa hogre byggnader utan att det patagligt paverkar stadsbilden pa platsen.

Bygeritten for det nya polishuset bakom riddningsstationen har givits en nockhdjd pa +32 6ver nollplanet.
Detta ir cirka 16 meter 6ver marknivan och ar tillrdckligt f6r att inrymma en byggnad pé 3-4 viningar. Den
hégre nockhjden kan medges eftersom byggnaden dr placerad bakom rdddningsstationen, men 4r samtidigt
cirka fyra meter ligre 4n berget bakom planomradet. Aven hir 4r det motiverat att medge en generds byggritt

for att sikerstalla att de samhillsviktiga verksamheterna har utrymme att vixa i framtiden.

Utforande
En bestimmelse om att firdigt golv far anldggas pa en niva av som ligst +12,5 meter Sver angivet nollplan har
inférts. Motivet till bestimmelsen 4r att skydda byggnader och sikerstilla avrinning frin omradet vid skyfall.

Rekommendationen innebir att bottenplan ska ligga pd som ligst denna niva men att kéllare far utforas ligre.

Skydd mot stérningar

Bestimmelserna om skydd mot storningar reglerar utférandet av skyddsatgirder f6r att motverka bergras och
markfbroreningar. Bestimmelserna dr nddvindiga fOr att tillgodose det allmidnna kravet i plan- och bygglagens
andra kapitel pa att bebyggelse ska lokaliseras till mark som 4r limplig med hénsyn till méinniskors hilsa och
sdkerhet och risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion. For att sikerstilla att skyddsdtgirderna kommer till

stand har de kompletterats med bestimmelser om villkor f&r startbesked.

En undersckning har visat att det finns mark som behéver saneras dér halterna 6verskrider riktvirdet f6r mindre
kinslig markanvindning (MKM). Riktvirdet f6r MKM behéver vara tillgodosett £6r att omradet ska kunna
anvindas som riddnings- och polisstation. En skyddsbestimmelse om att oljeférorenade jordmassor, betong

och asfalt ska saneras har inforts i planen.

I den bakre delen av planomradet finns en bergslint som till delar har utfallna block som behéver skrotas och

som till delar kan bli instabila om de frildggs vid schakt i slintfoten (se kapitel 6). Hela den berérda bergslinten
har forsetts med en skyddsbestimmelse om att skrotning ska utféras. Efter skrotning bor slinten besiktas vart
tionde ar for att bedéma dess stabilitet. Denna aterkommande besiktning har inte reglerats med en

planbestimmelser eftersom det inte ér plantekniskt mojligt.

Enligt rekommendationerna i den geotekniska utredningen bér inte permanenta slinter ha en lutning som ar
brantare dn 1:3 eller en nivaskillnad pa mer dn 1,3 meter mellan slintfot och slintkrén for att sikerstilla

tillfredsstillande slintstabilitet. En bestimmelse som reglerar denna slintutformning har darfor inforts.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

Ett markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar har lagts ut lings Ringvigen 6ver det schaktomrade
som beh&vs f6r en befintlig kommunal avloppsledning utmed Ringvigen. Ett ytterligare markreservat har lagts
ut mot infartsvigen 6ver det omride som behdvs for att nd framtida fastighetsgrins f6r polisomrddet med
kommunala VA-ledningar och for att utféra foreslaget dagvattenmagasin. De befintliga ledningarna i omradet

berdrs inte av nidgon ledningsritt i dagsliget.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Markreservatet for gemensamhetsanligening behévs £f6r den parkering och trafikyta som ska finnas gemensamt
for verksamheterna i omradet. Eftersom polisen och riddningstjiansten ér olika myndigheter med olika
huvudmin, stat och kommun, finns det ett behov av att sdkerstilla bida parters behov och att méjligedra f6r en

ordnad gemensam forvaltning av ytan.

Villkor for startbesked

For att markanvindningen i den del av planomradet dir polishuset ska uppforas ska vara limplig beh6vs
skyddsatgirder for att avhjilpa markféroreningar och risk f6r ras. Eftersom dtgirderna krivs for att
markanvindningen ska vara limplig har de villkorats med en bestimmelse som anger att startbesked f6r bygglov

for dndrad anvindning inte fir meddelas innan de har utforts.

Villkoret har knutits till startbesked f6r bygglov eftersom dtgirderna delvis dr beroende av att den befintliga
bebyggelsen rivs for att kunna genomféras. Detta innebir att byggherren kan anséka om rivningslov, utfora
rivning och skyddsatgirderna och direfter pabérja nybyggnationen. Hanteringen av férorenade massor som t.ex.

oljeférorenad betong och asfalt bestims inte i detaljplanen utan styrs av miljébalken.

Villkorsbestimmelsen omfattar inte den befintliga riddningsstationen. Motivet till denna uppdelning ér att
riddningsstationen inte dr utsatt av de risker som har identifierats. I detta omrade kan den pagdende

markanvindningen fortsitta utan férindring och bekriftas i detaljplanen.
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4. Genomforandefragor

Mark- och utrymmesférvarv

Detaljplanen medfor inget mark- eller utrtymmestoérvirv £6r kommunen som ér av strategisk betydelse. Ett
omrdde i norr om planomridet dir gillande plan upphivs avses att forvirvas av kommunen for att 4stadkomma

en dndamalsenlig fastighetesbildning..

For att exploatoren ska kunna genomfdra detaljplanen behdver denne f6rvirva mark frin kommunen och
dgaren av Stromstad 3:16, som i nuldget dr det kommunaldgda bolaget Strdmstadslokaler. Dessa forvirv ska
regleras 1 exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren och 1 en separat 6verenskommelse mellan

exploatdren och Stromstadslokaler.

For genomfoérandet av detaljplanen krivs ocksa att exploatdren eller dgaren av Stromstad 3:16 férvirvar mark
fran kommunen. Avsikten dr att denna mark ska férvirvas av dgaren av Strdmstad 3:16. Detta markforvirv ska

regleras 1 en 6verenskommelse mellan kommunen och dgaren av Stromstad 3:16 (Strémstadslokaler).

Fastighetsrittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Den framtida fastighetsbildningen 4r inte reglerad med planbestimmelser pa plankartan. Ett flertal

fastighetsregleringar dr dock nédvindiga for att genomfora detaljplanen.

En ny fastighet dr avsedd att bildas f6r det nya polishuset. Fastigheten dr avsedd att dgas av exploatéren. Den

nya fastigheten 4r avsedd att besta av omrade A, B, och C enligt kartan nedan.

I planomradets norra del finns mark som ér avsedd att Overféras fran Stromstad 3:16 till kommunal dgo. Denna
mark bestdr av omride E och F. Omride E omfattas av kvartersmark i gillande detaljplan som upphivs i detta
planférslag. Omrdde I omfattas inte av ndgon detaljplan men ska regleras till kommunen for att ge en enhetlig

fastighetsbildning. Denna fastighetsreglering dr avsedd att regleras i en 6verenskommelse mellan parterna.

I den sddra delen av planomradet finns ett omrade, D, som dr avsett att regleras frin kommunal dgo till
Stromstad 3:16. Detta omréide bestir av gatumark som 1 detaljplanen regleras som kvartersmark. Avsikten ar att

denna fastighetsreglering ska regleras i samma 6verenskommelse som ovan.

En gemensamhetsanldggning ir avsedd att bildas f6r forvaltningen av den gemensamma infarten f6r

Stromstad 3:16 och styckningslotten.
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Avsedda fastighetsregleringar vid genomférandet av detaljplanen

Den kvartersmark som bestir av anvindningarna U och C; utgér kvartersmark f6r annat dn enskilt byggande,
dven kallad allmén kvartersmark. Nir ett omride planldggs som allmin kvartersmark finns en skyldighet f6r
kommunen enligt 6 kap 13 § PBL respektive en ritt for fastighetsdgaren att begira enligt 14 kap 14 § PBL att
allmin kvartersmark l6ses in av kommunen. I denna detaljplan blir konsekvensen av detta férhallande liten

eftersom all ber6rd kvartersmark redan dgs av det kommunaldgda bolaget Strémstadslokaler.

I tabellen pa féljande uppslag beskrivs de fastighetsregleringar som édr avsedda for att genomfora detaljplanen.
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Omrade | Nuvarande fastighet, Framtida fastighet, | Avtal / Anvandning
Area dgare dgare overenskommelse gammal/ny DP
A Stromstad 3:16 Ny avstyckning Mellan agaren av J; — Brandstation,
6 960 m? | Strémstadslokaler (A+B+C) Strémstad 3:16 och lager med tillhérande
Exploatéren exploatdren kontor
UC; — Raddningstjanst
och annat
samhallsviktigt
andamal, polisstation
B Stromstad 3:13 Exploateringsavtal J; — Brandstation,
1985m? | Strémstads kommun lager med tillhérande
kontor
C
265 m? UC; — Raddningstjanst
och annat
D Stromstad 3:13 Strémstad 3:16 Mellan agaren av o
samhallsviktigt
5 Strémstads kommun Strémstad 3:16 och . . . .
940 m idndamal, polisstation
kommunen
E Stromstad 3:16 Strémstad 3:13 Mellan agaren av J; — Brandstation,
300 m? Strémstadslokaler Strémstads kommun | Stromstad 3:16 och lager med tillhérande
exploatéren kontor
Upphévd detaljplan
F Ej planlagt
470 m?

Ej planlagt
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Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanlidggning ir avsedd att bildas f6r den gemensamma parkeringen och trafikytan. De
deltagande fastigheterna i gemensamhetsanlidggningen bor vara Stromstad 3:16 och styckningslotten. Bildandet
av gemensamhetsanliggningen ir avsedd att regleras mellan patrterna i en separat 6verenskommelse. Omradet
for gemensamhetsanliggning dr markerat med rédstreckad linje och ga:1 pad kartan ovan. Den gemensamma

parkeringen bor vara hardgjord och ha belysning samt ett par laddstolpar f6r elbilar.

Rattigheter
Ledningsritter dr avsedda att bildas f6r de kommunala avloppsledningar och det f6rdr6jningsmagasin som ir

beligna inom kvartersmark. Utrymmet fOr ledningsritterna har reserverats pa plankartan.

Ett servitut eller gemensamhetsanlidggning ir avsett att bildas f6r den ging- och cykelvidg som kopplar polishuset

till allmén gang- och cykelpassage vid Ringvigen.

Ellevio har tvi servitut for kraftledningar som belastar Strémstad 3:13 och 3:16. Servituten avser ledningar som

ir forlagda pa sydsidan om Ringvigen och berérs inte av planférslaget.

Ansvarsfordelning
Kommunen anséker om och exploatéren bekostar de lantmateriférrittningar som behévs for att genomféra

detaljplanen.

Konsekvenser for befintliga fastigheter

Ett genomfdrande av detaljplanen innebir vissa konsekvenser for fastigheter inom planomradet.
Konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet kan till exempel vara avstaende eller upplatande av mark
eller nya byggritter. I tabellen nedan beskrivs konsekvenserna av detaljplanens genomférande f6r befintliga

fastigheter.
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Fastighet

Fastighetsbildning och

upplatelse av mark

Reglering i detaljplan

Gemensamhets-
anlaggningar och

servitut

Stromstad 3:13

Cirka 2250 m? av fastigheten
som regleras som kvartersmark
(B+C pa kartan ovan) avses att
regleras till ny fastighet f6r

polisstationen.

Cirka 940 m? av fastigheten
som regleras som kvartersmark
(D pi kartan ovan) avses att

regleras till Stromstad 3:16.

Cirka 300 m2 av Stromstad 3:16
dir gillande detaljplan upphivs
avses att Ooverforas till

fastigheten (E pa kartan ovan).

Cirka 470 m?2 av Strémstad 3:16
som inte omfattas av
planforslaget avses att Gverforas
till fastigheten (F pa kartan

ovan).

Cirka 2275 m? av
fastigheten planliggs som
kvartersmark,
Riddningstjianst och
annat samhillsviktigt
indamal (U) och
polisstation (Cr).

Cirka 200 m? av

fastigheten planldggs som

allmin platsmark, vig.

Cirka 85 m? av
fastigheten planldggs som
kvartersmark, teknisk

anldgening.

Belastas av servitut for

kraftledningar.

Stromstad 3:16

Cirka 6 960 m? av fastigheten
som regleras som kvartersmark
(A pa kartan ovan) avses att
regleras till ny fastighet f6r

polisstationen.

Cirka 300 m? av fastigheten dar
gillande detaljplan avses att
upphivas (E pa kartan ovan)
avses att 6verforas till

Stromstad 3:13.

Cirka 12 440 m?2 av
fastigheten planliggs som
kvartersmark,
Riddningstjdnst och
annat sambhaillsviktigt
indamal (U) och
polisstation (Cy). Ytan
f61 befintlig
riddningstjinst bekriftas

och utokas.

Kan komma att delta i
gemensamhetsanliggning

for forvaltning av:

- Infart och

parkering

Kan komma att belastas
av servitut for VA-
ledningar och

kraftledningar.
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Cirka 470 m? av fastigheten
som inte omfattas av
planforslaget avses att Gverforas
till Strémstad 3:13 (F pa kartan

ovan).

Cirka 940 m? av Strémstad 3:13
(H pa kartan ovan) avses att

regleras till fastigheten.

Tekniska fragor

Utbyggnad av trafikytor

Exploatoren utfér och bekostar anliggningar inom kvartersmark i enlighet med detaljplanen och
exploateringsavtalet. Bland dessa atgirder ingir gemensamma parkeringsutrymmen och infart, ging- och
cykelvig till polishusets entré och de dndringar som beh6évs av markytor kring riddningsstationen inklusive nytt
korfilt for inryckande personal. For atgirder 1 anslutning till allmén plats ska projektering och aterstillande
utforas i samrad med kommunen. Da det finns gemensamt behov av anldggningar inom kvartersmark sisom
exempelvis parkering bor kostnaden for utférande och drift av dessa anldggningar bekostas gemensamt av

raddningstjanst/polisstation.

Kommunen ansvarar for byggnation av ging- och cykelpassage 6ver Ringvigen. Exploatéren bekostar
utférandet av passagen i enlighet med exploateringsavtalet. Gang- och cykelpassagen ér placerad pa vig med

kommunalt huvudmannaskap och berér inte Trafikverkets vdganliggning,

Utbyggnad av vatten och avlopp
Kommunen, i egenskap av huvudman f6r det kommunala VA-nitet, ansvarar for att vatten-, spill- och
dagvattenledningar finns tillgingliga f6r anslutning vid fastighetsgrins. Inom kvartersmark efter

anslutningspunkt ansvarar fastighetsdgaren for dgande, placering och utférande av ledningar.

Planférslaget innebir inte att ndgra kommunala ledningar f6r vatten eller avlopp behéver dndras. De befintliga
ledningarna till de verksamheter som finns pa omradet idag — rdiddningsstationen och verksamhetsomradet pa
baksidan — dr placerade sd att de kan fungera som separata anslutningspunkter vid den avsedda

fastighetsbildningen. Om en anslutningspunkt behover dndras 1 framtiden ska detta bekostas av fastighetsidgaren.
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Utbyggnad av dagvattensystem

Dike fér avledning av
naturvatten till damm

Torrdamm (70 m?), &gs

o / och férvaltas av exploatér
\\

)\ 55 "
\ ® ‘\ Brunnsfilter, &gs och

\ forvaltas av exploatér

[ Forbindelsepunkt

Brunnsfilter, 4gs och férvaltas

Strémstadslokaler Underjordiskt

férdréjningsmagasin (6 m?), &gs
och férvaltas av kommunen

Féreslagen dagvattenhantering enligt dagvattenutredningen

Kommunen ansvarar, 1 egenskap av VA-huvudman, for att anligga och skéta den £6rdr6jning som behévs for
att fordr6ja vatten fran planomradet innan det leds vidare till recipient. Férdréjningen dr dimensionerad for att
hantera ett 20-drsregn och ge frikapacitet f6r avledandet av naturvatten frin naturmarken uppstréms i
avrinningsomrddet. Férdr6jningen dr avsedd att placeras i den Ostra delen av planomréidet och ska anslutas till

den kommunala dagvattenledningen med utlopp i Strémsvattnet.

Kommunens férdréjning bestér av ett underjordiskt magasin pa 6 m3. Dagvattnet frin magasinet avleds via
slutna dagvattenledningar till recipienten Strémsvattnet. Till denna ledning avleds dven dagvatten som inte

f6rdréjs 1 dammen fran riddningsstationen och Trafikverkets vigdike.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsidgare for att anligga och skota de dagvattenanliggningar som
behévs £6r att samla upp och avleda dagvatten till anslutningspunkt. For riddningsstationen ér detta system till
storsta delen utfort och dndras inte 1 och med planforslaget. Fastighetsdgarna ansvarar ocksa for att samla upp
och f6rdréja det dagvatten som rinner in mot fastigheterna fran kringliggande naturmark. Fastighetsdgarna
ansvarar ocksé fOr att rena sitt dagvatten innan det avleds till anslutningspunkt i enlighet med gillande

miljokvalitetsnormer (MKN).
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De féreslagna atgirderna inom kvartersmark bestims av fastighetsdgarna och regleras inte i detaljplanen. 1
detaljplanens dagvattenutredning presenteras ett principforslag som 4r avsett att genomféras men som kan
komma att dndras om marken i planomridet anvinds pa ett annat sitt i framtiden. Principférslaget innebir i
huvudsak att det anlidggs ett avskirande dike vid slintkrénet som griansar mot kvartersmarken for att avleda
naturvattnet frin de foreslagna byggnaderna. Vattnet som avleds i detta avskidrande dike leds till en
férdréjningsdamm pa 70 m3 dér det f6rdréjs innan det avleds till anslutningspunkt f6r dagvatten och vidare mot

recipienten Stromsvattnet.

Marken i planomridet ska ocksd héjdsittas si att ett skyfall, minst ett 200-arsregn, inte medfor skador pa
byggnader eller resulterar i stiende vatten som nar byggnadernas firdiga golvniva eftersom deras portar ska
kunna 6ppnas for utryckning. I Gvriga delar av planomradet ska marken héjdsittas sa att vatten inte blir stiende
djupare dn 0,2 meter inom de ytor som behdvs f6r att uppritthélla tillginglighet till byggnaderna.
Genomforandet av de foreslagna dagvattenatgirderna inom kvartersmark regleras i detaljplanens

exploateringsavtal.

Dagvattenatgirderna inom kvartersmark bestir, férutom det avskirande diket och torrdammen, av ett
brunnsfilter f6r respektive fastighet for att rena dagvattnet. Tillflodet till brunnsfiltren skapas genom att anligga
linjeavvattning eller ledningar som leder vattnet till de tva separata brunnsfiltren (ett f6r riddningsstationen och

ett f6r polisstationen.

Genomforandet av dagvattenatgirder inom detaljplanens kvartersmark sikerstills i exploateringsavtalet.

Skrotning av bergslant

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar skrotning av bergslint i byggskedet i egenskap av byggherre. Den
skrotning som behéver utforas har villkorats med en planbestimmelse som innebir att startbesked inte far
meddelas for dndrad anvindning innan rensningen har utférts. Eftersom detaljplanen innebir att den pagaende
anvindningen lager och kontor inte lingre dr planenlig, och uppférandet av polishuset innebir en dndrad
anvindning, innebir detta att utférandet av bergrensningen dr sikerstilld. Villkoret har inte kopplats till
startbesked for rivningslov eftersom de befintliga byggnaderna madste rivas for att bergrensingen ska kunna

utforas.

Flytt av hasselsnokshabitat
Utférandet av dagvattendiket och perimeterskyddet mot naturmarken i norr innebdr att ett habitat som r
limpligt f6r hasselsnok paverkas. For att bibehalla naturvirdet ska habitatet flyttas. Denna flytt av habitatet

regleras av Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin genom ett samrad enligt 12 kap. 6 § Miljobalken.

Vid flytten av habitatet har ett flertal skyddsdtgirder bedémts som limpliga.
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Ingen paverkan ska uppstd under tiden f6r 6vervintring eller reproduktion (15 oktober — 31 maj). Grivarbeten
bér ske under sommarhalvaret vilket ger djuren en chans att fly fran platsen. Buller fran anliggningsarbetena ska

gradvis Okas sa att hasselsnokar i omridet fir mojlighet att ta sig darifran.

De stenblock som paverkas kan med férdel flyttas norrut, exempelvis utmed bergviggen, fér att pa sa vis
kompensera for férlusten av Gvervintringsplatsen. Flytt av blocken ska ockséd géras under sommarhalvaret. De
ska placeras pa mjuk mark, eller delvis mjuk mark, och ¢j pd berghill. Genomférandet av samtliga

skyddsitgirder bor radfragas med sakkunnig ekolog.

Avverkning av trad
Avverknings av trid och skogsbestind under fdglars hickningstid kan aktualisera artskyddet genom pataglig risk
att skada eller déda individer och dgg. Om en sidan dtgird planeras att genomféras behdver dispens sékas hos

Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin.

Ett sirskilt skyddsvirt trid behdver avverkas for att utféra det féreslagna dagvattendiket. Fillningen av detta
trdd ska detta féregas med ett samrdd med Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin enligt 12 kap 6 § Miljobalken.
Denna atgird syftar till att minska risken att skada eller déda arter som nyttjar tridet som botrdd, samt att

minska férlusten av virde-fulla substrat f6r omrddets biologiska mangfald.

Montering av holkar f6r halhdckande figlar kan genomféras om haltrdd riskerar forsvinna. Holkarna ska

monteras i den direkta nirheten till detaljplanen, i skogsbryn och inne i de slutna skogarna.

Flytt av transformatorstation
Ledningshéllaren Ellevio ansvarar for att flytta transformatorstationen vid den ut6kade infarten i planomradets

vistra del. Exploatoren ska bekosta flytten av transformatorstationen.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Kostnaden for upprittandet av detaljplanen birs av exploatéren i enlighet med upprittat plankostnadsavtal.

Exploatéren bekostar genomférandet av detaljplanen i enlighet med tillhérande exploateringsavtal. Till
exploateringskostnaderna hér bland annat utférande av parkering och gata, marksanering och dtgirder for

bergstabilitet. Detaljplanen medfér inga exploateringskostnader f6r kommunen.
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Markforsaljning och ersattning
Beroende pi vad som avtalas kan kommunen fa en intikt genom forsiljningen av mark till exploatéren. En

eventuell ersittning dr avsedd att regleras i exploateringsavtalet.

Regleringen av mark mellan Strdmstads kommun och dgaren av Stromstad 3:16 avses att regleras i

exploateringsavtal.

Regleringen av mark mellan dgaren av Stromstad 3:16 och exploatSren innebir en intikt f6r dgaren av Strémstad

3:16. Ersittningen dr avsedd att regleras i en Overenskommelse mellan parterna.

Gemensamhetsanldggningar

Kostnaderna for inrittandet av gemensamhetsanliggningen for infart och parkering bér férdelas mellan
exploatdr och dgaren av fastigheten Strémstad 3:16 om inte annat Sverenskommes mellan parterna. Kostnader
for framtida drift och underhall ska delas av de som deltar i anldggningen, det vill sdga Strémstad 3:16 och ny
fastighet A+B+C. Férdelningen av kostnaderna f6r drift och underhall mellan de tva fastigheterna bestims av

Lantmiteriet.

Avgifter och taxor

Ingen planavgift ska tas ut vid ansékan om bygglov inom detaljplanen.

Ny fastighet A+B+C ska erligga anslutningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten enligt gillande taxa vid

tidpunkten f6r anslutning.

Exploatéren ska bekosta de avgifter for fastighetsbildning som f6ljer av genomférandet av detaljplanen utover
det som ska fordelas for inrittandet av gemensamhetsanldggningen, om inte annat éverenskommes mellan

parterna.

Exploatéren ska bekosta den flytt av el- och teleledningar och transformatorstation som behovs for att

genomfora detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvar for genomférande av allman plats
Kommunen ansvarar fér genomférande av allmén plats i detaljplanen. Inom planomradet behéver inga allminna

platser dndras frin dagens férhallanden.
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Detaljplanen innebir att allmin platsmark utanfér detaljplanen behéver dndras genom att en gang- och
cykelpassage med Gvergingsstille anliggs dver Ringvigen. Kommunen ansvarar f6r genomférandet av denna

atgard.

Exploatéren ansvarar for att aterstilla den allmédnna platsmark som ber6rs £6r att kunna genomféra dtgirder
inom kvartersmark. Aterstillandet kan t.ex. besta av aterstillande av gatumark och vigslinter som paverkas vid

byggnationen av de nya anslutningarna.

Ansvar for vatten, avlopp och dagvatten
Kommunen ér huvudman f6r vatten, avlopp och dagvatten i omrdadet och ansvarar f6r detta fran

anslutningspunkt. Innan anslutningspunkt har respektive fastighetsidgare ansvar.

I normalfallet ansvarar fastighetsdgarna for att f6rdrdja allt vatten som rinner in frin naturmark. I detta fall blir
detta ansvar dock oproportionerligt eftersom f6rdr6jning av dagvatten av hardgjorda ytor dr mer effektiv. Att
enbart fordréja dagvatten frin naturmarken skulle innebdra att den foreslagna torrdammen skulle behéva vara
drygt 450 m3 istillet £f6r de foreslagna 70 m3. For att inte denna konsekvens ska uppsta har kommunen valt ett
foreslaget system med ett f6rdréjningsmagasin pd 6 m? som komplement till torrdammen. Kommunen ansvarar

for f6rdrojningsmagasinet.

Det féreslagna systemet innebir att kommunen som VA-huvudman ger exploatéren moijlighet att avleda det
tordréjda naturvattnet i kommunens dagvattenledning till recipient. Ett avtal ska upprittas for att reglera denna

Overenskommelse mellan exploatéren och VA-huvudmannen.

Ansvar for elnat
Ellevio ansvarar for att utfora flytt av elledningar och transformatorstation som behovs for att genomfora

detaljplanen.

Ansvar for teleledningar

Skanova ansvarar for att utféra eventuell flytt av teleledningar som behdvs for att genomféra detaljplanen.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal avses att tecknas mellan exploatoren och Stromstads kommun i syfte att reglera parternas
ansvar for dtgirder och kostnader vid genomférandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak

de fragor som anges i underrubrikerna nedan.
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Utbyggnad och iordningstdllande av allmdn plats
Ingen allmin platsmark behover iordningstillas inom planomradet. Utanfér planomradet behéver gang- och

cykelpassage 6ver Ringvigen anordnas.

Utbyggnad av allmédnna VA-anldggningar och anldggningsavgifter

Tillkommande byggnader i planomradet ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Kommunalt utbyggt vatten,
spillavlopp och dagvatten finns i omradet. Kommunen dr huvudman fér VA-nitet och kommer dirfér dven att
ansvara for skétsel, underhall och dndring av dessa ledningar. Andringar av ledningsnitet som behévs for
detaljplanens genomférande ska redovisas pa bilaga till exploateringsavtalet och bekostas av kommunen.

Polishuset kan dven komma att ha en egen vattenkilla utéver den kommunala VA-anslutningen.

Kommunen ansvarar som huvudman f6r VA-nitet f6r att utféra de anliggningar f6r dagvatten inom allmin
plats som behovs for att genomféra detaljplanen. De avsedda anliggningarna som ska utforas ska redovisas pa

bilaga till exploateringsavtalet och bekostas av kommunen.

1 4r efter det datum dé detaljplanen vunnit laga kraft kommer kommunen att fakturera exploatoren /
fastighetsdgare av nybildade fastighet(er), i nuliget avsedd fastighet A+B+C, f6r anliggningsavgifter for de nya
byggritter som har tillskapats. Avgifternas belopp utgir frin den kommunala VA-taxan som giller vid
betalningstillfillet. Exploattren atar sig att skicka in en servisanmilan till kommunen innan inkoppling till VA-

natet gors.

Markéverlatelser och lantmditeriférréttningar

Kommunen 6verlater den mark (ca 2250 m?) inom fastigheten Stromstad 3:13 som utgor kvartersmark till en
nybildad fastighet som ér avsedd att dgas av exploatdren. Omradet ska redovisas pa en kartskiss i

exploateringsavtalet och dr redovisat som omrade B i denna genomférandebeskrivning.
Ersittning for 6verlatelsen ska regleras i exploateringsavtalet.

Kommunen anséker om och exploatéren betalar férrittningskostnader £6r erforderlig lantmiteriforrittning
utéver det som ska férdelas f6r inrdttandet av gemensamhetsanligeningen, om inte annat §verenskommes

mellan parterna.
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Markféroreningar

Exploatéren ansvarar for eventuella kompletterande markmiljoutredningar samt har kostnadsansvaret f6r
sanering av de markféroreningar som erfordras f6r genomférandet av detaljplanen om inte annat

overenskommes mellan parterna.

Rivning av byggnader

Exploatoren ansvarar fér rivning av byggnader inom det omrade som berdrs av genomférandet av detaljplanen.
Vissa bygenader miste rivas for att fa till stind detaljplanens nya trafiklésning. Det omride dir rivning av

byggnader ska utforas ska redovisas pd en karta i exploateringsavtalet.

Utférande av ny trafiklésning inom kvartersmark

Exploatéren dtar sig att utféra den férindrade trafiklésning inom kvartersmark som dr nédvindig for att
genomfora detaljplanen. Trafiklosningen ska redovisas pd bilaga till exploateringsavtalet och bekostas av

exploatéren. Exploatéren ska samriada med Trafikverket vid utférande av nédutfarten och ge-vigen.

Flytt av el- och teleledningar och transformatorstation

Exploatéren ansvarar for att initiera flytt av el- och teleledningar och transformatorstation genom att kontakta
dgarna av anliggningarna (Skanova och Ellevio). Exploatéren ska bekosta flytten av ledningar och

transformatorstation.

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stéd av exploateringsavtal

Befintliga och framtida fastighetsigare inom planen kan férvinta sig att slippa betala fér de kostnader som
exploatdren har dtagit sig att betala. Om tvist skulle uppsté finns dock en risk att dessa kostnader faller pd
befintliga och framtida fastighetsigare. Om exploatéren gar i konkurs anvinder kommunen sig av erlagd
bankgaranti f6r att fullgéra exploatdrens ataganden, vilket ocksd skyddar berrda fastighetsigare frin att drabbas

av dessa kostnader.

Agare av fastigheten dir riddningsstationen ér placerad kan férvinta sig att fi en ny anslutning anlagd som ir

utformad enligt planférslaget. Denna anslutning ska enligt avtalet bekostas av exploatoren.
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Tidplan

Detaljplanen tas fram utifran nedanstdende tidplan.

Samrad augusti - september 2022
Granskning juni 2022
Antagande hést 2023

Laga kraft kv. 4 2023
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5. Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Planomridet omfattar tre gillande detaljplaner:

e Detaljplan for del av Stromstad 3:16 m fl (ny brandstation), antagen av KF 1998-09-17, laga kraft 1998-
10-23, med aktnummer 1486-P9

e Del av Oslovigen, antagen av KF 2010-02-18, laga kraft 2010-11-11, med aktnummer 1486-P112

Hela detaljplanen 1486-P9 ingir i planomridet samt en mindre del av detaljplanen 1486-P112.

Oversiktsplan
Strémstads kommuns 6versiktsplan antogs av kommunfullmiktige den 24 oktober 2013. Planen vann laga kraft
10 december 2013. Beslut om att 6versiktsplanen och dess delar dr aktuell togs av kommunfullmiktige den 19

juni 2018.

Fordjupad 6versiktsplan
Enligt kommunens 6versiktsplan ska férdjupningar tas fram 6ver flera kommundelar, inklusive titorten. Ett

torslag till f6rdjupad Gversiktsplan f6r centrum-Skee var utsdnt f6r utstillning hésten 2020.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)
Undersdkning om betydande miljépaverkan har tagits fram av miljé- och byggfoérvaltningen och dr daterad

2022-05-09. Undersckningen finns med som en bilaga till detaljplanen.

Utredningar

Samtliga utredningar finns med som bilagor till detaljplanen.

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco och dr daterad 2023-05-31.
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Geoteknisk utredning
En geoteknisk utredning i form av ett Projekterings-PM/Geoteknik och en MUR/Geoteknik hat tagits fram av

Bohusgeo och dr daterade 2022-03-04, PM:et reviderat 2023-06-27.

Artskyddsutredning
En artskyddsutredning har tagits fram av Enviroplanning och dr daterad 2023-03-29.

Miljoteknisk markundersdkning

En 6versiktlig miljoteknisk markundersckning har tagits fram av ENRECON och ér daterad 2020-06-29.

Logistikutredning

En trafiklogistikutredning har tagits fram av Sweco och dr daterad 2022-06-21.
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6. Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
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Gdllande detaljplan fér omrddet (aktnummer 1486-P9)

Den gillande detaljplanen f6r merparten av omradet medger anvindningen Brandstation, Lager med tillhirande

kontor som en precisering av anvindningen industri (J). Nér detaljplanen togs fram fanns det inte en

rekommenderad anvindning f6r riddningstjinst annat dn ett kort omnidmnande inom anvindningen Trafik.

Aven nir denna detaljplan togs fram var stora delar av omradet ianspriktaget, dd av kommunens centralférrad.

En nockhdjd pa +20,0 meter medges i det mesta av planomridet och en hdgre héjd pa +24,0 i bakkant mot

berget. I detaljplanen har ett utfartsférbud lagts mot infartsvigen, men det beskrivs trots detta att en reservutfart

tor riddningstjdnsten ska finnas dt detta héll. Reservutfarten tycks i och med det ha bedémts som planenlig trots

utfartsforbudet.
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Planldggningen av omradet innebir att platsen redan dr prévad for en slags samhaillsviktig blaljusverksamhet.
Platsen har valts utifrin en utredning med tanke pa kortaste insatstider. Den sndva avgrinsningen av

anvindningen innebdr dock att ett polishus inte medges utifrin gillande detaljplan.

De mindre delar av detaljplanen P112 — Oslovigen som ingir i forslaget dr reglerade som Huvudgata och
transformatorstation. Dessa omraden ingar i forslaget eftersom de inte helt 6verensstimmer med utbredningen

av verksamheten och delvis behévs som gang- och cykelvig.

Om den féreslagna detaljplanen antas och fér laga kraft upphor tidigare géllande detaljplaner att gilla inom

planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planbesked
I underlaget till planbeskedet lyfter kommunen fram vikten av vil fungerande ytor f6r de olika
bldljusmyndigheterna. Strémstad 4r en kommun med tillvixt och att fa till fungerande lokaler och en 6kad

tillgdnglighet f6r dessa myndigheter édr av vikt f6r utvecklingen i hela kommunen.

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen anges aktuellt omride som en del av Strémstads titort ddr en f6rdjupning av Gversiktsplanen

beh6vs. Malet med planeringen dr staden ska kunna fortsitta vixa och utvecklas.

Fordjupad oversiktsplan
I utstillningshandlingen av den férdjupade Sversiktsplanen anges att 1 princip hela stadskdrnan omfattas av
gillande detaljplaner med sammanhingande bebyggelse. Det finns inga direkta stillningstaganden kring det nu

aktuella planomradet.

Riksintressen

Turism och rorligt friluftsliv

Riksintresset ber6rs inte dd undantag giller f6r titortens naturliga utveckling.

Obruten kust

Riksintresset ber6rs inte dd undantag giller for titortens natutliga utveckling.
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Miljokvalitetsnormer

Luft
Det finns miljckvalitetsnormer f6r olika matvarden i utomhusluften. De uppmitta mitvirdena f6r utomhusluft i

kommunen ligger langt under de grinsvirden som finns f6r miljékvalitetsnormen.

Vatten
Dagvattnet frin planomradet leds ut i vattenférekomsten Stromsvattnet. Vattenférekomsten har dalig ekologisk
status och uppnir ej god kemisk status. Férekomsten har kvalitetskraven god ekologisk status och god kemisk

status ar 2033. Piverkanstryck pa vattenférekomsten kommer huvudsakligen fran jordbruk och enskilda avlopp.

Miljokvalitetsnormen innebir att det dagvatten som sldpps ut i recipienten maste renas sa att det bidrar till att
uppfylla kvalitetskravet. De paverkanskillor som berdrs dr huvudsakligen de kemiska dmnena bromerade
difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilvertéreningar. Det finns riktvirden f6r dessa dmnen som ér

faststillda av Havs- och vattenmyndigheten.

Buller

Miljokvalitetsnormen f6r buller giller enbart f6r kommuner med 6ver 100 000 invanare eller statliga vigar med
en trafiktdthet pd mer dn tre miljoner fordon per ar. Eftersom infartsvigen dr statlig fram till Oslovigsrondellen
och har en trafiktithet Gver grinsvardet omfattas den av kravet. En kartliggning av bullerférhallandena har

tagits fram av Trafikverket.

Enligt kartliggningen 4r dygnsmedelvirdet f6r buller nirmast infartsvigen éver 65 dbA och lingre ifran 55-64

dbA. Det ér svart att tyda hur langt dessa virden stricker sig 6ver planomradet.

Det dr Trafikverket som ansvarar for att ta fram dtgirdsprogram for buller enligt miljékvalitetsnormen. Enligt
atgirdsprogrammet prioriteras lingsiktiga atgirder vid bullerkillan (t.ex. didck- och energival) och étgirder vid
extra utsatta omraden (t.ex. bostider och skolor). Trafikverket har inte nagra riktlinjer f6r bullernivder utomhus
vid arbetsplatser. For kontor ér riktvirden for buller inomhus 35 dBA ekvivalent ljudniva och 50 dbA maximal

ljudniva.
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Mellankommunala intressen

Polis
Stromstad ingar i polisomradet Fyrbodal och lokalpolisomridet vistra Fyrbodal. Ledningen f6r bade
polisomradet och lokalpolisomridet dr placerad i Uddevalla. I polisomridet finns storre stationer 1 Uddevalla,

Trollhdttan och Strémstad och mindre stationer 1 Lysekil, Mellerud och Bengtsfors.

Vid utryckning anvinds den bil som finns nirmast oavsett vilken station eller vilket polisomride den kommer
ifran. Polis fran Stromstad kan i och med det rycka ut till flera kommuner i niromradet. En polisstation fungerar
ocksa som mer vardaglig samhaillsservice f6r medborgare f6r att till exempel anséka om pass, limna in och
himta hittegods och gbra polisanmilningar pad plats. Som medborgare har man fri méjlighet att vinda sig till
vilken station som helst i landet. F6r de kommuner som inte har ndgon polisstation r det i praktiken den
geografiskt nirmaste stationen som medborgarna oftast vinder sig till. For polisstationen i Strémstad giller detta

huvudsakligen invdnare i Tanums och Dals-Eds kommun.

Raddningstjanst
Alla kommuner ska ha en riddningstjinst. De frimsta mellankommunala frigorna fér riddningstjansten dr
samordning vid storre hidndelser. I norra Bohusldn finns ett sirskilt samarbete mellan kommunerna Strdmstad,

Tanum och Sotenas.

Miljé

Miljomal

Miljokvalitetsmalen beskriver det tillstind i den svenska miljén som ska nas. Det finns 16 miljokvalitetsmal som
alla ber6r viktiga miljdomraden. Milj6kvalitetsmélen med preciseringar ger en langsiktic malbild £6r miljdarbetet
och fungerar som vigledning f6r hela samhillets miljéarbete, savil myndigheters, linsstyrelsers, kommuners som

néringslivets och andra aktorers.

Den fysiska planeringen ir ett viktigt verktyg for att uppnd miljéomalen. I kapitel 7 finns en 6versiktlig
redovisning 6ver planens férhdllande till berérda mal, vilket gor det méjligt att bedéma féreslagna atgirder fran

miljésynpunkt.
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Artskydd

Beng e: gtsu{?‘@éxar“ ST SE Tis &3 Usse Camumurily
Livsmiljoer hasselsnok Skyddsvaérda trad -
- Reproduktionslokal och haltrad
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Planomradet kantas av naturmark dir hillmarkstallskog dominerar. I dessa slintmiljéer finns idag en
reproduktionslokal f6r hasselsnok samt nagra omriden som kan ha funktion som &vervintringslokal. D4 bade
reproduktionslokalen och 6vervintringslokalerna ligger 1 en for hasselsnok limplig biotop (hdllmarkstallskog),
samt att hasselsnok har observerats i omradet norr om detaljplaneomrédet, dr det mojligt att arten nyttjar dessa

platser.

Hasselsnoken ir en skyddad art enligt artskyddstérordningen. Férordningen innebir férbud mot att samla in,
skada eller doda individer av arten och att det dr férbjudet att skada eller forstora djurens fortplantningsomraden

och viloplatser.
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Haélsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

I detaljplanen medges arbetslokaler avsedda f6r kontorsarbete. Det finns inte nigra riktvirden for
omgivningsbuller som giller f6r denna typ av lokaler. Diremot finns regleringar i PBL, Boverkets byggregler
(BBR) och Miljébalken som innebir att de ska utformas si att uppkomst och spridning av stérande ljud som kan

innebira oldgenheter f6r méinniskors hilsa begrinsas.

For de publika delarna av lokalerna har BBR ett krav pa som hogst 45 dB ekvivalent ljudnivi for att sikerstilla

tillgdnglighet f6r personer med nedsatt horsel.

Ljudnivan inomhus studeras inte 1 detaljplanen utan ska tillgodoses i bygglovsskedet med de eventuella
byggnadstekniska atgirder som krivs for att sikerstilla limpliga nivaer. Verksamheternas utsatthet t6r buller
utomhus har inte heller studerats vidare eftersom vare sig anstillda eller bes6kare forvintas vistas utomhus i

omréddet under nagon lingre tid.

Den forindring detaljplanen innebir kan medféra buller som paverkar de bostider som dr beldgna i nirheten.
Denna paverkan kan dels bestd av dndrade trafikstrémmar som innebir ett 6kat trafikbuller och dels av 6kat
buller fran utryckningar med sirener. De nirmaste bostdderna intill riddningsstationen ér ligenhetsomradet pa

Ryttargingen (Sadelmakaren 106) cirka 60-70 meter frin planomradet.

De verksamheter som finns vid riddningsstationen idag alstrar relativt lite trafik. Sjilva riddningsstationen med
ambulansen beriknas generera cirka 50-60 fordonsrérelser per dag inrdknat larm, personal och besék, och
kommunens verksamhet pa baksidan av stationen ocksé cirka 50-60 fordonsrorelser. Ringvigen, som ér gatan
som skiljer planomradet fran bostiderna pd Ryttargangen dt, férvintas enligt bullerutredningen for detaljplanen
tor Sadelmakaren 17 trafikeras av cirka 10 800 fordon per sommardygn dr 2035. Den planerade polisstationen

forvintas generera cirka 100 fordonsrorelser per dygn.

Nir det giller buller fran utryckning sker detta vid enstaka tillfillen och dr beroende av utryckningens sort och
framkomligheten i trafiken. Rdddningstjanst och ambulans rycker 1 snitt ut ett par ginger om dagen under
hégsdsong (sommartid) och med nagon dags mellanrum under ldgsdsong. Utryckningarna sker inte alltid med
sirener och bldljus utan detta beror pa om det behdvs f6r att pakalla fri vig i trafiken. Det innebdr att sirener dr
vanligast dagtid dd det dr mer trafik i cirkulationen utanfdr stationen. Nattetid dr sirener ovanligt men ljus
férekommer. Det fOrs ingen statistik pd hur ofta sirener anvinds men de har erfarenhetsmissigt uppskattats till

ungefir en tredjedel av utryckningstillfillena.
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For polisen giller en delvis annorlunda indelning eftersom polisen har tydligare indelade steg f6r hur de far bryta
mot trafikreglerna. Vid vanlig tjinsteutévning och briadskande fall anvinds inte sirener, utan de dr reserverade
for den tredje kategorin tringande fall. Aven vid tringande fall 4r det méjligt att siren inte anvinds beroende pa
tid pa dygnet och framkomlighet i trafiken. Likt riddningstjanst och ambulans f6rs ingen statistik pd hur ofta
siren anvinds, men erfarenhetsmdssigt dr det troligen ett par ganger i veckan under hégsdsong och upp till en

ging i veckan under ligsdsong.

En forutsittning f6r paverkan av buller 4r ocksa det befintliga polishusets placering i Strdmstads stadskirna.
Utryckning frin det polishuset sker genom stadskdrnan utmed tranga gator i stadsmiljé. Eftersom planforslaget
innebdr att polisstationen flyttas fran sitt befintliga lige till det nya externa liget innebir det att ett flertal

bostider i stadskdrnan inte lingre kommer att utsittas av buller vid utryckningar.

Risk for olyckor
Vig 176 och Oslovigen dr rekommenderade sekundira vigar for transporter med farligt gods. En sekundir
transportvig dr avsedd fr transporter till och fran det primdra vignitet och leverantdr eller mottagare av farligt

gods. Det sekundira vignitet ska inte anvindas f6r genomfartstrafik.

Den aktuella vigstrickan sammanbinder omradet kring Oslovigen med E6:an, som dr primir vig fér transport
med farligt gods. I omridet har det tidigare funnits enstaka industrier som nu ir avvecklade och ersatta med
handel. De verksamheter som tar emot farligt gods i omradet dr tre bensinstationer som sammanlagt siljer cirka

6 500 m? brinsle per ar. Forsiljningen innebir cirka 170 — 220 transporter med tankbil per ér.

Vig 176 dr ocksa alternativ transportled for farligt gods om E6:an dr avstingd. Att leda om trafiken kan vara
nédvindigt vid till exempel vigarbeten eller storre trafikolyckor. Under de senaste dren har E6:an ned till
Uddevalla varit avstingd cirka 3-4 gdnger per ar pd grund av trafikolyckor och en ging per ar f6r underhall.

Avstingningarna har varierat i tid mellan nagra timmar upp till en dag.

Nigon omledning av trafiken lings planomradet 4r inte kiind annat dn vid vigunderhall. Ett skil till detta ér att
det bara dr en stopp pa en liten del av E6:an som innebir att trafiken maste ledas om genom Stromstad — mellan
Blomsholmsmotet och Stromstadsmotet, en stricka pé cirka 3,7 kilometer. Vid stopp norr och séder om dessa

mot behdver inte trafiken ledas om via planomradet och Strémstad titort.

Kombinationen av de manga trafikslagen som ska rora sig i omradet innebér en risk f6r olyckor som inte ar
relaterad till trafiken pa de allmidnna vigarna. De tringa utrymmena och de méinga olika trafikslagen innebir att

logistiken maste vara genomarbetat med en tydlig separering. Detta beskrivs mer utforligt under avsnittet trafik.

Det kan ocksi finnas risker kopplat till de f6remal som framfor allt riddningstjansten hanterar. Dessa féremal

inkluderar mindre méingder brandfarlig vara och hantering av tyngre objekt (containers och dylikt).
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Risk for skred
Slintstabiliteten i omrddet bedéms vara tillfredsstillande under nuvarande férhallanden. Med den
unders6kningsmingden som finns idag bor inte permanenta slinter ha en hégre nivéskillnad 4n cirka 1,5 meter

och en lutning brantare 4n 1:3. Detta giller savil omradet kring polishuset som omréidet f6r dagvattendammen.

Enligt dagvattenutredningen bér torrdammen ha ett djup av 0,8 meter och slintlutning pa 1:3. Torrdammen bor
placeras sd att nivaskillnaden mellan eventuella uppfyllnader i anslutning till dammen och botten pid dammen ej

overskrider 1,5 meter.

Diken bor anldggas sa att nivaskillnaden mellan eventuella uppfyllnader i anslutning till diket och botten pa diket
ej 6verskrider 1,3 meter. Erfordras storre nivaskillnader samt brantare lutning 4n vad som har rekommenderats i

den geotekniska utredningen kan detta eventuellt tillitas med ytterligare undersékningar och nya berdkningar.
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Risk for ras

-

slntfot (bld linje)

Risk f6r bergras eller blocknedfall som kan péaverka planomridet bedéms foreligga. Lings den réda linjen pa
kartan ovan ir stora delar av bergsldnten springd och enstaka utfallna block férekommer. Inom denna del bor

hela bergslinten skrotas. Efter skrotning bedéms ingen ytterligare dtgird erfordras.

Lings den bld linjen pd kartan ovan kan markbundna block férekomma. De ir till delar 6vervixta med
vegetation, buskar och trdd. Dessa block bedéms vara stabila idag, men vid eventuell schakt i slintfot kan det
inte uteslutas att de kan frildggas och saledes bli instabila. Vid eventuell schakt i sldntfot bér en bedémning

utforas om aven denna del behover rensas och skrotas.
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Markféroreningar

Kallhall Salt/sandficka Snickeriverkstad
2001 (flygbild 2001 (flygbild 1977 (flygbild
( y ) 2 (fiygbild) {fiyobid) Sanatorium huvudbyggnad

_ 1926 (bygglovsritning)
Oljespill
tppstalining Likbod
Bh4

gravmaskin,

Kallhall ; : i Garage
1977 (flygbild) i . 1971 (bygglovsritning)
.

1926 (bygglovsritning)

Gammal infart fram {ill
mellan 1977 och 1980
(flygbild)

& 4

| Kallhall
l 2001 (flygbild)

@® Jordprov — metaller, alifater, aromater, BTEX, PAH
© Betongprov — alifater, aromater, BTEX, PAH
@ Asfaltsprov — PAH

Resultatet frin genomférda undersékningar visar pa laga foéroreningshalter i jord inom planomridet med
undantag for ett fatal platser. Vid pafyllningsroret till en oljecistern som ligger i Tekniska férvaltningens
kontorsbyggnad samt pd en uppstillningsplats f6r en gravmaskin har det férekommit oljespill och f6rhéjda
alifathalter 6ver riktvirdet f6r mindre kinslig markanvindning (MKM) har pavisats. Oljeférorenat betonggolv
finns i tva av forradsbyggnaderna och kontorshusets pannrum. I ett f6rrad uppvisar alifathalten i betongen
nivaer motsvarande farligt avfall-halter. Det Gvre skiktet pa asfaltsytan dér spillolja férvaras innehar héga halter

alifater motsvarande haltgrinsen fOr farligt avfall. Ingen tjdrasfalt har pdtriffats inom omradet.

Brand

Inom den del av planomradet dir polishuset dr féreslaget att placeras medger detaljplanen en nockhdjd som ér
tillricklig for att intrymma en byggnad pa 3-4 vaningar. Om en byggnad uppférs med kontor pa Gvre vaningsplan
kan riddningstjinsten utgdra alternativ utrymningsvig. I samband med val av ett sidant alternativ behéver

riddningstjansten nyttja sitt hdjdfordon. Detta medfér att en rdddningsvig och uppstillningsplats for
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riddningstjinstens héjdfordon behdver beaktas vid byggnationen. Om byggnaden uppfors utan att
riddningstjansten 4r alternativ utrymningsvig behdvs ingen riddningsvig eller uppstillningsplats f6r

héjdfordonet.

Geotekniska férhallanden

Hoéjdskillnaderna inom omradet utgdrs av bergslidnter, inom omraden som saknar héjdskillnader finns lera. Med
ledning av lerans miktighet samt dess uppmitta skjuvhallfasthet kan det inte uteslutas att leran ej kan belastas
utan att langtidssdttningar uppstar. Vid detaljprojektering bér kompletterande geotekniska undersdkningar
utforas. Prelimindrt bor byggnader forutsittas grundldggas med fribidrande bottenplatta och palar nedforda till

berg inom omride med lera.

Marken i omradet har efter genomférda mitningar klassats till mellan normalradonmark och hégradonmark.

Sociala forhallanden

Det nya polishuset behdver vara enkelt att ta sig till £6r alla vuxna 1 samhillet. Barn under 18 ar har inte samma
behov av att kunna ta sig till platsen pd egen hand eftersom de sillan har mdijlighet att utritta drenden hos
polisen utan malsman. Vid de f2 tillfillen barn under 18 ar kan behova ta sig till polishuset t6r det sig frimst om

ildre ungdomar med en viss vana att r6ra sig i en trafikerad milj6.

Tillgangligheten till polishuset behover fungera med bil, moped, cykel, till fots och med buss/tig. Eftersom det i
nuldget inte finns ndgot 6vergangsstille 6ver Ringvigen behéver tillgingligheten till omradet f6r oskyddade
trafikanter forbittras. Denna passage behévs ocksa for att ta sig frin den ndrmaste busshéllplatsen 1 omradet vid

Oslovigen.

Riddningstjansten och ambulansen har inte samma behov av att kunna ta emot besckare som polisen. Bestken

till dessa verksamheter dr mer enstaka, men ska fungera f6r samma bredd av samhillsgrupper som fér polisen.

Teknik
Vatten, avlopp, el, fibernit och telenit finns utbyggt till planomradet.

Dagvatten
Uppstroms avrinningsomride utgdrs av ett cirka 38 hektar stort naturmarksomrade i norr. Omradet utgdrs av
skog, berghillar och ett tunt osammanhingande markskikt 6ver berget och bidar med mycket avrinning som

rinner in mot planomradet och avleds via ledningar till recipienten.
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Planomrédet med ovanliggande a\}finningsomréde i Z)/éft

Dagvattnet frin planomradet gir via ledningar till ett vatmarksomrade (bendmnt mellanbassingen 1
dagvattenutredningen) med hog vixtlighet. Innan recipient leds dven dagvatten frin en hirdgjord parkering pa
cirka 6 500 m? och takvatten frin en matbutik pa cirka 4 000 m? in i ledningen. Provtagning i mellanbassingen
indikerar laga halter f6r de flesta parametrar. Didremot lag halten av alifater Gver branschspecifika riktvirden f6r

férorenad mark pd bensinstationer.

I dagsléget dr sd gott som all mark inom planomradet hirdgjord. Omradet har en area pa cirka 1,8 hektar varav
cirka 0,8 hektar dr asfalterad kor- och uppstillningsyta och 0,3 hektar dr tak. Dagvatten frin avrinningsomradet

ovanfor planomradet samlas upp i avskirande diken och leds in i kommunens dagvattenledning.
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Dagvattenledningsndt till utloppspunkten (grén linje)

Utmed infartsvigen och Ringvigen finns ocksa vigdiken. Dessa vigdiken har en slint ned fran vigbanan till
dikesbotten och utmed delar av strickan en bakslint. Vid vissa punkter fungerar utfyllnader inom
stationsomradet som bakslidnt och vid en punkt ir en byggnad placerad nira slintfoten. Dagvattnet fran

Trafikverkets vigdike leds till en kupolbrunn som ér ansluten till kommunens dagvattenledning.

Aktuellt planomrade faller inom kategorierna medelbelastad yta och kinslig recipient, vilket innebir att enklare
rening krivs. Enklare rening innebir avskiljning av partiklar genom 6versilning genom vixtlighet eller

fordrojning som t.ex. 6versilning och grisdike, brunnsfilter, torra dammar, olika typer av magasin och liknande.

I planomrédet sker tvitt av kommunens fordon i en tvitthall. Tvitthallen har en oljeavskiljare som bestar av
sandfang samt en dldre typ av klass 1-avskiljare. Utloppet dr kopplat pa dagvattenledningen. Oljeavskiljaren
saknar larm, men kontroll gérs pa manadsbasis. Vid dldre mitningar har de riktvirden som finns f&r
fordonstvittar underskridits, utom for zink i ena fallet. Dessa resultat ansags av milj6- och
hilsoskyddsavdelningen som anmirkningsvirda med tanke pa oljeavskiljarens alder och utformning och att de
sannolikt inte kunde férklaras med annat dn att tvittanliggningen skottes pa ett bra sitt, att
kemikalieférbrukningen hélls nere och att sa fa fordon tvittades. Nédgon provtagning av tvittvattnet har dock

inte skett sedan ar 2017.

Uppvarmning
Riddningsstationen virms upp med bergvirme. Tekniska férvaltningens kontor bakom rdddningsstationen

virms upp med en oljepanna. Det finns forutsittningar f6r att anordna ytterligare bergvirme i omrédet.
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Trafik

Beskrivning av befintliga verksamheter

Samtliga av riddningstjinstens akuta transporter sker med intryckande operativ personal. Vid inryckning
anvinds samma infart som &vrig trafik anvinder som infart till omradet. Parkering f6r inryckande personal finns
pé baksidan av stationen. Utryckning sker frin stationen rakt ut mot Ringvigen. Ambulansen har endast

utryckande fordon fran platsen.

PN
Karta 6ver nuvarande trafikrérelser i omrddet. Trafik for rédddningstjdnsten dr markerat rétt, for ambulansen gult.

Parkering f6r besckare och personal som inte 4r akut inryckande finns pd vistra sidan av in- och utfarten.
Parkering for rérelsehindrade finns pa framsidan av stationen i anslutning till huvudingangen. I anslutning till

huvudentrén finns dven tvd parkeringsplatser for tjdnstebilar.
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Risker i befintlig miljo pa fastigheten

I den vistra delen av tomten férekommer backning fran personal- och beséksparkeringen i samma omrade som
anvinds av den inryckande personalen. Vid det nordvistra hérnet av byggnaden férekommer ocksé en
hégersving for inryckande personal ddr sikten dr bristfillie. Didr finns idag en spegel och signaler for att

uppmirksamma trafikanter pa nir inryckning sker.

Framtida behov for raddningstjansten och ambulansen

Det upplevs redan i1 dagslidget att det dr ont om plats f6r riddningstjanst och ambulansverksamhet, bade
invindiga ytor och utomhus for parkering och uppstillning av utrustning. I framtiden kommer ett nytt fordon
att ersitta befintlig tankbil som f6r med sig behov av att kunna stilla upp en eller flera containers utomhus i
nirheten av stationen. En av dessa containers, som anvinds som reservoar vid t.ex. skogsbrinder och for att

slidcka brinder i elbilar, behéver kunna kopplas pa snabbt vid utryckning.

For att sidkerstilla f6r en vil fungerande riddningstjinst beh6vs en siker 16sning for inryckande personal,

tillrickliga ytor f6r uppstillning kring stationen och mdijlighet till att bygga ut stationshuset i framtiden.

Behov for nytt polishus
Ett polishus ska ha en inhdgnad gard f6r personalparkering och beslag. Polisens tjdnstefordon r uppstillda
inomhus. Frin polishuset ska det finnas tva utryckningsvigar varav en dr en reservutfart som kan anvindas om

den primira utryckningsvigen dr blockerad.

Till polishuset kommer besokare frin allminheten i en betydligt storre utstrickning an for en riddningsstation.
Dessa bes6kare kommer troligen till stérsta delen med bil och behdver kunna parkera pa en bescksparkering
nira polishusets entré. Det dr ocksd viktigt att det dr enkelt f6r oskyddade trafikanter att kunna se polishuset och

att ta sig till entrén pa ett sikert sitt.

Polisen har bedémt att de inte har lika stort behov av ett eget korfilt f6r utryckning som riddningstjansten.
Motivet till detta 4r att polisen ofta har bilar som redan cirkulerar ute i samhallet nir det kommer in ett larm.
Utfarterna fran polishuset fungerar huvudsakligen som vanliga utfarter sd att det dr mojligt att ta sig fran

omradet.

Verksamheter som inte har tagits med i utredningen
I nuldget har Trafikverket ett avtal med kommunen att anvinda sig av riddningsstationen som utgangspunkt vid
forarprov. Elever som ska géra uppkorning dr inte limpligt att kombinera med de ménga olika trafikslagen som

ska samsas 1 omradet och denna aktivitet har inte tagits med som en férutsittning i planarbetet.
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Annat

Gransoverskridande intressen
Stromstads lige som grinskommun innebir férdelar och behov av samarbete med norsk polis. Eftersom
grinsen mot Norge dven ir en yttre grins f&r EU dr behovet av samordning stort. Placeringen av polisen i

Strémstad dr i detta sammanhang en stor férdel med tanke pa det korta avstandet till grinsen.

Polisstationen i Stromstad dr ocksa den nirmaste svenska polisstation f6r manga av de svenskar som bor och
arbetar i Osloomradet. Fér dessa medborgare fungerar Strémstad som den nidrmaste stationen for att t.ex.

ans6ka om pass.

Riddningstjansten samverkar med Haldens Brannvesen i den norska grannkommunen. Vid larm i
Svinesundsomradet larmas vid behov rdddningsstyrkor fran bada sidor om grinsen. Om riddningstjinsten i
nigon av kommunerna ir upptagen pa larm 4r den andra behjilplig. Raddningstjansterna hat ocksa ett avtal om

Omsesidig hjalp vid storre insatser lingre fran gransomradet.
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7. Konsekvenser

Fastigheter och rittigheter

Planférslaget styr inte fastighetsindelningen. Avsikten 4r att en ny fastighet ska bildas som bestar av omradet f6r
polishuset och eventuellt den gemensamma ytan for trafik och parkering. Ny gemensamhetsanliggning,
alternativt marksamfillighet med fastigheter inom planomradet som deldgande, och ledningsritter behover

bildas f6r férvaltningen av infart, parkering och VA-anldggningar.

Planforslaget innebir att den gillande anvindningen |1 — Brandstation, Lager ersitts med anvindningarna U —
Riddningstjanst och annat samhallsviktigt andamal och C; — Polisstation. De nya anvindningarna ir bredare f6r
den typ av blaljusverksamhet som ir avsedd att finnas pa platsen men medger inte anvindningen lager. Den
tillitna nockhéjden f6r bebyggelsen i omradet hojs 4-6 meter och nigot mer prickmark infors. I Gvrigt paverkas

inte exploateringsgraden avsevart.

I den bakre delen av planomradet upphivs gillande detaljplan. Detta omrade dgs av av Strémstadslokaler

(citka 770 m?).

Natur

Naturvérden

Detaljplanens paverkan pa naturvirden bestar frimst av springning av berg och rdjning av trdd, buskar och sly
for att uppfora utdka den tillgingliga markytan och for att utféra perimeterskydd och avskirande dike i
slantéverkant mot det omgirdande naturomradet. Utférandet av diket innebir en paverkan pa miljéer som ar av

varde for hasselsnoken.

Vid omradet kring infarten behdver cirka 650 m? berg springas for att ge plats f6r korfilten f6r in- och utgiende

trafik. Cirka hilften av denna stricka dr redan paverkad av springning sedan tidigare.

I planomradets bakre del beh&ver cirka 5-8 meter berg skiras bort f6r att méjliggéra placeringen av polishuset.
Detta berg ir ockséd paverkat sedan tidigare och behéver enligt den geotekniska utredningen atgirdas for att
undvika risk for ras. Allt berg som berdrs av springning i de tvd omrddena dr reglerat som kvartersmark i
gillande detaljplan. I den Sstra delen av denna skirning paverkas en Gvervintringslokal f6r hasselsnoken

(detsamma som ndmns i det fOrsta stycket i detta avsnitt).
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Kombinerad karta som visar férslaget med omrdden av vérde fér hasselsnoken. Den 6vervintringslokal som paverkas
syns i éster. Gréns for gdllande detaljplans kvartersmark visas i bl linje, planférslagets plangréns i svart och gréns fér
ianspraktagen mark med grénprickad linje.

For att paverkan pd Overvintringslokalen ska vara tilliten enligt artskyddsférordningen krivs att omradets
ckologiska funktion inte bryts och att djur inte skadas eller dédas vid genomférandet. I detaljplanens
artskyddsutredning ges rekommendationer pd hur detta kan sikerstillas genom att flytta 6vervintringslokalen
och begrinsa tiden da anliggningsarbetena utfSrs. Arbetet med att flytta lokalen ska foregés av ett samrdd med
linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljébalken. Tillsammans med den kunskap som finns om hasselsnokens 6vriga

limpliga livsmiljéer i omradet bedéms inte den kontinuerliga ekologiska funktionen brytas.

Perimeterskyddet bedéms inte paverka eventuella férekomster av sandddla eller hasselsnok. Motivet till denna
bedémning ir att perimeterskyddet dr ett stingsel som slipper genom ljus och ér placerat i kanten av berget och
naturomradet. Kommunens bedémning ér att det kan vara positivt for arterna att de leds bort fran
verksamhetens hirdgjorda ytor och den trafik som ér dir. Réjningen av trid, buskar och sly kan ocksa vara

positivt £or djuren eftersom det kommer in mer ljus 1 omradet de potentiellt anvinder sig av.
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Utanfér perimeterskyddet behéver ett omrdde pd cirka fem meter naturmark r6jas fran trdd f6r att hindra
individer frin att kldttra 6ver det. Den berdrda naturmarken bestir av blandskog bestiende av asp, al, tall och
gran. Inga hogre naturvirden har konstaterats inom det berérda omradet. All mark dir t6jning behover ske

omfattas av kvartersmark i gillande detaljplan.

Landskapsbild
Detaljplanen bedéms inte medfora nigra betydande konsekvenser f6r landskapsbilden. Den bakomligeande
terrdngen dr betydligt hogre dn de nockhéjder som medges i detaljplanen, och bebyggelsen i niromradet dr 6ver

lag storskalig och modern.

Miljo

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Undersokningen med utgangspunkt i bifogad miljéchecklista visar att genomférandet av detaljplanen inte kan
antas ge upphov till betydande miljépaverkan i enlighet med de kriterier som redovisasi 5 §

miljobedémningsférordningen.

Undersékningen dr gjord med férutsittningen att befintlig naturmark som ingar i planomradet inte ska tas i
ansprak for bebyggelse eller andra storre anliggningar. Viss naturmark tas i ansprak for ny, oberoende utfart och
for stingsel pa bergskronet i skogen norr om omradet dér dven en ridd av trdd behover tas ned for att uppna

syftet med stingslet.

I delar av den befintliga naturmarken som omgirdar planomradet, i alla viderstreck utom at sydvist, sd har
limpliga miljer som ingar i bdde hasselsnokens och sandédlans habitat bekriftats. EnviroPlanning har pa
uppdrag av Strémstads kommun under 2021 gjort en inventering av ett stort omride runt de norra delarna av
Stromstads centrum och titort dir naturmarken i aktuellt omrade ingick i inventeringsomradet. Funktionella och
potentiella habitat med &vervintrings- och reproduktionsomraden har karterats och finns i anslutning till

planomradet.

Endast en liten del av befintlig naturmark planeras att tas i ansprik och kommunens bedémning ar att paverkan
pé sandédlans och hasselsnokens habitat blir liten. Naturmark som tas i ansprak ér dels det som beh&vs for att
anldgga en oberoende utfart frin omradet. Utfarten kommer endast anvindas 1 undantagsfall och utformas med
armerat gris eller liknande vilket inte férdndrar miljén nimnvirt vid utfartens placering 1 nordéstra hornet av
planomradet. Naturmarken som ligger mellan bebyggelsen och norra infarten har redan i dagsliget en begrinsad

utbredning och tar slut i sydvist vid cirkulationsplatsen dir norra infarten méter Ringvigen.
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Dels tas naturmark i ansprak for stingsel, vilket inte heller bedéms paverka arternas livsmiljé pa ett betydande
sitt. Det dr endast en mycket liten del av det som konstaterats som habitat f6r hasselsnok som berdrs. Staketet
ar genomsiktligt och skuggar dirmed inte marken. Staketet kommer vara en nitkonstruktion och haligheterna i
detta kommer troligen vara fér sma f6r hasselsnok och sandédla att ta sig genom. Kommunens bedémning dr

att det kan vara positivt for arterna att de leds bort frin verksamhetens hardgjorda ytor och den trafik som dr

dar.

En stor mingd vixtlighet inom fem meter pa utsidan av staketet kommer behéva r6jas for att sikerstilla dess
funktion. I relation till polisens samhillsnytta och att placeringen av staketet ligger sd nira den idag
ianspraktagna marken som moijligt sa bedoms ingreppet 1 naturmarken vara relativt litet. Nedtagna trid och

buskar innebir ocksa 6kat ljusinslidpp till marken vilket kan vara positivt £6r hasselsnok och sandédla.

Undersdkningen har samritts med Linsstyrelsen, som delar kommunens bedémning.

Miljomal

Detaljplanen innebir att bldljustrafiken samlas utanfor stadskdrnan. De tomma lokalerna i stadskidrnan kan ge
forutsittningar fOr att skapa bostdder i centrum med ldgt bilberoende. Strémstads kommun ér ocksd en kommun
med tillvixt och att fi fungerande lokaler 61 polisen ir av vikt f6r utvecklingen i hela kommunen.
Verksamheten placeras i forslaget utanfor stadskdrnan men fortfarande inom lattillgiangligt avstand. Dessa

torindringar bidrar till att stirka miljémalen frisk luft och god bebyggd miljé.

Placeringen av polishuset inom mark som redan 4r ianspriktagen innebir att miljémalen begrinsad
klimatpaverkan och ett rikt vixt- och djurliv stirks. Polisens utdkade behov kan tillgodoses genom ett effektivare

nyttjande av mark medan trid och vixtlighet omkring omradet limnas kvar.

Detaljplanen innebidr ocksa att miljomalet giftfri milj6é stirks eftersom den ger upphov till en sanering av

befintliga markféroreningar inom Strémstad 3:13.

Dagvatten
Den framtida markanvindningen innebdr i princip ingen ytterligare hirdgdrning av marken inom planomradet.
Eftersom dagvattenhanteringen beriknas med en klimatfaktor pa 1,25 ganger dagens nivaer innebir det att det

framtida dagvattnet som behdver tas omhand 6kar med motsvarande storlek.

Dagvattensystemet ska kunna avleda ett regn med 20 drs dterkomsttid utan att markéversvimning sker. Berdknat
utifrin den planerade markanvindningen innebir det att cirka volym pa 76 m? behévs for att f6rdréja och rena

vattnet.
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Dike for avledning av
naturvatten till damm

Torrdamm (70 m?), &gs

S / och férvaltas av exploatér

“\/ & ‘\ Brunnsfilter, &gs och

\ forvaltas av exploatér

. Férbindelsepunkt

Brunnsfilter, 4gs och férvaltas

Strémstadslokaler Underjordiskt

férdréjningsmagasin (6 m?), &gs
och férvaltas av kommunen

Féreslagen dagvattenhantering

For att omhinderta och rena dagvattnet foreslas foljande dtgirder:

e Ett avskidrmande dike f6r uppsamling av dagvatten frin naturmarken. Diket dr placerat inom
kvartersmark och skots av fastighetsigaren.

e Torrdamm f6r f6rdréjning av naturvatten. Torrdammen ska skéts av exploatéren och édr placerad inom
kvartersmark.

e Ett f6rdréjningsmagasin pa 6 m3 for f6rdréjning av dagvatten fran planomridet. VA-huvudmannen

ansvarar fOr magasinet som ér placerat inom kvartersmark.

e Ett brunnsfilter innan anslutningspunkt £6r respektive fastighet £f6r rening av dagvatten.

De féreslagna dagvattenatgirderna innebir en 6kad f6rdréjning och rening av det dagvatten som avleds till

recipienten.

Skyfallsvatten har beriknats utifrin ett regn med 200 ars aterkomsttid. Skyfallsvattnet kan avledas pa markytan
mot recipienten StrOmsvattnet i séder dit marken lutar. For att undvika att lagpunkter skapas krdvs omsorgsfull
héjdsittning av mark och byggnader inom kvartersmark. Utformningen av skyddsatgirder f6r byggnader, som

till exempel fall frin fasad, styrs av Boverkets byggregler (BBR).
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Markavvattning
Kommunens bedémning ir att de foreslagna atgirderna f6r dagvatten inte utgdr markavvattning. De dtgirder
som fOreslds medfor inte 6kad markavvattning av omgivande mark, ingen vatmark avvattnas och inget

vattenomrade sinks eller tappas ur. Grundvattenytans normala niva under vegetationsperioden sinks inte.

Miljokvalitetsnormer

Vatten
Med foreslagna reningsanldggningar for dagvatten bedéms ligre halter och mindre féroreningar nd recipienten

per 4r.

Planen bedéms i och med detta bidra till uppniendet av miljékvalitetsnormerna. Detta bedéms i sin tur medféra
forbittrade villkor f6r de biologiska kvalitetsfaktorerna genom minskad nirings- och féroreningspéaverkan och
dirmed minskad mingd suspenderat material vilket bland annat kan medféra en 6kad djuputbredning av

makroalger.

Markanvindningen fére och efter exploateringen skiljer sig inte mycket till ytan men planen medfér storre
moéjligheter att effektivisera dagvattenreningen genom att samla vatten fran planomradet till reningsanlidggning

och avleda naturvattnet utan att belasta reningsanlidggningarna.

Hélsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Som har forklarats i avsnittet om buller i kapitel 6 kan buller som berdrs av planforslaget delas in i kategorierna

trafikbuller och buller frin utryckningsfordon.

Planférslaget bedéms inte medfora ndgon markbar paverkan pa trafikbullernivierna i omrddet. Den féreslagna
polisstationen beridknas generera cirka 100 fordonsrorelser per dygn, samtidigt som cirka 50-60 fordonsrorelser
som dr kopplade till kommunens tekniska forvaltning férsvinner fran omradet i och med byggnationen av
polishuset. Det innebir att den faktiska 6kningen av dygnstrafiken endast ar cirka 50-fordonsrorelser per dygn.
Jamfort med trafikméingderna pa Ringvigen, som i framtiden forvintas trafikeras av cirka 10 800 fordon per

dygn, ir denna f6rindring i princip inte mitbar.

Aven nir det giller buller frin utryckningssirener r paverkan fran forslaget liten. Grunden fér denna
bedémning dr att polisen dr den verksamhet som rycker ut med sirener mest séillan, som mest upp till ett par

ganger 1 veckan under dagtid under den intensivaste delen av aret. Eftersom det fortfarande r6r sig om fa larm
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sammanlagt fran de tre verksamheterna och de till st6rsta delen sker under dagtid bedémer kommunen inte att

det innebir en avsevird paverkan pa nitliggande bostider.

En ytterligare aspekt dr att flytten av polishuset fran stadskdrnan innebdr att firre boende blir paverkade av
buller jimfort med idag. Fér nidrvarande mdste polisen kdra genom hela stadskirnan vid utryckning och i storre
utstrickning anvinda sig av sirener for att pdkalla fri vig eftersom vigarna dr sma och tringa. Eftersom det finns
minga ligenheter i stadskdrnan dr det i och med det fler som paverkas av buller 4n om polishuset placeras som i

torslaget i ett externt ldge nira storre vigar.

Olyckor
Risk for trafikolyckor

Den férindrade markanvindningen i omradet innebér en mojlighet att forbittra trafiksikerheten inom
Strémstad 3:16 jamfort med idag. De risker som har identifierats i logistikutredningen (backning frin
parkeringsplatser, bristfillig sikt och utrymmesbrist) kan atgirdas vid genomférandet av detaljplanen.
Detaljplanen styr inte hur detta ska ske i planbestimmelser for att ge en langsiktig flexibilitet, men atgirderna

finns med som en del i detaljplanens exploateringsavtal.

Utover risken fo6r olyckor kan detaljplanen dven paverka risken f6r olyckor pa vignitet. Den utfart som ska
anvindas av polisen for utryckning ligger intill det omride som idag anvinds som utfart f6r riddningstjinsten
vid utryckning. Utfarten ligger cirka 60 meter fran cirkulationsplatsen vid Ringvigen/Oslovigen och foreslaget
Overgangsstille. Majoriteten av de oskyddade trafikanterna som ska korsa Ringvigen kommer fran riktningar dér

de inte behover réra sig i ndrheten av utfarten. Placeringen av utfarten bedéms i och med detta som trafiksiker.

Placeringen av polishuset 1 omradet innebir en 6kning av oskyddade trafikanter i omradet. Detta kan innebéra
en Okad risk f6r olyckor eftersom dessa méste korsa Ringvigen for att ta sig till polishuset. Cirkulationsplatsen
innebdr dock att hastigheten i omridet dr 1ag och att korsande gangtrafik vid Svergangsstille dr ett naturligt

inslag. Sikten f6r utryckande riddningstjdnst, ambulans och polis mot cirkulationsplatsen dr god.

Etableringen av polishuset innebdr att polisen flyttar fran sitt nuvarande lige i centrala Strémstad. Detta innebir
isig en 6kning av trafiksidkerheten eftersom polisen inte lingre behéver rycka ut via de sma gatorna i

stadskidrnan.
Risk fér olyckor vid transporter med farligt gods

I detaljplanen medges anvindningarna riddningstjinst, ambulans och polis. Verksamheterna kan paverkas av
olyckor med fatligt godstransporter dels genom att minniskor som befinner sig i omridet blir utsatta for fara
och dels genom att verksamheternas mojlighet till insats f6r andra hindelser paverkas. Eftersom riddningstjinst,

ambulans och polis dr samhaillsviktiga verksamheter ér det av stor betydelse att dessa risker kan minimeras.
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De konsekvenser som kan uppstd lings en transportled med farligt gods beror pd vilken typ av olycka som sker
och vilken typ av vara som transporteras. Olyckor med massexplosiva dmnen, t.ex. springmedel, kan innebéra

mycket stora konsekvenser, men transporteras sillan pa vignitet och oftast da i sma méingder.

Det farligt gods som transporteras pa vig 176 och Oslovigen forbi planomradet dr i nuldget, undantaget nir
Eo6:an leds om genom Stromstad, brandfarlig vitska pa tankbil. Om en tankbil skadas rinner vitskan (bensin,
diesel eller liknande) ut och en s kallad pSlbrand kan uppsti. Risken att omkomma dr som regel liten p4 ett
avstind som Overstiger nagra 10-tals meter. Om ett utsldpp av brandfarliga vitskor kan rinna ner mot bebyggelse

finns en risk att brand uppstar i det bebyggda omrédet.

Eftersom det finns ett behov av att fasa ut fossila brinslen gar det att forestilla sig alternativa scenarier dér
brandfarlig vara inte 4r den vanligaste transporten till bensinstationer. Det kan t.ex. bli friga om en omstillning
till snabbladdning med el, vilket innebir att antalet transporter minskar avsevirt, eller en omstillning till olika
typer av fordonsgas. En omstillning till t.ex. etanolbrinsle innebir inte ndgon férdndring eftersom det ocksé dr

en brandfarlig vara.

Om en olycka sker for en transport av fordonsgas kan en explosion med en tryckvag uppstd. Méinniskor star i
allminhet bittre emot tryck in brand men skadas ofta av t.ex. raserade byggnader. Ovriga explosiva imnen som
inte 4r massexplosiva ger 1 huvudsak avtryck inom ndgra tiotal meter i form av raserade byggnader. Det dr i
dagsliget ovanligt med olyckor vid transport av fordonsgas (cirka en gang per ar), men erfarenhetsmassigt vid

dessa har hanteringen ofta bestdtt av att gasen har pumpats ut f6r att fordonet ska kunna bérgas.

Vilka som kan skadas eller dédas vid en olycka beror pd hur och vilka personer som uppehaller sig omridet
nirmast transportleden. Minniskor som ar vakna, inomhus och bekanta med plats och byggnad har i allmidnhet

storre mojlighet att forhalla sig till risker i omradet 4n t.ex. tillfdlliga besdkare som befinner sig utomhus.

De verksamheter som tillats kan delvis jamstillas med kontor eftersom det 161 sig om ett begrinsat antal
anstillda som alla har sin fasta arbetsplats i omradet. Jamfort med kontor dr dock persontitheten ligre eftersom
stora ytor gar at for till exempel fordonshantering. Fullt utbyggt beriknas cirka XX anstillda kunna befinna sig i
omrddet en vanlig arbetsdag. De anstillda befinner sig till stérsta delen inomhus i riddningsstationen och

polishuset. Polishuset 4r bemannat nattetid men har ingen personal som sover.

Utover de anstillda tar framfor allt polishuset emot besok. Dessa besdkare tar sig till polishuset antingen med
bil, da de parkerar nira entrén, eller som oskyddade trafikanter, och passerar da lings transportleden for fatligt
gods. En besokare till polishuset uppehaller sig vanligtvis inomhus i byggnaden i cirka en halvtimme till nagra
timmar. Besokare kan inte férvintas uppehilla sig utomhus utdver den tid det tar f6r dem att ga de cirka 100
meterna frin Ringvigen till polishusets entré. I riddningsstationen sker emellandt utbildning och méte f6r

kommunanstillda som innebir att ytterligare cirka 15-25 personer kan befinna sig 1 byggnaden.
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Den sista kategorin manniskor som befinner sig 1 omradet 4r personer som sitter i polisens arrest. Dessa kan

vara personer som sover i arresten, men i dessa fall har polisen ansvar och uppsikt 6ver personerna.

I detaljplanen féreskrivs ett byggnadsfritt avstind pa 25 meter frin vigen. Det byggnadsfria omradet innebir att
olyckor med pélbrand eller explosion pa vigen inte bor paverka byggnaderna i ndgon stdrre utstrickning.
Eftersom vigen har ett dike f6r uppsamling av dagvatten bér ocksa brandfarliga vitskor som kan licka ut rinna

till detta vid en olycka och inte rinna mot byggnaderna.

I det byggnadsfria avstindet ror sig oskyddade trafikanter till och fran polishusets entré och i mindre
utstrickning till riddningsstationen. Det r6r sig i detta fall om ett fital manniskor som r0r sig lings strickan och
inte uppehiller sig dir under ndgon lingre tid, vilket tillsammans med den laga mingden transport med farligt

gods innebir att risken f6r dem bedéms vara lag.

En méjlig risk ér att ett fordon vid en trafikolycka limnar vigbanan och hamnar inom planomradet och didrmed
1 det omrade oskyddade minniskor rér sig och nirmare byggnaderna. En méjlig atgird f6r att minska den risken
ir att montera ett vigricke mot infartsvigen. Denna édtgird bor stillas 1 proportion till antalet transporter, som i

nuldget ar lagt.

Den andra kategorin som berdrs av risker fran transporter med farligt gods dr verksamheternas moijlighet till
insats. Aven denna risk tillgodoses i forsta hand av det byggnadsfria avstindet och innebir att den utrustning
som verksamheterna placerar inomhus ar vl skyddad. I det byggnadsfria omridet bor inte utrustning som ir allt
for tidskritisk placeras eftersom den kan vara svir att ta sig till eller skadas vid en storre olycka med farligt gods
pd infartsvigen. I omridet kan t.ex. utrustning som dven andra stationer kan bidra med utan att insatsen
forsviras avsevirt placeras. Att placera utrustning 1 omradet kan dock fortfarande vara limpligt pa grund av det

ldga antalet transporter med farligt gods pa vigen.

En olycka pd infartsvigen kan ocksd innebira att méjligheterna till insats férsvaras pa grund av begrinsad
framkomlighet och 6kad svirighet f6r deltidsbrandmin att rycka in. I dessa fall beh&ver insatserna ske via en
alternativ fardvig. Denna konsekvens dr svar att undvika sett till verksamheternas lige. Férdelen med liget ir att
det finns flera alternativa fardvigar frin omridet och en reservutfart. Att placera polis, riddningstjinst och
ambulans vid storre trafikleder innebir ocksa en stor férdel till minskad insatstid vilket med 6ver tid viger upp

nackdelen som en olycka som 6kar insatstiden skulle medféra.

Skred
Slintstabiliteten bedéms under nuvarande férhillanden vara tillfredsstillande och den planerade bebyggelsen

beddms kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstallande.
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Ras
Detaljplanen sikerstiller att risken for bergras undviks genom en planbestimmelse som villkorar att dtgirderna

ska vara genomforda innan startbesked f6r bygglov far meddelas.

Sociala

Flytten av polishuset fran centrala Strémstad till ett mer externt lige kan innebira en forsimrad tillginglighet f6r
samhillsgrupper utan bil och som kan ha svart att orientera sig 1 frimmande milj6er. Ett ldge i stadskirnan ér pa
manga sitt tydligt — det dr dit man anldnder med kollektiva fairdmedel till staden och avstinden att gd ar korta.
Det nya ldget innebér att man maste forsta att polishuset inte ligger 1 centrum och ta en buss eller ga dit. En
promenad till polishuset fran stadskirnan ir relativt lang, drygt tva kilometer. En férmildrande faktor ér att

restiden med buss ir kort och enkel med en hallplats 1 nirheten av polishuset.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv
Riksintresset paverkas inte eftersom detaljplanen innebir en utveckling av en ianspraktagen plats inom titorten

som allminheten inte anvinder sig av inom ramen for riksintresset.

Obruten kust
Riksintresset paverkas inte eftersom detaljplanen innebir en utveckling av en ianspraktagen plats inom titorten

som allminheten inte anvinder sig av inom ramen for riksintresset.

Trafik

Motortrafik
Detaljplanen innebir att det blir enklare f6r bilburna besékare att ta sig till polisen jamfért med det nuvarande
ldget i stadskdrnan. Det nuvarande polishuset har inga besoksplatser for personbilar medan det foreslagna

polishuset har plats for cirka 7.

Den utryckande trafiken frin polishuset kommer till stérsta delen att ga via cirkulationsplatsen vid
Ringvigen/Oslovigen, som tidvis 4dr hart belastad. Erfarenhetsmassigt ar framkomligheten vid utryckning god

aven vid hardare belastning och kéer eftersom trafiken snabbt flyttar pa sig f6r blaljusfordonen.

Riddningstjansten och ambulansen har i nuldget tillgang till 21 parkeringsplatser. Om planforslaget genomférs
enligt skissfGrslaget Okar antalet parkeringsplatser till 30. Detta rymmer verksamheternas behov f6r personal,

som enligt en behovsanalys kan stricka sig upp mot 21 platser i framtiden, samt f6r 9-10 besdksplatser.
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Gang- och cykeltrafik

Flytten av polishuset fran stadskdrnan till ett mer externt ldge innebir en férsimring av tillgingligheten f&r vissa
giende och cyklister. De som drabbas mest av det nya ldget dr troligen turister och besdkare utan bil som frimst
161 sig i stadskdrnan. Aven de som bor nidrmast det nuvarande lidget i stadskirnan far en férsimrad tillginglighet,

men dessa dr fa jimfort med polishusets upptagningsomrade.

Annat

Utrymme for framtida expansion

Utformningen av detaljplanen innebir att polis, riddningstjinst och ambulans ryms tillsammans i planomradet
och har méjlighet att tillgodose sina kartlagda utrymmesbehov. Sett ur ett lingre tidsperspektiv, t.ex. ett flertal
artionden fram i tiden, dr det svart att med full sikerhet svara pa om verksamheternas framtida utrymmesbehov
kommer att vara méjliga att tillgodose. Vilket utrymme som behévs dr beroende pd vilka krav som stills pad

verksamheterna av samhillet och om dessa krav behéver tillgodoses i niromradet.

Eftersom riddningstjianst, ambulans och polis dr samhallsviktiga verksamheter kan framtida krav pd hur de ska
fungera innebira att férindringar maste genomforas dven om de blir kostsamma. Det kan till exempel réra sig
om kostnader fér ombyggnation, markarbeten, skyddsatgirder eller flytt till ett helt nytt lige. Andrade krav kan
ocksa innebira att visst material maste férvaras pa en annan plats, vilket i sa fall skulle sprida ut verksamheten

som berors.

Det mest fordelaktiga 4r om en utékning av verksamheterna kan ske i anslutning till planomradet. Méjligheterna
till detta forsvaras av att planomradet omringas av vigar och hoga berg. En utékning av yta i framtiden innebir

dirfor att stora mingder berg kan behéva springas, vilket beroende pd volym kan innebira en stor extra kostnad
for den verksamhet som behover utvidgas. Kommunen har 6verslagsmissigt beriknat kostnaden for att spranga

ut en yta pa cirka 3 000 m? till mellan tre och fyra miljoner kronor.

Det dr inte heller sikert att en sidan utvidgning dr méjlig eftersom marken inte dr planlagd. En utvidgning

behover 1 och med det dven prévas i en egen detaljplan i framtiden om den visar sig vara nédvindig.
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Revideringar infor antagande

Planférslaget har reviderats infor antagande med féljande dndringar:

e  Prickmark pa baksidan om rdddningsstationen har tagits bort

e  Prickmark pa framsidan om rdddningsstationen har anpassats till ett jimnt avstaind 10 meter fran

befintlig byggnad
e Hogsta tillitna nockhdjd £6r riddningsstationen har dndrats frin +23,0 till +26,0

e Anvindningsgrinsen for kvartersmark mot Trafikverkets dike har anpassats till att hélla som minst 2,0

meters avstind fran dikesbotten
e En bestimmelse om geoteknisk stabilitet har lagts till pa plankartan

e Bestimmelschierarkin pa plankartan har setts Gver s att bestimmelserna reglerar de ytor som har

avsetts

e Den geotekniska utredningen har reviderats med de kompletteringar som funnits i dokumentet ”Svar till

SGI”

e  Felskrivningar och inaktuella illustrationer i1 planbeskrivningen har rittats.



