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PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den aktuella planen ir en byggnadsplan for fritidsindamal frin 1955. Planen 4r genomford
och bebyggd med fritidshus. Sedan planen upprittades och genomfordes har forhillandena
forandrats och 1 dagsliget finns ett behov av att kunna anpassa bostidema till hel- eller
delarsboende. Byggnadsplanens bestimmelser om bl.a. byggnadsarea och byggnadshdjd ar ett
hinder St en sidan anpassning. Dispensanstkningar har inkommit under senare ar dér
miljénimnden beslutat om anstind med avgérandet om lov till dess att &ndring av planen
genomforts. I syfte att skapa forutsittningar for heldrsboende dndras darfor
planbestimmelserna pa det sitt som beskrivs nedan. Ingen indring foreslds av sjilva
plankartan utan endast av de bestimmelser som &r kopplade till kartan. Planindnngen
omfattar den del av planen som ligger 6ster om allmin vig 176 och séder om infartsvigen till
Hilkedalen, se nista sida. De delar av planen som undantagits i &ndringen har sirskilda
forutsattningar som gor dem mindre limpade for den aktuella utékningen av byggritten. Den
ena bostadstomten vister om allméinna vigen 4r mycket trdng och bedoms inte rymma den _
aktuella utékningen, den andra tomten #r formellt sett en industritomt. I den undantagna norra
delen av planen ir en utdkning av byggriitterna inte limplig med hinsyn till landskapsbilden.

Eftersom planindringen #r forenlig med kommunens §versiktsplan (se nedan) och
linsstyrelsens granskningsyttrande, och 4r av begrinsad betydelse samt saknar intresse for
allménheten, bedéms planidndringen kunna handliggas med enkelt planforfarande och att
programskede kan undvaras. Planindringen 4r inte heller av den karaktiren att en
miljékonsekvensbeskrivning behdvs. De miljokonsekvenser som kan uppkomma beskrivs
nedan under “stdrningar’”.

PLANDATA

Planomrédet ir beliget ovanfor Starekilen, strax séder om Stromstad tétort. Gillande
byggnadsplan omfattar ett fyrtiotal tomter med tillhérande gronomrade. Det sistndmnda ligger
kvar pé fastigheten Halkedalen 1:7. Alla tomter utom tv ligger oster om allmin vig 176.
Tomterna inom planomridet ér i enskild dgo. Planomradet omfattar ca 17 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens dversiktsplan anges foljande for det aktuella omradet:

e Fortitningsmojligheter inom bef. bostadsbebyggelse

e Befintlig och tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunens V A-nét

Planomradet ligger inom omrade av riksiritresse for turism och frilufisliv.




Detaljplaner, forordnanden

Utdrag fran plankarta f&r byggnadsplan for del av fastigheten Hilkedalen 1:7 och samf. vig
samt fastigheterna Hélkedalen 1:12 — 1:14 och 1:16 — 1:20, akt SKE-1175, dterfinns nedan.
Den del av planen som omfattas av dndringen ir gritonad pa kartan nedan.
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Giillande byggnadsplanebestimmelser:

§ 1. Inledande bestimmelser

Inom med F betecknat omréde far icke uppfGras byggnad, vars anviindande pkalalr
anliggandet av avloppsledning.

Fér planomridet dga bestimmelsena i 97§ byggnadsstadgan tilldmpning i den mén ej annat
nedan foreskrivas.

§ 2. Bygrnadsplaneomridets anvindning
Med B eller F betecknat omrade far anviindas endast fr bostadsindamal.

Med TIm hateclnat amridde fAr ornronrlnr_' andnect fir crn&‘n(""cfn gmdam&l avs e&r‘nr}

AVA%WAL il Uvltvviullct Villl Gl A0 G Y QLIRS WlIWAIL LW ACILALLACEE Y TG

beskaffenhet att nirboende ¢j villas oligenheter med hénsyn till sundhet, brandsédkerhet och
trevnad.
Med Rb betecknat omréide far anvindas endast for friluftsbad och déirmed samhérigt dndamal.

§ 3. Mark, som inte fir bebyggas
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§ 4. Byggnadssitt
A med B eller F betecknat omride skola huvudbyggnad uppforas fristdende.

§ 5. Antal byvggnader och byggnadsyta 8 tomtplats

A tomntplats, som omfattar med F betecknat omride, far endast en huvudbyggnad uppfsras
med en byggnadsyta av hégst 60 kvi. Byggnadsndmnden m4 dock medgiva, att ddrutéver ett
uthus uppfSres med hégst 15 kvadratmeters byggnadsyta, direst detsamma utfdres pa sddant
sitt och med sddan placering, att det vil sammansmadlter med terriingen.

§ 6. Viningsantal och antal ligenheter
A med I' betecknat omride fir huvudbyggnad uppforas med hogst en vaning jimte inredd -

vind och inrymma hégst tvd bostadsldgenheter.
A med F betecknat omrade fir byggnad uppftras med hogst en vining och icke inrymma mer
in en ligenhet. Uthus far icke inredas for bostadséindamal.

§ 7. Byggnads héjd

A med F betecknat omride far huvudbyggnad icke uppforas till stérre hojd dn 3,5 meter och
uthus icke till stérre hjd dn 2,5 meter.

A med IY eller Jm betecknat omrdde far huvudbyggnad icke uppfGras till stérre héjd 4n 5.6
respektive 4,0 meter.

§ 8. Taklutning
Inom med F betecknat omride far byggnads yttertak givas en lutning mot horisontalplanet av

hégst 30 grader.

Ovanstiende planbestimmelser upphivs och ersitts av de bestimmelser som finns redovisade
under tilldgg till planbestimmelser, sidan 9-10.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planiindringens omfattning

Andringen utfors i form av ett tilligg som omfattar samtliga planbestimmelser som dr
kopplade till den berérda delen av planen. Alla planbestimmelser &ndras inte men for att
underlitta framtida hanteringen uppriittas nya bestimmelser som helt ersitter de ursprungliga
for den berérda delen av planen. De nya bestimmelsema, som utgdr ett tilldgg till planen,
finns pa sidan 9-10.

Planen har ocksd kompletterats med en varsamhetsbestimmelse som hénvisar till text och bild
under rubriken Byggnadskultur och gestaltning nedan. De utékade byggritterna far inte

utnyttjas pa ett sddant sitt som forindrar omradets karaktir sd som den beskrivits i det
avsnittet.

Riksintressen

Planomridet ligger inom ett omride som &r av riksintresse for turism och friluftsliv. D& de
forslagna fSriindringarna inte paverkar mark som 4r allmént tillginglig paverkar de heller inte
forutsittningar for tunism eller rorligt friluftsliv.

Geoteknik

Omridets geotekniska forhdllande kan karaktériseras som stabila med mycket berg 1 dagen
eller med tunna jordlager av morin. I vistra delen av planomradet Ligger den yttersta raden av
hus p4 mark med en relativt kraftig lutning mot vister. Nigra problem med slintstabilitet har
inte registrerats for den befintliga bebyggelsen dir men med hénsyn till topografin bér
stabilitetsanalyser ind3 utf6ras vid nybyggnation.

Utforande med hiinsyn till radonrisker regleras i nybyggnadsbestimmelserna och sékerstills
dessutom genom en planbestimmelse med lydelsen:
Byggnader skall utfSras radonsikert. -

Bebyggelse
De nya planbestimmelserna innebir for den berdrda delen av planen, sammanfattningsvis:
e att den tilldtna byggnadsarean dkas frin 60+15 kvm till 120430 kvmm
e att den tilldtna byggnadshdjden 6kas fran 3,5 m till 4,0 meter f6r huvudbyggnad
e att uthus fir inredas for bostadsindamal
o att tilldten taklutning dndras frin hogst 30 grader till mellan 27 och 35 grader
e ingen forindring av byggritternas lige. Avvikelser prgvas av Miljondmnden i
samband med bygglov.

Definitioner och forklaringar av byggnadsarea och byggnadshdjd dterfinns i
genomforandebeskrivningen. Den dkade byggnadshdjden majliggsr enplanshus med forh&jda
viggliv.

Tilliten taklutning ligger inom ramarna for traditionella takfall. For att undvika fasader av |
flerviningskaraktir i suterringligen finns en bestimmelse medtagen som forbjuder
suterrdngvaningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Frin sjdsidan domineras omradet av det storskaliga landskapet och véxtligheten. Bebyggelsen
underordnar sig i storlek och inte minst i sin placering naturlandskapet, se bild nedan.
Bebyggelsens form- och firgsprik ir varierat. Trihus med sadeltak 1 ritt eller svart dr
karaktiristiskt for omradet, 1 exponerade ligen sillan 1 mer dn en vining och utan
dominerande fonsterpartier. Husen dr genomgéende varsamt placerade pd sina tomter och med
stor hinsyn tagen till nirbeldgna grannar.
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Naturmiljoé

Planindringen bedéms inte piverka naturmiljon di byggrétternas utbredning inte dndras. En
positiv effekt uppstar om forindringen skyndar pé en forbittring av omradets
avioppssituation. P4 sikt bor det leda till att bostadsomradets utslipp av nirsalter till
Halkedalskilen och Starekilen minskar.

Storningar

Eventuella stérningar foranledda av planindringen begrinsas till sidana som har med utsikt
och perspektiv mellan nirbeliigna tomter att géra. Att den tilldtna byggnadshdjden kas kan _
skapa forsiimrade utsiktsforhallanden pé nigra tomter.

1999 antog Regeringen miljékvalitetsnormer for luftkvalitet som foreskriver de fororenings-
nivier som minniskor eller miljé kan utsittas for utan fara for oléigenheter av betydelse.
Nommerna anger gransvirden for kvivedioxid, svaveldioxid och bly. Inget av dessa virden
kommer att Gverskridas inom planomradet.

Nirheten till allmin viig 176 innebér att en del fastigheter ir utsatta for buller frin végtrafiken.
[ princip #r detta ett problem bara for den yttersta, vistligaste, raden fastigheter utmed
allminna vigen. Vid ombyggnad av bostadshusen till heldrshoende bor buller frén vigtrafiken
understiga 55 dB(A) ekvivalentnivé vid uteplats och 30 dB(A) inomhus. Planen kompletteras
dirfor med en bestimmelse med detta syfte. Bestimmelsen innebir att fastighetsigaren, vid
mera omfattande ombyggnation eller vid nybyggnation, miste anvinda fastigheten pa ett
shdant sitt att Naturvardsverkets riktlinjer for buller inte verskrids. Fér vissa fastigheter kan
det handla om att sitta upp ett bullerdimpande plank eller att flytta uteplatsen till den sida
som ligger frin vigen. Enligt Vigverkets berikningar 4r foljande fastigheter i dagsliget utsatta
for vagtrafikbuller som Sverstiger Naturvirdsverkets riktlinjer: Hilkedalen 1:12-1:14, 1:19-
1:21 och 1:25. Berikningen iir baserad pA en &rsdygnstrafik p4 4150 fordon. Prognosen framét
i tiden #r att trafiken pd vdg 176 kommer att minska avsevirt nir Stromstads nya infarter frin

wite DA dr lIrlaea
Ydg L\ 4l haala.
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Viigar och kommunikationer

Planomrédets vigar dr enskilda och inrittade som gemensamhetsanldggning for de berérda
fastigheterna. Vigarna forvaltas av Halkedalens viigsamfillighet. En dndrad anviindning av
fastigheter frin fritids- till permanentbostider kommer att leda till ett Skat vigslitage och en
kad trafik i korsningen med allminna vigen. En fritidsfastighet med normal anvindning har
berdknats ge upphov till ca 600 ton trafik per ir och en permanentbostad ca 1800 ton, allts tre
ganger s mycket. Av de fastigheter som omfattas av planindringen &r idag endast ndgon
enstaka utnyttjad for helarsboende. Om méjlighetema att bositta sig aret runt utnyttjades fullt
ut skulle trafiken frin och till omradet alltsa Ska trefallt, frin ca 24.000 ton per 4r till ca
70.000 ton per ar. Detta scenario ir emellertid orealistiskt annat dn pa mycket 1ing sikt.

Planiindringen har vidare aktualiserat en forbéttring av anslutningen till allménna vigen.
Kommunen ska sikerstilla att atgiirderna genomfdrs 1 samband med att nya planomréden
ansluts till utfarten. Anslutningen mot viig 176 ska hdjas for att minska lutningen frin
allminna vigen och in mot Halkedalen. Siktfsrhallandena for utfarten ar tillfredstéllande.
Sikten #r viktig inte minst med tanke pa att GC-vigen mot Stromstad gir pa andra sidan
allminna vagen, och att Gvergingsstille saknas.

Busshéllplats mot Strémstad finns i direkt anslutning till Hilkedalsvigens anslutning till
allméinna vigen. Reguljira bussar gir ca en gang i timmen under morgon och eftermiddag pd
vardagar, tillkommer s.k. flextrafik med ytterligare turer efter bestillning.

Vatten och avlepp

En forutsittning for att de indrade planbestdmmelserna skall kunna utnyttjas av
fastighetséigarna 4r att fastigheten 4r ansluten tiill en kommunal VA-anliggning. De fastigheter
inom den berdrda delen av planen som i dagsldget inte #r anslutna 4r de som gréitonats pa
nedanstiende karta. Dessa fastigheter behdver alltsa ansluta sig till det kommunala VA-
systemet innan den ut§kade byggritten kan utnyttjas. Dagvatten fir inte anslutas till det
kommunala avloppssystemet. -
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En brandpost kopplad till det kommunala nitet finns pd sddra sidan av Hélkedalsvigen, nira
anslutningen till allménna vigen. Dimensionen pd ledningsniitet upp i omrédet tillater en
brandpost dven dir sd snart trycket i ledningen forbéttrats.

Administrativa fragor

Fastighetsdgama ir, liksom tidigare, huvudman f6r allmin plats inom detaljplanen
Planindringen fir en genomforandetid som ir 5 4r.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Fran Strémstads kommun har medverkat:

Ake Sundemar Stadsarkiiekt, Sirdmstads Kommun
Lennart Persson Byggnadsinspektor, Stromstads kommun
Ulf Karlsson Kretsloppsavdelningen, Stromstads Kommun

Redaktionella dndringar _
Efter fornyat samrdd har genomforandebeskrivningen kompletterats med en beskrivning av
hur forbittringsdtgirder pd Hilkedalsvigens anslutning till allmanna vigen ska genomfbras.

Upprittad av Grinsland Arkitektkontor 2001-11-19

Martin Kvambick
lantmiitare
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