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o Fastighetsforteckning

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den aktuella planen dr en byggnadsplan for fritidsindamal frin 1964. Planen 4r genomfdrd
och bebyggd med fritidshus. Sedan planen upprittades och genomftrdes har férhillandena
forandrats och 1 dagsliget finns ett behov av att kunna anpassa bostidema till hel- eller
delarsboende. Byggnadsplanens bestimmelser om bl.a. byggnadsarea och byggnadshdjd dr ett
hinder f8r en sddan anpassning. Dispensansékningar har inkommit under senare ar dir
miljéndmnden beslutat om anstind med avgérandet om lov till dess att Andring av planen
genom{orts. [ syfte att skapa forutsittningar for helérsboende dndras darfor
planbestimmelserna pé det siitt som beskrivs nedan. Ingen Zndring fSreslés av sjilva

plankartan utan endast av de bestimmelser som #r kopplade till kartan.

Planindringar med detta syfie genomfors 1 ett sammanhang for f6ljande byggnadsplaner inom
Kebalomradet: SKE-1177, SKE-1188, SKE-1407 och SKE-1443. Samtliga dessa planer
grinsar till varandra och har liknande ursprungsbestammelser.

Eftersom planindringen 4r forenlig med kommunens &versiktsplan (se nedan) och -
lansstyrelsens granskningsyttrande, och dr av begrinsad betydelse samt saknar intresse for
allménheten, bedéms planindringen kunna handliggas med enkelt planforfarande och att
programskede kan undvaras. Planindringen &r inte heller av den karaktéren att en
miljékonsekvensbeskrivning behévs. De miljékonsekvenser som kan uppkomma beskrivs
nedan under “’stérningar”.

PLANDATA

Planomréadet 4r beldget i Kebal-omridet, strax norr om Stromstad titort. Gillande
byggnadsplan omfattar ett sexttotal tomter for fritidsindamal och en for barkoloni samt
tillhérande gronomrade. Det sistndmnda ligger kvar pa fastigheten Kebal 2:96, tidigare Kebal

Norra 1:3. Tomterna inom nlannmmder ar1 enskild dgo. Planen omges av andra

byggnadsplaner f6r ﬁ1t1dsandamﬁl Planomradet omfatta.r cal8 hekta.r

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och bestimmelser

I kommunens éversiktsplan anges fljande kommunala mal fSr det aktuella omradet:

o Stédja ett permanent boende '

e Utbygenad av ging- och cykelvig till Strémstad

¢ Omridet skall anslutas till kommunens VA-nit

e Detaljplaner med fritidsbebyggelse kan ersittas med byggritter for permanentboende pa
initiativ frin de boende.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for turism och friluftsliv. Havet narmast
stranden i den utstrickning den ligger inom djupintervallet 0-6 meter &r av riksintresse for
fisket.




Inom planomridet finns fornlimning nr 840; Jittegrytor med namn. Fornldmningen ligger
inom parkmark och piverkas ej av planindringen.

Detaljplaner, forordnanden

Ett utdrag frin gillande plankarta fr byggnadsplan for del av fastigheten Kebal Norra 1:3 m
fl, akt SKE-1443, iterfinns nedan. Det svarta omridet #r sedan tidigare undantaget frdn planen
och omfattas ¢j av denna planindring.

Gillande byggnadsplanebestimmelser:

§ 1. Inledande bestdmmelser i}
Inom planomradet fir icke uppféras byggnad, vars anvindande pikallar anldggandet av
avloppsledning.

§ 2. Bvggnadsplaneomridets anvindning, byggnadssitt och viningsantal.
Med Bf betecknat omréde fir anviindas endast for bostadsindamal och fir bebyggas endast

med hus, som uppf6ras fristdende och i htgst en véning.
Med K betecknat omréde fir anviindas endast for bamkolonidndamal.

§ 3. Mark, som inte far bebyggas
Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

§ 4. Tomtplats storlek
A med Bf betecknat omride fir tomtplats icke givas mindre areal in 1000 kvadratmeter.

§ 5. Antal byggnader och byggnadsvta 4 tomtplats -

Inom tomtplats & med Bf betecknat omrde far endast uppforas en huvudbyggnad,
innefattande bostadsdel om hégst 60 kvadratmeters byggnadsyta och uthusdel om hogst 15
kvadratmeters byggnadsyta. Byggnadsndmnden mi dock medgiva, att uthusdelen utféres som
friliggande byggnad om hégst 15 kvadratmeters byggnadsyta,, direst detta for varje sirskilt
fall provas vara forenligt med ett prydligt och dndamalsenligt bebyggande av omridet.

§ 6. Antal ligenheter
A med Bf betecknat omride fir huvudbyggnad icke inrymma mer in en ligenhet, Friliggande

uthus, som uppfores med stéd av undantagsbestimmelserna i § S far icke inredas for
bostadsindamail.




§ 7. Byggnads héid
A med Bf betecknat omride fir huvudbyggnad icke uppforas till storre hojd an 3,0 meter och
friliggande uthus icke till stérre héjd 4n 2,5 meter.

A med K betecknat omride fir byggnad icke uppforas till storre hojd &n 4,5 meter.

§ 8. Taklutning
Byggnads yttertak fir givas en lutning mot horisontalplanet av hégst 30 grader.

Ovanstiende planbestimmelser upphivs och ersitts av de bestimmelser som finns redovisade
under tilldgg till planbestdmmelser, sidan 7.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planiindringens omfattning

Andringen utfors i form av ett tilldigg som omfattar samtliga planbestimmelser som 4r
kopplade till plankartans olika omriden. Alla planbestdmmelser dndras inte men for att
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underlitta framtida hanteringen uppriittas nya bestammclser som helt ersitter de ursprungliga.
De nya bestdmmelserna, som utggr ett tilldgg till planen, finns pa sidan 7.

Planen har ocksi komple ate med en varsamhet Ubgsta_‘_mglq
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Ise som hinvisar till text och bild
under rubriken Byggnadskultur och gestaltning nedan. tokade byggratterna fir inte
utnyttjas pé ett sidant satt som forandrar omridets karaktar s4 som den beskrivits i det

avsnittet.

Den mark som i planens utlagts som PARK dr fortsdttningsvis att betrakta som allmén plats;
NATUR

Riksintressen

Planomradet ligger inom ett omrade som #r av riksintresse for turism och frilufisliv. D4 de
forslagna forindringarna inte paverkar mark som 4r allmént tillgéinglig paverkar de heller inte
forutsattningar for turism eller rorligt frilufisliv. Vattenomradet utanfdr stranden i den del
som ligger i djupintervallet 0-6 meter 4r av riksintresse for fisket (grunda bottnar). Dessa
paverkas heller mte primirt av forslaget. En positiv effekt uppstir om forindringen skyndar pd
en forbattring av omridets avloppssituation. P4 sikt bor det leda till att bostadsomridets
utslapp av nirsalter minskar.

Geoteknik

Omrédets geotekniska forhillande kan karaktiriseras som stabila med mycket berg i dagen
eller med relativt tunna jordlager av morénkaraktir. Ngra problem med slintstabilitet har s3
vitt kint inte forekommit i omridet. Utforande med hiinsyn till radonrisker regleras genom en

planbestdmmelse och i nybyggnadsbestimmelserna.

Bebyggelse

De nya planbestimmelserna innebir sammanfattningsvis:

» att den tilldtna byggnadsarean ¢kas frin 60+15 kvm till 180 kvm

» att den tillitna byggnadshéjden okas frén 3,0 meter till 4,7 meter for huvudbyggnad och
fran 2,5 meter till 3,5 meter for uthus.

+ att uthus fir inredas for bostadséindamal

e att tilliten taklutning &kas frin hogst 30 grader till mellan 27 och 35 grader
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» ingen forindring av byggritternas lige. Avvikelser provas av Miljondmnden 1 samband med
bygglov.
e Att omridet for bamkoloniindamal utgér och anpassas till befintlig bebyggelse som &r
bostadshus.

Definitioner och forklaringar av byggnadsarea och byggnadshéjd aterfinns 1
genomfrandebeskrivningen.

Den 6kade byggnadshéjden mojliggor enplanshus med forhdjda viggliv. Tilldten taklutning
ligger inom ramama for traditionella takfall. For att undvika fasader av flervAningskaraktir i
suterriingligen finns en bestimmelse medtagen som forbjuder suterrdngviningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Fran sjosidan domineras omradet av det storskaliga landskapet och véxtligheten. Bebyggelsen
underordnar sig i storlek och inte minst i sin placering naturlandskapet, se bild nedan.
Bebyggelsens form- och fargsprik &r varierat. Trihus med sadeltak 1 rott eller svart ir
karaktiristiskt for omradet, i exponerade ldgen sillan i mer &n en véning och utan
dominerande fonsterpartier. Husen ir genomgaende varsamt placerade p sina tomter och med
stor hinsyn tagen till nirbelidgna grannar.
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Naturmiljd
Planindringen beddms inte piverka naturmiljon di byggritternas utbredningen inte dndras.
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Storningar

Eventuella storningar foranledda av planindringen begriinsas till sdidana som har med utsikt
och perspektiv mellan nérbeligna tomter att gora. Att den tillitna byggnadsh&jden Skas kan
skapa forsimrade utsiktsforhallanden. Stomingar av den ndmnda typen fir dock en tomtégare
inom ett titbebyggt omréde normalt sett
1999 antog Regeringen miljékvalitetsnormer fr luftkvalitet som foreskriver de férorenings-
nivder som minniskor eller mll]D kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse
Normemna anger grinsvirden for kvivedioxid, svaveldioxid och bly. In
kommer att 6verskridas inom planomrédet.

Vatten och avlopp

En fSrutsittning for att de dndrade planbestimmelserna skall kunna utnyttjas av
fastighetsigamna ir att fastigheten #r ansluten till en kommunal VA-anldggning. Inom
planomridet si saknar fastigheterna inom det skuggade omradet pd nedanstiende karta 1
dagsl'aiget kommunal avloppsanliggning, 6vriga dr anslutna, Dagvatten fir inte anslutas till
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det kommunala Opp ssystemet.
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Administrativa frigor

Fastighetsigarna ir, liksom tidigare, huvudman Sr allmén plats inom detaljplanen. Planen far

an v oenamiBrandetid som &
en ny genomforandetid som 4r 5 &r.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Frin Strémstads kommun har medverkat:

Ake Sundemar Stadsarkitekt, Strémstads Kommun
Ulf Karlsson Kretsloppsavdelningen, Stromstads Kommun

REVIDERING

Férslag till dindring av detaljplan 2001-09-06 har efter samrid kompletterats med foljande
planbestimmelse:

Radon

Byggnader skall utformas radonskyddade

Anvindning av vattenomride
Den mark som p4 plankartan utlagts som allmén plats; park och som ligger inom befintligt
vattenomride ska vara {ppet vattenomride.

Upprittad av Griinsland Arkitektkontor 2001-09-06
Reviderad 2001-10-15
Martin Kvarnbick

lantmitare




