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Bakgrund och syfte med utredningen

Strémstads kommun har ar 2018 tagit fram en Férdjupad éversiktsplan fér Nordby-
Svinesund i syfte att bland annat méjliggéra utbyggnad av handel inom dessa tva
omraden. For ndrvarande studerar kommunen mer detaljerat markanvandningen i ett
planprogram for att darefter uppratta detaljplaner for handel i Nordby respektive
Svinesund. Denna utredning berér endast omradet Nordby. Syftet med utredningen &r
att visa i vilken omfattning den planerade markanvéndningen tar i ansprék och
paverkar jordbruksmark, konsekvenser av att jordbruksmark férsvinner samt vilka
vasentliga allmanna intresse som tillgodoses genom foreslagen exploatering.

Direkt védster om detta omrade arbetar kommunen &ven med ett planprogram for
Kalvik i syfte att mojliggéra utveckling av ett verksamhetsomrdde. De véstra delarna
av detta utredningsomrade kan ddrmed behévas for verksamheter inom Kalviks
program se kartor nedan.
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1 Kommunen och jordbruk

Stromstads kommun ar beldgen i de norra delarna av landskapet Bohusldn. I séder
gransar kommunen till Tanums kommun och i norr och 8ster till grannlandet Norge.

Naturen i Stromstads kommun &r omvéxlande med manga olika mellansvenska
naturtyper representerade. Karaktaristiskt for landskapet inom kommunen &r en 18ng
kuststrécka, sprickdalar med sjoar, backar, dalgdngar och bergshéjder. Pa land
domineras kommunen av skogsomraden rika pa sjéar och vattendrag. I norr och dster
3terfinns gammelskog, centralt i kommunen jordbruksmarker och i véster ett
kustlandskap med strandéngar, vatmarkskomplex och dar. Strémstads kommun &r
ingen utpraglad jordbrukskommun, men jordbrukets betydelse som naring ska anda
inte underskattas. De storsta sammanhdngande jordbruksmarkerna finns vid
Blomsholm, Have, Skarslatten samt i Nasingeomradet. I kustomradet och pa éarna &r
jordbruket smaskaligt med évervidgande betesmarker. Jordbruket har betydelse inte
bara som néring och fér produktion utan har ocksd en social och estetisk betydelse for
att bibeh3lla ett dppet landskap. Kélla: OP Strémstad antagen av KF 2013-10-24,
aktualitetsforklarades 19 juni 2018.

Den redovisade jordbruksmarken pa karta nedan, Figur 3. &r hamtad fran
Jordbruksverkets blockdatabas och visar sddan mark dér jordbruk bedrivs, det vill
saga betes- och odlingsmark, utan gradering av jordbruksmarkens kvalitet.
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Figur 3. Karta éver Jordbruksmark i Strémstads kommun. Kélla: Jordbruksverket

Detta utredningsomrade, Nordby, ligger cirka 15 kilometer norr om centralorten
Stromstad och omfattar fastigheterna MEDBY 1:25, del av MEDBY 1:27, MEDBY 1:36,



Utredning jordbruksmark handelsomrade Nordby Strémstad 2022-05-04
A F R Y Sida 5/28

AF POYRY

del av MEDBY 1:8, del av NORDBY 1:24, del av NORDBY 1:45, del av NORDBY 2:77,
NORDBY 2:82, del av NORDBY 4:3 samt SKOGAR 1:71.
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Figur 4. Ortofoto éver utredningsomr8det med de berérda fastigheterna markerade.

2 Markanvandning

Stromstad ar en uppskattad bad- och semesterkommun. Laget vid norska gransen har
i alla tider praglat Stréomstads kommun. Bes6ksnaring och handel utgoér stora
naringarar aret runt. Ar 2004 invigdes Nordby shoppingcenter som idag har blivit ett
av Nordens stérsta handelscentrum.

2.1 Historisk markanvandning

Av kartorna nedan kan det utldsas att marken inom utredningsomradet var sparsamt
bebyggd under I&ng tid, fram till handelsomradets etablering. Inom omradet fanns
skogsmark, gardar/holmar och éppna falt dar emellan som anvéndes for jordbruk.
Markanvéndningen inom utredningsomradet ar 1960 och ar 1975 &r i stort oférandrad
och bestar av holmar med bebyggelse och jordbruksmark dar emellan.

4 ‘»k v (ﬁ‘ j = - ' % / xS
Figur 5. Flygfoto 1960 och 1975. Kélla: Lantméteriet

2.2 Dagens markanvandning

Utredningsomradet bestdr av handelsytor och hotellverksamhet i de sédra delarna.
Norr om handelscentrum finns kvar holmar/gardar som bedriver smaskaligt jordbruk. I
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omradets norddstra del, séder om vég 1040 finns befintlig gdrdsbebyggelse som
tidigare har anvénts som skola. Skolan &r nedlagd sedan 15 &r.

Nordby handelscentrum omfattar idag en yta pa cirka 15 ha varav ca 8 ha anvands for
handelsytor och resterande del for ca 3500 parkeringsplatser. Kdpcentrumet attraherar
rligen ca 7 miljoner bestkare fran Norge och Sverige.

Handelsomradet har ingen fungerande dagvattenhantering och reningen frén
parkeringsytorna &r i princip obefintlig. Bade det befintliga handelscentret och
markomradena runt éversvdmmas idag vid intensiva regn och skyfall.

Handelsomradet pa Nordby &r kopplat till en enskild avloppsanlaggning vid Kalviks
hamn. Halden kommun och kdpcentret har ett avtal dar dricksvattnet fr&n Halden
levereras genom en overforingsledning.
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Figur 6. Flygfoto éver utredningsomr8det 8r 2022. Kélla: Lantméteriet

2.3 Planerad markanvandning

Det finns ett behov att utdka ytorna fér handel och parkering for handelscentrumet
med ca 50 % vilket innebar skulle innebéara att cirka 8 ha mark behdver sakerstéllas
fér utdkningen. Dagvatten- och skyfallshantering inom utredningsomradet ar
problematisk och tillrdckliga ytor behéver dven avsattas for att hantera det. For att
mojliggdra en utbyggnad av handelsomradet i enlighet med den fordjupade
oversiktsplanen, behover Trafikverkets vagsystem uppgraderas for att klara den
Okade trafikmangden. En ny vag som ansluter till vag 1040 behdver byggas.

I det pdgdende planarbetet féreslds en utbyggnad av det befintliga handelsomradet
genom pabyggnader, nybyggnad av affarslokaler, lager och lastningsytor, tillfart- och
anslutningsvéagar, parkeringsytor och dagvattenanldggningar. Planen foreslds medge
en utbyggnad pa ca 75 000 kvm BTA fér handel.
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Figur 7. Planerad markanvéndning inom utredningsomr8det.



Utredning jordbruksmark handelsomrade Nordby Strémstad 2022-05-04
A F R Y Sida 8/28

AF POYRY

3 Tidigare stallningstaganden

3.1 OP 2013

Den kommundvergripande Oversiktsplanen i Stromstad kommun antogs av
kommunfullmaktige i oktober 2013. Planen vann laga kraft 10 december 2013. Beslut
om att dversiktsplanen och dess delar ar aktuell togs av kommunfullmaktige den 19
juni 2018. Av Del 1 Anvandning av mark- och vattenomraden, karta Regler och
rekommendationer framgar att utredningsomrddet &r utpekat for utveckling av handel.

m Omrade for utveckling
av handel i Nordby - Svinesund

R H Omrade for utveckling av

handel i Nordby - Svinesund

Omridena ska vara reserverade for utbyggnad av i forsta hand extern-
handel. All ny bebyggelse och forindring i den befindiga bebyggs

ska provas i detaljplan, | avvakan pd cte antagande av fordjupning av
dversikesplanen for omrider Nordby - Svinesund, ska inga forindringar
medges,

OP STROMSTAD
REGLER OCH REKOMMENDATIONER 9 5.

Skala 1:150 000 | Ad-format CD
Antagen av KF 2013-10-24 Radhuset Arkitekter AS

Figur 8. Karta Regler och rekommendationer, OP Strémstad

3.2 Foérdjupad 6versiktsplan Nordby-Svinesund

Stromstads kommun har tagit fram en Férdjupad 6versiktsplan (FOP) fér Nordby -
Svinesund som antogs av Kommunfullmaktige 19 juni 2018. FOP fér Nordby-
Svinesund visar vilka avvagning ska géras mellan bevarande och utbyggnad i denna
del av kommunen. Har finns héga natur- och friluftsvarden, sarskilt langs kusten.
Samtidigt finns stor efterfrdgan fran intressenter fér utbyggnad av handel och
besoksverksamheter i omradet. Handeln i Strémstad omsétter cirka 8 miljarder kronor
ar och kommunen &r positiv till att den fortsatter att véxa. Stérsta delen finns i
Nordby-Svinesund som idag rymmer handelsytor om cirka 110 000 kvm. FOP anger
att utbyggd handel i Nordby och Svinesund kan medféra en 6kning med 100 000 kvm.
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For att mdjliggéra den 6nskade utbyggnaden av handel kravs stérre vdgombyggnader
for att garantera framkomlighet och sakerhet langs vagarna. Runt Nordbyslatten
behdver en ny ringled byggas. Denna kommer att ersatta nuvarande vég till Kalvik och
Lervik. Kder ska inte behdva uppsta till foljd av omrddets utbyggnad. De ytor som
finns ndrmast norr om nuvarande handelscentrum kan nyttjas fér ny handel. Tanken
&r att bredda utbudet till fler typer av varor. P resterande del av marken, innanfér
ringleden, finns plats for olika besdksverksamheter som kan ge anledning att stanna
hela dagen eller 6vernatta i omrddet. Med besdksverksamheter menas i detta fall all
verksamhet som kan ge besdksanledning eller férlanga besdket, till exempel camping,
hotell, ponnyridning, dventyrspark. Den norra delen bestdr av &ngsmark med inslag av
I6vdungar, vilka om mojligt bér sparas och inlemmas i miljon. Befintlig
gardsbebyggelse &r traditionellt placerad pa kullar i landskapet och bér om méjligt
bevaras, restaureras och exempelvis anvéndas for besdksverksamheterna, enligt FOP.

Kommunens malsattning med FOP Nordby-Svinesund &r att skapa ytterligare
arbetstillféllen och ett @annu bredare utbud, samtidigt som det skapas mdjlighet for
utbyggnad av savél fungerande vagnat som VA i omradet.

FDP ' Detaljplan som behdver férandras

EIE Strandskyddsomrade

u3 Utredningsomrade for handel,
bestksverksamhet

Fornlamning

Utredningsomrade for dagvattenhantering

Vagreservat

Ot

Figur 9. Urklipp ur I-:OP.Nordby-Svi}vesund, feg/ef och rekommendationer

FOP NORDEY-SVINESUND
Stromstads kommun

ILLUSTRATION
PLANENS HUVUDDRAG

Foéreslagen mark- och
vattenanvindning

[ Bostader och verksamhet
Handel och besoksverksamhet

I utredningsomrade for dagvatten

[ vagresenvat

Kulturmiljpvarden vid Torp

~5 . Ny gang- och cykelvag
(med fortsattning mot Hogdal)

@Utbkning av handelsytor kring
Nordby gamla skola 10 000 m?

@ Utdkning av handel vid Nordby
60 000 m?

@ Dagvattendtgarder
Végreservat for ny vag

Figur 10. Urklipp ur FOP Nordby-Svinesun
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Under avsnitt Handel och beséksverksamheter vid Nordby anges att utbyggnad av
handel bér lokaliseras s8 nara befintlig handelsbebyggelse som méjligt.

En ny ringvag runt hela Nordbyslatten ger goda méjligheter till férdelning av trafik och
separering av besodkstrafik och leveranser.

Nordost om Nordby kdpcentrum, pa sédra sidan av vdg 1040, foreslds mojlighet till
lokalisering av ytterligare upp till 10 000 kvm verksamheter i form av mindre enheter
med handel, hantverk och servicefunktioner. I omradet finns idag ndgra
bostadsfastigheter. En utbyggnad av detta omrdde forutsitter ny gemensam infart via
rondell vid vdgen mot Saltbacken. Kélla: FOP Nordby-Svinesund

Omraden planforslag

:’ Vagreservat

~./™ Befintlig GC-vag
~J/™~ Foreslagen ny GC-vag

Féreslagen ny GC-vag
med utrymme
for raddningsfordon

Ny GC-vdg
fortsétter Idngs
vdg 1040
till Hogdal

Figur 11. Urklipp ur FOP Nordby-Svinesund. Karta visar féreslagna 8tgérder fér vdg- och GC-
trafik. P§ flygfoton visas féreslagen ny ringvég runt Nordbyslédtten som blir den nya vdg 1038.
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I det pdgdende programarbetet foreslds ringleden langre sdderut jamfort med
placeringen i FOP:en. Ringledens nya placering inneb&r att andelen jordbruksmark som
kommer att planldggas minskas jamfért med FOP:en. Samtidigt utékas
programomradet med mark i vaster som beddéms behévas for verksamhetsetablering
inom programmet for Kalvik.

Ringled enligt pdg8ende Ringled enligt FOP 2018
p o planprogram 2022 ‘
- ~ - _ 5 F
¢ ’ \

gl

R

. Teckenférklaring
Markomrade som kan

!:)ehovaf f(_)r verksamheter . _ o Al - Programomréde
inom Kalviks program

Vagplan
% Kawik program
Figur 12. Avgrénsning av programomradet '

Inom omrade fér utbyggnad av handel och bestksverksamhet &r enligt FOP Nordby-
Svinesund huvudprinciperna bland annat att ny storskalig bebyggelse ska placeras i
anslutning till befintligt handelscentrum samt att hdgre grad av exploatering ska ske i
de delar déar landskapsbilden redan &r paverkad av befintlig handelsetablering, se Figur

SN N M 1)) L [~ ﬂ_ BaaN |\ SVAS" o7
Figur 1 r Analyskarta éver befintlig landskapsbild i utredningsomr8det vid Nordby. Gula
falt visar rumsligheter som idag é&r relativt op8verkade av befintligt handelscentrum och vég
1040. Brandgula félt visar de rumsligheter som idag &r starkt p8verkade. Réda pilar visar
siktlinjer som idag &r p8verkade, medan gréna pilar visar siktlinjer som idag &r op8verkade av
befintlig handel. De gréna félten visar vilka omr8den som i stort &r skogsbeklddda. Dessa
sammanfaller oftast med hdéjder och berg och utgér dérfor visuella barridrer.
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3.3 Gallande detaljplaner

Inom utredningsomradet finns tre géllande detaljplaner: P66, 1486-P27 och 1486-
P92/5. Detaljplanerna galler i utredningsomradet sédra del.

7‘\}.: Ky:'\i‘ s -“{" TGS N
Figur 14. Karta 6ver géllande detaljplaner.

Detaljplanen 1486-P66 for Medby 1:36, Nordby 2:80 (Nordby Képcenter) vann laga
kraft 2007 och medger handel, drivmedel, pumpstation och transformatorstation.
Detaljplanen 1486-P92/5 ar en detaljplan for Nordby 2:80 som vann laga kraft 1991.
Marken inom omradet &r planlagd som kvartersmark fér motell, restaurang och
transformatorstation. Detaljplanen 1486-P27 &r en detaljplan for vdgomradet vid
Nordby képcentrum, Medby 1:27 med flera som vann laga kraft 2001. Markytan ar
planlagd som allman plats H-GATA (gata som ingar i huvudnatet). Utfartsférbud galler
mot gatan inom delar av omradet.

3.4 Strandskydd

Kobbungsbécken passerar genom utredningsomradet. Fér Kobbungsbacken galler
strandskydd enligt karta i Figur 15.

En planerad utbyggnad av Nordby handelscentrum, féreslagen ny ringvag runt
Nordbyslatten samt atgarder for
hantering av dagvatten berér
strandskyddat omrade vid
Kobbungsbacken. Det kan bli aktuellt
att placera dagvattendammar och
fordréjningsmagasin inom den
strandskyddade delen, eventuellt dven
omdragning av de delar som gar i
dkermarken. I denna del har bécken
narmast karaktaren av ett dike och har
liten randvegetation. Det viktiga ar att
dstadkomma en 16sning som ger
forbattrad rening och ett jamnare fléde
nedstroms Kobbungsbacken.

/ - Strandskyddsomrade .
N O
Figur 15. Utdrag ur FOP Nordby-Svinesund som
visar strandskydd.
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3.5 Befintligt trafiksystem

Motorvag E6 ar riksintresse for INFRASTRUKTUR
kommunikationer. Frdn motorvagen
ansluter vag 1040 som leder forbi
handelsomradet Nordby. Frén vag 1040
leder véag 1038 mot kustsamhallena
Lervik och Kalvik.

I anslutning till utredningsomradet finns
tre busshallplatser som &r placerade pd
ett avstdnd av cirka 400 meter frén
varandra.

Grans for planomrade

Gang- och cykelvég finns inom delar av
omradet.

Befintlig gang-och
cykelvag

y  Kollektivtrafik,
Vasttrafik

Riksintresse vagar
enl MB 3 kap §8

Riksintresse farleder
enl MB 3 kap §8

Figur 16. Karta ur FOP Nordby-Svinesund som
visar dagens kommunikationer och infrastruktur.

3.6 Dagvatten, risk for 6versvamningar och skyfall

Dagvattenreningen inom handelsomrade &r inte tillfredsstéllande. Det finns en
dagvattendamm med tillhérande oljeavskiljare. Anldggningen &r dock
underdimensionerad fér de parkeringsytor som finns i omradet.

Dagvatten fran Nordby Handelscentrum avleds via kulvertar till Kobbungsbédcken som
ar en kanslig recipient. Backen tar emot dagvatten fran Nordby/Svinesundsomradet,
men till storsta delen bestar avrinningsomradet av naturmark. Kobbungsbécken
drabbas regelbundet av éversvamningar. Féroreningar och punktutslapp skulle darfoér
kunna ge stor skada pa véxt- och djurliv. Vid kraftiga regn i september 2011 visade
det sig att backen i sitt nuvarande lopp inte klarar av att leda bort de stora mangder
vatten som da alstrades frén tak och parkeringsytor, vilket ledde till dversvdmningar
inne i képcentret. I anslutning till arbetet med FOP Nordby-Svinesund har ett separat
utredningsarbete utférts avseende hanteringen av dagvatten (Dagvattenutredning;
WSP, 2012). Syftet med de féreslagna atgédrderna i dagvattenutredningen &r att kunna
reglera dagvattenflédet i hela omradet for att bland annat undvika framtida
oversvamningar vid Nordby handelscentrum. Atgarderna avser &ven att jamna ut
flodena till Kobbungsbécken och samtidigt uppnd battre vattenkvalitet pd det vatten
som nar backen, och darmed férbattras vattenkvaliteten dven i backen. I sin
nuvarande form klarar bécken inte av att avleda ett 10-8rsregn utan att svamma 6ver.
Kapaciteten i backen &r starkt beroende av hur val underh3llet/rensat systemet &r. For
att minska risken for stora 6versvamningar behdver backens flédeskapacitet dkas,
eller att tillflédet minskas genom till exempel férdréjningsmagasin.

Under ar 2019-2022 tog Ramboll fram en Dagvatten- och skyfallsutredning Nordby
kopcenter. For att ta fram en bild av hur ett skyfall skulle pdverka omradet har en
simulering gjorts med modelleringsprogrammet MIKE Flood. Resultatet presenteras i
Figur 14 dar maximal éversvamning fér ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och 6
timmar varaktighet visas. Av kartan kan utlésas att en stor éversvamning intraffar
séder om byggnaderna pa parkeringsytorna mot byggnaderna och ut pa &kern, som
visas i Figur 17. Oversvédmningen langs byggnaderna &r upp till 2,6 m djup och
volymen av vattnet som samlas séder om kdpcentret blir som mest 27 300
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kubikmeter. En del av det vatten som éversvammar ytan rinner sannolikt in i
byggnaderna vid ett skyfall. Kulverteringen av backen under byggnader &r inte
tillrackligt stor for att tappa av omradet vid skyfall. Vattnet samlas léangs byggnaderna
innan det bérja bradda 6sterut ver dkermarken mot Kobbungsbécken. Vattnet som
avrinner mot éversvamningen kommer inte bara fran diket som kulverteras under
byggnaderna utan ocksa fran delar av takytorna och fran dstra delen av omradet. Inne
pd parkeringsplatserna bildas ocksd éversvamningar i de lokala I&gpunkterna. Dessa
oversvamningar ar max 0,7 m djupa. Vid skyfall begransas framkomligheten av dessa
oversvamningar, dven om den inte hindras helt.

Figur 17. Max vattendjup under simulering av ett 100-§rsren vid befintliga frhéllanden. Kalla:
Dagvatten- och skyfallsutredning Nordby képcenter, Ramboll 2022

3.7 Naringsliv och sysselsattning

Rekommendationer for den fysiska planeringen i dversiktsplanen anger att fortsatt
handelsutbyggnad ska lokaliseras till de tva befintliga handelsomradena i Strémstad
tatort och Nordby/Svinesund samt det planerade omradet i Skee. I Nordby
kdépcentrum arbetar cirka 1 300 personer, varav cirka 75% ar boende i kommunen och
cirka 15% &r boende i Norge. Cirka 75% av de anstallda pa Nordby arbetar heltid.
Nordby handelscentrum har en handelsyta pa 80 000 kvm och 3 500
parkeringsplatser. Handelscentrumet lockar &rligen cirka 7 miljoner besdkare fran
Oslo, Halden och trakten kring Stromstad. Over 80 % av bestkarna kommer fran
Norge. Kopplat till handelsomradet i Nordby finns restauranger och ett hotell fér
bestkarna. Nordby och Svinesund handelscentrum omsatte tillsammans &r 2019 cirka
7 miljarder kronor och hade cirka 1 500 anstallda.

Det finns en uttalad efterfrdgan pa utbyggnad av handeln inom Nordby, som énskas
kompletteras med varor som mébler, byggvaror, elektronik, tradgard/vaxter och
biltillbehdr. Aven ytterligare livsmedelsbutiker kan tillkomma. I FOP Nordby-Svinesund
bedémdes av intressenterna ytbehovet till cirka 50-60 000 kvm.



Utredning jordbruksmark handelsomrade Nordby Strémstad 2022-05-04
A F R Y Sida 15/28

AF POYRY

3.8 Agenda 2030

Internationellt har Sverige forbundit sig att arbeta for att FN:s 17 globala
hallbarhetsmal ska uppnas. Hela processen kallas Agenda 2030. Bland malen finns
ndgra som berér anvdndningen av jordbruksmark, framst mal 2, Ingen hunger dar
livsmedelsproduktion i Sverige rimligen kan bidra till att resurser inte tas fran omraden
som kan behdva dem béttre for att foda Sveriges befolkning. Aven mal 12, H/lbar
konsumtion och produktion har ocksd uppenbara kopplingar till svensk
jordbruksproduktion, liksom mal 15, Ekosystem och biologisk m&ngfald. P& nationell
niva finns Sveriges miljdmal, dar framfor allt Ett rikt odlingslandskap definieras som
att produktionsvardena ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och
kulturmiljovardena bevaras och starks.

4 Jordbruksmark

Statistiska Centralbyrdn, SCB, definierar jordbruksmark, aker, betesmark och
sldtteréng enligt féljande (SCB 2019): Jordbruksmark &ar ett évergripande begrepp for
dkermark samt betesmark och slatterang. Akermark definieras som mark som &r
Idmplig att pldja eller som anvands till fruktodling eller som plantskola samt mark dar
det sker odling av energiskog.

Figur 18. De gronmarkerade falt utgdr jordbruksmark enligt Jordbruksverket, Jordbruksblock
2020.

4.1 Jordbruksmarkens varde

Jordbruksmark ar av nationell betydelse och det finns darfor ett allmant intresse att
bevara jordbruksmarken som naturresurs. I propositionen (1985/86:3) fortydligas att
brukningsvard jordbruksmark &r sddan mark som utifran lage, beskaffenhet och vriga
forutsattningar lampar sig for jordbruksproduktion.
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Enligt Miljobalken 3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behdévs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande s&tt genom att annan mark tas i ansprak.

Exploatering av jordbruksmark ar ofta irreversibel och jordbruksmarken bér darmed
ses som en andlig resurs. Med 6kad befolkning och minskning av odlingsbar areal i
varlden kommer Sveriges 8kerareal bli alltmer vardefull.

Jordbruksmark &r en naturresurs som bistar med flera olika ekosystemtjénster.
Ekosystemtjdnster definieras som de nyttor ekosystemen levererar till oss manniskor
och dessa delas vanligtvis in i fyra kategorier;

- forsdrjande/producerande

- stddjande

- reglerande

- kulturella ekosystemtjanster

Bland de férsérjande eller producerande ekosystemtjansterna finns produktion av mat,
virke och bransle, men aven rening och reglering av dricksvatten. Jordbrukslandskapet
levererar bade producerande tjénster i form av livsmedel och foder samt kulturella
tjanster sdsom mojlighet att uppleva kulturmiljéer kopplade till jordbruket och
méjlighet till rekreation. Naturmiljén i odlingslandskapet utgér ocksd habitat fér véxter
och djur, vilket &r exempel pa stédjande ekosystemtjanster. Till de stédjande
tjansterna raknas ocksa fotosyntes och bildning av jordman. Reglerande ekosystem-
tjanster som exempelvis fordréjning av nederbdrd, grundvattenbildning och
koldioxidbindning tillhandahalls ocksa i odlingslandskapet.

4.2 Ar jordbruksmark inom Nordby brukningsvard?

Bestammelserna i 3 kapitlet 4 § miljébalken galler brukningsvard jordbruksmark. All
mark som brukas, eller anvands for bete, ar i princip att betrakta som lamplig fér
jordbruksproduktion och darmed brukningsvard. Marken férlorar inte sitt
brukningsvarde om den inte brukas aktivt. For att marken ska betraktas som
brukningsvérd ska den ocksa ingd i ett sammanh&angande jordbrukslandskap. Mark
som exempelvis ligger avskild fr&n annan jordbruksmark, som ar omgiven av
bebyggelse eller skog, som ar kringskuren av vagar eller som av andra anledningar ar
svar att bruka pa ett rationellt satt kan i vissa fall bedémas ha ett lagre
brukningsvarde. Kélla: Jordbruksmark i fysisk planering - Vagledning for 3 kapitlet 4§
miljébalken, utgiven av Lansstyrelsen Vésterbotten 2021.

Inom utredningsomrade bedrivs jordbruk, se karta i Figur 18. Stérre delen av
jordbruksmarken &r dven stédberattigad. Jordbruksmarken inom omradet bedéms som
brukningsvard.

Jordbruksmark inom utredningsomradet &r dock inte sammanhéngande utan delas av
Kobbungsbécken, diken och végar som leder till de olika gdrdarna vilket ger marken
ndgot lagre produktionsvarde. Av kartan i Figur 19 kan utldsas att de olika
delomrddena idag omfattar sammanh&angande jordbruksmark med arealer fran 0,5 till
15 ha. Det storsta omradet pa 15 ha ligger i omradets norra del, i anslutning till den
nya ringleden.
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Sammanhangande ca 9 ha
Inom programomradet ca 3,5 ha

Inom programomradet ca 0,5 ha )

Sammanhangande ca 4 ha {
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Inom programomradet ca 0,5 ha

B Sammanhéngande ca 15 ha
Inom programomradet ca 10 ha

o A Inom programomradet ca 2,5 ha

s,

Inom programomradet ca 2 ha

m programomrédet.

4.3 Konsekvenser av att jordbruksmarken férsvinner

Méjligheten att i framtiden bedriva ndgon form av jordbruksverksamhet inom omradet
finns inte om omradet tas i ansprak och planldggs fér annat &ndamal. Utifran
féreslagen markanvéndning i Figur 7 tas ca 5 ha jordbruksmark i ansprak for
utbyggnad av handel med tillhérande parkeringsytor. Markens producerande
ekosystemtjénster férsvinner till stor del inom detta omrade.

For den del av marken som inte bebyggs kan det finnas en mdjlighet att i framtiden
dterta producerande ekosystemtjénster, exempelvis genom odlingslotter och annan
odling i mindre skala.

En ny ringled och nya lokala gator till handelsomradet kommer att ytterligare minska
arealen sammanhangande jordbruksmark. Jordbruksmarken norr om den nya
ringleden, sammanlagt ca 16 ha, kan fortsattningsvis brukas, se lila ytor pa kartan i
Figur 19.

Markens stddjande och reglerande ekosystemtjanster beddéms till viss del finnas kvar.
Dar marken sakerstalls fér 6ppen dagvattenhantering, exempelvis dagvattendammar,
bidrar dessa i sig till reglerande och stédjande ekosystemtjanster, vilka ocksa fyller en
viktig funktion for samhallet som helhet. Dagvattendammar som behdvs fér
handelsomradet kan bidra till att 6ka den ekologiska funktionen fér djur och vaxtliv i
omradet och markanvéndningen behdver sakerstallas i detaljplanen.

5 Vasentligt samhallsintresse

For att kunna planldgga brukningsvard akermark for bebyggelse kravs att bebyggelsen
behovs for att tillgodose védsentliga samhéllsintressen. Det kravs ocksa att dessa
intressen inte kan tillgodoses genom att ndgon annan plats tas i ansprak.
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Den markanvandning som planeras inom omradet utgérs av en ny ringled, lokala
vdgar, ytor for handel, parkering, besdksnaring samt ytor for hantering av dagvatten
och skyfall. Det ar mojligt att lokalisera ny handel i anslutning till ett befintligt
handelsomrade.

Lokalisering av dagvattendammar och ytor for skyfallshantering pd dkermark bedoms i
sig utgdra ett viktigt samhallsintresse, d@ kommunen har behov av att hantera
skyfallsvatten fran ett stérre geografiskt omrade dven utan utbyggnad av handel.

Handelsetableringarna med stora hdrdgjorda ytor har férsvarat dagvattensituationen i
omradet. Det har lett till dversvdmningar inom handelsomradet vid skyfall och till
utslapp av férorenat vatten till Kobbungsbdcken. I dagslaget finns kulvertering under
képcentrumet av biflédet till Kobbungsbacken men det ar underdimensionerat for att
avleda tillréckligt stora fléden fran bade dagvatten och skyfall. Den planerade
utbyggnaden av handelsomrédet i Nordby kommer att ge stérre maxfléden som ger
risk for en forsamrad situation. Dagvattnet fran parkeringsytorna bér renas genom
oljeavskiljare och dérefter fordrdéjas och renas i en eller flera férdréjningsdammar
innan det nar Kobbungsbacken. Enligt Dagvattenutredning (Ramboll 2022) framtagen i
samband med planering/planldggning av omradet bedéms marken l&dngs
Kobbungsbéacken vara lamplig for dagvattenhantering.

Dagvattendammar som behévs fér handelsomradet kan bidra till att 6ka den
ekologiska funktionen fér djur och véxtliv i omradet. Detaljplaneldggning av omradet
ger kommunen mdjlighet att sakerstédlla 6nskad férdréjning och rening av dagvatten.
Planen ger déarfor forutsattningar for en minskad risk for éversvamningar och en
forbattrad vattenkvalitet i Kobbungsbacken och anslutande kustvatten. Detta bedéms
vara ett vasentligt allmént intresse som endast kan tillgodoses genom atgarder inom
detta omrade.

Planen méjliggér ocksa utbyggnad och forbattring av det allménna vagnéatet samt
gang- och cykelnatet.

Utbyggnad av féreslagen handel nyttjar och forbattrar befintlig infrastruktur, mdéjliggér
vasentligt 6kning av arbetsplatser och 6kad sysselsattning. Stromstads kommun
beddmer att det ar ett vasentligt samhallsintresse som bast kan tillgodoses genom att
befintligt handelsomrdde byggs ut enligt forslaget i planprogrammet, Figur 7.

I kapitel 6, Alternativredovisning, utreds huruvida intresset att méjliggéra fér handel
kan tillgodoses likvardigt i andra lokaliseringar.
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6 Alternativredovisning
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Figur 20. Markanvéndningskarta OP Strémstad.

Som férsta steg i lokaliseringen utreds om det finns annan oexploaterad mark inom
Strémstads kommun som &r utpekad for handelsandamal i den géllande
dversiktsplanen frdn 2013, aktualitetsforklarad 2018. Av karta i Figur 20. framgar det
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att de omraden som &r planerade for storskalig handel &r just Nordby och Svinesund.
Bada omradena beddms behdvas foér utbyggnad av handel och vidare planering i form
av planprogram for dessa tvéd omraden pagar. Darfér bedéms det inte relevant att
jamfora Nordby och Svinesund med varandra da férdjupad dversiktsplan for Nordby-
Svinesund redovisar utbyggnadsméjligheterna i respektive omrade.

Inom tatorten Skee finns omrédde med Rekommendation RT- omrade for
tatortsutveckling Skee. Inom RT-omrade, vaster om vég E6, finns planlagd mark fér
handel (ej livsmedel) och verksamheter. Omradet har varit planlagt sedan &r 2010
men ar fortfarande oexploaterat och nyttjas som jordbruksmark. Det har inte funnits
ndgot intresse att exploatera omrddet &n. Bedémningen &r att det finns fordelar att
reservera detta omrade fér verksamheter som har behov av att ligga i anslutning till
vdg E6 och nara Strémstads tatort.

Aven inom Strémstads tatort finns méjligheter fér utbyggnad av handel dock inte i
samma omfattning som inom Nordby.

6.1 Planprogram fér Nordby och Svinesund, pagaende

Stromstad kommun arbetar for narvarande med ett planprogram/detaljplan som
mojliggor utbyggnad av handelsomradet enligt intentionerna i FOP Nordby-Svinesund.

I det pdgdende planarbetet foreslds en utbyggnad av det befintliga handelsomradet
genom pabyggnader, nybyggnad av affarslokaler, lager och lastningsytor, tillfart- och
anslutningsvégar, parkeringsytor och dagvattenanlédggningar. Planen féreslas medge
en utbyggnad pa ca 75 000 kvm BTA foér handel.

Planen studerar ocksd méjligheten for utbyggnad av bestksnaring och ett hotell.
Byggrattens storlek &r fortfarande osdker d& man &nnu inte har tagit stallning i denna
fraga. Planen foreslar ocksd utbyggnad av ett verksamhetsomrade med en féreslagen
bruttoarea pd ca 15 000 kvm BTA. Verksamhetsomrddet har en koppling till
utbyggnaden av Kalvikshamn som provas i ett parallellt planarbete. Det &r &nnu inte
bestdmt om verksamhetsomradet skall planldggas tillsammans med Nordbyplanen
eller Kalviksplanen. Totalt (inklusive befintligt handelsomrade) skulle det innebara en
byggratt p& 155 000 kvm BTA fér handel och 15 000 kvm BTA fér dvriga verksamheter
inom Nordby.

Parallellt med planarbetet har Trafikverket en process med tva végplaner for att
mojliggora for den trafikbkning som den féreslagna utbyggnaden férvantas att
medfdra. En miljokonsekvensbeskrivning kommer att bifogas vagplanerna och
samordnas med miljobedémningen av detaljplanen.

Oversvamningsproblematiken och dagvattenldsningar kommer att krava tillstand for
avvattning och arbete i vatten. En tillstandsprocess har pabérjats som kommer att
I6pa parallellt med detaljplaneprocessen. Lansstyrelsen har i beslut daterat 2021-02-
04 (diarienr 531-50538-2020) konstaterat att foreslagna avvattningsdtgérder kan
antas medféra betydande miljopaverkan och att en miljekonsekvensbeskrivning ska
tas fram. Arbetet ska samordnas med miljébedémningen av detaljplanen.

Forslaget innebar att bdda handelsomrddena pa Nordby och Svinesund ska anslutas till
befintlig avloppsanldggning vid Kalviks hamn. Vid genomférandet av detaljplanerna
kommer anldaggningen behéva byggas ut och kommunen ta éver ansvaret. Beroende
pa kapacitetsékningens storlek kan en tillstdndsprévning komma att kravas. Avtalet
géllande 6verféringsledningen for dricksvatten med Halden kommun kommer att
behéva uppgraderas. En VA-utredning kommer att tas fram till samradsskedet.
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Figur 21. Planerad markanvéndning inom utredningsomr8det.

6.1.1 Det primara alternativet

Det priméara alternativet, i fortsattningen benamnt som omréde A, innebér att en ny
byggnad fér handel byggs ihop med befintlig byggnad i véster, se Figur 22. Utifran de
framtagna dagvattenutredningarna kommer stora delar av jordbruksmarken narmast
vég 1040 och ldngs Kobbungsbacken behéva tas i ansprék for hantering av dagvatten
och skyfall.

Yta lamplig for
reningsdammar

Teckenférklaring

[ rans forny detaljplan
[ Dagvatten inom detaljplan
¥, Dagvatten utom detaljplan

;

del och parering samt ytor som bedéms

Figur 22. Det primédra alternativet fér placering av han
nédvéndiga fér hantering av dagvatten.
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6.1.2 Jamforelsealternativ

Som steg tva har jamforelsealternativ studerats. I detta fall provas forutsattningarna
for att bygga motsvarande handelsyta inklusive parkering pd en annan plats inom det
framtida Nordby handelsomrddet. Det primdra omrddet (A) har jamférts med tre andra

omraden (B, C och D).
¥

Teckenforklaring |
[ programomrade

Befintlig hande! \

Befintig bostad N

Wl ] nyoata "‘

Ny parkering

I iy nance
Y

Figur 25. Omr8de C

I tabellen nedan jamfors alternativen dversiktligt utifran ett antal kriterier.

Figur 23. Omr8de A, pri
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Figur 26. Omr8de D
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Lokalisering Primaralternativ

Omrade A Omrade B Omrade C Omréde D
Nuvarande anvidndning = Skog, 8ker, Skog, vag, Rker, Rker, vag, back

dike/back inlastning, bostad/g%rd, dike,

parkering back

Planlagd mark Nej Nej Nej Nej
Stéd i OP 2013 Ja Nej Ja Ja
Stéd i FOP 2018 Ja Nej Nej Nej
Markagare Privat Privat Privat Privat
Kuperat Ja Ja Nej Nej
Kan byggas ihop med Ja Ja Delvis Nej
befintliga byggnader
Parkeringsytor kan Ja Nej Ja Nej

samnyttjas mellan
olika byggnader
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Paverkar dike/ Nej Nej Ja Ja
Kobbungsbéacken
Tar i ansprak ytor som  Nej Nej Ja Ja
behdvs for dagvatten
Paverkar befintliga Nej Nej Ja Ja
gdrdar
Paverkar landskapsbild  Delvis Delvis Ja Ja
frén véag 1040
Paverkar siktlinjer fran  Delvis Delvis Ja Ja
vag 1040

Figur 24. Jéamférelsetabell 6ver de dver de olika lokaliseringsalternativen.

Lokaliseringsalternativens olika utvecklingsmdjligheter och begransningar redovisas
nedan.

Primaralternativet &r utredningsomrdde A som jamférs med omrade B, C och D.

6.2 Utvecklingsméjligheter och begransningar
Nedan redovisas méjligheter och begransningar per delomrade.

6.2.1 Priméaralternativ, omrdde A

Féljer Fordjupade 6versiktsplanens intentioner: komplettera befintligt
handelsomrade, storskalig bebyggelse ska placeras i anslutning till befintligt
handelscentrum, hégre grad av exploatering i de delar dar landskapsbilden redan ar
paverkad av befintlig handelsetablering och lagre grad av exploatering i de omraden
som idag kan upplevas opaverkade.

Kan relativt enkelt byggas ihop med befintliga byggnader. Lattare att réra sig inom
handelsomradet till fots.

Kan relativt enkelt kopplas till befintlig och framtida infrastruktur. Ligger i anslutning
till den nya leden.

Parkeringsytor kan samlokaliseras, ligger centralt i handelsomrddet, minskar behov
av transport med bil mellan olika byggnader.

Parkeringsytor lokaliseras nara reningsdammar vilket innebér att férorenad vatten
transporteras kortare strackor och kan renas nara kallan.

Tre av fyra gardar kan vara kvar och om de far en ny anvandning kan de l&tt nds
frdn handelsomradet, parkering kan samnyttjas.

Tar inte i ansprak ytor som krévs fér dagvattenhantering.

Ett sékerstallt naturomrade med dagvattenhantering méjliggor for flera
ekosystemtjanster.

Paverkar inte strandskyddat omrade.
Kobbungsbacken kan vara kvar i sin huvarande strackning.

Innebé&r exploatering i ett lage dar landskapsbilden frén véagen redan idag &r
paverkad av det befintliga képcentret.



Utredning jordbruksmark handelsomr8de Nordby Strémstad 2022-05-04
A F R Y Sida 24/28

AF POYRY

Jordbruksmark tas i ansprak fér parkering.

For att fa plats med bebyggelse behéver kuperad skogsmark sprangas.
Foreslagen placering bedéms paverka landskapsbilden.

Paverkar delvis siktlinjer frén vag 1040 mot véster.

En av gdrdarna behdver tas bort pd grund av exploateringen.

6.2.2 Omrade B

Kan relativt enkelt byggas ihop med befintliga byggnader.

Kan relativt enkelt kopplas till befintlig och framtida infrastruktur. Ligger i anslutning
till den nya leden.

Alla gé’lrdar/holmar kan vara kvar.

Tar inte i ansprgk ytor som kréavs fér dagvattenhantering.
Paverkar inte strandskyddat omrade.

Kobbungsbacken kan vara kvar i sin nuvarande strackning.
Paverkar delvis siktlinjer fran vag 1040.

Ar idag en stor utsprangd yta med fa naturvérden.

Féreslagen placering bedéms ha liten landskapsbildspaverkan. Héga berg som
skymmer hamnar bakom befintligt képcenter.

Omrade &r inte utpekat fér handel utan som R8 i FOP som anger oférandrad
markanvéndning och N i OP som anger héga naturvarden.

Utstrackt (18ngt) handelsomrdde gor det svarare att réra sig till fots inom
handelsomradet. Risken att bestkare tar bil mellan olika byggnader.

Svarare att hantera dagvatten frén parkeringen, langre stricka innan
reningsdammar nas.

Det kravs ytterligare sprangning for att mojliggéra mark for handel.
Tar mark i ansprdk som behévs for verksamheter inom Kalvik.

Kraver ombyggnader av det befintliga kdpcentret.

6.2.3 Omrade C

Ligger i anslutning till befintligt kdpcenter.
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Berér delvis utredningsomrade for dagvattenhantering enligt fordjupade
oversiktsplanen.

Kan inte byggas ihop med befintliga byggnader d& parkeringsyta och végen finns
emellan.

Tar i ansprak mark som behoévs for dammar for dagvatten.
Paverkar strandskyddat omrade.

Kobbungsbacken behéver delvis flyttas till ett nytt lage.

En holme med bebyggelse behdver tas bort.

Paverkar negativt siktlinjer fran vag 1040 mot vaster.

6.2.4 Omrade D

Ligger i anslutning till den nya ringleden.

Berér utredningsomrade fér dagvattenhantering enligt férdjupade dversiktsplanen.

Kan inte byggas ihop med befintliga byggnader da parkeringsyta, ytor for dagvatten
och vagen finns emellan.

Tar i ansprak mark som behévs fér hantering av dagvatten.
Paverkar strandskyddat omrade.

Kobbungsbacken behdver flyttas till ett nytt Iage.

En holme med bebyggelse behéver tas bort.

Paverkar negativt siktlinjer fr&n vag 1040 mot vaster.
Marken ar utsatt fér dversvamning.

Handelsomradet blir splittrat.

6.3 Sammanfattning av alternativa lokaliseringar

Det finns ett behov av att planldgga mark fér handel inom Nordby handelsomrade.
Fyra mdjliga lokaliseringar har jamférts med varandra. Fér alla fyra omraden har
identifierats bade majligheter och begrénsningar.

Avsikten med det féreslagna exploateringen ar att ge eventuella nya besdks- och
handelsanlaggningar i Strémstad ett innehdll, profil och en kvalitet som gér att
anlaggningen i sig gor det vart att resa hit. Tillkommande bebyggelse vid Nordby
dnskas detaljutformas i samrad med intressenterna. Det bedéms angeldget for
handelscentrumets attraktivitet att befintliga och tillkommande byggnader far ett
samband inomhus. Aven parkeringsytor bér samlas och samnyttjas. Det priméra
alternativet, omrade A uppfyller bast de kriterierna.

Med en fullt utbyggd handel enligt planférslaget kommer mangden dagvatten att 6ka
markant. Risken fér dversvamningar i samband med skyfall blir aven stérre nar fler
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ytor hdrdgors. Nar parkeringsytor 6versvdmmas och breddning sker i dagvattensystem
okar spridningen av féroreningar till recipienten Kobbungsbacken. Kobbungsbacken
riskerar att fa en 6kad tillférsel av vattenburna féroreningar som till exempel
tungmetaller. Nar handelsomradena byggs ut kan &ven Kobbungsbacken behéva
flyttas. Miljokvalitetsnormerna staller krav pa att tillrinningen till havet ska bidra till att
god ekologisk och kemisk ytvattenstatus kan uppnds i Kobbungsbacken och
omgivande kustvattenomraden. Darfér maste reningen av dagvatten forbattras. Detta
innebar att omrddena C och D inte bor bebyggas utan i stéllet sdkerstéllas for
dagvattenhantering.

Omradet B &r aktuellt fér verksamheter som planeras inom Kalviks planprogram.
Omradet ansluter direkt till planprogramomradet fér Kallviks planprogram och
mojliggdr en naturlig utdkning av det planerade verksamhetsomradet. Det behovet av
utokat verksamhetsomrade &r svart att tillgodose ndgon annanstans. Omrade B bér
darfor sparas for verksamheter inom Kalvik.

6.4 Omradet sdder om vdg 1040

Enligt kommunens malsattning ska ytterligare cirka 10 000 kvm handel och
serviceverksamheter av mer smaskalig karaktér kunna lokaliseras pa sédra sidan av
vag 1040, 6ster om Nordby. En ny ringled i anslutning till vdg 1040 forbattrar
trafiksakerheten i omradet. Nuvarande anslutningar/korsningar med védg 1040
kommer att stédngas och en ny vag kommer att byggas som ansluter till den planerade
cirkulationsplatsen. Jordbruksmarken behéver tas i ansprak for anldggande av en ny
vag. Att sakerstdlla hogre trafiksdkerhet bedéms vara ett angeldget allmant intresse
som inte kan tillgodoses ndgon annanstans.

Teckenfdrklaring

|:| Programomrade

Vagplan

Figur 27. Ny vdg som leder till handelsomr&de vid Nordbys gamla skola.

7 Relevanta rattsfall

Nedan redovisas ndgra rattsfall som berdr exploateringen pa jordbruksmark och som
liknar den exploateringen Strémstads kommun avser genomfdra inom Nordby.

7.1 DOM 2022-01-04, Mal nr P 2285-21

Syftet med detaljplanen &r att utvidga ett verksamhetsomrade (industri och handel)
och darigenom skapa foérutsattningar for fler verksamhetsetableringar i samhallet.
Planomradet omfattar brukningsvard jordbruksmark. Planférslaget har stéd i den
fordjupade 6versiktsplanen dar man pekar ut en samlad lokalisering for
verksamhetsmark som bér fortgd. Att verksamheter lokaliseras till ett omrade som
pekats ut som lampligt for verksamheter i 6versiktlig planering, och i anslutning till
befintlig bebyggelse och infrastruktur, bedéms av kommunen vara ett vasentligt
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samhallsintresse. Mark- och miljodomstolen har bedémt att utbyggnad av
verksamhetsomraden p& brukningsvérd jordbruksmark &r vasentligt samhallsintresse.
Beslutet har 6verklagats till Mark- och miljééverdomstolen och har inte avgjorts vid
skrivande av denna rapport.

7.2 DOM 2021-12-16, M3l nr P 1884-21

Syftet med detaljplanen &r att utvidga befintligt verksamhetsomrade (industri, handel,
verksamheter) och skapa stérre sammanh&ngande industrifastigheter som tillater ett
varierat utbud av verksamheter. Syftet &r ocks3 att &ndra detaljplanen fér
industriomrade etapp 2 for att mojliggéra en flexiblare plan avseende vagdragning och
fastighetsbildning samt att skapa en gemensam dagvattenhantering. Detaljplanen
mdjliggdr en sammanhallen VA-infrastruktur och en effektivare rening av spill- och
dagvatten for hela industriomrddet. Utbyggnaden av befintlig industri och handel pd
brukningsvard jordbruksmark har ett stort ekonomiskt varde fér kommunen och
skapar nya arbetstillféllen. Med hansyn till kommunens tidigare stallningstaganden om
exploatering i oversiktsplanen och 6kade arbetstillfdllen, bedémdes exploateringen
inom aktuell detaljplan vara av stort allmant intresse.

7.3 DOM 2021-01-19, M3l nr P 3086-20

Syftet med detaljplanen &r att utvidga verksamhetsomradet och méjliggéra etablering
av nya verksamheter sd som utrymmeskrévande lager och logistikverksamheter samt
mindre verksamheter med begransad omgivningspé’verkan. Exploateringen tar i
ansprak 40 ha stadsnéra och boérdig jordbruksmark och ytterligare 30,7 ha
fragmenteras fran tidigare sammanhangande odlingsytor. Enligt mark- och
miljbdomstolens avgorande star det klart att det finns ett stort behov av planlagd
mark for de andamal som den i mélet aktuella detaljplanen tillgodoser. Genom de
strategiska dvervaganden som kommunen gjort i oversiktsplanen, uppfyller man aven
miljobalkens krav pa utredning av markanvandningen i kommunen.

8 Slutsats

Utokning av befintligt handelsomrade planeras delvis inom brukningsvérd
jordbruksmark.

Né&stan hela utredningsomradet &r idag utpekat som handelsomrdde bade i
kommunens Oversiktsplan och i den fordjupade 6versiktsplanen for Nordby-Svinesund.
Genom de strategiska évervdgandena i kommunens dversiktliga planering (OP och
FOP), beddms dven miljobalkens krav pd utredning av markanvandningen i kommunen
uppfyllas.

Besdksnaring och handel utgér stora néringar aret runt. Handelscentrumet i Nordby &r
en av kommunens stdrre arbetsgivare och ger sysselsattning for cirka 1500 anstallda.
En 6nskad utdkning av handel mdjliggor fler arbetstillfallen. Att utéka handel i
anslutning till ett redan etablerat handelsomrdde innebér att redan gjorda
investeringar nyttjas pa ett resurseffektivt och hallbart satt. Kollektivtrafik finns
utbyggt i omrddet och befintlig infrastruktur kan forbattras och anvéndas. Ett
vasentligt samhallsintresse tillgodoses genom féreslagen exploatering.

Alternativa platser och lokaliseringar har provats. Lokaliseringsutredningen visar att
behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande sétt genom
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att annan mark tas i ansprak. Det behov som har identifierats for bAde handel och
dagvattenhantering uppfylls bast genom etablering av handel inom det primara
alternativet, omrade A. Genomférande av planférslaget innebar battre rening av
dagvatten innan det nar recipienten Kobbungsbécken. Férslagets genomférande
innebar dven minskad risk for 6versvamningar och en forbattrad vattenkvalitet i
Kobbungsbacken och anslutande kustvatten. Ett vasentligt samhallsintresse tillgodoses
genom féreslagen hantering av dagvatten och skyfall.

Ianspraktagande av jordbruksmarken enligt forslaget bedéms genom en samlad
beddmning tillgodose flera vasentliga samhallsintressen.



