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Tillagg till
PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for del av fastigheten Halkedalen 1:7 och samf. viig samt fastigheterna
Halkedalen 1:12-1:14 och 1:16-1:20, akt nr SKE-1175.

HANDLINGAR

e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den aktuella planen dr en byggnadsplan for fritidséndamal fran 1955. Planen dr genomford
och bebyggd med fritidshus. Sedan planen uppréittades och genomfordes har forhdllandena
fordndrats och i dagsliget finns ett behov av att kunna anpassa bostéderna till hel- eller
delérsboende. Byggnadsplanens bestimmelser om bl.a. byggnadsarea och byggnadshdjd ér ett
hinder for en sddan anpassning. Dispensansokningar har inkommit under senare ar dér
miljondmnden beslutat om anstind med avgdrandet om lov till dess att &ndring av planen
genomforts. I syfte att skapa forutsattningar for helarsboende dndras dérfor
planbestdmmelserna pé det sitt som beskrivs nedan. Ingen éndring foreslés av sjdlva
plankartan utan endast av de bestimmelser som dr kopplade till kartan. Planéndringen
omfattar den del av planen som ligger dster om allmén védg 176 och sdder om infartsvigen till
Halkedalen, se nésta sida. De delar av planen som undantagits i &ndringen har sérskilda
forutsittningar som gor dem mindre ldmpade for den aktuella utdkningen av byggrétten. Den
ena bostadstomten vister om allménna viagen dr mycket trdng och bedoms inte rymma den
aktuella utokningen, den andra tomten ar formellt sett en industritomt. I den undantagna norra
delen av planen ar en utdokning av byggriétterna inte lamplig med hénsyn till landskapsbilden.

Eftersom planéndringen &r forenlig med kommunens oversiktsplan (se nedan) och
lansstyrelsens granskningsyttrande, och &r av begransad betydelse samt saknar intresse for
allménheten, bedoms plandndringen kunna handldggas med enkelt planférfarande och att
programskede kan undvaras. Plandndringen dr inte heller av den karaktéren att en
miljokonsekvensbeskrivning behdvs. De miljokonsekvenser som kan uppkomma beskrivs
nedan under “’storningar”.

PLANDATA

Planomradet dr beléget ovanfor Starekilen, strax séder om Stromstad tétort. Géllande
byggnadsplan omfattar ett fyrtiotal tomter med tillhérande gronomrade. Det sistnimnda ligger
kvar pa fastigheten Hélkedalen 1:7. Alla tomter utom tva ligger Oster om allmén vig 176.
Tomterna inom planomrédet &r i enskild &dgo. Planomradet omfattar ca 17 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan anges foljande for det aktuella omradet:

e Fortitningsmdjligheter inom bef. bostadsbebyggelse

e Befintlig och tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunens VA-nit

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for turism och friluftsliv.



—1:14 och 1:16 — 1:20, akt SKE-1175, aterfinns nedan.
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Gaillande byggnadsplanebestimmelser:

§ 1. Inledande bestdammelser

Inom med F betecknat omrade far icke uppforas byggnad, vars anvéindande péakalalr
anldggandet av avloppsledning.

For planomradet dga bestimmelserna 1 97§ byggnadsstadgan tillimpning 1 den man ej annat
nedan foreskrivas.

§ 2. Byggnadsplaneomradets anvindning

Med B eller F betecknat omrade far anvindas endast for bostadsdndamal.

Med Jm betecknat omrade far anvandas endast for smaindustri-dmdamal av sadan
beskaffenhet att narboende ej véllas oldgenheter med hénsyn till sundhet, brandsidkerhet och
trevnad.

Med Rb betecknat omréde far anvéndas endast for friluftsbad och ddrmed samhorigt &ndamal.

§ 3. Mark, som inte far bebyggas
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§ 4. Byggnadssitt
A med B eller F betecknat omrade skola huvudbyggnad uppforas fristdende.

§ 5. Antal byggnader och byggnadsyta & tomtplats

A tomtplats, som omfattar med F betecknat omrade, far endast en huvudbyggnad uppforas
med en byggnadsyta av hogst 60 kvm. Byggnadsndmnden ma dock medgiva, att darutover ett
uthus uppfores med hogst 15 kvadratmeters byggnadsyta, darest detsamma utféres pa sadant
sétt och med séddan placering, att det vdl sammansmélter med terrdngen.

§ 6. Vaningsantal och antal ldgenheter

A med I' betecknat omrade far huvudbyggnad uppforas med hogst en vaning jimte inredd
vind och inrymma hdgst tva bostadslagenheter.

A med F betecknat omride far byggnad uppforas med hdgst en vaning och icke inrymma mer
an en lagenhet. Uthus fér icke inredas for bostadsandamal.

§ 7. Byggnads héjd

A med F betecknat omride far huvudbyggnad icke uppforas till stérre hojd 4n 3,5 meter och
uthus icke till storre hojd én 2,5 meter.

A med IY eller Jm betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppforas till storre hdjd 4n 5,6
respektive 4,0 meter.

§ 8. Taklutning
Inom med F betecknat omrade far byggnads yttertak givas en lutning mot horisontalplanet av
hogst 30 grader.

Ovanstaende planbestimmelser upphévs och ersitts av de bestimmelser som finns redovisade
under tilldgg till planbestimmelser, sidan 9-10.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planindringens omfattning

Andringen utfors i form av ett tilligg som omfattar samtliga planbestimmelser som ir
kopplade till den berérda delen av planen. Alla planbestimmelser dndras inte men for att
underldtta framtida hanteringen uppréttas nya bestimmelser som helt ersétter de ursprungliga
for den berdrda delen av planen. De nya bestimmelserna, som utgdr ett tilldgg till planen,
finns pé sidan 9-10.

Planen har ocksa kompletterats med en varsamhetsbestimmelse som hanvisar till text och bild
under rubriken Byggnadskultur och gestaltning nedan. De utokade byggritterna far inte
utnyttjas pa ett sadant sétt som fordndrar omradets karaktir s som den beskrivits 1 det
avsnittet.

Riksintressen

Planomrédet ligger inom ett omrdde som &r av riksintresse for turism och friluftsliv. Da de
forslagna fordndringarna inte paverkar mark som ér allmaént tillgdnglig paverkar de heller inte
forutséttningar for turism eller rorligt friluftsliv.

Geoteknik

Omradets geotekniska forhédllande kan karaktériseras som stabila med mycket berg i dagen
eller med tunna jordlager av morén. | véstra delen av planomradet ligger den yttersta raden av
hus pa mark med en relativt kraftig lutning mot vister. Nagra problem med sléntstabilitet har
inte registrerats for den befintliga bebyggelsen didr men med hénsyn till topografin bor
stabilitetsanalyser dnda utforas vid nybyggnation.

Utférande med hinsyn till radonrisker regleras 1 nybyggnadsbestimmelserna och sikerstills
dessutom genom en planbestimmelse med lydelsen:
Byggnader skall utforas radonsékert.

Bebyggelse

De nya planbestimmelserna innebdr for den berérda delen av planen, sammanfattningsvis:
e att den tillatna byggnadsarean 6kas fran 60+15 kvm till 120+30 kvm

att den tillatna byggnadshojden 6kas fran 3,5 m till 4,0 meter for huvudbyggnad

att uthus fér inredas for bostadsdndamal

att tillaten taklutning dndras fran hogst 30 grader till mellan 27 och 35 grader

ingen forandring av byggritternas lage. Avvikelser provas av Miljondmnden 1

samband med bygglov.

Definitioner och forklaringar av byggnadsarea och byggnadshdjd aterfinns 1
genomforandebeskrivningen. Den 6kade byggnadshdjden majliggodr enplanshus med forhojda
vaggliv.

Tillaten taklutning ligger inom ramarna for traditionella takfall. For att undvika fasader av
flervéningskaraktir i suterrdngldgen finns en bestimmelse medtagen som forbjuder
suterrdngvaningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Fran sjosidan domineras omradet av det storskaliga landskapet och vaxtligheten. Bebyggelsen
underordnar sig i storlek och inte minst i sin placering naturlandskapet, se bild nedan.
Bebyggelsens form- och fargsprak ar varierat. Trdhus med sadeltak i rott eller svart &r
karaktéristiskt for omradet, 1 exponerade ldgen séllan i mer dn en vaning och utan
dominerande fonsterpartier. Husen dr genomgaende varsamt placerade pé sina tomter och med
stor hdnsyn tagen till ndrbeldgna grannar.



Naturmiljo

Planéndringen beddms inte paverka naturmiljon da byggratternas utbredning inte dndras. En
positiv effekt uppstar om férdndringen skyndar pa en forbattring av omradets
avloppssituation. Pa sikt bor det leda till att bostadsomrédets utsldpp av nérsalter till
Haélkedalskilen och Starekilen minskar.

Storningar

Eventuella storningar féranledda av plandndringen begréinsas till sddana som har med utsikt
och perspektiv mellan nérbeldgna tomter att gora. Att den tillatna byggnadshojden 6kas kan
skapa forsamrade utsiktsforhéllanden pa nagra tomter.

1999 antog Regeringen miljokvalitetsnormer for luftkvalitet som foreskriver de fororenings-
nivaer som manniskor eller miljo kan utséttas for utan fara for olédgenheter av betydelse.
Normerna anger gransviarden for kvdvedioxid, svaveldioxid och bly. Inget av dessa vidrden
kommer att 6verskridas inom planomradet.

Narheten till allmén vdg 176 innebér att en del fastigheter dr utsatta for buller fran vagtrafiken.
I princip ér detta ett problem bara for den yttersta, vistligaste, raden fastigheter utmed
allménna viagen. Vid ombyggnad av bostadshusen till heldrsboende bor buller frén végtrafiken
understiga 55 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats och 30 dB(A) inomhus. Planen kompletteras
darfor med en bestimmelse med detta syfte. Bestimmelsen innebér att fastighetségaren, vid
mera omfattande ombyggnation eller vid nybyggnation, maste anvinda fastigheten pa ett
sadant sitt att Naturvardsverkets riktlinjer for buller inte 6verskrids. For vissa fastigheter kan
det handla om att sétta upp ett bullerdimpande plank eller att flytta uteplatsen till den sida
som ligger fran vdgen. Enligt Vigverkets berdkningar &r foljande fastigheter i dagsldget utsatta
for vagtrafikbuller som 6verstiger Naturvardsverkets riktlinjer: Halkedalen 1:12-1:14, 1:19-
1:21 och 1:25. Berdkningen &r baserad pa en arsdygnstrafik pa 4150 fordon. Prognosen framat
1 tiden &r att trafiken pa vig 176 kommer att minska avsevért nidr Stromstads nya infarter fran
vag E6 ar klara.



Vigar och kommunikationer

Planomrédets vagar dr enskilda och inrdttade som gemensamhetsanldggning for de berdrda
fastigheterna. Vdgarna forvaltas av Halkedalens viagsamféllighet. En dndrad anvéndning av
fastigheter fran fritids- till permanentbostidder kommer att leda till ett 6kat végslitage och en
Okad trafik i korsningen med allménna végen. En fritidsfastighet med normal anvindning har
berdknats ge upphov till ca 600 ton trafik per ar och en permanentbostad ca 1800 ton, alltsa tre
ganger sa mycket. Av de fastigheter som omfattas av plandndringen ar idag endast ndgon
enstaka utnyttjad for heldrsboende. Om mdgjligheterna att bositta sig aret runt utnyttjades fullt
ut skulle trafiken fran och till omradet alltsa oka trefallt, frdn ca 24.000 ton per ar till ca
70.000 ton per ar. Detta scenario dr emellertid orealistiskt annat &n pa mycket 1dng sikt.

Planédndringen har vidare aktualiserat en forbéttring av anslutningen till allménna végen.
Kommunen ska sédkerstélla att atgérderna genomfors i samband med att nya planomraden
ansluts till utfarten. Anslutningen mot vig 176 ska hojas for att minska lutningen fran
allménna viagen och in mot Hélkedalen. Siktférhéllandena for utfarten &r tillfredstéllande.
Sikten &r viktig inte minst med tanke pa att GC-vdgen mot Stromstad gar pa andra sidan
allménna vigen, och att overgangsstille saknas.

Busshallplats mot Stromstad finns i direkt anslutning till Halkedalsvéigens anslutning till
allmédnna viagen. Reguljira bussar gar ca en gang i timmen under morgon och eftermiddag pa
vardagar, tillkommer s.k. flextrafik med ytterligare turer efter bestillning.

Vatten och avlopp
En forutsittning for att de dndrade planbestimmelserna skall kunna utnyttjas av
fastighetsdgarna ar att fastigheten ar ansluten till en kommunal VA-anldggning. De fastigheter
inom den berdrda delen av planen som 1 dagsldget inte dr anslutna dr de som gratonats pa
nedanstaende karta. Dessa fastigheter behover alltsd ansluta sig till det kommunala VA-
systemet innan den utokade byggrétten kan utnyttjas. Dagvatten far inte anslutas till det
kommunala avloppssystemet.
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En brandpost kopplad till det kommunala nétet finns péd sddra sidan av Halkedalsviagen, néra
anslutningen till allmdnna vigen. Dimensionen pa ledningsnétet upp i omradet tillater en
brandpost dven dér s snart trycket 1 ledningen forbéttrats.

Administrativa fragor

Fastighetsidgarna ér, liksom tidigare, huvudman for allmén plats inom detaljplanen
Planédndringen far en genomforandetid som &r 5 ar.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Fran Stromstads kommun har medverkat:

Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads Kommun
Lennart Persson Byggnadsinspektor, Stromstads kommun
Ulf Karlsson Kretsloppsavdelningen, Stromstads Kommun

Redaktionella indringar
Efter fornyat samrad har genomforandebeskrivningen kompletterats med en beskrivning av
hur forbattringsatgérder pa Halkedalsviagens anslutning till allménna végen ska genomforas.

Upprittad av Gransland Arkitektkontor 2001-11-19

Martin Kvarnback
lantmatare



Tillagg till
PLANBESTAMMELSER

Andring av detaljplan for del av fastigheten Halkedalen 1:7 och samf. viig samt fastigheterna
Halkedalen 1:12 — 1:14 och 1:16 — 1:20, akt nr SKE-1175, Stromstads kommun.

Foljande planbestimmelser utgor ett tilldgg till planen som ersétter samtliga de ursprungliga
bestimmelserna § 1-8 inom den del av planen som ligger dster om allmén vdag 176 och sdder
om infartsvigen till omridet. Plankartan med beteckningar giller vidare utan édndring.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Inom omrade betecknat med F giller foljande for markens anvindning:

Marken fér bebyggas med bostéder
Inom varje tomt far endast en huvudbyggnad och ett uthus uppforas.

For huvudbyggnad far byggnadsytan inte 6verskrida 120 kvm och for uthus far den inte
overskrida 30 kvm.

Inom omrade betecknat med F fir huvudbyggnad fér inte uppforas med en hogre
byggnadshdjd dn 4.0 meter och en hogre totalh6jd dn 7,0 meter.

Suterrangvaning ar inte tilliten.

Uthus fér ha en hogsta byggnadshdjd av 3.5 meter och en hogsta totalhdjd av 5,0 meter.
Uthus fér inredas som géststuga

Byggnads yttertak skall ha en taklutning mot horisontalplanet mellan 27° och 35°.

Huvudbyggnad fér inte placeras nirmare tomtgrins én 4,5 meter. Efter grannes medgivande
fir uthus placeras nidrmare.

Vid provning av bygglov skall sirskild hinsyn tas till omradets och bebyggelsens sérdrag,
vilken beskrivits pa sidan 5 i planbeskrivningen, under Byggnadskultur och gestaltning.

Vid mera omfattande ombyggnationer och vid nybyggnad skall bullernivdn inomhus
understiga 30 dB(A) ekvivalentniva och vid uteplats understiga 55dB(A) ekvivalentniva.

Byggnader skall utformas radonskyddade

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for denna dndring av detaljplanen dr 5 ar frin det att plandndringen vunnit
laga kratft.

Bygglov fér inte ges for om- eller tillbyggnad forrén fastigheten dr ansluten till kommunal
VA-anldggning.
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Inom med F betecknat omrade far fastigheter inte bildas med en areal som understiger 1000
kvm.

UPPHAVDA BESTAMMELSER

Genom detta tilldgg till den aktuella byggnadsplanen upphévs samtliga planbestimmelser § 1-
§ 8 for berord del av byggnadsplanen. De upphédvda bestimmelserna finns redovisade pa sidan
3 i planbeskrivningen.



Tillagg till
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andring av detaljplan for del av fastigheten Halkedalen 1.7 och samf. vig samt fastigheterna
Halkedalen 1:12 — 1:14 och 1:16 — 1:20, akt SKE-1175, Stromstads kommun.

Andringen giller den del av planen som ligger dster om allmin vig 176 och sdder om
infartsvéigen till omréadet, se karta pa sidan 3 1 tillagg till planbeskrivning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

MN beslut om samrdd 2001-06-14

Samrad September 2001-Februari 2002
Antagande April 2002

Laga kraft tidigast Maj 2002

Handldggning
Planédndringen handldggs med enkelt planforfarande enligt PBL 5:28. Plandndringen

genomfors som ett tillagg till gidllande plan. En notering/stimpel med f6ljande lydelse pafors
plankartan: Denna detaljplan har dndrats genom beslut 2002-XX-XX. Se akt 1486-PXX/X.

Genomforandetid

Planens genomforandetid har gatt ut. Den del av planen som dndras inklusive tilldgget far en
ny genomforandetid pa 5 ar. Tiden borjar 16pa nér plandndringen vunnit laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gélla och ge byggrétter som tidigare.
Kommunen kan efter genomforandetidens utgang dndra eller upphédva planen utan att ej
utnyttjade byggritter behover beaktas.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Planen har liksom tidigare enskilt huvudmannaskap. Det innebir att fastighetsdgarna ska
forvalta planens viagar och gronomraden. Vigarna forvaltas av fastighetsdgarna sedan tidigare
genom Halkedalens vigsamfillighet. Foreningen kan efter ansdkan till Lantmaéteriet i en
lantmiteriforrattning dven erhalla nyttjanderétt till planens gronomraden.

Hélkedalsvagens anslutning till allminna vigen ska forbéttras och ges en trafiksdkrare
utformning. Forbattringen bestar 1 att minska lutningen frén allmédnna vigen 1 enlighet med
Vigverkets riktlinjer. Kommunen ska sédkerstdlla att dtgdrderna genomfors i samband med att
nya planomraden ansluts till utfarten.

Genomfdrande

Nar planidndringen vunnit laga kraft kan fastighetsédgaren ansdka om bygglov for om- och
tillbyggnader. Under forutsdttning att de atgirder for vilka bygglov soks inte strider mot den
andrade planen, och att fastigheten ar ansluten till kommunal VA-anldggning, beviljas
bygglovet och atgirden kan paborjas. Bygglov soks hos Miljondmnden, Stromstads kommun,
telefon 0526-19000. Blankett for bygglov kan hdmtas pa kommunens hemsida;
www.stromstad.se

I samband med bygglovsprovningen uttas en planavgift enligt kommunens taxa.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tolkning av byggritter pa plankartan
Suterrdngvaning ar en undervéanig som é&r frilagd pé en eller flera, men inte alla sidor
och detta till en hdjd som Gverstiger vad som ér tillatet for kéllare.

Kallare raknas som vaning om golvet ovanfor ligger mer &n 1,5 m
over markens medelniva.

Byggnadsarea ar den yta som en byggnad upptar pa marken
Byggnadshojd se forklarande bild nedan
Totalhojd se forklarande
_2 - o
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[7] =
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bild nedan
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads Kommun
Lennart Persson Byggnadsinspektor, Stromstads kommun
Ulf Karlsson Kretsloppsavdelningen, Stromstads Kommun

Redaktionella indringar
Efter fornyat samrad har genomforandebeskrivningen kompletterats med en beskrivning av
hur forbattringsatgérder pa Halkedalsviagens anslutning till allménna végen ska genomforas.

Upprittad av Gransland Arkitektontor 2001-11-19

Martin Kvarnback
lantmatare
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