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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Nord-Koster 1:59 m fl, Stromstads Kommun

HANDLINGAR
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse
Utlatande efter utstéillning
Fastighetsforteckning
Plankarta
[lustrationskarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ir att dstadkomma nya tomter sydvist om lotsutkiken pa Nordkoster.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushallning med mark och vatten. I inledningen av
3:3 kapitlet star: "Mark och vattenomréden skall anvindas for det eller de &ndamal for vilka
omradena dr mest ldimpade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov.
Foretrade skall ges sddan anvindning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning.”

Bebyggelsen enligt planforslaget dr en komplettering av Ons titbebyggelse och dverensstim-

mer med Oversiktsplanen.

PLANDATA
Planomradets areal 4r ca 1,6 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

MARKANVANDNINGSKARTA

Planomradet omfattas av riksintresse
till skydd fGr:

Natur- och kulturmlljon
Yrkesfisket

U Utveckiingsomrade
Boende o. verksamheter
komplettering av bef. beb.

Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Kosterdarna
antogs av KF 1995-12-14.

€ Campingplats

Foreliggande planomréade ligger inom
utvecklingsomrade for bebyggelse, se bild t.v.

For utvecklingsomrade R7 - Kostersundet -
anges krav pa detaljplan vid fordndrad markan-
vandning. Omrade R11 ar Lotsutkiken. For R11
anges som rekommendation att utkiken skall
bevaras alternativt aterstéllas i ursprungligt
utforande.




Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for turism och friluftsliv enligt Miljobalken
(MB) 4:1-3 §§, riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt MB 3:6 samt riksintresse for
kulturminnesvérden enligt MB 3:6. De delar av planomradet som ligger utanfor géllande
detaljplan omfattas av férordnande for landskapsskydd enligt MB 7 kap. Delar av plan-
omrddet ligger inom strandskydd, se sidan 8.

Bebyggelsen enligt planen innebir en fortitning i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
och beddms inte innebdra ndgon pataglig skada for riksintressena for turism, friluftsliv eller
naturvarden.

De tva tomterna pa berget innehar en sdrstillning. Berget véster om lotsutkiken dr en vérdefull
utsiktspunkt som dr tillgdnglig for allménheten. Denna mgjlighet far inte forhindras.
Tomtplacering och totalhdjd for dessa tva tomter har darfor studerats ingdende, med bl.a.
provutséttning och inmétning av hdjder och tomthdrn. Se dven under ”Byggnadskultur och
gestaltning”.

Sydvistra delen av planomradet ligger
inom en géllande detaljplan fran 1959.

Omradet norr om den feta svarta linjen
undantogs fran faststillelse.

Program for planomradet
Ett planprogram, upprittat av Grénsland Arkitektkontor 1999-10-26, har varit utsént for
samrad under januari-februari 2000.

Kommunala beslut i 6vrigt
MN 1999-12-16, § 280. Forelag planprogram. MN beslutade att programsamrad skulle hallas
med kommunstyrelsen och lénsstyrelsen.

MN 2000-04-06, § 107. Forelag samradsyttranden. MN beslutade att lansstyrelsens yttrande
skall beaktas; att de tre tomterna norr om lotsutkiken skall utgé; att lotsutkiken skall skyddas
som kulturbyggnad (Q); att lotsutkikens utbredning pd marken skall utgora dess tomt, att
ovrig mark inom Nord-koster 1:208 (Lotsutkikens nuvarande fastighet) skall utgéra allméin
platsmark; att samradshandlingar skall uppréttas.
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MN 2000-06-15, § 179. Forelag skrivelse fran Géran Lyth med utredningskiss, dat. 00-04-25,
och fotomontage (tomterna pa berget). MN beslutade att lata upprétta samradshandlingar med
utredningsskissen som underlag; att allmén plats inom planomradet skall utgéra samfalld
mark.

MN 2000-11-09, § 296. Forelag samradshandlingar. MN beslutade att samrad enligt PBL 5:20
skulle genomfOras efter att forslaget dndrats enligt arbetsutskottets nskemal.

MN 2000-05-17, § 153. Foreldg samradsredogorelse. MN beslutade att godkédnna samrads-
redogorelsen och att utstéllning enligt PBL 5:23 skulle genomfGras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

(/7% ‘,A
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Den hér kartan fran planprogrammet visar
fordelningen mellan skog, berg och annan
Oppen mark inom planomrédet.

(plangréansen i norr har flyttats sdderut i
foreliggande samradsforslag)

I bearbetningen efter programskedet har
foljande dndringar utforts:

Storre andel av skogen sparad. Ingen ny
bebyggelse eller tomtmark tillats gi fram till
stora vagen.

Mot nordvést avslutas bade korviag och tomt-
mark c:a 20 m vister om fastighetsgrins for att
sékerstdlla att naturmark och trad sparas i det
avsnitt som, p.g.a. flackare berg, ar synligt for
den som stér véster om lotsutkiken.

Planillustrationen visar skogspartier inom
plan som ligger pd allmén plats (NATUR)
samt enstaka trdd som kan forvéntas bli
sparade inom tomtmark



Geotekniska forhillanden

Marken bestar av berg i dagen pa de brantare partierna. I de flackare lagldnta delarna bestar
marken av morédn och block. Inga skredrisker forekommer. Planomradet 4r karterat av SGU.
Omradet ligger inte inom riskomrade for forhojda radonhalter. I 6vrigt regleras utférande med
hénsyn till radonrisker i nybyggnadsbestammelserna.

Fornlimningar

En arkeologisk utredning inom planomradet har utforts av Bohusldns Museum under april
2001. Inom omradet gravdes 12 provgropar och 9 maskinschakt. I tvd av provgroparna fanns
enstaka svallade flintor. Ovriga gropar var tomma. I tre av schakten, i planomridets nord-
vistra del, patraffades ett flertal fynd av flinta, samt en kokgrop (tomt 2). Fynden ar f.n. inte
daterade, men bor ligga inom tidsavsnittet yngre delen neolitikum / dldre bronsalder —
jarnalder. Vid tomt 4 patriaffades en grop. Bristen pé klarldggande indikationer om denna
lamnings funktion &r skl till att inte ge den fornldmningsstatus.

Négra utgriavningar pa fastigheten 1:284 har inte utforts. Da fastigheten grénsar till det
omrade dér de flesta fynden patraffades finns anledning att foreskriva kontakt med museet
innan bygglovs- eller marklovspliktiga atgdrder paborjas inom denna fastighet. Pa plankartan
anges darfor en sarskild administrativ bestimmelse a; om detta.

Resultatet av den arkeologiska utredningen har framgatt i en slutanmaélan daterad 01-04-23,
och kommer att redovisas i Bohusléns museums rapportserie. Nigra hinder for bebyggelse
enligt planforslaget kvarstar inte, enligt muntlig uppgift fran Bohusldns museum.

Da lamningarna inom planomrédet uppvisat en begrinsad omfattning och utstrackning finns
inte tillrdckliga skl att registrera fornlamning inom denna del av omradet. Det bor dock
noteras att utanfor plangrénsen nordvést om tomt 2 och 3 finns stor sannolikhet att patriaffa
fornldmningar.

Tomtnumrering

Bebyggelse, anvindning

For alla tomter utom lotsutkiken medges endast bostadsdandamal. Planlagstiftningen medger
inte att man sarskiljer fritidsindamal och helarsaindamaél. Samtliga tomter, utom de pa berget,
ar anpassade for heldrsbyggelse.

For lotsutkiken anges anvindningen Q vilket innebar att alla former av anvindning som
tillgodoser kravet pa ett bevarande av byggnaden ér tillatna.



Bebyggelse, utformning
For de storre villatomterna medger planen byggritter anpassade for traditionell helarsbebyg-
gelse. Detta géller for befintliga tomter, samt de nya tomterna 1, 3 och 5.

For tomterna 2 och 4 anges en planbestammelse som foreskriver byggande med flackare tak

(1 14-22°). For dessa tomter 6nskar markédgaren bygga uppfora byggnader inspirerade av
Joseph Franks 30-talsvillor. Samrad har skett med Bohusldns Museum och kommunen anga-
ende om detta kan vara en lamplig utformning med héansyn till den omgivande bebyggelsen.
Slutsatsen blev att eftersom kringliggande bebyggelse ocksé ar fran olika tidsepoker kan detta
vara mojligt. Dock bor detta bara medges for tva tomter och inte for tomter narmast viagen.
For tomterna 2 och 4 anges totalhdjd (nock) vilket innebér att &ven traditionella hus i en
vaning medges.

De tva tomterna pa berget (6 och 7) har starkt begransade byggritter. Utsiktsforhdllanden och
att byggnaderna inte ska avteckna sig mot horisonten har varit styrande faktorer. For de tva
byggritterna pa berget anges hogsta totalhdjd (nock) eftersom detta dr den viktigaste hojden
att reglera.

OGONHOJD UTSIKTSPUNKT LOTSUTKIK
——— +35
i —
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LOTSUTKIK )
GANGVAG VAG
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+30
u +25

De nya byggridtterna anges med grdtonade ytor avgrinsade med streckade linjer.



Fotomontage med tomt nr 7.

Fotomontage med tomt nr 6.

Service
Nordkoster har helarsdppen affar och post. Avstandet till affaren ar ca 500 m, till Véstra
bryggan ca 500 m.

Tillgéinglighet
Samtliga tomter, utom lotsutkiken och de tva nya pé berget, kan anordnas med full tillgang-
lighet for rorelsehindrade fram till bostadsentré.

Byggnadskultur och gestaltning
Nya byggnader, se under utformning.

For lotsutkiken innebér planen ett krav om exteriort bevarande samt rivningsforbud. Bygg-
naden dr pdbyggd en vaning under forsta halvan av 1900-talet. P4 senare tid har byggnaden
tilldggsisolerats utvdndigt samt forsetts med ny trafasad. Det karaktéristiska for byggnaden ar
dess form, farg och den oregelbundna fonstersittningen. Det dr dessa karaktarsdrag som ska
bevaras. Nagot krav pd bevarande i antikvarisk mening och knutet till en viss tidsepok
foreligger alltsé inte.



Lek och rekreation
Inga sérskilda lekytor pa allmén plats behdvs inom planomradet.

Naturmiljo

Nuvarande strandskyddsgrins har ingen forankring till topografi eller naturférhéllanden.
Forklaringen till den méarkliga formen &r att det berérda omradet ligger i gransen mellan det
generella strandskyddet pa 300 meter fran stranden och géllande detaljplan i sdder. Strand-
skyddet foreslés bli upphédvt inom planomradet, dvs. végen till Vittnet skall utgora ny
strandskyddsgrians. Kommunen kommer under utstdllningsskedet att anséka om upphidvande
av strandskydd enligt bilden nedan.

s mm - GALLANDE STRANDSKYDDSGRANS

Yo P UTGAENDE STRANDSKYDDSGRANS

L sl YRKAD STRANDSKYDDSGRANS

Gator och Trafik
Nya lokalvégar gors grusade och minst 2,5 m breda.

Storningar

Planen foranleder inga restriktioner angdende storningar. Géllande miljokvalitetsnormer enligt
MB f6r SO, och Pb kommer inte att 6verskridas. Gransvéarden for NO, som géller fr.o.m.
2005-12-31, kommer inte att dverskridas. Grundbelastningen i omrédet dr lag. Bebyggelse
enligt detaljplanen ger laga tillskottshalter.

Vatten och avlopp

Planomrédet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp. For att minimera ingreppen i
naturen dras ledningarna i ett par fall over tomtmark. Rétten att lagga dessa ledningar sdker-
stéills genom u-omraden pa plankartan. Ansvarsfordelning for byggande och drift av VA-
ledningar redovisas i genomforandebeskrivningen.



VA-principritning

Virme
Bostadshus skall forses med vattenburna uppvarmningssystem.

El
E-omrade for ny transformatorstation finns centralt i planomradet.

Avfall

Sophédmtning sker vid respektive tomt. De tre tomterna pa berget (inklusive lotsutkiken) har
uthus, for bl.a. sopkaérl, placerade pa tomtlotter i anslutning till vigen, se genomforande-
beskrivningen.

Administrativa fragor
Kommunen ér inte huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Planens genomf6randetid ar
10 &r.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Detaljplanen har uppréttats av Grinsland Arkitektkontor pd uppdrag av markédgaren, Géran
Lyth. Fran Stromstads kommun har medverkat:

Ake Sundemar Stadsarkitekt, Stromstads Kommun

Ulf Karlsson Projektingen;jor, Stromstads Kommun

Upprittad av Griansland Arkitektkontor 2001-05-31
Redaktionell dndring av texten i avsnittet Fornldmningar har utforts 2001-08-30.

B Pk
Bjorn Richardsson
Arkitekt



