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Detaljplan for Strémstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggbra nybyggnation av idrottshall och matsal f6r Bojarskolan och att
sikerstilla en god trafikmilj6.

Bojarskolan har idag begrinsat med utrymme for nybyggnation av fler klassrum, matsal, idrottshall och
liknande. For att frigbra lokaler f6r fler klassrum i skolan behéver en ny byggnad med idrottshall och
matsal uppféras pa den nuvarande parkeringen utmed Kebalvigen.

Planforslaget har foregatts av ett program dar mojligheterna till att stinga av Kebalvigen forbi skolan
och ersitta vigen med ett nyéppnande av Hillestrandsvigen vister om planomradet studerades. Detta
arbete har nu delats upp i tva skilda planférslag — en f6r idrottshalls- och matsalsbyggnaden f6r
Bojarskolan och en for det 6vriga skolomradet och Hallestrandsvigen.

Uppdelningen av planomradet i tva delomraden gor det maojligt f6r kommunen att arbeta vidare med
den langsiktiga mojligheten att leda om trafiken via Hillestrandsvigen samtidigt som nybyggnationen
for Bojarskolan kan komma till stind sa snabbt som méjligt.

Handlingar
Till planhandlingarna hor:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Illustrationskarta

Program

Programsamradsredogorelse
Undersokning av betydande miljépaverkan
Granskningsutlitande
Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar och utredningar:

Projekterings-PM/Geoteknik, daterat 2018-08-24, upprittat av Bohusgeo

Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik, daterad 2018-08-24, upprittad av Bohusgeo
Dagvattenutredning, daterad 2020-04-06, upprattad av Sweco

Naturvirdesinventering, daterad 2019-12-006, upprittad EnviroPlanning

Utlatande fran arborist, daterat 2019-12-006, upprittat av Pal Alexandersen, Bergen Tekniske
Fagskole
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Dnr MBN/2020-231

Detaljplan for Stromstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra nybyggnation av idrottshall och matsal f6r Bojarskolan och att
sikerstilla en god trafikmiljo.

Bojarskolan har idag begrinsat med utrymme f6r nybyggnation av fler klassrum, matsal, idrottshall och
liknande. For att frigora lokaler f6r fler klassrum i skolan beh6ver en ny byggnad med idrottshall och
matsal uppforas pa den nuvarande parkeringen utmed Kebalvagen.

Lage, areal och markagare

Planomradet ligger i den norra delen av AP

Strémstad titort och omfattar delar av : @ 4 Mon
Bojarskolan och Brf Hattmakaren samt ;
kommunaldgd gatumark. s
Planomradet har en sammanlagt areal pa cirka -4

0,5 hektar. Marken inom omradet bestar Q/
huvudsakligen av fastigheten Stromstad 3:16, | @i | |- Fridnem
som dgs av Stromstadslokaler, och av ‘
Hattmakareplatsen 11, som ags av Brf
Hattmakaren. Bojarskolan dr beligen inom gy 9 &
Stromstad 3:16. ‘ “"” ;

Ekemyr

Utover dessa fastigheter ingar dven mindre delar Planomradets lage (rodmarkerat) i férhallande till Stromstad

av den kommunalidgda stamfastigheten tatort

Stromstad 3:13 1 planomradet.
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2. Kommunala stédllningstaganden

Vision 2030

Viren 2016 antogs en kommundévergripande vision for Strémstad ar 2030 av Kommunfullmiktige
(KF). Visionen sitter upp malen att Stromstad ska 6ka till 15 000 invanare till ar 2030 och att
kommunen ska bli fossiloberoende.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av Kommunfullmaktige (KF) 2013-10-24, regleras inte
planomradet mer specifikt dn 6vriga titorten, som pekas ut som “omrade for tatortsutveckling 1
Stromstad-Skee”. Arbetet med att ta fram en fordjupad 6versiktsplan f6r Stromstad-Skee pagar men
har dnnu inte natt samradsskedet.

I 6versiktsplanen foreslas daremot att cirka 75 % av de nya bostiderna ska tillkomma inom Stromstad-
Skeeomradet. Tillsammans med den kraftiga befolkningstillvaxten stiller det stora krav pa att offentlig
service och infrastruktur 1 titorten kan vixa for att f6lja med 1 utvecklingen.

Pagaende planprojekt i ndaromradet
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Ungefirlig avgrénsning fér detaljplan for Ma//by 1 :16 m fl (Mdllbygard) (grén markerlng) och Bojarskolan Etapp 2 (gul
markering)

Ett av de pdgaende planprojekten i titorten dr forslaget till ny detaljplan f6r Millby 1:16 m fl
(Millbygard). Inom detta omrade, som ligger cirka 500 meter vaster om Bojarskolan, utreds
mojligheterna att uppfora ett dldreboende (sarskilt boende) och ett bostadsomrade bestiende av rad-
och kedjehus. Den foreslagna trafikanslutningen till omradet gar 6ver den gamla deponin i Grandalen
och angrinsar till det planomradet f6r Bojarskolan Etapp 2.
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Det andra pagaende planprojektet ér forslag till detaljplan for Stromstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp
2). Detta planforslag dr den andra delen som féljer av det program som var utsiant for samrad under
sommaren 2018. Syftet med denna andra etapp ir att mojliggdra en utékning av Bojarskolans skolgard
s6éderut mot Sjéboskogen genom att Kebalvigen stings av och ersitts med Hallestrandsvagen.

Oversyn av upptagningsomraden

I september 2012 beslutade barn- och utbildningsnimnden att genomféra en dversyn av kommunens
upptagningsomraden for skola och férskola. Bakgrunden var framfor allt att de senaste arens
befolkningsutveckling stillde krav pa god framférhallning gillande strategisk lokalplanering.

Utredningen visar att det framf6r allt 4r centrumskolan Bojarskolan som kommer att fa ett
kraftigt 6kat elevantal utifran pagaende och planerat bostadsbyggande. I 6versynen (version 6, daterad
2014-10-08) férordas darfér en omstillning av Bojarskolan fran enparallellig till tvaparallellig F-6-skola.

Detaljplaner

Planomradet omfattas huvudsakligen av tva gallande
detaljplaner:

P90/5 Hattmakaren

Reglerar bland annat skolomradet, fére detta
Hillestrandsvigen, kringliggande naturmark och en
outnyttjad byggritt f6r butik (brunt filt) séder om
Kebalvigen.

P91/1 Hattmakareplatsen

Reglerar huvudsakligen bostadsomradet dster om
skolomradet, men dven parkeringen som hor till
skolan.

Byggritten for skolan i géllande plan ar flexibel, men
ar 1 princip fullt utnyttjad. For att kunna utvidgas
behover mer yta tas i ansprak som idag inte ar
reglerad som skolomrade, i forsta hand parkerings-
platsen Oster om skolan. For att méjliggora detta
krivs en ny detaljplan f6r omradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Plan- och byggavdelningen gér bedémningen att genomférande av detaljplanen f6r Stromstad 3:16 m
fl (Bojarskolan) inte kan antas medfora risk for betydande miljépaverkan. Behovsbedémningen har
samratts med Lansstyrelsen som delar kommunens asikt.
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Motivet till denna bedémning ar att marken inom planomradet redan ar ianspraktagen och hardgjord.
Ingen jungfrulig mark tas 1 ansprak. Utover lindalléerna, vilka skyddas genom en planbestimmelse,
finns inga hoga naturvirden inom planomradet. Inga geotekniska sikerhetsatgirder bedéms vara
nédvandiga for att genomfora detaljplanen. Ett genomférande av planforslaget innebir fortitning, och
ett effektivt nyttjande av befintliga samhillsfunktioner och infrastruktur: Detta ligger i linje med en
héllbar samhillsutveckling.
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3. Planeringsforutsattningar

Markanvandning
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Befintlig markanvdndning i omrddet — skolomrdde (A och B), cykelvdgar (gul markering, dven utmed bilvdgar) och
gamla Hadllestrandsvdgen (tidigare bilvdg, nu cykelvidg — orange markering).

Planomradet bestar 1 nuliget av skolomradet f6r Bojarskolan samt kringliggande gatumark och
trafikomrade inom Brf Hattmakaren. Skolomradet 4r idag uppdelat i tva delomraden som skiljs at av en
cykelvig. I omrade A finns f6r ndrvarande en delvis tvaplans skolbyggnad med klassrum, matsal,
idrottshall, férskola och dylikt. Skolgarden i omrade A bestar huvudsakligen av sma asfaltsytor.

I omrade B finns en storre grusplan som anvinds av skolan under dagtid. Grusplanen ér inte inhdgnad
och ir i och med det tillgingligt f6r allmanheten under kvillar, helger och lov. Skolans parkering finns
inom den s6dra delen av omrade B. Pa parkeringen fanns dven till nyligen en paviljong som tillfalligt
uppforts pa grund av lokalbristen i skolan.

Naturmarken kring skolan utgdrs frimst av berg med 16vtrids- och buskvegetation. H6jdskillnaderna
inom naturmarken dr i allmidnhet stora, vilket 6kar riskerna och gor de svaréverblickbara for
skolpersonalen. Under skoltid far barnen darfor inte klattra upp pa de kringliggande bergen.
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Naturmiljo

En naturvirdesinventering har genomforts for bada detaljplaneetapperna f6r Bojarskolan och
Haillestrandsvigen. Naturmiljon inom och 1 direkt anslutning till planomradet bestar, utéver klippta
grismattor, av tva lindalléer utmed Kebalvigen och grusplanen. Lindarna har en stamdiameter pa cirka
20-30 cm. Bada lindalléerna omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § Miljébalken.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for turism och rérligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § MB och
riksintresse for obruten kust enligt 4 kap. 3 § MB. For dessa omriden giller att exploateringsforetag
och andra ingrepp i miljon inte far medfora att omrdadenas natur- och kulturvirden patagligt skadas.
Forbudet mot pataglig skada eller 6vriga krav pa férbud och hiansyn giller dock inte om édtgirden avser
utveckling av befintliga titorter, vilket 4r fallet i detta drende.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av gillande eller dterintridande strandskydd.

Bebyggelse

Bebyggelsen 1 omradet dr lag, 1-2 vaningar, och dr huvudsakligen i trd med pannor som taktickning.
Den storsta byggnadsvolymen i omradet dr huvudbyggnaden pé skolomradet, som med sin utformning
och placering anda ger ett smaskaligt intryck. I huvudbyggnaden finns idag klassrum, idrottshall, matsal
och 6vriga lektionssalar for en enparallellig skola. Det finns inga byggnader som ir beligna inom
planomradet.

Kring planomradet ligger en blandad bostadsbebyggelse som utgors av sméahus och flerbostadshus.
Smiéhusen i niromradet ligger utmed Flidervigen och anslutande vagar, medan flerbostadshusen bestar
av mindre enheter i bostadstittsform 6ster om skolan.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Planen och de planerade atgirderna beror ingen kind fornlimning eller uttagen kulturmiljé. Hela
planomradet dr hart exploaterat och det beddms som osannolikt att det skulle finnas okdnda
fornlimningar som paverkas av exploateringsforetaget.

Kommunikationer

Bojarskolan ir en viktig malpunkt i den norra delen av Stromstad titort bade for elever, anstillda,
forildrar och f6r dem som anvinder sig av t.ex. idrottshallen under fritiden. Skolomradet har sin infart
tor bil- och busstrafik mot Kebalvigen, som dr kopplad till resten av staden via Ringvigen och
Surbrunnsgatan. Ringvigen ir den storre trafikleden som linkar samman Stromstads perifera delar
medan Surbrunnsgatan kopplar nirliggande bostider till bade Ringvigen och stadskirnan.

Innan Ringvigen byggdes gick trafiken norr om staden via Surbrunnsgatan och Hallestrandsvigen.
Efter Ringvigens 6ppnande stingdes Hallestrandsvigen av och gjordes om till cykelvig.
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Mark, milj6é och geoteknik

Sléntstabilitet

En geoteknisk undersékning av planomréidet har utforts av Bohusgeo. I utredningen har
slantstabiliteten berdknats utifran erforderliga sikerhetsfaktorer enligt IEG R4:2010.

Det fasta ytlagret utgors av grus, sten, gyttjig silt och torrskorpelera och tjockleken varierar i huvudsak
mellan ca 1 och 1,5 meter. Lera finns till mellan ca 2 och 8 meters djup under markytan.
Slintstabiliteten bedéms vara tillfredsstillande och den planerade bebyggelsen kan utforas utan att
stabiliteten blir otillfredsstéllande.

Teknisk férsérjning

Planomradet ligger i Strémstad titort och ér redan anslutet till den tekniska forsérjning som finns (VA,
dagvatten, el, tele, fiber etc.).

Dagvattenhantering

Befintligt dagvatten fran planomradet bestar till storsta delen av ytvatten fran de hardgjorda parkerings-
och trafikytorna i omradet. Detta dagvatten avvattnas till Bojarbdcken som 1 sin tur mynnar ut i
Bojarkilen.

Bojarbicken dr forsta recipient f6r omradets dagvatten. Bojarbacken ér ingen vattenférekomst med
miljokvalitetsnormer, men riktvirdena Stormwater 2M, Riktvirdesgruppen, har anvints for att kunna
gora en bedomning av paverkan. Som underlag fo6r bedomningen har dven den till planen hérande
naturvirdesinventeringen funnits.

Stromstadsfjorden har idag mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormen ir satt till god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus ar 2027, med
undantag for kvicksilver och polybromerade difenyletrar.

Risker och storningar etc.

Risker och storningar i narheten kan huvudsakligen forvintas beréra konflikter och risk f6r olyckor vid
himtning och limning av barn i bérjan och slutet av skoldagen.

For nirvarande finns det inget anordnat av- och upphiamtningsomrade f6r fordldrar som kommer med
bil till Bojarskolan. Denna trafik samsas med 6vriga pa parkeringsplatsen dar idrottshalls- och
matsalsbyggnaden ir tinkt att uppforas, vilket erfarenhetsmissigt har fungerat daligt. Aven
samnyttjande med bussfickan utmed Kebalvigen har visat sig problematiskt eftersom det litt hinder
att forildrar parkerar 1 bussfickan och blockerar den.

Eftersom hela den befintliga parkeringsplatsen ddr himtning och limning sker tas i ansprik f6r
byggnation i planférslaget maste dven en ny I9sning for denna logistik foreslds. Vid utformningen av
denna 16sning har en malsittning ocksa varit att elevernas skolgard inte ska bli mindre 4n idag, vilket
har gjort det nédvindigt att ta delar av Brf Hattmakaren i ansprak. Mer information om denna 16sning
finns under rubriken trafik i kapitel 4.
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4. Planforslag

Principforslag
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Lilustration over nybyggnation (orange firg) samt trafikflode och GC-vdg

Det grundliggande malet i planarbetet dr att ge Bojarskolan utvecklingsméjligheter genom att en ny
idrottshalls- och matsalsbyggnad kan uppforas pa nuvarande parkering. Denna nybyggnation frigor
lokaler i den befintliga skolbyggnaden som didrmed kan byggas om till personal- och klassrum.

Om- och nybyggnationen mojliggdr en omstillning av Bojarskolan fran en en- till tvaparallellig skola.
Pa lingre sikt ska dven en utokning till en treparallellig skola mojliggdras genom den andra
detaljplaneetappen for det Gvriga skolomradet och Hallestrandsvigen.

Den foreslagna idrottshalls- och matsalsbyggnaden detaljplanen medger har begransats med en hogsta
tillitna nockhojd 6ver kommunens nollplan som medger en byggnad i tva vaningar. Avsikten ar att
denna hojd ska harmonisera med héjden for det Gvriga skolomradet i den kommande angransande
detaljplanen.

For att sikerstilla en god trafikmilj6é och samtidigt inte minska storleken pa skolgarden behéver en del
av fastigheten Hattmakareplatsen 11 tas 1 ansprak. Detta ianspraktagande innebir dock ingen storre
forindring av markens utformning i praktiken, eftersom denna mark redan anviands som trafikyta av
bostadsrittsféreningen.
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Bebyggelse, anvandning och utformning

Detaljplanen medger byggritt pa kvartersmark f6r skola och samlingslokal. Detaljplanen innehaller
ingen begrinsning i yta eftersom i stort sett endast ytan den framtida byggnaden ér tinkt att uppta
planldges som kvartersmark.

Enligt Boverkets riktlinjer bor det finnas minst 30 m” friyta for utevistelse per elev pa en grundskola.
Efter att planforslaget har genomforts kommer Bojarskolans skolgard sammanlagt vara cirka 9 500 m
stor, vilket 4r tillrickligt for att uppna riktlinjen f6r en tvaparallellig skola med cirka 300 elever.

2

Byggnader inom skolomradet har begrinsats 1 h6jd med en hogsta tillitna nockhéjd pa +17,0 meter
6ver grundkartans nollplan. Bestimmelsen om nockhd6jd med plushéjd ger en fast punkt som inte far
overskridas oberoende av markens hojdliage. Detta gor de framtida héjderna for byggnation 1 omradet
enkla att forutse och foérhalla sig till vid bygglov.

Marknivan inom anvindningsomradet ligger 6ver lag pa cirka +7,0 meter 6ver nollplanet.
Mellanskillnaden fran mark till taknock blir i och med detta 6ver lag cirka 10 meter, vilket innebar att
framtida skolbyggnader kan uppféras i upp till tva vaningar med normal rumshéjd for klassrum. Den
nya idrottshalls- och matsalsbyggnaden har en beriknad nockhdéjd pé cirka +15 meter 6ver nollplanet
och ryms ocksd inom den foéreslagna hojden.

Gatunat och trafik

For att komma till ritta med de konflikter bland trafikslagen som finns idag kring Bojarskolan och som
riskerar att uppkomma i och med planforslaget beh6vs en annan trafiklosning. Det finns i grova drag
fem sorters trafikslag som interagerar kring Bojarskolan:

e Gidende och cyklister, bade elever som ska till skolan och 6vriga i allmdnheten som ska korsa
den

e Forildrar som himtar och limnar sina barn med personbil

e Skolskjutstrafik med buss

e Personbilstrafik till Brf Hattmakaren

e Varuleveranser till det nya skolkoket

Vissa av dessa transportslag bor inte blandas om det kan undvikas. Till exempel bor inte
varutransporter med lastbil blandas med f6rildrar som himtar och limnar sina barn, och himtning och
limning bor ocksa vara skild fran skolskjutsen.

Gang- och cykelvigen som idag korsar skolgarden innebir ocksa en konflikt. Cykeltrafiken innebir en
risk £61 olyckor med t.ex. lekande barn, men skolgarden blockerar dven gang- och cykelvigens flode
med grindar som behovs for skolgardar dir de yngsta barnen gar i forskoleklass.
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Principlosningen for trafiken i omradet foreslas utifran dessa forutsittningar 16sas enligt f6ljande:

Skolskiuts
Sker fortsatt utmed Kebalvigen vid befintlig bussficka.

Varuleveranser

Loses genom en rundkérning 1 anslutning till skolkSket som dr avgrinsad fran den 6vriga skolgarden
med staket. Detta hindrar foréldrar fran att slippa av barn i rundkérningen eftersom de inte nar
skolomradet. I mitten av rundkérningen skapas ett utrymme for personalparkering.

Avhamining/ limning for foraldrar samt trafik til] Brf Hattmakaren

Sker genom en rundkérning med vandning och parkeringsficka mellan grusplanen och Brf
Hattmakaren. Rundkérningen foreslds vara enkelriktad for att kunna halla nere mattet pa trafikytorna
och for att inte skapa otydlighet for den trafik som ska ut frain Brf Hattmakaren.

Gang- och cykelyao
Foreslas fa en ny strickning utmed grusplanen och darefter i mitten av vindslingan for att ansluta till
befintlig GC-passage vid Kebalvigen. Den GC-vig som finns genom skolgirden kan darmed tas bort.

Staket
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Parkering

Stromstads kommun har en parkeringspolicy som ir antagen av kommunfullmaktige den 18 juni 2019.
Parkeringsnormen anger hur manga parkeringsplatser som maste anordnas for olika typer av
verksamheter beroende pa deras lige i titorten. For Bojarskolan giller parkeringsnormen for skola i
Zon 2 som ir 5 p-platser for bil och 19 platser for cyklar per 1000 m* bruttoarea.

Befintliga byggnader p4 Bojarskolan har idag en sammanlagd bruttoarea pa cirka 3 550 m* Med den
planerade matsals- och idrottshallsbyggnaden 6kar bruttoarean till cirka 4 400 m*. Sammanlagt skulle
det dirmed enligt kommunens parkeringsnorm krivas 18 parkeringsplatser for bil och 67
parkeringsplatser for cykel.

I det enskilda fallet kan det behévas fler parkeringsplatser dn vad normen kriver. Bojarskolans
idrottshall hyrs idag exempelvis ut for foreningsaktiviteter och om dessa 6verlappar med personalens
arbetstid kan det hinda att antalet parkeringsplatser inte racker till. Det finns idag 41 parkeringsplatser
tor bes6kande och personal till Bojarskolan.

Enligt de illustrationer som tagits fram for planforslaget kan uppskattningsvis runt 12 parkeringsplatser
tor personal fa plats inom planomradet. Detta dr under kommunens féreskrivna parkeringsnorm, men
det dr inte Onskvirt att ta ndgon del av skolgarden i ansprak f6r parkering sett till virdet den har for
eleverna.

Ur ett kortare perspektiv bor det rimligaste alternativet for att tillgodose behovet av
bilparkeringsplatser vara den allminna parkeringen pa Cirkusplatsen cirka 350-400 meter vister om
Bojarskolan. Denna parkering anvinds huvudsakligen som extern besdksparkering for turister under
sommarsisongen och ar dirmed i princip tom under skolans terminer. Ur ett lingre perspektiv ger
planforslaget for etapp 2 ytterligare forutsittningar for att kunna 16sa parkering i niarheten av skolan.
Parkeringsplatser for cykel bor diremot kunna ordnas 1 anslutning till skolan dven i nuldget.

Natur

Infor den planerade byggnationen av idrottshalls- och matsalsbyggnaden har Strémstadslokaler samratt
med Linsstyrelsen kring hanteringen av de biotopskyddade alléerna och om det finns en risk att de
péaverkas av exploateringen. Som undetlag till denna dialog har Strémstadslokaler tagit fram ett forslag
till hantering som dr bifogat till planférslaget. Enligt forslaget till hantering ska tridens rotter
handgravas fram och storre rotter ska inte kapas.

Linsstyrelsen har 1 sin kommunikation bedémt att trdden inte riskerar att skadas av exploateringen
under forutsittning att de foreslagna forsiktighetsmatten £6ljs. Den planerade byggnationen kommer
att placeras nira den sédra allén, men bedoms kunna genomféras utan att tridens livskraft skadas. En
planbestimmelse som reglerar de forsiktighetsmatt som féreslagits har inforts pa plankartan.

Fororenad mark

Planférslaget beror ingen férorenad mark.
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Detaljplan for Stromstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

Buller

BILAGA 4A - Bojarskolan skolgard

Strémstad 3:16
Stromstads kommun

VAGBULLER

Mallalternativ med prognosticerade
trafikméngder, ir

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

0 10 20 30 40 50 60
HEN N N m

Upprattad av: Robert Kallin
Daturre 20200300

Uppdragsnummer: 105 24 25
Norconsult €+

Berdknade bullervirden for Bojarskolan ar 2035 (ekvivalentvirden)

En bullerkartering av planomradet har tagits fram av Norconsult. Bullerkarteringen utgar fran
beraknade trafikmangder f6r Stromstad titort for ar 2035 som ar himtade fran en utredning som tar
hinsyn till hela titortens utveckling fram till prognosaret. Fér Kebalvigen forbi Bojarskolan innebir
detta att trafiken forvintas 6ka frin dagens 3000 fordon per dygn (vardagsdygnstrafik) till cirka 4470
fordon per dygn ar 2035.

Bullerkarteringen visar att i princip hela skolgarden far en bullermilj6 som underskrider 55 dBA
ckvivalent ljudniva och som till stérsta delen dven underskrider 50 dBA. Narmast Kebalvigen finns ett
cirka 10 meter brett omrade dir nivierna ligger i intervallet 55-60 dBA. De maximala ljudnivaerna
fordelar sig pa ungefar samma satt, dock ar féltet som 6verskrider gallande riktvirden (70 dBA maximal
ljudniva) nagot djupare.

Naturvardsverket har tagit fram riktlinjer f6r buller f6r skolgardar i en vigledning (NV-01534-17).
Eftersom Bojarskolan ir en befintlig skola giller riktvirdena for dldre skolgard, som ir angivna till 55
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva f6r de delar av garden som idr avsedda for lek,
vila och pedagogisk verksamhet.
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Detaljplan for Stromstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

BILAGA 4B - Bojarskolan skolgard

Stromstad 3:16
Stromstads kommun

VAGBULLER

Mallalternativ med prognosticerade
trafikméngder, ir

Maximal ljudniva
[dB(A)]

Ljudutbredning 1,7 m dver mark

[ Befintiga bostadsius
[ Gvriga byggnader
[ Ecjarskolan

F7A vy icrotis- cen matsal

0 10 20 30 40 50 60
| T m

Upprattad av: Robert Kallin
Datum: 2020-03-09

Uppdragsnummer: 105 24 25
Norconsult &

Berdknade bullervirden for Bojarskolan ar 2035 (maxuvérden)

Bullerkarteringen visar att den planerade idrottshallen och matsalen har en positiv effekt genom att den
skdrmar av delar av skolgarden fran Kebalvigens vigtrafikbuller. Den mark som ligger inom de
6verskridande bullervirdena 6ster om byggnaden anvinds som logistik- och parkeringsyta.

For att Bojarskolan ska uppfylla naturvardsverkets krav behover de ytor som anvinds for lek, vila och
pedagogisk verksamhet anpassas och skyddas sa att de inte 6verskrider 55 dbA ekvivalent ljudniva och
70 dbA maximal ljudniva. Detta kan exempelvis 16sas med en bullerskirm mot Kebalvigen. For att fa
tillricklig effekt bor skirmen vara cirka 58 meter ling och 2 meter hog och placeras i fastighetsgrins, se

bla linje pa illustrationen nedan.
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Detaljplan for Stromstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

BILAGA 5A - skolgard

Stromstad 3:16
Stromstads kommun

VAGBULLER

Nollalternativ med prognosticerade
trafikméngder, ar 2035

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

45 < <=50
50 < <=55
56 < <=60
60 < «=65
65< <=70

70<

Ljudutoredning 1,7 m dver mark

[ sefintiga bostadshus

0 10 20 30 40 5 60
)

Uppritad av: Robert Kalin
Datum: 2020-03-17

Uppdragsnummer: 105 24 25
Norconsule €

Berdknade bullervirden for ar 2035 (ekvivalent ljudniva) med foreslagen bullerskdrm

Dagvattenhantering

Planomradet ér anslutet till det kommunala dagvattennitet. En dagvattenutredning har tagits fram av
Sweco for att utreda konsekvenserna av detaljplanens genomférande och foresla en hantering av
omréidets dagvatten. De styrande férutsittningarna i dagvattenutredningen har varit att inte 6ka flédet
efter ombyggnation, att inte férsimra recipientens mojlighet att uppna god status och att kunna hantera
6versvamningsrisken vid skyfall.

For att inte 6ka flodet frin planomradet vid dimensionerande regn (20-rsregn) behover cirka 21 m’
kunna f6rdrojas vilket foreslas ske genom de foreslagna dagvattenanliggningarna. Férdrojningen som
erhalls skapar en utjamnande effekt och reducerar flédestoppar och minskar darmed
6versvimningsrisker nedstréms 1 omradet samt minskar risken f6r 6kad erosion i Bojarbacken.

Foreslagna dagvattenldsningar bestar av vaxtbdaddar och svackdike. De rekommenderade
dagvattenlosningarna kommer gora att allt dagvatten som riskerar att fororenas leds till gréna
dagvattenldsningar i form av vixtbidddar och svackdiken. Pa sa sitt skapas goda forutsittningar for
rening av de dagvattenfraktioner som dr i behov av detta. Till f6ljd av atgirdsfoérslagen i utredningen
har planomradet justerats nagot sa att alla anldggningar ryms inom planomradet.
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Detaljplan for Strémstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

Beriknade fororeningshalter och féroreningsmangder ar ligre dn efter ombyggnation och minskar
ytterligare med dtgirdsforslagen som darmed bidrar till en forbittring jamfort med dagslaget. Under
torutsittning att de foreslagna dagvattenatgirderna genomférs bedéms den planerade ombyggnationen
bidra till en forbattring av recipienten Bojarbickens status samt forbittrade forutsittningar for att
Stromstadsfjorden ska kunna uppna de aktuella miljokvalitetsnormerna.

Vid skyfall ansamlas vatten mellan byggnaden och Kebalvigen samt lings lindallén lings
fotbollsplanen. Omradet bor héjdsittas pa ett sadant sitt att ytavrinning kan ske utan att skador
uppkommer pa byggnader och andra kinsliga anlaggningar. Hojdsittningen bor ocksa ske utifran ett
storre sammanhang dar dven angrinsande omraden tas 1 beaktning,.
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Detaljplan for Strémstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

5. Konsekvensbeskrivning

Hallbar utveckling

Detaljplanen stirker den hallbara utvecklingen. Planférslaget innebir att Bojarskolan kan vixa fran en
enparallellig till en tvaparallellig skola. Denna utokning ar resurseffektiv eftersom befintliga lokaler kan
anviandas och utokas utan att jungfrulig mark behover tas i ansprak.

Miljomal

I Sverige finns det 16 miljokvalitetsmal som beskriver det tillstind i den svenska miljén som
miljoarbetet ska leda till. Pa grund av den begrinsade exploateringen och det faktum att omradet redan
ar ianspraktaget f6r bebyggelse dr det endast ett miljémal, god bebyggd milj6, som bedéms péaverkas av
planforslaget. Detta miljomal bedéms bli stirkt eftersom planférslaget innebir ett effektivt
markutnyttjande 1 en del av staden dir stadsbilden ar mindre kanslig.

Miljokvalitetsnormer

Stromstads kommun berérs av miljokvalitetsnormer f6r havsvatten, musselvatten och f6r utomhusluft.
Miljokvalitetsnormen for musselvatten berérs inte av planforslaget och kommunens uppmitta virden
for utomhusluft ligger langt under de griansvirden som finns for miljokvalitetsnormen.

Dagvatten fran planomradet avleds till vattenférekomsten Strémstadsfjorden. Vattenférekomsten har
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Under forutsittning att de foreslagna
dagvattenatgirderna genomfors bedoms den planerade ombyggnationen bidra till en forbattring av
recipienten Bojarbickens status samt forbéttrade forutsittningar for att Stromstadsfjorden ska kunna
uppni de aktuella miljokvalitetsnormerna.
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Detaljplan for Strémstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

6. Genomforande
Organisatoriska fragor

Tidplan
For detaljplanen giller f6ljande tidplan:

Program Juli 2018 Genomford
Samrad Februari 2020 Genomfoérd
Granskning April 2020 Genomférd
Antagande Juni 2020 Aktuellt skede
Laga kraft Fyra veckor efter antagandebeslut

Tidplanen forutsitter att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Genomférandetid

Varje detaljplan ska ha en administrativ bestimmelse om genomférandetid. Genomforandetiden ska
bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomféra planen under angiven tid, men den far

inte vara kortare dn fem ar och inte lingre dn femton ar. Genomférandetiden riknas frin den dag da
planen vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens borjan far bygglov for atgarder enligt planen inte ges. Fore
genomforandetidens utgang, det vill siga bade innan genomférande tiden borjar gilla och under
genomforandetiden, far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsigares vilja.

Enligt kap. 6 1 plan- och bygglagen ska kommunen ordna de gator och andra allminna platser som
kommunen ar huvudman for efter hand som bebyggelsen firdigstills, sa att platserna kan anvindas f6r
deras avsedda dndamal.

Efter genomférandetiden 4r byggritten mer osiker eftersom planen da far ersittas, dndras eller
upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sirskild
ckonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggritt som inte ar utnyttjad minskas. Om
kommunen inte dndrar eller upphiver planen fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare.

Genomférandetiden for detaljplanen ir satt till 5 ar.

Huvudmannaskap

Alla allmidnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allminna platserna ar ansvarig for att
stilla iordning och férvaltade allminna platserna, till exempel f6r att bygga ut och skéta gator.
Huvudmannaskapet f6r allmédnna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt.
Kommunen ska som huvudregel vara huvudman f6r allmédnna platser.
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Detaljplan for Strémstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

Nir kommunen dr huvudman for de allminna platserna ska kommunen, efter hand som bebyggelsen
tardigstills enligt detaljplanen, ordna de allminna platserna sa att de kan anvindas for avsett andamal i
enlighet med planen. Nir kommunen dr huvudman f6r en allmin plats ansvarar den dven for
underhillet. Detta giller ocksa om detaljplanen upphivs.

Kommunen ar huvudman fo6r de allméinna platserna i planforslaget.

Ansvarsférdelning

Detaljplanen tas fram av miljo- och byggférvaltningen. Stromstads kommun, Tekniska forvaltningen,
ansvarar for iordningstillandet av detaljplanens allminna platser. Stromstadslokaler ansvarar for
bekostandet av allminna platser och byggnation av skolans lokaler inom kvartersmark.

I tabellen nedanfor beskrivs ansvarsfordelningen for genomforandet av detaljplanen.

Anlédggning \ Genomférandeansvarig | Driftansvarig

Inledande dtgdrder

?ar;izgkhaerlcsorr:glering Berord fastighetsdgare

Flytt av VA-ledningar VA-huvudman

Allmdén platsmark

GATA - Stromstads kommun Strémstads kommun

Dagvattennat

Kvartersmark

SR — Skola, Samlingslokal Respektive fastighetsdgare Respektive fastighetsdgare

Dagvattennat Berord fastighetsdgare Berord fastighetsadgare
(till anslutningspunkt) (till anslutningspunkt)
Strémstads kommun Stréomstads kommun

(stamledning) (stamledning)

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgoférhdllanden

I planomridet ingir en del av den kommunigda fastigheten Strémstad 3:13 (ca 230 m?).

Inom planomradet finns dven delar av fastigheten Strémstad 3:16, som ags av Stromstadslokaler, samt
den fastigheten Hattmakareplatsen 11 som édgs av Brf Hattmakaren.

For en fullstindig redovisning av dgandeférhallanden, servitut och samfilligheter inom och intill
planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning.
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Detaljplan for Stromstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Med fastighetsbildning och fastighetsreglering avses alla dndringar av fastigheters grinser och
upplitelse/forindring av servitut. Fastighetsbildning prévas genom lantmiteriforrittningar av
Lantmiteriet. Forrittningar som krivs for genomférande av planen séks av fastighetsidgare/exploator
eller Stromstads kommun.

I och med att detaljplanen har ett kommunalt huvudmannaskap har kommunen bade en ritt och en
skyldighet att 16sa in markomraden inom planomradets allmanna platsmark pa begiran av kommunen
eller berord fastighetsidgare. Kommunens inlésning av mark kan ske utan éverenskommelse med
berorda fastighetsidgare om en sadan inte har upprittats innan detaljplanens antagande. I ett sadant fall
bestims ersittningen for inlésandet av Lantmateriet.

Ett genomférande av detaljplanen medfor forindringar i fastigheter. I flera fall dr fastighetsregleringar
nédvandiga. Nedan redovisas foreslagen reglering av mark mellan fastigheter som ber6rs av
planforslaget.

Bedomda konsekvenser for fastigheterna redovisas dven i tabellform under avsnittet
fastighetskonsekvensbeskrivning.

Mark som berirs av fastighetsreglering i planforsiaget

3:18

&
STROMSTAD
<F
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Detaljplan for Stromstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

Inga nya fastigheter behover bildas f6r att genomfdra detaljplanen. Den exakta fastighetsindelningen
inom kvartersmarken regleras dock inte i detaljplanen.

Cirka 600 m® av Hattmakareplatsen 11 (”1” i kartan) avsitts for anvindningen gata och ir avsedd att
regleras till Stromstad 3:13.

Cirka 910 m” av Stromstad 3:16 (727 i kartan) avsitts for anvindningen gata och ir avsedd att regleras
till Stromstad 3:13.

Servitut och rdttigheter

Inom planomradet aterfinns tva ledningsritter. Nedan finns en karta som redovisar de lokaliserade
rittigheterna inom planomradet.

1486-91/10.1 och 1486-92/41.1 - I edningsritter

1486-91/10.1 och 1486-92/41.1 (nr 2 pa kartan ovan) omfattar samma rittighetsomride for vatten och
avlopp inom Strémstad 3:16 till f6rman for Stromstad 3:13. Ledningsritten 1486-91/10.1 dr en rest

som i helhet ersatts av 1486-92/41.1 och som darfor kan tas bort vid ett framtida tillfalle d4 Stromstad
3:13 berors av en fastighetsreglering.
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Detaljplan for Strémstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ett genomférande av planforslaget innebir vissa konsekvenser for fastigheter inom och i anslutning till
planomradet.

Konsekvenser for fastigheterna inom planomradet kan till exempel vara avstaende eller upplatande av
mark, forindrad bygeritt och/eller marklosen.

I tabellen nedanfor redovisas de bedomda konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet.
Observera att de redovisade fastighetsregleringarna endast 4r forslag pa hur en reglering inom
planomradet skulle kunna genomféras. Lantmateriet genomfoér fastighetsreglering genom forrittning.

Fastighetsbeteckning Beddémd konsekvens av planen Ovriga kommentarer
HATTMAKAREPLATSEN De delar av fastigheten som planlaggs
11 som allman platsmark, Gata

Privat fastighetsagare:
Riksbyggen Brf
Hattmakaren i Strémstad

(sammanlagt cirka
600 m?) ska dverforas till Strémstad
3:13 genom fastighetsreglering.

STROMSTAD 3:13 Fastigheten planlaggs som allman
platsmark, gata. Anvandningen ar
densamma som i gdllande detaljplan.

All allman platsmark foreslas ligga kvar
inom, alternativt regleras 6ver till

fastigheten. .
astigheten Agare: Stromstads

. . kommun.
Vid genomforande av planen kommer

overforing av kvartersmark att ske fran
Strémstad 3:16 och Hattmakareplatsen
11 till fastigheten. Den exakta
kommande fastighetsindelningen
fastslas inte i planforslaget.

STROMSTAD 3:16 Fastigheten planlaggs som
kvartersmark med anvandningarna
"SR — Skola, samlingslokal” samt allman
platsmark, “Gata”.

De delar av fastigheten som planlaggs Agare: Stromstadslokaler
som allman platsmark, Gata
(sammanlagt cirka
910 m?) ska dverforas till Strémstad
3:13 genom fastighetsreglering.
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Detaljplan for Strémstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

Rdttighetsbeteckning Bedémd konsekvens av planen Ovriga kommentarer
1486-91/10.1 Servitutet kan eventuellt upphéavas (via
en lantmateriforrattning genom en Ledningsratt for vatten och
fastighetsreglering) eftersom det avser avlopp. Till forman for
samma utrymme och rattighet som Strémstads kommun,
sakerstills genom 1486-92/41.1 (se belastar STROMSTAD 3:16.
nedan).
1486-92/41.1 Ledningsratten behdver omprévas
eftersom genomférandet av Ledningsratt for avliopp. Till
detaljplanen leder till att forman for Stromstads
dagvattenledningarna inom Strémstad kommun, belastar
3:16 delvis maste flyttas till ett nytt STROMSTAD 3:16.
lage.

Tekniska fragor och utredningar

Geoteknik

Inga geotekniska sakerhetsatgirder bedoms vara nédvandiga for att genomfora detaljplanen. Vid
byggnation kan ytterligare undersékningar och atgarder komma att krivas. I 6vrigt finns information
och rekommendationer i kapitel 3 under rubriken Geoteknik.

Vatten och aviopp

Fastigheterna 1 planomradet dr anslutna till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten

Respektive fastighetsdgare ansvarar for dagvattenatgirder inom avstyckad fastighet till kommunal
anslutningspunkt.

Dagvattennitet i och i anslutning till Bojarskolans parkeringsplats behéver justeras eftersom den
forslagna matsalen och idrottshallen 6verlappar med en befintlig dagvattenledning. Ett nytt u-omrade
har sikerstallts i detaljplanen f6r dagvattenledningens nya lige.

Vid projekteringen av matsalen och idrottshallen behéver vidare hinsyn tas till dagvattenhanteringen
sett till bland annat héjdsittning for att sidkerstilla att byggnaden inte skadas vid
skyfallséversvimningar.
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Detaljplan for Strémstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

El och tele

Samtliga fastigheter dr sedan tidigare anslutna till el- och telendtet. Skanova har telekablar som
eventuellt kan paverkas av detaljplanens genomférande. Exploatoren ska ta kontakt med Skanova i god
tid innan byggstart for diskussion om kostnadsférdelning och omliggning av kabelstraket.

Pl
/e &3

50 PV30
KUuP

Karta dver Skanovas ledningar inom planomradet

Avtal

Planavtal

Ett planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatdren inom planomradet (Strdmstadslokaler).
Stromstadslokaler bekostar detaljplanearbetet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och Stromstadslokaler for att reglera
kostnaderna och ansvarsférdelningen f6r utbyggnaden av detaljplanens allminna platser.
Stromstadslokaler ska bekosta utbyggnaden av de allminna platserna inklusive kostnader f6r inlésen av
Hattmakareplatsen 11. Strémstads kommun ansvarar f6r byggnation och drift av detaljplanens
allminna platser.
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Detaljplan for Strémstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

Avtal om markkép, uppldtelse av mark med mera

Avtal om markoverlatelse bor triffas mellan berérda parter innan ansékan om fastighetsreglering gors
hos lantmiterimyndigheten. Férekommer fastighetskp sa likstills dessa med avtal.

Avtal om markoverlatelse bor upprittas mellan dgarna till Hattmakareplatsen 11, Stromstads kommun
och Strémstadslokaler gillande den yta pa cirka 600 m® med anvindningen allmin platsmark, gata, som
finns i planomradets 6stra del.

Se redovisning av foreslagna fastighetsregleringar under rubriken “Fastighetsbildning och
fastighetsreglering”.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Fordelning av kostnader for planens genomférande faller antingen pa enskilda fastighetsigare (inom
kvartersmark) eller pa Stromstads kommun (inom allmin platsmark).

Allmdn platsmark

Stromstads kommun ska ansvara for genomférandet av allmin platsmark. Exploatéren
(Stromstadslokaler) ska bekosta byggnationen av allmin platsmark i enlighet med exploateringsavtal.

Kvartersmark

Inom avstyckad fastighet bekostar respektive fastighetsigare samtliga atgarder, uppférande och fortsatt
underhall av byggnader och markanliggningar.

Inom avstyckad fastighet bekostar respektive fastighetsigare utbyggnad av VA- och eventuella
anliggningar f6r omhindertagande av dagvatten.

Fastighetsbildning/servitut

Kostnader for fastighetsbildning som avstyckning, fastighetsreglering, servitutsbildning, ledningsritt
och anlagegningsforrittning regleras inom ramen for respektive lantmaiteriforrittning.

Markéverlatelse

Ersittning for 6verlatelse av mark bor regleras 1 avtal innan antagande av detaljplanen samt
efterfoljande lantmiteriforrittning sker.

Regleringen av mark mellan Strémstad 3:13, Strémstad och Hattmakareplatsen 11 3:16 for bor ske
utifrin en marknadsmissig virdering. Kommunen star f6r forrittningskostnaderna i dessa fall.
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Detaljplan for Strémstad 3:16 m fl (Bojarskolan — Etapp 1)

Administrativa fragor

Handlédggning

Planférslaget handlidggs med utokat forfarande enligt Plan- och Bygglagen. Samradsforslaget har
foregatts av ett program dir kommunens mal och utgingspunkter angavs.

Efter genomfért samrad sammanstills de inkomna synpunkterna pa forslaget och besvaras i en

samradsredogorelse. Svaren i samradsredogorelsen ligger till grund for det fortsatta planarbetet. Innan
detaljplanen kan antas ska planforslaget med eventuella andringar goras tillgangligt for alla sakdgare for
granskning. Under detta andra tillfille 4r det ater igen moijligt att limna in synpunkter pa planférslaget.

Planforslaget kan antas av kommunfullmiktige efter att samrad och granskning har genomférts. Om
antagandebeslutet inte prévas vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter att beslutet har fattats.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid prévning av lovirenden som Overensstimmer med detaljplanen i enlighet
med upprattat plankostnadsavtal.

Medverkande tjéinstemdn/samverkan

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan representanter fran Miljo- och byggférvaltningen och
Tekniska forvaltningen.

Revideringar infér antagande

Detaljplanen har reviderats infér antagande pa foljande punkter:

e FEttu-omrade har lagts till for att sikerstalla nytt lige f6r dagvattenledningen som behover
flyttas vid byggnationen av idrottshallen

e Genomforandebeskrivningen har reviderats med information om att ett exploateringsavtal ska
upprittas med Stromstadslokaler och att Stromstadslokaler ska bekosta byggnation av
detaljplanens allminna platser

e En felskriven planbestimmelse pa plankartan om handgrivning av rétter har rittats (stod 30
cm, nu andrat till korrekta 30 mm)

Milj6- och byggfoérvaltningen
Upprittad 2020-04-06
Reviderad 2020-05-20

Jimmy Magnusson
Planeringsarkitekt
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